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M&i quan hé gidia thi trudng bat déng
san (BDS) vdi ngdn hang

Theo Ong Téng Van Nga Ting Thu ky Higp
hoi BDS, thi truitng BPS c6 mdi quan hé chit
ché dén nén kinh t€; néu thi truong BBS phat
trién sé kéo theo sy ting trudng kinh t& noi
chung va cdc nganh kinh té khdc nhu cing
nghiép xiy dung, vat lidu xdy dung, trang tri
ndi that, dién td cing phdt trién theo, dic
biét 14 hé théng ngin hang ¢6 co héi md réng
diau tu d€ tang lgi nhudn; nguge lai néu thi
trucng BPS tram ldng thi cdc nganh coéng
nghiép lién quan bi anh huéng lén, hoat dong
ngin hang cing suy giam theo va nd chinh la
mét trong nhilng nguyén nhin giy suy giam
kinh té.

.

gay bat on
ho hé thang
ﬁgén hang?

l

Théi gian qua thi truing BBS & Viét Nam
dd hinh thanh va phdt trién nhanh chéng,
cdc van ban luat phdp lién quan dén kinh

doanh BPS cing da duge hoan thién thém mét
bude; nhung con khd nhiéu bit dn nhu:

Thy nhét, cic giao dich BDS qua cdc san
giao dich theo quy dinh clia phap luat con chiém
ty 1& thip, giao dich ngim vin con tiép dién.

That hai, co cdu hang héa trong thi truing
BBS chua hgp ly:; ty lé cdc cin hi phid hop
vd#i nhu ciu va sifc mua cla ngudi lam cong &n
luong cdon qud thiéu, trong lic dé cé noi, cé lae
cdc cdn hd cao cdp, khu biét thy gid cao lai
duge dau tu khd nhiéu chi yéu phuc vu mét sé
it ngudi c¢d thu nhdp cao holic nhing ngudi
chuyén diu e, do viy khi ¢6 bién ding ldn vé
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lai sudt ngidn hang thi thi trudmg BPS bi dnh
hudng ning ne.

Thit ba, con nhiéu tin tai trong quy dinh
vé dén bi, gidi phéng mit bing tai cdc khu
dé thi duge quy hoach dé xdy dung nha &; thi
tuc cip phép diu tu cbn rum ra, thi tue cip
s6 dé cho chi sd hiu nha, chi s dung dat
chua duoe gidai guvét kip théi va quy hoach
chung dé thi cbn yéu va chim.

Thy tuf, cdc ngdn hang chua thue sy la
ngudi dong hanh echa ede nha ddu tu, kinh
doanh BBS cing nhy nguii mua nha d. Chua
cd cdc quy dau tu dai han cho BBS va nginh
cong nghiép ndéi chung.

vén cho vay ddu tu va kinh doanh BDS
cta cdc ngan hang déu dua vao vin huy ding
ngin han tif trong din clia cdc ngin hang, do
viy khi c6 bién djng vé tang lai sudt lip tic
dau t BDS bi anh hudng.

Cap bai trung gida thj trudng BBS vdi
hoat dong ngan hang

Theo nghién ciiu cha tde gia Lé Trong Nhi -
Sai Gon tiép thi cho thay: Suit 40 nam qua,
trén thé gidi, cip hién tugng nay lubn ké can
nhau: gida thdp nién 80 tai My, hé quid cia
logic “ai lam ndy chiu” la 747 dinh ché tiét
kiém va cho vay phai gidi thé. Pau thap nién
90 tai Nhat, hang nghin cong ty xfy dung vi
BDS bi giai thé, nhiéu ngan hang 16n bi thua
16 ning va mit vai tré ngin hang 16n nhat
the gidi; cudi nam 1997, tai Thai Lan, hiu hét
cdc cong ty tai chinh bi gidi thé hodc sdp nhiap
va nhimg ngin hang lén phai co cum lai. Gid
diy, nhiéu ngin hang l6n vid thim nién thude
loai top 10 cua My da khing con va nhiéu ngin
hang lén tai chiu Au cing nhu viy.

Ngin sdch Nha nufec (NSNN) tai cdc qudc
gia trén cling gdnh tra theo logic “guyt lam
cam chiu”, nhung 14 trd sau. Ngoai ra, da sd
nguri ddn binh thuéng va nhdt la nhiing gia
dinh mdi, ¢6 nhu cdu that su vé nha ¢, da
khong thé tra ndi mdc ting gid qud cd. Diéu
nay khong nhitng da thu hep sidc phat trién
kinh & nha &, con lam méo mod sy phat trién
tu nhién cia nép séng gia dinh mdi.

NSNN da phdi chinh thic hofic Am thim
gdnh trda qua phdn thdt thu thué. Va quy du
trif quic gia ciing bi bao mdn bdi ddu tu (ddu
co) @ thi truimg BBS va sy manh tay tai tro
cua hé théng ngin hang cho thi trudng nay.

Ng BPS hién nay & Viét Nam liéu cd anh
hudng xau dén hé théng ngan hang?

Trong bii cinh khing hodng tai chinh toan
ciu dang dién ra, ma nguyvén nhén chi yéu la
thi truirng cho vay thé chiap nha dat dudi chudn
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& My giy ra, tinh trang chimg khéan héa cie
hgp ding thé chdp nha dit dudi chudn dia lam
phd sdn nhiéu ngdn hang diu tu, cdc hdang
bao hiém hang dau cia My nhu AIG cang thue
hién cdc hgp dong bao hiém ching khodn nha
ddt dudi chuin da bj Chinh phid mua lai va
danh quvén kiém sodt, hang chuc ngan hang
ddu tu va cA ngan hang thuong mai bi thau
tém phd san hoiic Chinh pha phai mua lai; ed
thé thdy khu vue tai chinh - ngin hang dac
bigt 14 linh vue ching khéan, BBS la linh vue
nhay cam nhidt dé trd thanh bong béng va dé
bi xi hoi khi nén kinh t&€ giap khé khan.

MNén kinh té nude ta da hoi nhip sau vao
kinh té thé gidi; ngoai sy bién ding ting,
giam lién tue gid cd cdc mat hang chién luge
nhu dduw thd, sidt thép, xi ming, luong thue
trén thi trutmg thé gidi cing vdi trong nhiéu
ndm qua véi vide ndi long chinh sdch tai khéa
chinh sdch tién té dé dat muc tiéu ting truong
cao din dén tinh trang lam ph&at 2 chir s da
gay bat 6n kinh té vi md, dnh hudng tiéu cue
dén di#i séng cua nhdn didn nhdt 14 nhing
nguii ngheo, ngudi c6 thu nhiap thip va dac
biét la lam tdng trudng kinh té chdam lai,
trude tinh hinh dé Chinh pha, NHNN, cdc nha
hode dinh chinh sdch va cing ching dang cd
nhiéu lo ling trude tinh trang thi truéng ching
khéan bi suy giam hon 60% so vdi ddu nam
2008, thi trudng BBS bi ding bidng gid tri
giam trén 40%-50% nhung cing it giao dich
thanh cong. Hiu qua cda tinh trang suy giam
hai thi trudng nay la mjt trong nhilng nguyén
nhédn gidy bdt én cho nén kinh té&, giay lam
phdt, ddc biét la thi trung BPS tram ling
lam cho ede chi dau tu va kinh doanh khéng
trd duge ng dén han gy rii ro cho hé thing
ngin hang.

Tai bdo cdo s6 3 cia nhém nghién edu
truéng Pai hoec Havard va chuong trinh giang
day kinh té Fulbright; duoe xav dung va hoan
thanh trong thding 9/2008 theo yéu ciu cia
Chinh phu Viét Nam cho thdy:

- Quy md cho vay tang nhanh tif cudi nam
2007 va nam 2008: vdi nhing du liéu va phéin
tich ddng cha ¥, theo 46 cdc ngin hang Viét
Mam did manh tay cho vay & mdt quy md chua
timg thiy trong ndm 2007 va quy I'2008, trong
dé tin dung BDPS chiém ty lé ldn:; dinh diém
cia sy bung nd tin dung la thdng 12/2007 da
c6 41 ngan ty dong tuong duong 2,6 ty USD
duge biém vao nén kinh té tir cde ngin hang &
thanh phé H&é Chi Minh, trong sé nay c6 mit
phéan lién quan dén hoat ding sian xuit, kinh
doanh, xuit nhiap khiu cé su gia ting ding ké
nhu nhip khau 6 td, sdt thép nhung phan lén
lién quan dén dédu co BPS va tiéu dung cha
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wéu tifr cac NHTM c¢& phan. Viéc tham gia va
BDS gbém von vay cho cia chd du d4n lin nguii
mua dat ty 1& cao diang lo ngai tai nhiéu ngin
hang; theo ngudn tinh tir NHNN dén thdng 8/
2008 2 trong si 41 ngin hang di cho vay lién
quan dén BDPS chiém hon 50% tong du ng, 9
ngdn hang cé t¥ 1é cho vay lién quan dén
BBS chiém 30% va 9 ngin hang cd 56 du no
hon 20%; mic di chua thé khiing dinh nhung
¢6 kha nang con sd nay chua phdn dnh ding
quy md do viéc phin loai khing diung cdc khodn
cho vay lién quan dén BPS nhim che bdt mife
dd rii ro qua 1én cia minh & thi trudng nay,

Sy chuyén dong nhanh va manh cia gid
BBS duoe xem la mit 1¥ do tai sao cdec ngin
hang qud sdt sang cho vay bat dong sin khi
¢6 qud nhiéu tién thanh khodn; dinh diém cia
gia BDS vao thang 172008 chi sau dinh diém
gidi ngin cho vay, rdt nhiéu nha ddu co da
vay tien dé mua BDS vao luc thi trugng lén
con s6t cao nhung cho dén nay gida BBS da
giam ddng ké, giao dich BBS it thanh cing
va dic biét la viée didu chinh 1ai suit cho vay
cung 14 ngdi din cia mit lan séng khong mong
doi c6 thé xdy ra.

Ngoai Iy do trén, theo tdc gid con 1y do
khdc la cudi ndm 2007 thoi diem cdac NHTM
phdi thuc hién Chi thi 03 vé muc cho vay
chimg khéan khong quda 30% tong du ng, sau
khi nhiéu lan tang 13i sudt huy djng vao cudi
nam 2007 v4 ddu ndm 2008, mit s6 ngdn
hang dd4 ddy cho vay BDPS va tiéu dung lén
cao dé khéng vuot han mie 30% téng du neg,
mibt mét tranh thd co hii ting lgi nhuin =au
khi NHNN thdt chéat chinh sdch tién té dé
chéng lam phit.

- Nguy eo hién hiru: tif thang 4/2008 sau
khi giai ngdn vdi quy moé ldn, lai suat trén
thi truong ngéin hang bit ddu ting cao, dién
bién nguge lai vdi tinh thanh khodan cha thi
trudng BDS bi thdt chdt. Cdac hgp dong cho
vay thudng cé thédi han 3 thdng, 6 thdng
hay 12 thdng, lai sudt sé dugc diéu chinh
ngang bing vdi ldi sudt tién gii cong thém
khodn chénh lwh tir 3,7% dén 4,3%:; nhu viy
cdc hgp dong tin dung tuy theo théi diédm ;
trong 56 180 ngan ty dong ma cdc NHTM &
thanh phd Ho Chi Minh ¢é dén 70.3% cho
vay tif 11/2007 dén thdng 3/2008, do NHTM
da huy dong tién gii vdi 141 sudt khd cao tir
17% dén 18%/ nam nén lai sudt cho vay cé
thé tirt 20%-21%/ nadm cho cde hgp déng cho
vay ddo han vao thadi diém thdng 11/2008;
tuy mdi ddy NHNN di diéu chinh gidam lai
sudt eo ban tir 14% xudng 13%, tiép dén la
12% wi hién nay la 11%/ ndm, lai sudt huy
dong cang giam nhung chi duge 4p dung cho
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cdc hgp dong cho vay mdi phat sinh. Mac da
theo quy dinh cia hiu hét cdc NHTM thuing
dp dung la ddnh gid BDS ¢ mide T0% theo
gia thi truong va mie cho vay tdi da tir 50%
dén T0% trén mite dinh gid, nhung gia BPS
d cdc khu d6 thi dd giam 40%-50% nhung
nguiri vay ng dang tién gan dén hodc chiu
gid tri rong Am caa BBS.

Tai thanh phd Ho Chi Minh, la dia phuong
¢t 80 du ng cho vay BPS cao nhat nude, nhung
Ong Hé6 Hiu Hanh Gidm dde NHNN cho biét,
tinh dén thdng 82008 du ng cho vay BDS dat
hon 10% trén téng s6 du ng, mdie nay di giam
gian 1/2 so v6i dau nam 2008 nhung tinh hinh
ng khé dbi bat dau cé diu hidu gia ting; mit
86 doanh nghiép kinh doanh BDS bat dau co
dau hiéu mit kha nang tra ng; do ngan hang
tiép tue kiém sodt chiat hon ddi vdi loai tin
dung nay, trong nhimg thang hoat ding tir diu
nidm mue sinh 1& coa doanh nghiép BDS khing
nhiéu, trong khi ho phai tra lai tang c6 cho cdc
kheodn nay dén ki ddo han; theo Ong Hanh,
tin dung BPS vin trong tim kiém soat.

Theo nhén dinh cida TS V& Tri Thanh -
Truding ban nghién cdu chinh sdch hdi nhap
(Ciem) méi quan hé gida thi trubng BPS vai
ngidn hang vin chua ré rang; theo thong ke
cia NHNN hién c6 khoang 115 ngan ty dong
cho vay vao BDS chiém 9,15% ting du ng cing
vdi 500.000 ty dong gid tri tai san cho vay
thé chdp bing BPS; néu chi edn 2/3 56 dé
bién thanh ng xdu chiém gan chuc ngan ty
déng 1a con sd rdt ldn déi vdi ngan sach Viét
Mam va kha néng can thiép cia NHNN.

Mic di quy trinh tham dinh tin dung BDS
ciaa cdc NHTM hién nay khd chat ché ¢ mife
an toan to6i da va theo thong 1& quie té cho
vay th# chidp BDS chiém tdi 70% tong du ng
nhung tai Viét Nam ty 1é nay theo NHNN
cong bo chi chiém 9,15% doi tugng cho vay la
cdc khdch hang lén la doanh nghiép nha nude,
nhung ddng ngai nhit 14 rii ro tir cde NHTM
¢d phdan thudéng ldy tién cho “sdn sau” cia
cdc thanh vién héi dong qudn tri hodc cho
vay ndi b,

Theo Ong Lé Xudn Nghia Vu trudng Vu
Chinh sdch Phadt trién NHNN nguy co nay
dén nay chua trd thianh hién thyc, mét khdc
¢ nude ta khéng c6 tinh trang ching khéan
héa ng BPS nén tde ding vao khu vue dau tu
va tdc ding nguge lai sang NHTM la khong
¢6. Vide ngan hang ding loat ngitng cho vay
BDS khién thi truong BPS khéng tan bang;
méc diu ¢é nhing du d4n di hoan thanh 80%-
90% nhung khing duge vay tiép nén khong
ti€p tue trién khai:



- S& mat nhiéu nam dé thdo go: trén thi
truing ching khéan néu cdic nha dau tu ching
khoan khéng tra duge ng ngin hang cé thé
chia déng giai chdp trong viée bdn ra cde ching
khodn cam ¢é cho vay dé thu héi vén, nhung
ddi vdi linh vye BDS sé& rat khé khin: vi theo
quy dinh cia Lufit phd sdn, chi no chi ¢6 thé
biat dau thua kién sau 270 ngay tinh tir khi
khoan vav qud han lan dau tién; tir khi khdi
kién va qud trinh tranh tung thuirng mét it
nhat 1 nam rudi dé dau gid tai san thé chap
tai trung tim ddu gid theo chi dinh cha Toa
dn; chi ng khing ¢6 quyén kiém sodt ddng ké
trong toan bd qud trinh nay; cde ngdn hang
chi ¢6 thé chon ciach dan xép khong qua tba
dan dé c6 hy vong thu hdi vin cho vay; vi vay
cde ngdn hang phdi mat nhiéu nidm dé thao
gd nghia vu trd ng BBS tich tu tir nam 2007
dén quy /2008 .

Mot s6 dé xuét thao gd bat on thj truéing
BBS lién quan dén hé thdng ngan hang:

Tai Viét Nam, lam phat am tham tif nadm
2004, cong huding vdi gid tri BDS duge thdi
phong sudt hai nam 2006 va 2007 va dau nim
2008, gia BDS giam 40 - 60% tir diu nam dén
nay nhung cing chua thiy ddy coa thi trudng,
diéu nay cho thay cép hién tugng ké trén la
hién hiu:

Giai phdap ngdn han va trufc mit la phai
on dinh hé théng cdc dinh ché& tai chinh va
ngan hang; vita qua ¢6 y kién cho ring cidn
thanh lip Quy dy phong tir nguén thu ting
thué nhéap khdu xang ddu dé hd tro cho cde
to chie tin dung, mua lai ng xdu déiy la mit
¥ tudng tét dé gidi ciu cho hé théng ngin
hang khi ¢6 vdn dé, nhung NSNN va thu
nhiap cua nguiri din nudc ta com qud ngheo,
vin dé hd trg cho néng din bi thién tai, méit
muaa, bdo lut chua ding bao nhiéu trong lic
dé cde dai gia ngin hang vdi thu nhip vdi
hang chue, hing tram triéu déng mot thang,
Vay thi héi viéc tdng thué nhap khdu xing
dau vao ngan sdch nén danh cho ddi tugng
nio la hgp 1¥? Trude ede géi gidi cdu cda
Chinh phu M§ va cdc nude Chédu Au khdc du
ludn cho ridng khi cde nha tu ban ngin hang
dat lgi nhuén thi cdc chi ngidn hang va cb
dong duge hudng loi con khi thua 15 thi dugc
xd hdi hoa bing cach lay tién thué cla nguii
dian dé ba dap!. Theo tai liéu ndi bd, tai cude
diéu tran trude Quoc hii My ngay 6/10/2008
vdi Lehman Brothers, ¢6 bing ching chi 4
ngay trude khi Lehman Brothers phdi nip
don xin bao h{ phd san, ngin hang nay da
thing qua “nhirng khoan chi dic biégt”™ tri gid
hang chue triéu USD dé boi thudng cho cdc
thanh vién ban quan tri bi sa thai; ¢ trong

ncuiEn ciu - Trao 001 | NI

nude thu nhdp cia cde CEQ ngéin hang vdi
hang chue, thdm chi ca tram triéu dong/ thdng.
Chung ta c6 thé néu guong ciac CEO cua AIG
tu nguyén chi nhan 1 USD tién luong trong
ndm 2008 va ndm 2009, dong thdi khing
nhédn tién thudng trong thdi gian nay, cde
ngin hang khde @ Chiau Au cing thuc hién
nhu viy; lidu cde CEQ ngin hang Viét Nam
€6 tu nguyén thue hién nhu ede CEO eda My
va Chiu Au khong 7 Hodc chi dén khi NHNN
ap dung kiém sodt dic biét vdi nhing quy
dinh ngat nghito hon thi ede CEO mdi bi giam
thu nhap?

Theo § kién eia Ong L& Trong Nhi dang
trén Sai Gon tiép thi Viét Nam khong nén
cho phép dp dung gidi phdp tai M¥ va chéu
Au véi bat ed mit ngan hang naoe; déi vdi cde
ngian hang gip nhiéu rii ro méit kha nang
thanh khoan sau khi da duge NHNN ciu trg
nhung khong thé phue hdi ¢6 nguy co phd san,
NHNN 4p dung bién phip kiém sodt dic biét.

Gidi phdp trung va dai han, phdi “tinh so”
lai véi hé thing cdc dinh ché& tai chinh va
ngin hang theo hudng lanh manh hdéa hé
théng — sdp nhip vdi ngin hang tét va manh
hon. Giai thé, déng nghia vdi viée nhimg dinh
ché tai chinh ho#ic ngdn hang phdi trd gid
cho nhitng sai trdi hodc y&éu kém cua ho.

Trong nhing bdt dinh cia dai sing kinh
té, nhit 1a mjt nén kinh t& con dang may mb
tim nhiing diém tua bén vimg nhu ching ta,
thi tinh én dinh la cian thiét déi vdi kinh t&
vi mdé va hé thing cac dinh ché tai chinh va
ngan hang.

Cdc nhda hoach dinh chinh sdch va dieu
hanh kinh t& vi mé cidn phdi ¢é cdi nhin va
nhidn dinh thue té va dit khéat hon vé cap
hién tugng rdt thit nay. Vé phdn hé thing
ngin hang, trude hét, dé€ giam thiéu diéu tai
hai cudi ciung (gidi thé hodc bi sdp nhép),
moi mit ngidn hang phai lip tie nhin thic
lai edi thue tai cia minh trong viée ning cao
néing lye tai chinh, khd ndng quian tri ngin
hang, ning cao trinh dd céong nghé, kha niang
dy bdo, thye hién edc quy ché an toan theo
quy dinh cia NHNN; lya chon danh mue ddu
tu an toan trong mdi trudng bién djng kho
lugng, dac biét 1a trdnh xa kiéu kinh doanh
“chup dyt”™ mdi cé co may tén tai va phdt
trién bén wiing.

Cdc giai phap cu thé:

Thu nhdt: Bdi véi nhing du dn da hoan
thanh tir 80%-90% nhing thiéu von, cac NHTM
nén co ecdu lai ede khoan no va tiép tuc cho

vay dé cha dau tu tiép tue hoan thanh mdi cd
thé chuyén sang cdc nha dau tu thd edp, nhu
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viy cdc doanh nghiép BDS thu duge tién, 6
ngubn tra ng ngin hang; cde ngin hang tdi
co ciu vin vay BPS nhim ddnh gid lai cde du
4n va tifp tuc rét vén cho nhimg du 4n tt;
dé lanh manh héa va minh bach ede du 4n
dau ta cdc NHTM cin cidn ddnh gia lai gid tri
tai sdn thé chdp theo timg dinh ky cé thé
theo hang quy thay vi cudi ndm nhu hién hanh;
néu gid tri tai san thé chap cudi ndm nay
giam, n¢ gqud han, rdai ro tin dung cua cdc
NHTM sé c6 thé ting cao

Cing vdi viée gidm ldi suat co bdan cia
NHNN la tin hiéu ddng mimg d& vue day thi
trubng BBS, vei ldi sudt cho vay & mie 13%-
14%/ ndm; déng théi Théng dée NHNN da
khiang dinh nganh ngin hang ti&p tue cho
vay BBS cho nhimg du d4n kha thi va cd kha
néing tra ng von vay la tin higu cho thiy ngin
hang khong ngoinh lung vdi BDS,

Thi hai: ede nha diu tv nude ngoai vdi
tiém luc tai chinh lén va cong nghé cao dang
muén ddu tu vao BPS & Viét Nam khi thi
truong dang xuing thidp bing cdch mua lai
hoéic lién doanh, lién két dau tu nhimg dy dn
kha thi la eo hoi dé€ cde nha ddu tu, kinh
doanh BDS trong nudc gidi quyét vin dé thiéu
von dau tu. Theo TS Vo Pai Luge nguyén
Vién trudng Vién nghién eiu kinh t& va chinh
tri quoc té cho ring: trong co cdu dau tu nudc
ngoai vao Viét Nam thi diu tu vao BDS chiém
ty & kha lén; cdc du dn BDPS ma trién khai
biy git thi rdt cé lgi vi gid sdt thép, cdc
nguyén vit lidu ré. Thém nita 14 gid von hién
nay riat ré. My thi chi khodng 1% va cd thé
chi con 0,5%. Nhat Bdn thi co thé “zero™ va

r.mmmm-ngénhéng
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tit ca cdc nudc chau Au déu ha lai sudt ca.
Tai cde nude nay, di ldi sudt thdp nhung ho
khing ¢ di niém tin cho vay lan nhau. Néu
chiing ta ¢6 nhing du dn tdt thi cé thé tiép
cdn ngudn von ré nay va tiép tuc trién khai
cdc dy dn ddu tu.

Nhimg du d4n BDS thi phai 5 nam chi khong
phai vai nam téi ddy. Néu khong tinh nhu ciu
trong mét vai nim ma trong dai han hon, khi
tinh hinh kinh t& da thay ddi thi téi cho riang
diu tu nudc ngoai, dic biét la vao BDS van sé

tiép tuc, la mot kénh thi truimg BDS
sai dong.

Thit ba: theo ¥ kién cla mdt s6
chuyén gia va doanh nghiép, Chinh
phii nén bai bo quy dinh nha dau tu
phdi xdy dung xong ha tdng mdi
duge chuyén nhugng, thay vao dé chi
can cd s0 do la dia diéu kién chuyén
nhugng cho nha diau tu thi cdp, la
co hdi dé cho cdc chi diu tu c6 von
tiép tuc thue hién cde du an mdi,
kinh doanh ho#c tra ng ngan hang

Thu ti: cdc ngian hang sdm hinh
thianh quy ddu tu dai han dé€ cho
vay dau tu BDS va hd trg nguiii mua
nha. Cdc cing ty dau tu BDS can
hgp sife lai dé tao duge sifie manh
vugt qua kho khin trude mit va xay
dung duge chién luge dai han cho
thiri ki tdi.

Két luan

Mhu cdu vé nha &, khdch san, dién tich
vian phing cho thué va cdn hé cho thué &
nudc ta con rdt ldn; dic biét la nha & cho
nhing d6i tugng ed thu nhap thap. Dé phuc
héi thi trudng BDS tién dén séi ding trd lai
phu thudc rdt nhiéu vao sy nd luc ciua cic
doanh nghiép ddu tu kinh doanh BBPS trong
viée didu chinh co cdu hang héa nhu cdn
phdi dau tu nhiéu vao loai hang héa hagp
vdi kha néng chi trd cia nhing nguli lam
cong an luong, nhing nguéi cdé thu nhap trung
binh. Cing vdi chinh sdch ldi sudt cho vay
cia cdc NHTM hgp 1y, Nha nude cdn tdp
trung diu tu va khuyén khich cdc thanh phin
kinh t& ddu tu vao nha & xd hdi va eb chinh
sdch mién gidm thué, tién thué ddt thudc
cde dy 4n nha & xa hji, cho vay vin wu dai
thuée quy phdt trién nha ¢ cia nha nudc;
tao diédu kién cho thi truong BDS sé phuc
hoi, phédt trién cing nghiép va md rjng thi
trudrng tidu thu hang héa, dich vu, gép phéan
tao céng An viéc lam, giip kinh té tdng
trudng trd laim



