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Thi thach

Thi trudng chung cu ¢6 ddu hiéu ching lai,
khién gid cén ho gidm xudng va ty 1é giao dich
thanh cong thap hon so véi giai doan s6i dong
ctia 6 thdng cudéi ndm 2007. Theo théng ké cia
B6 Xay dung, cudi nidm 2007, ddu nidm 2008, thi
truong BDPS tai TP.HCM, Ha No6i va mot s6 tinh
1an can c6 nhitng bién déng phic tap, gid mot
s6 chiing loai hang héa ¢ mot sé khu vuc ting
dot bién. Thong ké cho thdy, gis cia cdc cidn ho
chung cu cao tang 6 TP.HCM va Ha Noi thiang
10/2007 tang khodng 30% so v6i ndm 2006; cudi
thdng 1, ddu thang 2/2008, ting khodng 50% so
v6i nadm 2006. Gid van phong cho thué ¢ Viét
Nam ding ¢ khodng thit 30 trén thé gigi. Trong
bdo cdo gii Chinh phud, B6 Xdy dung cing nhin
dinh, thi truong BDS tai TPHCM, Ha Néi va
cdc vung lan cdn da “ching lai dot ngot” sau
khi Ngdn hang Nha nu6c thuc hién chinh sdch
thit chét tién té dé kiém ché& lam ph4t, trong
dé c6 viéc kiém sodt chit ché viéc cho vay dau
tu, kinh doanh BBS va chd truong thuc hién
diéu chinh mot s6 sdc thué lién quan dén BDS
dé€ han ché& diu co. Gid nha dat gidm, sé lugng
rao ban tidng nhung sé luong giao dich thuc té&
khong ddng ké, thi truong cé6 dau hiéu chiing lai.

Ngoai ra, ddu tu tai chinh vao BDS hién
da tré nén kém hdp didn va kém ddm bio
so v6i mifc 14i sudt huy dong tién guii hién
tai cia cdc ngdn hang. Cdc sdn phdm do cdc
chi du dn cung dUng ra thi truong dudng nhu
khéng cé dinh huéng ré rang vé phan khic thi
truong-ddc biét l1a tor nhing cong ty non tré
hodc chua nhiéu kinh nghiém ma sic manh
kinh doanh chi yé&u cia ho phu thudc vao viéc
sé hitu mot quy dat déi dao. Theo cdc chuyén
gia BDS, mét trong nhitng yéu t6 khéng binh

coengnghe nganhang

S6 Xuan Ky Stru 2009

thudng la gid BPS thay déi 1én xuéng khong
theo quy luat, nhip d6 giao dich trén thi truong
néng lanh chi cdch nhau vai thang. Piéu nay,
gdy nhiéu khé khéan cho viéc ddu tu vao chién
lugc phdt trién sdn phdm va nghién ciu thi
truong cia nhiéu nha ddu tu trong nudec.

Mic du c¢6 nhitng khu vuc, mf)t s6 thoi diém
cu thé, gia nha dat cé6 phan “4m” 1én, nhung nhin
chung, thi truong BDS Viét Nam van dang phai
d61 mat véi thu thach khong nhé.

Nha dau tu nuéc ngoai van quan tam

Dong von dau tu nuéc ngoai van ti€p tuc do
manh vao Viét Nam, trong d6 c6 thi truong BDS,
chiing té thi trudng day tiém ning nay van thu
hat duge su quan tAm dac biét ctia cdc nha dau tu
nudc ngoai. Tai mot hoi thido vé BDS Viét Nam c6
su tham gia cha 70 tap doan BDS trong va ngoai
nudce, cac chuyén gia danh gia, Viét Nam hién tai
van la mot trong nhitng nuéc cé co hoi dau tu BDS
h&p dan nhAt chau A. Pic biét, Viet Nam ciing 1a
mot qudc gia chiém uu thé& vé dau tu nude ngoai khi
von FDI dat 47 ty USD, tang 4,5 1an so v6i nam
2007, trong d6 50% von d6 vao dia 6c. TP.HCM la
dia phuong xé&p thi hai trong cd nuéc vé thu hit
von FDI vé6i 7,9 ty USD, trong d6 von dau tu vao
BDS chiém khodng 90%.

Su quan tdm dugc thé hién ré qua cdc du
4n 16n ma cdc T4p doan Singapore, Han Qudc,
My, Pai Loan dang ti€p tuc thuc hién. T4p doan
Kumho ctia Han Quéc ddnh gid thi truong dia 6c
¢ Viét Nam van ti€p tuc hdp din trong vong 10
ndm téi, nén da dau tu khd nhiéu vao thi truong
nay. Pic biét, trén cdc phuong tién truyén thong
clia Singapore tran ngap thong tin vé co hoi va
moi truong dau tu tai Viéet Nam, dic biét 1a &
TP.HCM. Hai ndm gan day, nhip do dau tu cta




cac Tap doan Singapore vao Viét Nam ngay cang
manh. Tdm thang ddu nam, Singapore c6 56 du
4n dau tu tai Viét Nam, v6i té6ng von diang ky
trén 4 ty USD, ding thd 6 trong s6 36 quoc gia
va vung lanh thé diu tu vao Viét Nam. Riéng
trong linh vuc bat dong sdn, nhiéu nha dau tu
Singapore da thu dugc nhitng thanh céng nhat
dinh tai thi truong Viét Nam nhu Keppel Land,
CapitaLand, Banyan Tree.. Cdc nha dau tu tir cdc
qudc gia khdc cling ddnh gid rdt cao tiém ning
ctia thi trusng BPS Viét Nam, cho ring day la
thoi co t6t nhat d€ ddu tu vao BPS vi Viét Nam
dang ¢ giai doan d4u cta tié€n trinh do thi héa.
Do d6, trong thai gian téi Viét Nam sé don nhan
nhiéu du dn ti cdc quoc gia chau A khdc nhu
Malaysia, Han Quéc, Trung Qudc, Nhat Badn va
cdc nha dau tu tit chdu Au, Trung Pong.

Ti€p suc cho thi truéng

Nhiéu doanh nghiép nu6c ngoai cho riang, tuy
co hoi dau tu vao Viét Nam rat nhiéu va rat hap
din nhung hién ho van khé khén trong cic van
dé tiép can tim hiéu théng tin va thd tuc dau tu.
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Theo du bdo, dén cudi ndm 2009 hodc dau
ndm 2010 khi cdc y&u t6 4nh hudng cia nén kinh
t& vi md du kién sé 6n dinh, véi su hé trg ctia
cdc chinh sdch méi nhu quyén sé hitu can ho cia
ngudi nudc ngoai va xé6a bé giéi han vé so lugng
nhan vién nuéc ngoai, thi truong cadn ho sé soi
dong trd lai sau giai doan “ha nhiét” tam thoi
nay. Mic du thi trudng sidp c6 mot lugng cung
ddang ké nhu Thdp BDIV, Khich san Ha Nai
Plaza, toa nha Landmark, cum KumhoAsiana..
nhung tinh trang cdu cao hon cung c6 thé con
ti€p dién cho dén t4n niam 2012.

D6i mit v6i nhitng khé kh#n hién thoi, mot
s6 nha dau tu dang kéu goi thém doi tac cung dau
tu dé ting cuong huy dong von; mot s6 ngudi con
budc phai chuyén nhugng quyén phat trién du an.
Hién thi trudng trong nudc dang xudt hién mot xu
huéng lién két, lién doanh gitta cac DN trong nudc
va nudc ngoai. Hién ca nudc c6 hang tram du an
dang trién khai theo phuong thic nay. Pay 1a co
hdi vang cho nhitng nha dau tu cé kinh nghiém,
von va su hiéu biét vé thi trudsng dé gianh 18y cac
du 4n dau tu trung va dai han tai Viét Nam =
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Trong lich s& 4000 ndm van
hi€én cda dan toc Viét Nam,
thdi ky ndo cung cé nhing

ddu an ddc biéit vé cg

M3t qudn sesehign tri, v

héa, kinh tEeielBiat nUdc

cUa dantde: Tuy vay lugc
lQi NEEING.SY kiEN qua cAc
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- Nam Tan Sttu 41: Sau thing lgi ruc rd
caa cudc khdi nghia chong 4ch d6 ho Dong Han,
hai ba Trung Tric cung Trung Nhi lén ngoi vua,
xay!dung va ciing c6 nha nuéc doc 1ap, phong me
minh lam Hoang HAu, cdc ni tuéng lam Cong
Chda, thiét 1ap thé ché& quan chi nit quyén dau
tién ¢ Viét Nam.

- Nam At Stru 905: Khic Thita Dy, mot hao
truéng dat Hong Chau (Ninh Giang-H&i Duong),
lanh dao nhan dan néi diay khéi nghia chéng nha
Puong, chiém danh thanh Téng Binh, tu xung la
Tiét P S, xay dung chinh quyén tu chi, két thic
vé thuc chdt ach thong tri hon 1000 nam cla céc
trleu dai phong kién Trung Quéc trude dé.

: Bit dau loan thap nhi s
0 Linh, nan phén tranh

tat Nam 68, nguoi anh hung qué Hoa
Lu l dat tén nudc 1la Pai Co Viét.

- Nam Ky Stu 1049: Nha Ly cho xay dung
chua Mot Cot —mot cong trinh kién tric doc dao,
1a biéu tugng cia nén nghé thuat va tinh than

| trong dao thoi bay gio.
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