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Thöû thaùch
Thò tröôøng chung cö coù daáu hieäu chöõng laïi, 

khieán giaù caên hoä giaûm xuoáng vaø tyû leä giao dòch 
thaønh coâng thaáp hôn so vôùi giai ñoaïn soâi ñoäng 
cuûa 6 thaùng cuoái naêm 2007. Theo thoáng keâ cuûa 
Boä Xaây döïng, cuoái naêm 2007, ñaàu naêm 2008, thò 
tröôøng BÑS taïi TP.HCM, Haø Noäi vaø moät soá tænh 
laân caän coù nhöõng bieán ñoäng phöùc taïp, giaù moät 
soá chuûng loaïi haøng hoùa ôû moät soá khu vöïc taêng 
ñoät bieán. Thoáng keâ cho thaáy, giaù cuûa caùc caên hoä 
chung cö cao taàng ôû TP.HCM vaø Haø Noäi thaùng 
10/2007 taêng khoaûng 30% so vôùi naêm 2006; cuoái 
thaùng 1, ñaàu thaùng 2/2008, taêng khoaûng 50% so 
vôùi naêm 2006. Giaù vaên phoøng cho thueâ ôû Vieät 
Nam ñöùng ôû khoaûng thöù 30 treân theá giôùi. Trong 
baùo caùo göûi Chính phuû, Boä Xaây döïng cuõng nhaän 
ñònh, thò tröôøng BÑS taïi TPHCM, Haø Noäi vaø 
caùc vuøng laân caän ñaõ “chöõng laïi ñoät ngoät” sau 
khi Ngaân haøng Nhaø nöôùc thöïc hieän chính saùch 
thaét chaët tieàn teä ñeå kieàm cheá laïm phaùt, trong 
ñoù coù vieäc kieåm soaùt chaët cheõ vieäc cho vay ñaàu 
tö, kinh doanh BÑS vaø chuû tröông thöïc hieän 
ñieàu chænh moät soá saéc thueá lieân quan ñeán BÑS 
ñeå haïn cheá ñaàu cô. Giaù nhaø ñaát giaûm, soá löôïng 
rao baùn taêng nhöng soá löôïng giao dòch thöïc teá 
khoâng ñaùng keå, thò tröôøng coù daáu hieäu chöõng laïi.

Ngoaøi ra, ñaàu tö taøi chính vaøo BÑS hieän 
ñaõ trôû neân keùm haáp daãn vaø keùm ñaûm baûo 
so vôùi möùc laõi suaát huy ñoäng tieàn göûi hieän 
taïi cuûa caùc ngaân haøng. Caùc saûn phaåm do caùc 
chuû döï aùn cung öùng ra thò tröôøng döôøng nhö 
khoâng coù ñònh höôùng roõ raøng veà phaân khuùc thò 
tröôøng-ñaëc bieät laø töø nhöõng coâng ty non treû 
hoaëc chöa nhieàu kinh nghieäm maø söùc maïnh 
kinh doanh chuû yeáu cuûa hoï phuï thuoäc vaøo vieäc 
sôû höõu moät quyõ ñaát doài daøo. Theo caùc chuyeân 
gia BÑS, moät trong nhöõng yeáu toá khoâng bình 
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thöôøng laø giaù BÑS thay ñoåi leân xuoáng khoâng 
theo quy luaät, nhòp ñoä giao dòch treân thò tröôøng 
noùng laïnh chæ caùch nhau vaøi thaùng. Ñieàu naøy, 
gaây nhieàu khoù khaên cho vieäc ñaàu tö vaøo chieán 
löôïc phaùt trieån saûn phaåm vaø nghieân cöùu thò 
tröôøng cuûa nhieàu nhaø ñaàu tö trong nöôùc.

Maëc duø coù nhöõng khu vöïc, moät soá thôøi ñieåm 
cuï theå, giaù nhaø ñaát coù phaàn “aám” leân, nhöng nhìn 
chung, thò tröôøng BÑS Vieät Nam vaãn ñang phaûi 
ñoái maët vôùi thöû thaùch khoâng nhoû.

Nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi vaãn quan taâm
Doøng voán ñaàu tö nöôùc ngoaøi vaãn tieáp tuïc ñoå 

maïnh vaøo Vieät Nam, trong ñoù coù thò tröôøng BÑS, 
chöùng toû thò tröôøng ñaày tieàm naêng naøy vaãn thu 
huùt ñöôïc söï quan taâm ñaëc bieät cuûa caùc nhaø ñaàu tö 
nöôùc ngoaøi. Taïi moät hoäi thaûo veà BÑS Vieät Nam coù 
söï tham gia cuûa 70 taäp ñoaøn BÑS trong vaø ngoaøi 
nöôùc, caùc chuyeân gia ñaùnh giaù, Vieät Nam hieän taïi 
vaãn laø moät trong nhöõng nöôùc coù cô hoäi ñaàu tö BÑS 
haáp daãn nhaát chaâu AÙ. Ñaëc bieät, Vieät Nam cuõng laø 
moät quoác gia chieám öu theá veà ñaàu tö nöôùc ngoaøi khi 
voán FDI ñaït 47 tyû USD, taêng 4,5 laàn so vôùi naêm 
2007, trong ñoù 50% voán ñoå vaøo ñòa oác. TP.HCM laø 
ñòa phöông xeáp thöù hai trong caû nöôùc veà thu huùt 
voán FDI vôùi 7,9 tyû USD, trong ñoù voán ñaàu tö vaøo 
BÑS chieám khoaûng 90%.

Söï quan taâm ñöôïc theå hieän roõ qua caùc döï 
aùn lôùn maø caùc Taäp ñoaøn Singapore, Haøn Quoác, 
Myõ, Ñaøi Loan ñang tieáp tuïc thöïc hieän. Taäp ñoaøn 
Kumho cuûa Haøn Quoác ñaùnh giaù thò tröôøng ñòa oác 
ôû Vieät Nam vaãn tieáp tuïc haáp daãn trong voøng 10 
naêm tôùi, neân ñaõ ñaàu tö khaù nhieàu vaøo thò tröôøng 
naøy. Ñaëc bieät, treân caùc phöông tieän truyeàn thoâng 
cuûa Singapore traøn ngaäp thoâng tin veà cô hoäi vaø 
moâi tröôøng ñaàu tö taïi Vieät Nam, ñaëc bieät laø ôû 
TP.HCM. Hai naêm gaàn ñaây, nhòp ñoä ñaàu tö cuûa 

Khaùnh Vieät

Duø ñang ñöùng tröôùc nhieàu khoù khaên, thò tröôøng baát 
ñoäng saûn (BÑS) Vieät Nam vaãn ñöôïc nhieàu nhaø ñaàu tö 
nöôùc ngoaøi coi laø haáp daãn haøng ñaàu khu vöïc.
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caùc Taäp ñoaøn Singapore vaøo Vieät Nam ngaøy caøng 
maïnh. Taùm thaùng ñaàu naêm, Singapore coù 56 döï 
aùn ñaàu tö taïi Vieät Nam, vôùi toång voán ñaêng kyù 
treân 4 tyû USD, ñöùng thöù 6 trong soá 36 quoác gia 
vaø vuøng laõnh thoå ñaàu tö vaøo Vieät Nam. Rieâng 
trong lónh vöïc baát ñoäng saûn, nhieàu nhaø ñaàu tö 
Singapore ñaõ thu ñöôïc nhöõng thaønh coâng nhaát 
ñònh taïi thò tröôøng Vieät Nam nhö Keppel Land, 
CapitaLand, Banyan Tree… Caùc nhaø ñaàu tö töø caùc 
quoác gia khaùc cuõng ñaùnh giaù raát cao tieàm naêng 
cuûa thò tröôøng BÑS Vieät Nam, cho raèng ñaây laø 
thôøi cô toát nhaát ñeå ñaàu tö vaøo BÑS vì Vieät Nam 
ñang ôû giai ñoaïn ñaàu cuûa tieán trình ñoâ thò hoùa. 
Do ñoù, trong thôøi gian tôùi Vieät Nam seõ ñoùn nhaän 
nhieàu döï aùn töø caùc quoác gia chaâu AÙ khaùc nhö 
Malaysia, Haøn Quoác, Trung Quoác, Nhaät Baûn vaø 
caùc nhaø ñaàu tö töø chaâu AÂu, Trung Ñoâng.

Tieáp söùc cho thò tröôøng           
Nhieàu doanh nghieäp nöôùc ngoaøi cho raèng, tuy 

cô hoäi ñaàu tö vaøo Vieät Nam raát nhieàu vaø raát haáp 
daãn nhöng hieän hoï vaãn khoù khaên trong caùc vaán 
ñeà tieáp caän tìm hieåu thoâng tin vaø thuû tuïc ñaàu tö.

Theo döï baùo, ñeán cuoái naêm 2009 hoaëc ñaàu 
naêm 2010 khi caùc yeáu toá aûnh höôûng cuûa neàn kinh 
teá vó moâ döï kieán seõ oån ñònh, vôùi söï hoã trôï cuûa 
caùc chính saùch môùi nhö quyeàn sôû höõu caên hoä cuûa 
ngöôøi nöôùc ngoaøi vaø xoùa boû giôùi haïn veà soá löôïng 
nhaân vieân nöôùc ngoaøi, thò tröôøng caên hoä seõ soâi 
ñoäng trôû laïi sau giai ñoaïn “haï nhieät” taïm thôøi 
naøy. Maëc duø thò tröôøng saép coù moät löôïng cung 
ñaùng keå nhö Thaùp BDIV, Khaùch saïn Haø Noäi 
Plaza, toøa nhaø Landmark, cuïm KumhoAsiana… 
nhöng tình traïng caàu cao hôn cung coù theå coøn 
tieáp dieãn cho ñeán taän naêm 2012.

Ñoái maët vôùi nhöõng khoù khaên hieän thôøi, moät 
soá nhaø ñaàu tö ñang keâu goïi theâm ñoái taùc cuøng ñaàu 
tö ñeå taêng cöôøng huy ñoäng voán; moät soá ngöôøi coøn 
buoäc phaûi chuyeån nhöôïng quyeàn phaùt trieån döï aùn. 
Hieän thò tröôøng trong nöôùc ñang xuaát hieän moät xu 
höôùng lieân keát, lieân doanh giöõa caùc DN trong nöôùc 
vaø nöôùc ngoaøi. Hieän caû nöôùc coù haøng traêm döï aùn 
ñang trieån khai theo phöông thöùc naøy. Ñaây laø cô 
hoäi vaøng cho nhöõng nhaø ñaàu tö coù kinh nghieäm, 
voán vaø söï hieåu bieát veà thò tröôøng ñeå giaønh laáy caùc 
döï aùn ñaàu tö trung vaø daøi haïn taïi Vieät Nam ª

-	 Naêm Taân Söûu 41: Sau thaéng lôïi röïc rôõ 
cuûa cuoäc khôûi nghóa choáng aùch ñoâ hoä Ñoâng Haùn, 
hai baø Tröng Traéc cuøng Tröng Nhò leân ngoâi vua, 
xaây döïng vaø cuûng coá nhaø nöôùc ñoäc laäp, phong meï 
mình laøm Hoaøng Haäu, caùc nöõ töôùng laøm Coâng 
Chuùa, thieát laäp theå cheá quaân chuû nöõ quyeàn ñaàu 
tieân ôû Vieät Nam.

-	 Naêm AÁt Söûu 905: Khuùc Thöøa Duï, moät haøo 
tröôûng ñaát Hoàng Chaâu (Ninh Giang-Haûi Döông), 
laõnh ñaïo nhaân daân noåi daäy khôûi nghóa choáng nhaø 
Ñöôøng, chieám ñaùnh thaønh Toáng Bình, töï xöng laø 
Tieát Ñoä Söù, xaây döïng chính quyeàn töï chuû, keát thuùc 
veà thöïc chaát aùch thoáng trò hôn 1000 naêm cuûa caùc 
trieàu ñaïi phong kieán Trung Quoác tröôùc ñoù.

-	 Naêm AÁt Söûu 965: Baét ñaàu loaïn thaäp nhò söù 
quaân. Nhôø caäu beù Ñinh Boä Lónh, naïn phaân tranh 
ñöôïc daäp taét. Naêm 968, ngöôøi anh huøng queâ Hoa 
Lö leân ngoâi Hoaøng Ñeá, ñaët teân nöôùc laø Ñaïi Coà Vieät.

-	 Naêm Kyû Söûu 1049: Nhaø Lyù cho xaây döïng 
chuøa Moät Coät – moät coâng trình kieán truùc ñoäc ñaùo, 
laø bieåu töôïng cuûa neàn ngheä thuaät vaø tinh thaàn 
troïng ñaïo thôøi baáy giôø.

Daáu aán  
nhöõng naêm Söûu  

khoù queân
NGOÏC TUAÁN

Trong lòch söû 4000 naêm vaên 
hieán cuûa daân toäc Vieät Nam, 
thôøi kyø naøo cuõng coù nhöõng 

daáu aán ñaëc bieät veà caùc 
maët quaân söï, chính trò, vaên 
hoùa, kinh teá cuûa ñaát nöôùc, 
cuûa daân toäc. Tuy vaäy löôïc 
laïi nhöõng söï kieän qua caùc 

naêm Söûu töø khoaûng 1000 
naêm tröôùc trôø laïi ñaây, ta 

thaáy ngaïc nhieân vaø ñaày aán 
töôïng vì nhöõng dieãn bieán kyø 

laï cuûa noù ...


