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Khiing hoang

(Tiép theo sé 36)

Dién bién khing hoang

Cu6i ndm 2004, su phuc héi kinh t& cia My
cung v6i nguy co lam phat gia tang da buoc FED
lién tuc tidng 14ai suat (Biéu d6 1). Hau hét hgp
déng vay mua nha 4p dung lii sudt tha ndi. Lai
sudt tdng khién mén ng vay mua nha ting vot
trong khi gid nha bit du chiing lai va gidm khién
ngudi mua nha thé chip l4m vao nguy co khong
thanh todn dugc ng hodc thdm chi phdi ban hay
bi tich thu nha.

N&m 2006 thi truong bat dong sdn sut gidm
manh. Thang 8/2006, chi s6 xay dung nha ciaa My
gidm hon 40% so vé6i cung ky nam trugc. Tinh dén
thang 11/2007, gi& nha dat trung binh § My gidm
khoang 8% so véi miic dinh diém nam 2006. K& ti
thang 2/2008, gid bat dong san dugc du doan tiép
tuc gidm cho dén khi lugng nha tén gidm xudéng
muc cho phép va udc tinh cé thé gidm té6i 15 - 20%
trong thoi gian tiép theo, ddong thoi viéc kinh doanh
nha mé6i & My ciing bi gidm ky luc 26,4% - mic
gidm manh nh4t k& tir nam 1991. Hon nita, khodng
4 triéu nha hién khong ban dugc, bao gom gin

tai chinh
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Kinh nghiém

TS. LE PHAN THI DIEU THAO

2,9 triéu nha bé trong da nhen nhém lén nguy co
khiing hodng tin dung trén thi trudng cho vay cAm
¢6 du6i tiéu chudn. Nhitng yé&u t6 néi trén lam cho
long tin ngay cang suy gidm manh khién thi truong
nha dat ctia My roi vao tinh trang déng béng, thi
truong tai chinh ciing nhu thi trudng dia 6¢ cia My
lai cang gap khé khan. Ty 1é vé no tang 1én, dac
biét 1a nhitng khodn vay du6i tiéu chudn

Biéu do: Doanh sé ban nha & My giai doan
1995-2007

Ngu&n: http:/ /www.cuna.org
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vay thé& chap BDPS da cong bé nhitng khoan thua
16 gan 150 ty USD tir cdc khodn ng x4u, trong d6
¢6 hon 50% lién quan t6i cdc khoan cho vay mua
nha. Tuy nhién, ddu hiéu khing hodng dau tién
nay da khéng dugc Chinh phu ciing nhu gidi tai
chinh My nhin nhin ding mdc nén khong c6 giai
phép kip thoi. Chi dén khi mot loat cac “dai gia”
ngin hang va tin dung cia My chao ddo thi tinh
hinh da tré nén qua mudn.

Nhiing t6 chic tai chinh khéng 16 ctia M§ bi pha
sdn nhu Bear Stearns - ngan hang dau tu 16n thi 5
ciua My bi JP Morgan Chase mua lai, Fannie Mae
va Freddie Mac, Lehman Brothers, Merrill Lynch,
AIG (American International Group)- tdp doan béo
hiém 16n nhat Thé gi6i mat kha ning thanh toan,
Washington Mutual Inc v.v...

Ngan hang nuéc ngoai dau tién bi khé khin la:
Ngan hang IKB (DPic), Northern Rock- ngdn hang
cho vay thé& chdp 16n thit 5 clia Anh- bi qudc hitu
héa, Tap doan Centro Properties (Uc), Ngan hang
16n nhat Thuy Si UBS cong bd trich 1ap du phong
4 ty USD, nang téng so tién trich 1lap du phong
lén 18,4 ty USD do nhitng that thoat lién quan dén
cudc khiing hodng cho vay cAm cd.

Trong mdt nd luc phoi hop chua tiing c6 tién 18,
Cuc du trd lién bang My (FED), Ngan hang Trung
uong chau Au (ECB) va nhiéu ngin hang trung
uong cac nuéc khac da dong loat cit gidm 1ai sudt
dong thoi thong qua lugng von trg cAp khéng 16 1én
dén hing tram triéu USD nhim gidm anh huéng
nghiém trong cia cudc khing hodng tai chinh téi
té nh4t k& tir cudc Pai suy thodi ndm 1930. Cudc
khing hoang khong chi lam cac dinh ché tai chinh
phé san, hé thong tién té y&u kém, thi truong ching
khoén toan ciu lién tuc rét gia ma né con lam suy
thoai kinh t& va khing hodng x4 hoi. Trude hét,
hing ngan ngusi khong con noi cu trd, hang triéu
ngudi that nghiép, toc do ting truéng GDP cham
lai, sdn xudt dinh domn, gid dau thd gidm manh,
ngan sach nha nudc tham hut v.v..

Kinh nghiém cho hoat ddng ngan hang tai
Viét Nam

So sanh nén kinh t& méi ndi cia Viét Nam véi
trung tam kinh t& 16n nhat Thé& gidi 1a mot viéc
lam khap khénh va 4u tri. Tuy nhién, do viéc lua
chon phat trién nén kinh t& Viét Nam theo co ché
thi truong theo dinh huéng XHCN va cling nhu vi
muc do hdi nhap ngay cang sau rong vao nén kinh
t&é Thé& gi6i, cdc nha quan ly kinh t& vi mo Viét
Nam khong thé bang quan truéc dién bién hién
nay clia nén kinh t& toan cau.

Xét vé nguyén nhan gay khiing hodng. Tai Viét
Nam, hoat dong chiing kho4n héa cac khoan cho vay,
ching khoan hoéa tai séan ¢6 chua duoc phép thuc hién
nén miuc dd tac dong truc tiép clia rii ro tin dung
dén thi trudng chiing khoan chua cao. Tuy nhién,
nén kinh t& Viét Nam ciing c6 nhiéu nét tuong dong
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v6i nén kinh t& My. D6 13, hién tugng “bong béng
trong gid bat dong san” giai doan cudi 2006 — dau
2008; su gia tang tin dung bat dong san, hoidc cac
khodn cho vay dugc ddm bao bing bat dong san;
hé thong gidm s4t tai chinh tién té kém hiéu qua
va cling nhu su thigu linh hoat trong quan 1y kinh
t& vi md ctia Chinh phii. D6 1a nguy co vé viéc gidm
kim ngach xuat kh&u do chi tiéu toan cau giam sit,
lugng von FDI vao Viét Nam s& cham gidi ngan,
ODA giam do GDP toan ciu chung lai v.v... Vi vay,
nghién ciu dién bién khing hodng tai chinh cda
My dé tim bai giéi han, nguvi viet dé xuat cac giai
phép v6i hé thong ngan hang Viét Nam nhu sau:

Véi cac NHTM

Thé nhdt, cic ngan hang can tuan tha ding
cac quy dinh va quy ché& cho vay, theo dé, dé bao
dadm tinh tuan thi, hoat dong kiém soat noi bd ngan
hang phai thuong xuyén gidm sat va quan ly rai
ro c¢6 hé thong va theo mot tiéu chudn thong nhat.
Doi v6i cac khodn vay bat dong sdn, ngan hang can
chd trong dén viéc danh gia kha ning trd no clia
khach hang, phuong 4n kinh doanh hiéu qua hon
1a chd trong dén tai san thé chap 1a bat dong san.

Thit hai, vé viéc xac dinh 14i sudt trong cho
vay bat dong sdn Hién nay, cdc ngan hang cho vay
v6i thoi han tir 10 - 30 nam va 1ai sudt cho vay
tinh theo 14i suat thi trudng. Luu ¥, viéc tinh kha
ning tra ng cta khach hang tai thoi diém vay von,
cdc ngan hang thudng dung 14i suat cho vay & thoi
diém hién tai, khong chi y dén 1ai sudt tang theo
thoi gian do cdc yéu t6 khdc nhau tdc dong nhu lam
phét, ty gid, canh tranh.. Do vay, viéc xudt hién
rui ro lai suat ting lam khach hang khé c¢6 kha
ning tra ng trong tuong lai 1a diéu c6 thé xay ra.
Vi vay, ngdn hang nén c6 nhitng gidi phap phong
nguia ngay tu bay gio.

Tha ba, nang cao hiéu qua hoat dong du bdo
giam sat du bdo sip téi day, cdc loai hinh hoat
dong kinh doanh khéc sé phét trién nhu viéc mua
bén cong ty, mua ban ng, cadc sdn ph4dm ph4i sinh,
chiing khodn héa cdc khodn cho vay, chiing khodn
héa bat dong san... cang lam cho thi truong tai
chinh, ngan hang phat trién manh. Do vay, viéc
quan ly rdi ro sé ngay mot khé khian. Cdac ngan
hang cdn nang cao hon nita cong tac gidm sat va



quan tri rui ro, du bdo va phong ngia rdi ro trong
hoat dong, rii ro thanh khoén, tao su 6n dinh va
phét trién cho hoat dong ngan hang. Pic biét thi
trudng bat dong sidn gin lién véi hoat dong cho
vay cia ngan hang, nén cdc ngan hang cin cé quy
ch€& rd rang va nang dong cho viéc dau tu vao thi
truong nay, trong doé viéc dao tao va nang cao y
thic trach nhiém, trinh do ning luc thdm dinh
ddnh gia cua cdc nhan vién tin dung la rat quan
trong, bdo ddm chinh xdc ngay tir khau ban dau
clia qud trinh cho vay d6i vé6i linh vuc bat dong san
1a phuong phdp phong chéng rii ro hiéu qua nhat.

Véi Ngan hang Nha Nudc

Trong 8 nhém gidi phap kiém ché& lam phép cta
Chinh phu, chinh sach tién té da tac dong nhanh
dén lugng cung tién trong nén kinh t& va gép phan
dang ké vao viéc kiém miic do mat gid ctia dong
tién. Tuy nhién, thuc hién chinh sich nay khién
nén kinh t& da phai tra gid; trudc hét 1a cac doanh
nghiép khé tiép can ngudn von tir ngan hang, chi
phi st dung von gia ting lam gidm ning luc canh
tranh cia doanh nghiép, cia hang héa Viét Nam
trén thi truong thé gi6i. Thu hai, d6i v6i cac dinh
ch& tai chinh trung gian, chi phi qudn tri rai ro,
chi phi stt dung von... cha NHTM gia téing qué muc,
chién luoc kinh doanh ctia NHTM phai diéu chinh,
ng x4u gia ting, hé s6 sinh 1gi gidm sut, hé s6 an
toan cia NHTM kém v.v...

Tha nhdt NHNN can hd trg cac NHTM bi khé
kh#n vi rti ro thanh khodn, 14i suit, tin dung trong
thoi gian qua. That vay, nhiing rui ro cac NHTM
dang ganh chiu khéng chi do hoat dong cia NHTM
khong hiéu qud ma con do tdc dong cua kinh t&
toan cau. V& ban chat NHTM ciing 1a doanh nghiép
nén NHTM ciing bi tac dong x4au cla cudc khing
hodng. Ngoai ra, trong 8 bién phap kiém sodt lam
phat cia Chinh pht, NHTM ciing gé6p phan rat
16n trong viéc thuc hién tét cdc gidi phap that
chét tién té gidp binh 6n kinh t&. Trong tuong lai,
NHTM dang ding truéc ap luc vé thuc hién gidm
14i suat co ban cia NHNN, kho khan cia NHTM
cin dugc hé trg. Puge nhu vay nén tai chinh tién
té sé 6n dinh hon.

Thi hai, bai hoc vé giam sat tai chinh va kiém
soat rai ro. Tai Viét Nam, su ra doi caa cac tap
doan tai chinh ngan hang khong chi lam cho hoat
dong kinh doanh tién té cia Viét Nam ngay cang
phéat trién, phic tap ma con lam cho hoat dong
giam sat tai chinh kh6 khan hon. NHNN va Bo Tai
Chinh can thong nhat trong viéc thiét lap mot to
chiic giam sat hoat dong tai chinh, ching khoan,
bdo hiém nhim d4nh gia, phan loai, cdnh béo cic
dinh ché tai chinh d€ nang cao tinh an toan trong
hé théng, phong nglia rii ro

Thi ba, NHNN va Bo Tai chinh chi dao va yéu
cau cac NHTM, cac tap doan kinh t& ra soat ngay
cac khodn tién gti va dau tu tai cac NHTM, t6 chiic
tai chinh nudc ngoai cing nhu cdc khoan vay caa
cdc t§ chic nay. Tu d6, thuc hién bién phap cidn
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thiét, thich hgp nhu: Co cdu lai danh muc dau tu,
rit von... (d6i véi cac khodn cho vay, dau tu) nham
dédm bado tinh thanh khodn; tra ng truéc han, bao
hiém 14i suét (d6i véi cdc khodn di vay) dé gidm
thiéu nguy co mat von hoic ting chi phi do td chic
tai chinh nu6c ngoai bi ph4 sdn, do ldi suit trén
thi truong quéc t&€ ting cao...; ra soat hoat dong
dAu tu, kinh doanh cda cdc ngan hang dau tu nuée
ngoai tai Viét Nam.

Thi tu, nang cao hiéu qud viéc diéu hanh
chinh séch tién té. Piéu hanh hiéu qué nén tién
té 1a trong trach cia NHNN. P& thuc hién cdc muc
tiéu kinh t& vi m6 nhu: ting truéng GDP, gidm ty
1é that nghiép, tang thu nhap binh quan diu nguvi,
kiém séat ty 1é lam phat v.v.. NHNN can phoi
hop véi cac Bo Nganh thuc hién tot chinh sach dau
tu, thuong mai, tai chinh, tién té v.v.. V6i nhiing
nét dic thu trong van hanh, mdi chinh sdch déu
¢6 nhitng miic tdc dong khac nhau dén nén kinh
t&. C6 nhitng chinh sach tao do bén viing cho nén
kinh t& nhung can thoi gian trién khai lau va téc
dong dén nén kinh t& cham nhu chinh sach dau
tu, chinh sach thuong mai.. . Mot vai chinh sach
¢6 tdc dong nhanh nhu: chinh sach tai chinh (thug,
gid ci ...), va chinh sach tién té (tin dung, l14i suit,
du trit bat budc, ty gia ..). Trong diéu hanh tién té,
NHNN can tuan tht nguyén tic “Bo ba bat kha
thi” trong viéc diéu hanh chinh sach ty gid, quan
ly von nuéc ngoai, va lai suat

Thi& ndm, NHNN can sém ban hanh “Co ch&
tiép nhan va xi li cac t§ chic tai chinh ngan hang
bi khiing hodng”. Néu dugc thuc hién tot thi 1an dau
tién Viét Nam sé& c6 mot co ché tiép nhan va xi li
ddong bd c4dc ngan hang khi khiing hodng va dé vé.
Nhu vay, ké tif nay cdc t§ chic tin dung khi gip su
0, ¢6 nguy co ddn dén d6 v& sé dugc tiép nhan va
xt 11 theo mot quy trinh chudn, han ché& hau qua &
miic thadp nhat va bao vé quyén lgi cia nguvi gii
tién, dong thoi sé tao ra mdt moi trudsng phép li
cho viéc gidi quyét ph4 san, gidi thé phu hgp véi
dac thu cta hoat dong tién té va ngan hang, thiét
lap duge mot t8 chite ddu méi chiu trach nhiém dau
moi trong xi 1i khiing hodng.

Déi phé véi “con bdo” tai chinh hién nay, bén
canh né luc cia chinh minh, NHTM can su hé
trg ctia Chinh pht, NHNN va cd cong déng. Céac
bén can tuong tdc d&€ dua nén kinh t& Viét Nam
vugt qua séng gié, dé nang cao nidng luc canh
tranh cida hang héa dich vu, cia doanh nghiép,
cia Viét Nam trén thi trudng Thé gidi va trong
khu vuc.Mm

Tai ligu tham khéo:
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