
H ieän nay, ngoaøi ñaát neàn, caên hoä chung cö
taïi caùc thaønh phoá lôùn, nhaø ñaàu tö (NÑT)
baát ñoäng saûn (BÑS) coøn tìm thaáy cô hoäi

ñaàu tö tìm kieám lôïi nhuaän ôû lónh vöïc BÑS du
lòch. Theo Coâng ty CB Richard Ellis Vieät Nam
(CBRE), saûn phaåm caên hoä nghæ döôõng ñang ñöôïc
quan taâm trong thôøi gian gaàn ñaây, khi neàn kinh
teá ñaõ daàn oån ñònh vaø döï baùo khuynh höôùng taêng
tröôûng trôû laïi trong thôøi gian tôùi.

Maëc duø thò tröôøng nhaø nghæ döôõng ôû Vieät
Nam chöa theå so vôùi caùc nöôùc trong khu vöïc
nhöng trong vaøi naêm gaàn ñaây thò tröôøng nhaø
nghæ döôõng ñaõ ñoùn nhaän khoâng ít döï aùn ñaàu tö
vaøo lónh vöïc cô sôû haï taàng du lòch. Ñieàu ñoù
chöùng toû caùc NÑT BÑS nhìn thaáy nhieàu cô hoäi
töø thò tröôøng môùi naøy ôû Vieät Nam

Saûn phaåm môùi, thò tröôøng môùi
Moät döï aùn du lòch thöôøng bao goàm khu vöïc

phuïc vuï chung nhö nhaø haøng, khaùch saïn, coâng

vieân... hoaëc laø phuïc vuï rieâng nhö: nhaø nghæ, nhaø
troï.... Thoâng thöôøng, chuû ñaàu tö döï aùn ñaàu tö
toaøn boä voán ñeå xaây döïng vaø sôû höõu toaøn boä döï
aùn. Nhöng gaàn ñaây, khuynh höôùng naøy coù thay
ñoåi, chuû ñaàu tö baùn laïi caùc nhaø nghæ döôõng
(hoaëc caên phoøng trong khaùch saïn cao caáp) cho
caùc NÑT thöù caáp.

Giôùi chuyeân gia BÑS thöôøng ví von ngoâi nhaø
nghæ döôõng laø ngoâi nhaø thöù hai cuûa NÑT thöù
caáp. Bôûi leõ ngoâi nhaø naøy coù hai chöùc naêng ñoái
vôùi NÑT, vöøa söû duïng vaø vöøa kinh doanh.

Trong nhöõng ngaøy nghæ cuoái tuaàn hay muøa
nghæ ngôi, chuû nhaø coù theå söû duïng ngoâi nhaø
nghæ döôõng naøy laøm nôi nghæ döôõng mieãn phí
vôùi tö caùch laø chuû nhaø. Nhöng trong nhöõng
ngaøy khoâng söû duïng, nhaø nghæ döôõng naøy laïi
laø phöông tieän kinh doanh duøng cho du khaùch
thueâ. Trong thôøi gian khoâng söû duïng, nhaø nghæ
döôõng seõ ñöôïc moät ñôn vò quaûn lyù chuyeân

nghieäp cuûa chuû ñaàu tö döï aùn quaûn trò,
chaêm soùc baûo trì... theo hôïp ñoàng ngöôøi
mua nhaø tham gia vaø traû phí. Caùch söû
duïng linh hoaït naøy mang laïi lôïi ích lôùn cho
caùc NÑT thöùc caáp, vì nhaø nghæ döôõng luoân
ñi lieàn keà beân caïnh caùc khu du lòch taäp
trung caùc moân theå thao giaûi trí, saân goân,
khaùch saïn toïa laïc beân bôø bieån hoaëc ôû vuøng
sôn cöôùc hoaëc baûn thaân caên nhaø naèm trong
khu nghæ döôõng ñaõ laø moät quaàn theå du lòch.
Nôi ñoù moãi ngaøy luoân coù löôïng lôùn du
khaùch töø khaép nôi ñoå veà tham quan vui
chôi, nghæ ngôi.

Ñôn vò quaûn lyù cuûa khu du lòch nhaän söï
uûy thaùc cho thueâ nhaø cuûa caùc chuû nhaø nghæ
döôõng. Qua ñoù, chuû nhaø coù theå thu hoài voán
daàn baèng vieäc cho thueâ laïi.

Ñaõ coù haøng hoùa cho chôï nhaø nghæ döôõng
Hieän nay ñaõ coù moät soá döï aùn nhaø nghæ

döôõng ñöa ra chaøo haøng treân thò tröôøng
trong caùc khu nghæ döôõng taïi Haø Noäi,
Quaûng Ninh, Hueá, Ñaø Naüng, TP.Hoà Chí
Minh, Baø Ròa Vuõng Taøu... Vì ñaây laø loaïi
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nhaø daønh cho khaùch du lòch vaø mang laïi thu
nhaäp cao cho chuû ñaàu tö neân giaù khaù cao so vôùi
caùc saûn phaåm BÑS khaùc. Chaúng haïn, döï aùn
Hyatt Regency Danang Resort & Spa ñang ñöôïc
xaây döïng taïi baõi bieån Non Nöôùc (Ñaø Naüng) do
Taäp ñoaøn Indochina Land ñaàu tö vaø Taäp ñoaøn
Quaûn lyù Khaùch saïn Global Hyatt quaûn lyù. Döï
aùn goàm 174 caên hoä, 27 bieät thöï ba phoøng nguû
vaø 200 phoøng khaùch saïn 5 sao cuøng vôùi caùc dòch
vuï khaùc. Giaù chaøo baùn caên hoä Hyatt Regency
Danang Resort & Spa khoaûng töø 180.000 USD-
890.000 USD/caên hoä vaø caên bieät thöï hai taàng
töø 1,2 trieäu USD-1,4 trieäu USD. Ngoaøi ra, Vina
Capital cuõng tung ra thò tröôøng döï aùn Ocean
View Vilas (Ñaø Naüng) coù quy moâ 260 ha, coù 30
bieät thöï trong giai ñoaïn 1 vaø giaù baùn döï kieán
laø töø 320.000-625.000 USD caên. ÔÛ mieàn Nam,
döï aùn Sanctuary Hoà Traøm do Refico ñaàu tö vôùi
67 bieät thöï, giaù baùn töø 725.000-1,6 trieäu
USD/caên hieän ñang trong giai ñoaïn hoaøn thieän
baøn giao nhaø.

Ngoaøi ra, coøn moät soá döï aùn BÑS du lòch
khaùch nhö döï aùn khaùch saïn Best Western Nha
Trang Plaza cuûa Coâng ty Haûi Vaân Nam ñaàu tö
coù 238 caên hoä, giaù baùn töø 275.769-620.288
USD/caên hoä, quyù 3/2010 seõ hoaøn thaønh. Khu

nghæ döôõng Evason Hideaway Coân Ñaûo vôùi
35 bieät thöï khaùch saïn vaø 16 bieät thöï ñeå
baùn coù giaù töø 1,5-1,6 trieäu USD/caên. Döï
kieán trong khoaûng hai ñeán ba naêm tôùi, caùc
khu vöïc phía Baéc seõ coù theâm khoaûng 970
bieät thöï vaø 565 caên hoä, taïi khu vöïc mieàn
Trung seõ coù khoaûng 1.085 bieät thöï vaø 510
caên hoä, rieâng khu vöïc phía Nam seõ coù löôïng
haøng nhieàu hôn khoaûng 5.100 bieät thöï.

Caùc döï aùn BÑS du lòch ñang taäp trung
ñaàu tö töø khu vöïc mieàn Trung Ñaø Naüng trôû
vaøo ñeán Phuù Quoác. Ñaây seõ laø löôïng haøng
hoùa phong phuù cuûa phaân khuùc BÑS du lòch
daønh cho NÑT thöù caáp löïa choïn.

Saân chôi rieâng cuûa NÑT Vieät Nam
Cuøng vôùi hieän töôïng “aám” leân cuûa maûng

thò tröôøng ñaát phaân loâ phuïc vuï nhu caàu an
cö cuûa ngöôøi daân vaø thò tröôøng caên hoä giaù
thaáp, giôùi ñaàu tö BÑS ñang ñoùn nhaän
nhöõng daáu hieäu “chuyeån ñoäng” tích cöïc cuûa
loaïi BÑS du lòch khi moät loaïi nghæ döôõng
ñang daàn hoaøn thaønh vaø ñöa vaøo hoaït ñoäng
trong thôøi gian tôùi. BÑS du lòch seõ laø muïc

tieâu thu huùt ñaàu tö tieáp theo cuûa caùc NÑT trong
nöôùc.

Theo ñaùnh giaù cuûa caùc chuyeân gia trong lónh
vöïc kinh doanh BÑS, Ñoâng Nam AÙ seõ laø ñieåm
thu huùt du lòch môùi trong töông lai, neân vieäc ñaàu
tö vaøo nhaø nghæ döôõng seõ höùa heïn nhieàu lôïi
nhuaän cho NÑT. Nhöng ñieàu caàn quan taâm hieän
nay laø giaù loaïi saûn phaåm naøy ñang ñöùng ôû möùc
quaù cao, khoâng thua keùm vôùi caùc döï aùn BÑS du
lòch cuûa caùc nöôùc trong khu vöïc nhö Thaùi Lan,
Malaysia, Philippines... coäng theâm moät soá haïn
cheá veà phaùp lyù (ngöôøi Vieät Nam mua caên hoä seõ
nhaän giaáy chuû quyeàn caên hoä vaø bieät thöï vónh
vieãn, coøn ngöôøi nöôùc ngoaøi chæ coù theå mua quyeàn
sôû höõu) neân ngöôøi nöôùc ngoaøi coøn chaàn chöø vieäc
mua nhaø nghæ döôõng taïi Vieät Nam.

Theo caùc chuyeân gia, duø chöa döï baùo ñöôïc
möùc ñoä taêng tröôûng cuûa thò tröôøng naøy trong
thôøi gian tôùi seõ laø bao nhieâu, 5-10 hay
15%/naêm. Tuy nhieân, caùc chuyeân gia ñeàu thoáng
nhaát laø thò tröôøng naøy seõ taêng tröôûng, vì maëc
duø trong thôøi gian qua kinh teá bò khuûng hoaûng
nhöng löôïng khaùch du lòch ñeán Vieät Nam vaãn
khoâng giaûm. Ngoaøi ra, saûn phaåm loaïi naøy ña
naêng ôû choã; chuû nhaø vöøa coù theå söû duïng, vöøa coù
theå kinh doanhª 
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