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RENH DAU TU MO

‘I_I ién nay, ngoai didt nén, can ho chung cu

tai cdc thanh phé 16n, nha dau tu (NDT)
I_I bat dong sdn (BDPS) con tim thay co hoi
d4u tu tim kiém lgi nhudn ¢ linh vuc BPS du
lich. Theo Céng ty CB Richard Ellis Viét Nam
(CBRE), san phdm cin h nghi duéng dang dugce
quan tdm trong thoi gian gan day, khi nén kinh
t& da d4n 6n dinh va du bdo khuynh huéng ting
truéng tré lai trong thoi gian tdi.

Mdic du thi truong nha nghi dudng 6 Viét
Nam chua thé so vdi cdc nuéc trong khu vuc
nhung trong vai nim gan day thi trusng nha
nghi dudng d4 dén nhan khong it du 4n dau tu
vao linh vuc co sé ha tdng du lich. Diéu d6
ching t6 cac NPT BBS nhin thay nhiéu co hoi
tir thi trudng mdi nay ¢ Viét Nam

Mét du 4n du lich thusng bao gém khu vuc
phuc vu chung nhu nha hang, khach san, cong

VAN THONG

vién... hodc la phuc vu riéng nhu: nha nghi, nha
tro.... Thong thudng, chi dau tu du 4n dau tu
toan bo von dé€ xdy dung va sé hitu toan bo du
an. Nhung gdn day, khuynh huéng nay cé thay
déi, chi d4u tu ban lai cdc nha nghi dudng
(hodc cin phong trong khach san cao cdp) cho
cdc NDT thd cép.

Gié6i chuyén gia BDPS thuong vi von ng6i nha
nghi duéng la ngdéi nha thd hai cia NBT tha
cap. Béi 1& ngoi nha nay cé hai chic ning d6i
v6i NDT, via st dung va vira kinh doanh.

Trong nhiing ngay nghi cudi tudn hay mua
nghi ngoi, chii nha c6 thé si dung ngoi nha
nghi dudng nay lam noi nghi dudng mién phi
vGi tu cdch 1a chid nha. Nhung trong nhing
ngay khéng st dung, nha nghi duéng nay lai
la phuong tién kinh doanh dung cho du khach
thué. Trong thoi gian khong st dung, nha nghi
duéng sé dugc mot don vi quan ly chuyén

nghiép cia chi ddu tu du d4n qudn tri,
chiam séc bdo tri... theo hgp déng ngudi
mua nha tham gia va trda phi. Cdch si
dung linh hoat nay mang lai 1¢i ich 16n cho
cdc NDT thuc c4p, vi nha nghi dudng luén
di lién ké bén canh cdc khu du lich tap
trung cdc moén thé thao gidi tri, san gon,
khdch san toa lac bén by bién hodic 6 ving
son cudc hodc ban than cidn nha nim trong
khu nghi duéng da 12 mot quan thé du lich.
Noi d6 mdi ngay luén c6 lugng 16n du
khach ti khdp noi d6 vé tham quan vui
choi, nghi ngoi.

Pon vi qudn 1y cda khu du lich nhéan su
Uy thdc cho thué nha cia cdc chd nha nghi
dudng. Qua d6, chti nha cé thé thu hdi vén
din bing viéc cho thué lai.

Pa c¢6 hang héa cho chg nha nghi duéng

Hién nay da c6 mot s6 du 4n nha nghi
duéng dua ra chao hang trén thi truong
trong cdc khu nghi dudng tai Ha Nai,
Quang Ninh, Hué&, Pa Ndng, TP.Hé6 Chi
Minh, Ba Ria Ving Tau... Vi day la loai

Congnghé ngén hang m
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nha danh cho khach du lich va mang lai thu
nhép cao cho chi ddu tu nén gid khd cao so véi
cdc san pham BPS khdc. Ching han, du 4n
Hyatt Regency Danang Resort & Spa dang dugc
x4y dung tai bai bién Non Nuéc (Pa Ning) do
Tap doan Indochina Land dau tu va Tap doan
Quéan ly Khédch san Global Hyatt quan ly. Du
4n gom 174 cin ho, 27 biét thu ba phong ngi
va 200 phong khach san 5 sao cung vdi cdc dich
vu khédc. Gid chao ban cidn ho Hyatt Regency
Danang Resort & Spa khodang tir 180.000 USD-
890.000 USD/cén ho va cdn biét thu hai tdng
tu 1,2 triéu USD-1,4 triéu USD. Ngoai ra, Vina
Capital cling tung ra thi truong du dn Ocean
View Vilas (Pa Ndng) c6 quy md 260 ha, c6 30
biét thu trong giai doan 1 va gid bdan du kién
la tir 320.000-625.000 USD cian. O mién Nam,
du dn Sanctuary Hé Tram do Refico dau tu véi
67 biét thu, gid bdn tu 725.000-1,6 triéu
USD/can hién dang trong giai doan hoan thién
ban giao nha.

Ngoai ra, con mot s6 du 4n BDS du lich
khach nhu du 4n khach san Best Western Nha
Trang Plaza ctia Cong ty Hdi VAn Nam dau tu
c6 238 cidn hg, gid bdn tu 275.769-620.288
USD/can ho, quy 3/2010 sé hoan thanh. Khu
m congnghenganhang
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nghi dudng Evason Hideaway Con Pdo véi
35 biét thu khdch san va 16 biét thy dé
ban c¢6 gia tu 1,5-1,6 triéu USD/cdn. Du
kién trong khodng hai dén ba ndm téi, cdc
khu vuc phia Béc sé c6 thém khodng 970
biét thu va 565 cin ho, tai khu vic mién
Trung sé c6 khodng 1.085 biét thu va 510
can hg, riéng khu vuc phia Nam sé& c6 lugng
hang nhiéu hon khodng 5.100 biét thu.

Céac du an BDS du lich dang tap trung
dAu tu tir khu vuc mién Trung Pa Néng trd
vao dén Phu Quéc. Pay sé l1a lugng hang
héa phong phu cta phan khic BDS du lich
danh cho NDT thi cap lua chon.

San choi riéng cia NPT Viét Nam

Cung véi hién tugng “4m” 1én clia mang
thi trudng dat phan 16 phuc vu nhu ciu an
cu cia ngudi ddn va thi trudng cdn ho gid
thap, giéi dau tu BPS dang dén nhan
nhiing ddu hiéu “chuyén dong” tich cuc cia
loai BDS du lich khi m6t loai nghi dudng
dang dan hoan thanh va dua vao hoat dong
trong thoi gian tdi. BDS du lich sé la muc
tiéu thu hit ddu tu ti€p theo ctia cac NDT trong
nugc.

Theo ddnh gid cua cdc chuyén gia trong linh
vuc kinh doanh BPS, Pong Nam A sé 1a diém
thu hit du lich méi trong tuong lai, nén viéc dau
tu vao nha nghi dudng sé hida hen nhiéu lgi
nhuan cho NDT. Nhung diéu cdn quan tdm hién
nay la gid loai sdn phdm nay dang ding ¢ mic
qué cao, khéng thua kém vdi cac du an BDS du
lich cta cdc nudc trong khu vuc nhu Thdi Lan,
Malaysia, Philippines... cong thém mot sé han
ché& vé phdp ly (ngudi Viéet Nam mua cdn ho sé
nh4n gidy chi quyén cdn hd va biét thu vinh
vién, con ngudi nudc ngoai chi c6 thé mua quyén
s6 hitu) nén ngudi nudc ngoai con chan chi viée
mua nha nghi duéng tai Viét Nam.

Theo cdc chuyén gia, du chua du bdo dugc
muc do tdng truéng clda thi truong nay trong
thoi 5-10 hay
15%/nam. Tuy nhién, cdc chuyén gia déu thong

gian tdi sé la bao nhiéu,
nh4t 1a thi truong nay sé tdng truéng, vi mic
du trong thoi gian qua kinh t& bi khing hodng
nhung lugng khédch du lich dén Viét Nam van
khéng gidm. Ngoai ra, sdn phdm loai nay da
ning ¢ chd; chi nha vira ¢6 thé st dung, via c6
thé kinh doanhm
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