hay thu

hi doanh nghiép
hodc nha diu tu
chi tién dé dau tu
vao TSCB, ho phai chi ra mét
lan véi sd tién 16n va ky vong
sé thu hdi lai tién bd ra diu
tu ban dau va tién loi thong
qua tién thu vé trong qu4 trinh
hoat dong kinh doanh. Ban
chdt tién thu vé tif hoat dong
kinh doanh chinh la chénh
léch thu chi tir hoat ding kinh
doanh
Chénh léch thu chi tif hoat
dong kinh doanh cbn duge goi
la ngin lwu rong hoat dong

kinh doanh, ky hiéu: NCF (HDPKD), cé thé duoc xdc
dinh theo phuong phédp truc ti€p ho#c gidn tiép
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Trong nhiéu gido trinh vé kinh té -
tai chinh hién nay va trong suy
nghi ctia nhiéu ngudi van cho ring
khdu hao nh&m muyc dich thu héi
vén ddu tu va ciing chinh vi vay
kh&u hao 12 nguén tra nd cho cédc
khoan cho vay trung dai han. Trong
bai viét nay tac gid mudn lam rd

hon ¥ nghia va muc dich ctia khau

hao, trén cd sd do ching ta nhén
thic lai dang ban chéat cua khau
hao dé c6 thé dua ra nhiing quyét
dinh lién quan dén khéu hao va
quan ly sif dung tai san cé dinh
(TSCP) hiéu qua hon.
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dautu?
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Theo phuong phédp truc
tiép:

(1) NCF (HPKD) = Tién
thu tir hoat dong kinh doanh
— Tién chi thudng xuyén cho
hoat dong kinh doanh

DPé xac dinh lgi nhuén:

(2) Lgi nhudn = Téng
thu nhap - Téng chi phi

Néu gid dinh khéng cé
thay déi cdc khodn phai thu,
phdi tra, ton kho, tai sdn
ngin han khéc thi tong thu
nhédp bing véi téng thu tir
hoat dong kinh doanh, hay
ndi cdch khéac toan bd thu

nhip phat sinh trong ky tif hoat djng kinh doanh
déu thu dugc tién.

truGe. Theo dé, s6 cian hd duge
cho thué trong quy nay ting 8% &
cac hang.

Khach thué chia yéu dén tir
cdc qudc gia Chdu A. Mgt sé
khdc dén tit Anh, Uc va My.
Chiang han, khdch Nhé4t la
nhém khéch thué nhiéu nhat &
Intercontinental Asiana Saigon
va k& dén 1a nhém khédch thué
Viét Nam. Mic di lugng khéch
thué Viét Nam con gidi han
nhung con 86 nay dang tiép tuc
tdng lén. Nhing doanh nhén

Viét Nam giau c¢6 dang quan tdm
ddi v6i cdc cin ho dich vu dé
thé hién sy giau cé hodc dia vi
trong xa héi.

Khach thué phian 16n muén
thué can ho tai Quén 1 va Quin 3
vi ddy la nhiilng quén trung tam
ctia thanh phé. Tuy nhién, cin hd
dich vu hién ciing kh4 phd bién &
Quin 7, dic biét tai khu vitc Phi
My Hung bdi vi khu vue nay dang
phat trién thanh mét cong dong
dan cu mdi hién dai vdi nhiéu tién
ich.

Trién vong thi trudng

Ngudn cung tiém niing tuong lai,
tir 2010 tré di: Khoang 1.400 cin h
dich vu dy kién s& di vao hoat dong
trong mot vai nam t4i. Hién nay,
sdu trong s8 13 du 4n tuong lai dang
trong giai doan xay dung, sdu dy 4n
nay bao gom khoang 500 ciin ho.

Phan 16n ngudn cung tuong lai
sé tap trung tai khu vite trung tim
thanh pho (Quén 1) véi khoang 500
cin hd chi€ém 37% téng ngudén
cung vaA Quéin 7 chiém 20% véi

khoang 280 can =

congnghenganhang
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Téng chi phi bao gobm chi phi san xuit kinh
doanh thudng xuyén phat sinh trong k¥ (chi phi cac
yéu t& ddu vao nhu luong, nguyén vat liéu, nhién
liéu, cde chi phi dich vu..) va khdu hao. Cang tuong
tu nhu vy, néu gia dinh khong c6 thay déi cac khoan
phai thu, phai tra, tén kho, tai san ngén han khac,
¢6 nghia la tét ca chi phi sdn xuit kinh doanh thuting
xuyén phat sinh trong ky béing véi tién chi ra trong
ky. Vi vay téng chi phi cho hoat déng kinh doanh
trong icjr trit khdu hao sé béing véi ting tién chi cho
hoat ddong kinh doanh trong ky. Tir gia dinh trén ta

-~

cé:

Tién thu tif hoat déng kinh doanh = Téng
thu nhéap

Tién chi cho hoat déng kinh doanh = Téng chi
phi - khau hao

Tir phuong trinh (1) va (2) suy ra phuong
trinh (3) '

(3) NCF (HPKD) = Téng thu nhap - (Tong chi
phi - khdu hao)

(4) NCF (HPKD) = Téng thu nhép - Tong chi phi
+ Khéu hao

(5) NCF (HDKD) = L¢i nhuéin + khdu hao

Nhu vay, phuong trinh (5) chi ding khi khong
¢6 thay d6i khoan phai thu, khang cé thay déi ton
kho, khong c6 thay déi tai sdn ngin han khéc (chi
phi trd trudc) va khong cé thay déi cdc khoan phai
tra. Trong thuc té cdc yéu té nay thuéng xuyén thay
déi va 1am cho NCF (HPKD) khong thé nao béing
vi lgi nhuin cdng khau hao.

Néu von luu ding ting do tang khodn phai thu,
m congnghe Ngan hang
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tén kho, chi phi tra trudc hodc gidm khoan phai tra
thi NCF {.HBHD} c6 thé am trong trudng hop cong
ty ¢6 loi nhuin cao va khédu hao 16n.

Ré6 rang khau hao khéng phai la mgt khoan thu
chi bling tién, vi vy khdu hao khong thé lam tang
tién thu vé tir hoat déng kinh doanh (néu khong
tinh tdc dong cla thué) cho nén, néi khau hao sé
giip céng ty tang tién thu vé tir hoat dong kinh
doanh va lam tang kha n#ng tra ng hay ting toc do
thu héi von ddu tu la quan diém khong phi hgp véi
ban chit cia hoat déng tai chinh doanh nghiép.

Vi v@y o hai cau hoi duge dit ra la:

(1) Né&u cho ring khiu hao 12 nguén tra ng,
ching ta sé& dua ra gidi phdp: cho phép cdc du én
ddu tu bing vén vay duge rit ngin thoi gian khau
hao phit hop véi thai han vay vén d€ c6 nguon tra
ng liéu ¢6 phu hgp khéng?

(2) Néu cho ring khdu hao la ngudn thu hoi
von ddu tu, ching ta dua ra gidi phdp: cdc doanh
nghiép phai khdu hao nhanh nhifng tai san mau lac
hau vé cong nghé dé nhanh chéng thu hdi von nhim
c6 thé ddi méi cong nghé liéu c6 phi hgp khong?

Néu khong c6 thué thu nhdp doanh nghiép
(TNDN) thi khau hao khéng dnh huéng gi dén NCF
(HPKD). Néu xem xét tdc dong ctia khéu hao dén
NCF (HPKD) trong diéu kién ¢6 thué TNDN thi
viée tang gidm khiu hao chi lam ting giam NCF
(HPKD) thong qua mic tang gidm khoan tiét kiém
thué tir khéau hao.

Miic tiét kiém thué tir khdu hao = Khéu hao *
Thué suidt thué TNDN.

Miie tiét kiém thu& tif khiu hao sé anh hudng
dén chi phi thu& TNDN va sé anh huéng dén NCF
(HPKD) vi thué TNDN la mét khodn chi phi bing
tién.

Nhu véy ngodai khédu hao thi thué sudt thué
TNDN ciing la mgt yéu té6 anh hudng dén
khoan tiét kigm thué tit khdu hao. Néu thué
sudt thué TNDN thap sé lam giam khoén tiét kiém
thué€, néu thué suit thué@ TNDN bing 0%, khoan
tié€t kiém thué& sé bang khéng, vi vay du doanh
nghiép ¢6 khdu hao nhanh hay chim cing khéng



anh hudng dén NCF (HPKD) lic nay. Tuy nhién
néu doanh nghiép khau hao nhanh trong théi gian
doanh nghiép dugc mién gidm thué lai cang bat lgi
hon vi gid tri con lai cia TSCP ma doanh nghiép sé

stf dung dé khdu hao khi hét thai han mién giam

thué sé thap, tham chi khéng con dé tao ra khoan
tiét kiém thué nita. Bi vi cong ty da lang phi khi
khdu hao nhanh, chi phi khiu hao lén, trong lic
khidu hao khéng tao mét khoan tiét kiém thué nao
trong thai ky duge mién thué.

Néu xem xét doanh nghiép trong truirng hop cé
mua chiu, ¢6 bdn chiu va ¢6 ton kho, ¢6 phédt sinh
cdc khoan phai thu phai tra khdc, nghia la phai
xem xét trong trung hop eé thay ddi nhu ciu vén
luu dong

Nhu cau vén luu dong = Khodn phai thu + Tén
kho + Chi phi trd trudc - Khodn phai tra

Khi doanh nghiép gia ting khodn phai thu, tén
kho, tai san ngan han khdc va giam khoan phai tra
sé lam cho nhu cau vén luu dong tang. Khi nhu ciu
von luu dong tang s& lam giam tién thu vé tir hoat
dong kinh doanh so véi lgi nhuén. Vi vay khi nhu
cau von luu djng tang cao, sé lam cho NCF (HPKD)
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cang it hon so vdi lgi nhuan va khau hao, tham chi
c¢6 thé lam NCF (HPKD) trd thanh s& Am, ¢6 nghia
la du ¢6 lgi nhuén, c6 khdu hao, nhung doanh nghiép
van khong cé tién tra ng, khong c6 tién thu hdi
von dau tu va khéng cé tién chia lgi nhuan cho cée
chu sd hifu.

Dén day, ta cé:

NCF (HPKD) = Téng thu - Téng chi

Trong dé:

Tong thu = Téng thu nhép - A khodn phai thu

Téng chi = Téng chi phi + A tén kho - A khoan
phai tra + A chi phi tra truéc - khau hao
— NCF (HPKD) = ( Téng thu nhép - A khodn phai
thu) - (Tong chi phi + A ton kho - A khoan phai
tra + A chi phi tra truée - khéu hao)

= Téng thu nhép - Téng chi phi - (A khoan
phai thu + A ton kho - A khodn phai tra + A chi phi
tra trude) + khiu hao

= Loi nhudn + khau hao - A vén luu déng

= Lgi nhuén sau thué + khiu hao — A nhu
cau von luu déng

Tém lai khau hao khong tao ra tién vi vay khong
thé néi khau hao 1a nguén tra ng ho#ie thu héi vén
dau tu, khiu hao chi ¢6 thé lam ting NCF (HPKD),
théng qua khodn tiét kiém thué. Vi vay ein cha
dinh nghia phi hgp nhét cia khau hao dudi goe do
tai chinh hién nay: “Khéu hao la qua trinh phéan
bé chi phi dau tu TSCP vao chi phi san xuét
kinh doanh mjt cach cé hé thong nhiam muc
dich xae dinh két qua kinh doanh, va tinh thué
TNDN™,

NCF (HDKD) phu thuje vao tién thu vé tir hoat
dong sau khi da trif cac khodn tién chi lién quan
dén hoat dong kinh doanh trong k¥ chir khéng phu
thuge truc tiép vao khau hao. N&u khau hao khong
lam tang NCF (HPKD) thi kh&u hao nhanh khéng
thé giip doanh nghiép thu hdi vén diu tu nhanh
hoac tra ng nhanh duge »
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