
Soá 56°Thaùng 11/2010

ÑAÀU TÖ  TAØI CHÍNH

52

Caên hoä baùn

Xu höôùng cung

Toång nguoàn cung sô caáp cuûa thò tröôøng caên hoä 
baùn ôû Tp.HCM taêng qua töøng quyù vaø ñaït 16,600 
caên hoä trong quyù 3/ 2010, gaáp ba laàn so vôùi cuøng 
kyø naêm tröôùc. 

Vôùi khoaûng 7.200 caên hoä töø 20 döï aùn môùi, thò 
tröôøng quyù naøy ñoùn moät nguoàn cung khaù doài daøo, 
khoâng chæ laø so vôùi khoaûng 3.200 caên hoä trong 
quyù 1/ 2010, 2.900 caên hoä trong quyù 2/ 2010 maø 
coøn taêng ñaùng keå so vôùi cuøng kyø naêm ngoaùi vôùi 
3.500 caên hoä.

Nguoàn cung môùi trong quyù naøy taäp trung laàn löôït 
ôû quaän Taân Phuù, quaän 7, Bình Chaùnh vaø Bình 
Taân. Soá döï aùn môùi nhieàu nhaát tung baùn trong 
quyù thuoäc veà nhoùm caên hoä haïng C taäp trung chuû 
yeáu ôû quaän Taân Phuù, Bình Chaùnh vaø Bình Taân. 

Thò tröôøng sô caáp trong Q3/2010

Nguoàn: Nghieân cöùu vaø Tö vaán Savills, Q3/2010

Xu höôùng caàu

Trong quyù naøy thò tröôøng ghi nhaän khoaûng 4.400 
caên hoä ñaõ ñöôïc tieâu thuï, ñaây laø löôïng haáp thuï 
cao nhaát keå töø ñaàu naêm 2010, töông ñöông vôùi 
löôïng caên hoä tieâu thuï trong saùu thaùng ñaàu naêm. 
Phaàn lôùn caùc caên hoä tieâu thuï naøy (khoaûng 80%) 
laø caên hoä haïng C.

Ngoaøi ra, nguoàn caàu caên hoä chuû yeáu ñeán töø phaân 
khuùc coù giaù trung bình döôùi US$1.000/m2. Phaân 
khuùc naøy vôùi khoaûng 3.300 caên hoä ñaõ ñöôïc thò 
tröôøng haáp thuï, chieám khoaûng 74% toång löôïng 
caên hoä tieâu thuï trong quyù naøy.

Do ñöôïc hoã trôï bôûi thu nhaäp khaû duïng gia taêng, 
nguoàn daân cö dòch chuyeån maïnh veà Tp.HCM 
(Trong giai ñoaïn 5 naêm töø 2004-2009 khoaûng 
1.6 trieäu ngöôøi di cö veà khu vöïc Ñoâng Nam Boä 
cuûa Vieät Nam trong ñoù khoaûng 1 trieäu ngöôøi ñaõ 
dòch chuyeån ñeán Tp.HCM) neân nguoàn caàu caên 
hoä döï tính taäp trung lôùn ôû loaïi caên hoä dieän tích 
nhoû vaø ngaân saùch hôïp lyù trong khoaûng töø 800 
trieäu ñeán 1.5 tyû ñoàng/caên (töông ñöông khoang 
US$42.000-79.000/caên)

Trieån voïng thò tröôøng

Nguoàn cung töông lai öôùc tính taïi TP HCM theo naêm 
hoaøn thaønh

Hai möôi saùu döï aùn töông lai vôùi khoaûng 10.000 
caên hoä döï tính seõ ñöôïc tung baùn hai quyù keá tieáp. 
Döï baùo coù khoaûng 104.000 caên hoä seõ döï tính hoaøn 
thaønh trong giai ñoaïn 2011-2013 vaø xa hôn nöõa. 
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Nguoàn: Nghieân cöùu vaø Tö vaán Savills, Q3 2010

Nguoàn: Nghieân cöùu vaø Tö vaán Savills, Q3 2010
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Caên hoä dòch vuï

Xu höôùng cung

Hieän coù 53 toøa nhaø bao goàm caùc haïng töø A 
ñeán C vôùi khoaûng 2.950 caên hoä cho thueâ taïi TP 
HCM. Toång soá caên hoä trong quyù naøy taêng 6% 
so vôùi quyù 2/2010.

Thò phaàn caên hoä dòch vuï taïi quaän trung taâm (Quaän 
1 vaø 3) chieám 62%. Quaän 1 tieáp tuïc daãn ñaàu veà 
toång soá döï aùn vaø soá löôïng caên hoä (1.500 caên).

Tình hình hoaït ñoäng theo haïng trong quyù 
3/2010

Tình hình hoaït ñoäng cuûa caên hoä dòch vuï 
(cho caùc haïng), quyù 3/2009 – quyù 3/2010 

Coâng suaát thueâ cuûa toaøn thò tröôøng trong 
quyù 3/2010 ñaït 88%, giaûm 3% so vôùi quyù 
tröôùc. Giaù thueâ trung bình ôû möùc 23,6 USD/
m2/ thaùng, giaûm khoaûng 3% so vôùi quyù 
2/2010. 

Nhoùm caên hoä haïng A coù tình hình hoaït ñoäng 
toát nhaát trong quyù 3/2010 vôùi coâng suaát 
thueâ ñaït 90%, taêng 2% so vôùi quyù tröôùc. 
Coâng suaát thueâ cuûa hai nhoùm caên hoä haïng 
B vaø haïng C ñeàu giaûm 4% so vôùi quyù 2/2010, 
ñaït laàn löôït laø 87% vaø 88%.

Nhoùm caên hoä haïng C coù giaù thueâ trung bình ôû 
möùc 15 USD/ m2/ thaùng vaø laø nhoùm caên hoä coù 
giaù thueâ giaûm nhieàu nhaát ñeán 8% so vôùi quyù 
2/2010. Giaù thueâ trung bình cuûa nhoùm caên hoä 
haïng A vaø haïng B töông ñoái oån ñònh laàn löôït ôû 
möùc 30 USD/ m2/ thaùng vaø 24 USD/ m2/ thaùng.

Xu höôùng caàu

Thò tröôøng muïc tieâu caên hoä dòch vuï taïi TP.HCM 
chuû yeáu laø caùc chuyeân gia nöôùc ngoaøi vaø soá 
löôïng caùc chuyeân gia nöôùc ngoaøi döï kieán tieáp 
tuïc taêng song song vôùi toác ñoä taêng tröôûng cuûa 
FDI. 

Do tình traïng taéc ngheõn giao thoâng vaø ñieàu 
kieän soáng thaáp ôû caùc khu vöïc laân caän, thò 
tröôøng caên hoä dòch vuï vaãn taäp trung chuû yeáu 
ôû khu vöïc trung taâm vaø moät soá khu ñoâ thò môùi 
nhö Quaän 7 vaø Quaän 2. Tuy nhieân, do giaù ñaát 
ôû nhöõng khu vöïc naøy hieän khaù cao ñaõ laøm cho 
phaân khuùc caên hoä dòch vuï thieáu tính haáp daãn.

Trieån voïng thò tröôøng

Nguoàn cung töông lai öôùc tính, quyù 4/2010 – 2013

Hieän coù 20 döï aùn töông lai döï kieán seõ ñi vaøo 
hoïat ñoäng töø quyù 4/2010 ñeán 2013 vôùi hôn 
1.400 caên. 

Thò tröôøng caên hoä dòch vuï töông lai khoâng chæ taäp trung 
taïi trung taâm TP (Quaän 1 vaø 3) maø coøn môû roäng sang 
caùc quaän khaùc (Quaän 2, 7, 10, Taân Bình vaø Phuù Nhuaän).

Döï aùn the Crescent Residence (297 caên) seõ laø döï aùn coù 
nguoàn cung lôùn nhaát treân thò tröôøng caên hoä dòch vuï khi 
ñi vaøo hoaït ñoäng trong quyù 4/2010 vôùi 111 caên.

Bieät thöï vaø nhaø lieân keá ñeå baùn
Xu höôùng nguoàn cung
Trong quyù 3/2010, khoâng coù döï aùn môùi naøo veà 
bieät thöï vaø nhaø lieân keá tham gia vaøo thò tröôøng. 
Treân thò tröôøng sô caáp coù khoaûng taùm döï aùn 
vôùi khoaûng 800 caên ñöôïc tung baùn, toång soá caên 
khoâng ñoåi so vôùi thôøi ñieåm quyù 2/2010.  

Nguoàn: Nghieân cöùu vaø Tö vaán Savills, Q3/2010

Nguoàn: Nghieân cöùu vaø Tö vaán Savills, Q3/2010

Nguoàn: Nghieân cöùu vaø Tö vaán Savills, Q3 2010
Giaù thueâ trung bình tính treân dieän tích thuaàn bao goàm phí dòch vuï, 
khoâng bao goàm VAT
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Treân thò tröôøng thöù caáp coù khoaûng 34 döï aùn vôùi 
2,150 bieät thöï vaø nhaø lieân keá ñaõ baùn heát 100% 
trong ñoù bao goàm khoaûng  1.700 caên bieät thöï 
vaø 450 caên nhaø lieân keá. Quaän 7 laø quaän coù soá 
löôïng bieät thöï vaø nhaø lieân keá nhieàu nhaát treân 
thò tröôøng thöù caáp vôùi khoaûng 1.600 caên, chieám 
74% thò phaàn. 

Thò tröôøng sô caáp trong quyù 3/2010 

Xu höôùng nguoàn caàu

Khoaûng 487 caên bieät thöï vaø nhaø lieân keá ñaõ 
ñöôïc baùn tính ñeán thôøi ñieåm quyù 3/2010. Trong 
quyù naøy giaù trung bình tính theo dieän tích ñaát 
cuûa bieät thöï coù möùc töø 1.500 USD - 2.500 USD 
cho moãi meùt vuoâng. 

Khu ñoâ thò môùi Phuù Myõ Höng taïi Quaän 7 coù soá 
löôïng bieät thöï vaø nhaø lieân keá lôùn nhaát chieám 
khoaûng 70% toång soá caên bieät thöï vaø nhaø lieân 
keá treân thò tröôøng thöù caáp vôùi giaù baùn thöù caáp 
trung bình ñaït töø 600.000 USD – 2.800.000 
USD cho moãi caên taïi thôøi ñieåm quyù 3/2010.  

Toác ñoä taêng tröôûng daân soá taïi TP HCM trung 
bình ñaït khoaûng 3,5% moãi naêm, con soá naøy gaáp 
ñoâi toác ñoä taêng tröôûng daân soá trung bình cuûa 
Vieät Nam. Trong vaøi naêm tôùi, nguoàn caàu veà nhaø 
ôû töø caùc theá heä treû döï kieán seõ taêng cao. 

Trieån voïng thò tröôøng

Döï kieán coù ít nhaát khoaûng 9.500 caên bieät thöï 
vaø nhaø lieân keá seõ tham gia vaøo thò tröôøng töø 
25 döï aùn vôùi toång dieän tích khoaûng 1.500 heùc 
ta. Cho ñeán thôøi ñieåm hieän nay, caùc döï aùn ñeåu 
ñang trong giai ñoaïn quy hoaïch vaø ñôïi giaáy 
pheùp xaây döïng. 

Caùc döï aùn töông lai taäp trung chuû yeáu taïi caùc 
quaän nhö Quaän 9, Caàn Giôø, Bình Chaùnh, Bình 

Taân vaø Huyeän Hoùc Moân. Trong ñoù, Quaän 9 daãn 
ñaàu veà soá löôïng döï aùn (vôùi 11 döï aùn). 

Nguoàn: Nghieân cöùu vaø Tö vaán Savills, Q3 2010

Nguoàn: Nghieân cöùu vaø Tö vaán Savills, Q3 2010


