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THI TRUGNG NHA G TP. HO CHi MINH

Can ho ban
Xu huéng cung

Téng ngudn cung so cadp cla thi trudng cin ho
ban ¢ Tp.HCM tang qua tiing quy va dat 16,600
cian ho trong quy 3/ 2010, gap ba lan so véi cung
ky nam truée.

Véi khoang 7.200 can ho ti 20 du 4n mdi, thi
trudng quy nay dén mot ngudn cung kha doi dao,
khong chi 1a so véi khoang 3.200 cin hé trong
quy 1/ 2010, 2.900 céan ho trong quy 2/ 2010 ma
con tang dang ké so v6i cung k¥ nim ngodi véi
3.500 can ho.

Ngudn cung méi trong quy nay tap trung lan lugt
¢ quan Tan Phqd, quan 7, Binh Chdnh va Binh
Tan. S6 du 4n mé6i nhiéu nhat tung ban trong
quy thudc vé nhém cén ho hang C tap trung chi
yéu 6 quan Tan Phg, Binh Chénh va Binh Tan.

Thi trudng so cap trong Q3/2010
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Cong ty Savills - Viét Nam

Xu huéng cdu

Trong quy nay thi truong ghi nhan khoang 4.400
cin ho da dugc tiéu thu, day 1a lugng hdp thu
cao nhat ké tir dau nam 2010, tuong duong véi
lugng cén ho tiéu thu trong sdu thang dau nam.
Phén 16n cdc can ho tiéu thu nay (khodng 80%)
la can ho hang C.

Ngoai ra, ngudén ciu cian hd cht yéu dén tir phan
khic c¢6 gia trung binh duéi US$1.000/m2. Phan
khic nay véi khodang 3.300 can ho da dugc thi
trudng hdp thu, chiém khoang 74% tong lugng
can ho tiéu thu trong quy nay.

Do dugc hd trg béi thu nhap khd dung gia tiang,
ngudn dan cu dich chuyén manh vé Tp.HCM
(Trong giai doan 5 nam tu 2004-2009 khodng
1.6 triéu ngudi di cu vé khu vic Pong Nam Bo
cua Viét Nam trong dé khodng 1 triéu nguoi da
dich chuyén d&n Tp.HCM) nén ngudn ciu cin
hé du tinh tap trung 16n & loai cin ho dién tich
nhé va ngin siach hop 1y trong khodng tu 800
triéu dén 1.5 ty dong/can (tuong duong khoang
US$42.000-79.000/can)

Trién vong thi truong

Ngudn cung tuong lai wéc tinh tai TP HCM theo nim
hoan thanh
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Hai muoi sdu du 4an tuong lai v6i khoang 10.000
cin ho du tinh sé& dugc tung ban hai quy ké tiép.
Du béo c¢6 khodng 104.000 cén hd sé du tinh hoan
thanh trong giai doan 2011-2013 va xa hon ntia.



Can ho dich vu
Xu huéng cung

Hién c6 53 toa nha bao gém cdc hang tir A
dén C véi khodng 2.950 cin ho cho thué tai TP
HCM. Téng s6 cén ho trong quy nay ting 6%
S0 v6i quy 2/2010.

Thi phan cin ho dich vu tai quan trung tAm (Quan
1 va 3) chiém 62%. Quan 1 tiép tuc dan dau vé
tong s6 du 4n va s6 lugng can hd (1.500 cén).

Tinh hinh hoat dong theo hang trong quy
3/2010
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Gid thué trung binh tinh trén dién tich thudn bao gom phi dich vu,
khong bao gom VAT

Tinh hinh hoat dong cia cin ho dich vu
(cho cac hang), quy 3/2009 - quy 3/2010
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Cong sudt thué cda toan thi truong trong
quy 3/2010 dat 88%, gidm 3% so vdi quy
trude. Gid thué trung binh ¢ muc 23,6 USD/
m? thdng, gidm khodng 3% so vdi quy
2/2010.

Nhém cdn hé hang A c¢6 tinh hinh hoat dgng
t6t nhdt trong quy 3/2010 véi céng sudt
thué dat 90%, tdng 2% so vdi quy trudc.
Cong sudt thué cia hai nhém cidn hé hang
B va hang C déu gidm 4% so véi quy 2/2010,
dat 14n lugt 1a 87% va 88%.

PAU TU TAI CHINH

Nhém cén hy hang C c¢6 gid thué trung binh &
muc 15 USD/ m2/ thang va 1a nhém can ho cé
gia thué gidm nhiéu nhat dén 8% so vé6i quy
2/2010. Gia thué trung binh cia nhém cin hd
hang A va hang B tuong d6i 6n dinh 14an lugt &
muc 30 USD/ m2/ thang va 24 USD/ m2/ thang.

Xu huéng cdu

Thi truong muc tiéu cdn ho dich vu tai TP.HCM
chli y&u la cdc chuyén gia nudc ngoai va so
lugng céc chuyén gia nuéc ngoai du kién tiép
tuc ting song song vdi téc do tdng trudng cia
FDI.

Do tinh trang téc nghén giao théng va diéu
kién séng thdp & cdc khu vuc 1an cén, thi
truong cin ho dich vu van tap trung chu yé&u
¢ khu vuc trung tAm va mot s6 khu d6 thi méi
nhu Quan 7 va Quan 2. Tuy nhién, do gia dat
G nhiing khu vuc nay hién khd cao da lam cho
phan khic cidn hd dich vu thi€u tinh h4dp dan.

Trién vong thi truong

Ngudn cung tuong lai uéec tinh, quy 4/2010 - 2013
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Hién c6 20 du 4n tuong lai du kién sé& di vao
hoat dong tu quy 4/2010 d&n 2013 véi hon
1.400 can.

Thi truong can hd dich vu tuong lai khong chi tap trung
tai trung tam TP (Quén 1 va 3) ma con mé rong sang
cac quan khac (Quén 2, 7, 10, Tan Binh va Pha Nhuén).

Du an the Crescent Residence (297 can) sé 1a du an co
nguon cung 16n nhét trén thi truong can ho dich vu khi
di vao hoat dong trong quy 4/2010 véi 111 can.

Biét thu va nha lién k& dé ban

Xu huéng nguén cung

Trong quy 3/2010, khong c6 du 4n méi nao vé
biét thu va nha lién k& tham gia vao thi truong.
Trén thi truong so cdp c6 khodng tdam du an
v6i khodng 800 cian dugc tung ban, tong s6 cin
khong d6i so vdi thoi diém quy 2/2010.
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Trén thi truong thi cAp c6 khodng 34 du 4n véi
2,150 biét thu va nha lién k& da ban hét 100%
trong d6 bao gdém khodng 1.700 cin biét thu
va 450 cin nha lién k&. Quan 7 1a quan c6 so
lugng biét thu va nha lién k& nhiéu nhat trén
thi truong thi caAp véi khodng 1.600 cin, chiém
74% thi phan.

Thi trudng so cAp trong quy 3/2010
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Xu huéng nguon cdu

Khodng 487 can biét thu va nha lién k& da
dugc ban tinh dén thoi diém quy 3/2010. Trong
quy nay gia trung binh tinh theo dién tich dat
cua biét thu ¢6 muc tu 1.500 USD - 2.500 USD
cho méi mét vudng.

Khu d6 thi méi Phu My Hung tai Quan 7 c6 s6
lugng biét thu va nha lién k& 16n nhat chiém
khodng 70% téng s6 cin biét thu va nha lién
ké& trén thi truong thi cdp véi gid ban thd cdp
trung binh dat tu 600.000 USD - 2.800.000
USD cho mbi cén tai thoi diém quy 3/2010.

Téc do ting trudng dan s6 tai TP HCM trung
binh dat khodng 3,5% mbi nim, con s6 nay gip
doi toc do ting truéng dan sé trung binh cta
Viét Nam. Trong vai ndm t6i, ngudén cAu vé nha
& tir cdc thé hé tré du kién sé ting cao.

Trién vong thi truong

Du kién c¢6 it nh&t khodng 9.500 cin biét thu
va nha lién k& sé tham gia vao thi truong tu
25 du 4n véi tong dién tich khodng 1.500 héc
ta. Cho dé&n thoi diém hién nay, cdc du 4n déu
dang trong giai doan quy hoach va dgi gidy
phép xay dung.

Cac du an tuong lai tap trung chi yéu tai cac
quan nhu Quan 9, Can Gid, Binh Chanh, Binh
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Tan va Huyén Héc Mon. Trong d6, Quan 9 dan
dau vé s6 luong du 4n (v6i 11 du 4n).




