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Toéom tdt: Thong nhdt két qud thdm dinh gid (TPG) la phdn khéng thé thiéu trong
quy trinh TDG tri bdt déng sdn (BDS) tai cdc qudc gia phdt trién, tuy nhién &
nudc ta chua cé quy dinh vé vdn dé nay. Viéc thong nhdt cdic két qud TPG sé ndng
cao dang k& mic dé tin cdy ciia cdc két qud udce luong. Nghién ciu ciia tdc gid dé
xudt hai gidi phdp théng nhdt két qud TDG bdng cdc hudng tiép cdn: gidi phdp
néi swy va gidi phdp phdn tich thi bdc, phu hop véi diéu kién thuc tién, dong thoi
mé phéng tinh huéng vin dung cho ting gidi phdp, nhdm gép phdn chudn héa
nghiép vu TDG tri BDS va tdng cuong khd ndng héi nhdp sdu, réng vé nghiép vu

vGi cde nudc phdt trién.

Tw khéa: Théng nhdt két qud thdm dinh gid, thdm dinh gid tri bdt déng sdn,

két qud thdm dinh gid.

Dit van dé

Théng nhat két qua TPG 1la céng viéc quan
trong trong qua trinh udc lugng gia tri BDS,
néu bé qua céng viéc nay thi moi két qua
TPG déu mang tinh chd quan, mic d6 tin cay
khéng cao va day chinh 14 diéu ma nghé TG
khong mong dgi. Cho dén nay, sau 12 nidm
hinh thanh va ph4t trién dich vu TDG, co
quan quan ly nha nuéc dd nghién ciu va ban
hanh nhiéu vin ban nhim chuidn héa nghiép
vu, huéng t6i su phdt trién ctia nghé TDG
theo xu huéng chung cia su phat trién nghé
TDG trong khu vuc. Tuy nhién, su ph4t trién
nhanh chéng cia nghé da phat sinh nhiing
van dé cdn sém khéc phuc, nhu chua ¢é vin
ban huéng dan thong nhat két qua TDG. Tiéu
chuédn s6 7 trong Quyét dinh 129/QD-BTC ngay
31/12/2008, c6 dé cap dén viéc thong nhat cdc
gid giao dich trong phuong phép so sdnh dé€ cé
gid tri chi dan qua céc tiéu chi: tri tuyét doi
ctia tong diéu chinh, tin suat diéu chinh, bién
do diéu chinh. Viéc thong nhat nay chi thuc
hién trén mét phuong phdp so sdnh, khong
van dung duoc cho thong nhat két qua TG

ti cac phuong phap khac nhau. Trong cdc vian
badn phdp quy lién quan dén TDG, cho dén
thoi diém hién tai chua c¢6 vdn ban nao huéng
dan vé thong nhit két qua TDPG. Trong qui
trinh nghién ciu cdc gidi phdp thong nhat két
qua TDG, tdc gid da dang tdi ba gidi phdp la
phan loai theo tiéu chi, phan bé theo ty trong
va gidi phdp cia cong ty Deloitte (Nguyén
Ngoc Vinh, 2013) tuy nhién véi cdc nghién
citu b6 sung nham da dang héa qud trinh tinh
todn, trong bai viét nay tdc gid dé xuat thém
hai gidi phdp c6 thé van dung khi thong nhat
két qua TPG. Su linh hoat va da dang trong
viéc lua chon gidi phap thong nhat két qua
phu hop véi diéu kién thuc tién sé gép phan
thic d4y su phét trién dich vu TDG nudc ta
theo huéng c6 chat lugng va tin cdy hon.

Két qua khdo sat thuc t& vé thong nhat két
qua tai cdc cong ty TDG: c6 dé€n 86% cong ty
tra 161 c6 van dung nhiéu cdch tiép can va 89%
cong ty trd 10i c¢6 théng nhat két qua TDG.
Tuy nhién, viéc thong nhat két qua chia yéu
la tinh gid tri trung binh tir cdc k&t qud thu
dugc, trong truong hgp, BDS 1a tai sdn déc
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