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Toùm taét: Vôùi vai troø ngaøy moät taêng cao cuûa hoaït ñoäng thaåm ñònh giaù (TÑG) trong 
lónh vöïc ngaân haøng, baøi vieát tieán haønh ñaùnh giaù böùc tranh toaøn caûnh veà thöïc traïng 
hoaït ñoäng TÑG taøi saûn baûo ñaûm (TSBÑ) taïi caùc ngaân haøng thöông maïi (NHTM) Vieät 
Nam hieän nay. Taùc giaû söû duïng phöông phaùp khaûo saùt thöïc teá thoâng qua thaûo luaän, 
laáy yù kieán tröïc tieáp chuyeân gia vaø baûng caâu hoûi. Keát quaû nghieân cöùu döïa treân döõ lieäu 
thu thaäp töø 16 NHTM cho thaáy coù 4 nhoùm yeáu toá aûnh höôûng ñeán chaát löôïng hoaït ñoäng 
TÑG taïi caùc NHTM hieän nay laø coâng taùc hoã trôï, cô caáu toå chöùc, quaûn trò ruûi ro vaø coâng 
taùc chuyeân moân. Töø keát quaû naøy keát hôïp vôùi sô ñoà maïng nhaân quaû, taùc giaû ñeà xuaát caùc 
giaûi phaùp naâng cao chaát löôïng dòch vuï TÑG TSBÑ taïi caùc NHTM Vieät Nam.

Töø khoùa: Thaåm ñònh giaù, taøi saûn baûo ñaûm, ngaân haøng thöông maïi coå phaàn.

THAÅM ÑÒNH GIAÙ TAØI SAÛN BAÛO ÑAÛM
TAÏI CAÙC NGAÂN HAØNG THÖÔNG MAÏI VIEÄT NAM HIEÄN NAY

Ñaët vaán ñeà

Trong naêm 2013, toaøn heä thoáng NHTM xöû lyù 
ñöôïc khoaûng 30% toång löôïng nôï xaáu, töông 
ñöông 100.000 tyû ñoàng, phaàn lôùn soá coøn laïi 
seõ ñöôïc xöû lyù trong naêm 2014 vaø 2015. Coù theå 
noùi, nôï xaáu ñaõ ñeå laïi haäu quaû voâ cuøng nghieâm 
troïng khi ñöôïc caùc chuyeân gia ví nhö moät “hoá 
ñen” huùt toaøn boä naêng löôïng cuûa neàn kinh 
teá. Nôï xaáu khoâng chæ laøm taéc ngheõn keânh tín 
duïng ngaân haøng vaø giaûm hieäu quaû cuûa chính 
saùch tieàn teä, maø coøn laøm taéc ngheõn keânh lan 
toûa cuûa chính saùch taøi khoùa.

Coù nhieàu nguyeân nhaân daãn ñeán tình traïng 
nôï xaáu, trong ñoù khoâng theå ñeán nguyeân nhaân 
lieân quan ñeán hoaït ñoäng TÑG TSBÑ khi maø 
giaù trò TSBÑ cuûa moät soá khoaûn vay ñöôïc xaùc 
ñònh cao hôn giaù trò thöïc. Töø ñoù ngaøy moät 
khaúng ñònh vai troø cuûa hoaït ñoäng TÑG TSBÑ 
trong vieäc quaûn trò ruûi ro noùi chung vaø haïn 
cheá nôï xaáu noùi rieâng taïi caùc NHTM hieän nay. 
Hoaït ñoäng TÑG TSBÑ coù boán vai troø quan 
troïng (Nguyeãn Kim Ñöùc, 2012), cuï theå: 

- Phaùt huy tích cöïc vai troø cuûa TSBÑ trong 
hoaït ñoäng cho vay: TSBÑ khoâng laø ñieàu kieän 

tieân quyeát ñeå NHTM caáp tín duïng nhöng laø cô 
sôû höõu hieäu ñeå choïn ra nhöõng khaùch haøng toát, 
ñoàng thôøi laø moät nguoàn thu nôï khi phaûi xöû 
lyù taøi saûn. Tuy nhieân, vai troø naøy cuûa TSBÑ 
chæ coù theå phaùt huy moät caùch tích cöïc khi vieäc 
TÑG TSBÑ ñöôïc thöïc hieän nghieâm tuùc. 

- Naâng cao thieän chí traû nôï cuûa khaùch haøng: 
taùc ñoäng cuûa hoaït ñoäng TÑG TSBÑ ñeán thieän 
chí traû nôï chæ xaûy ra khi giaù trò cuûa TSBÑ 
phaûi lôùn hôn toång giaù trò dö nôï hieän taïi ôû möùc 
ñoä an toaøn. Neáu giaù trò TSBÑ ñöôïc xaùc ñònh 
cao hôn so vôùi giaù trò thöïc seõ daãn ñeán moät soá 
tröôøng hôïp khaùch haøng ñöôïc duyeät vay vôùi 
möùc vay cao hôn giaù trò cuûa TSBÑ, ñoàng nghóa 
vôùi vieäc khaùch haøng saün saøng ñeå maát TSBÑ 
maø khoâng thanh toaùn khoaûn nôï ñaõ vay. 

- Cô sôû pheâ duyeät haïn möùc vay: moät khi giaù 
trò TSBÑ ñöôïc xaùc ñònh moät caùch phuø hôïp seõ 
laø cô sôû quan troïng giuùp NHTM pheâ duyeät 
haïn möùc cho vay moät caùch hôïp lyù, vöøa thoûa 
maõn nhu caàu khaùch haøng, vöøa ñaûm baûo an 
toaøn tín duïng cho heä thoáng. 

- Naâng cao hieäu quaû quaûn trò ruûi ro vaø quaûn 
lyù caùc khoaûn nôï: giaù trò TSBÑ khoâng baát bieán 
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