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Toùm taét: Muïc tieâu cuûa baøi vieát laø tìm hieåu quy trình thaåm ñònh giaù taøi saûn baûo 
ñaûm (TSBÑ) laø baát ñoäng saûn taïi caùc ngaân haøng thöông maïi (NHTM) Vieät Nam vaø 
gôïi yù thieát laäp caùc thuû tuïc kieåm soaùt (TTKS) caàn thieát trong hoaït ñoäng kieåm soaùt 
nhaèm ñaùp öùng muïc tieâu cuûa kieåm soaùt noäi boä. Nghieân cöùu söû duïng phöông phaùp 
khaûo saùt thöïc teá baèng caùch quan saùt vieäc aùp duïng caùc TTKS, thaûo luaän, laáy yù kieán 
tröïc tieáp nhaân vieân ñang coâng taùc taïi ngaân haøng vaø söû duïng baûng caâu hoûi. Keát quaû 
nghieân cöùu cho thaáy caùc NHTM ñeàu ñaõ thieát laäp caùc TTKS trong quy trình thaåm 
ñònh giaù TSBÑ, tuy nhieân vaãn toàn taïi moät soá haïn cheá veà phaân chia traùch nhieäm 
hôïp lyù, kieåm soaùt quaù trình xöû lyù thoâng tin, kieåm tra ñoäc laäp vieäc thöïc hieän vaø caùc 
quaù trình cuï theå trong toaøn boä quy trình. Töø keát quaû naøy, taùc giaû ñeà xuaát caùc TTKS 
boå sung nhaèm taêng cöôøng söï höõu hieäu trong thieát keá vaø vaän haønh cuûa hoaït ñoäng 
kieåm soaùt trong quy trình thaåm ñònh giaù TSBÑ taïi caùc NHTM Vieät Nam.

Töø khoùa: Kieåm soaùt noäi boä, thuû tuïc kieåm soaùt, quy trình thaåm ñònh giaù, taøi saûn 
baûo ñaûm.
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Ñaët vaán ñeà

Trong hoaït ñoäng cho vay coù theá chaáp baèng 
TSBÑ, möùc cho vay laø vaán ñeà maø khaùch haøng 
vaø caùc chi nhaùnh, phoøng giao dòch (sau ñaây 
goïi taét laø ñôn vò kinh doanh) quan taâm. Möùc 
cho vay phuï thuoäc vaøo nhu caàu vay voán, khaû 
naêng traû nôï cuûa khaùch haøng vaø khaû naêng 
nguoàn voán cuûa ngaân haøng (Quyeát ñònh soá 
1627/2001/QÑ-NHNN ngaøy 31/12/2001). Theo 
keát quaû khaûo saùt töø caùc NHTM, giaù trò naøy 
thöôøng ñöôïc theå hieän baèng tyû leä phaàn traêm 
treân giaù trò TSBÑ. Ñeå taêng haïn möùc cho vay, 
ñôn vò kinh doanh phaûi taêng tyû leä cho vay 
treân TSBÑ hoaëc taêng giaù trò TSBÑ trong baùo 
caùo thaåm ñònh giaù. Vieäc taêng tyû leä cho vay 
thöôøng khoù thöïc hieän do ñöôïc quy ñònh cuï 
theå, do ñoù khaû naêng coâng taùc thaåm ñònh giaù 
TSBÑ xaûy ra gian laän, thoâng ñoàng giöõa khaùch 
haøng, ñôn vò kinh doanh vaø thaåm ñònh vieân 
ñeå naâng giaù trò taøi saûn nhaèm taêng haïn möùc 
thöôøng raát lôùn. Nhö vaäy, xaây döïng heä thoáng 

kieåm soaùt noäi boä nhaèm giaûm thieåu caùc ruûi ro 
gian laän, sai soùt trong coâng taùc thaåm ñònh 
giaù TSBÑ laø vaán ñeà caàn ñöôïc quan taâm. Taïi 
Vieät Nam, nghieân cöùu veà heä thoáng kieåm soaùt 
noäi boä taïi caùc NHTM chöa nhieàu, chuû yeáu ñeà 
caäp ñeán hoaït ñoäng tín duïng vaø quaûn lyù ruûi 
ro (Ñaøo Minh Phuùc vaø Leâ Vaên Hinh, 2012; 
Tröông Thanh Ngoïc, 2013) vaø chöa coù moät 
nghieân cöùu ñaày ñuû naøo ñeà caäp ñeán kieåm soaùt 
noäi boä trong hoaït ñoäng thaåm ñònh giaù TSBÑ. 
Töø thöïc teá ñoù, muïc tieâu cuûa baøi vieát nhaèm tìm 
hieåu quy trình thaåm ñònh giaù TSBÑ laø baát 
ñoäng saûn taïi caùc NHTM vaø gôïi yù thieát laäp caùc 
TTKS caàn thieát.  

Cô sôû lyù thuyeát

Thaåm ñònh giaù taøi saûn baûo ñaûm 

Thaåm ñònh giaù laø söï öôùc tính giaù trò taøi saûn 
taïi moät thôøi ñieåm xaùc ñònh; tính baèng tieàn 
teä; veà taøi saûn vaø caùc quyeàn taøi saûn; theo moät 


