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Tém tat: Bai viét nay nghién ciu cdc yéu té dnh hudng dén viéc hinh thanh gid ddt
tai TP.HCM bdng phuong phdp hoi quy OLS cho mdu nghién ciu gom 269 khdch
hang mua ddt & doé thi. Két qud nghién ciu cho thdy rdng kinh té, xa hoi, méi truong,
co s6 ha tdng va phdp ly la cdc yéu to co ban hinh thanh nén gid ddt tai TP.HCM.
Diéu kién kinh té cang thudn loi thi gid ddt sé tang. Moi truong ddm bdo tot thi gid
ddt ciing hinh thanh tuong quan thudn véi moi truong. Khu dét cé phap ly viing chdc
hon, ndm 6 khu vuc thudn loi hon, cé co sé ha tang tot hon sé lam cho gid ddt tdang lén.

Tw khéa: Gid ddt, ddt 6, do thi.

Gidi thiéu

Trong boi canh hoi nhap qudc t&€, kinh té& Viét
Nam da va dang phat trién. D#c biét, TP.HCM
c6 toc do do thi héa nhanh, v6i dan sé khoang
hon 7 triéu nguoi. Trong d6, ngudi nhip cu
ti cdc dia phuong khéac, cdc nha diu tu, céc
doanh nghiép nudc ngoai va trong nuéc dang
hoat dong trong linh vuc bat dong san (BDS)
tai TP.HCM. Thanh phé ludén chiu ap luc ngay
cang tang vé ha tang ky thuat va xa hoi. Pong
thoi vé6i viée chuyén dich co cdu kinh té&, co cdu
dan cu nhim thuc hién cong nghiép héa hién
dai héa. P& trién khai cdc du 4n dau tu, cai tao,
nang cap do thi, du 4n vé khu cong nghiép, vé
cong trinh giao thong, cong trinh cong cong cé
khéi lugng, quy md va gid tri 16n; thanh pho
phai thuc hién viéc thu hoi dat, bdi thuong,
gidi phéng mat bing, hd trg, tai bo tri lai dan
cu. Do d6, phai d6i méat véi gia ca dat dai trong
d6 c6 rat nhiéu yé&u t6 dnh hudéng dén gia dat.

Theo nghién ctu Hiép héi BBDS TP.HCM
(2013), thi truong BPS da boc 16 nhiéu yé&u
t6 han ché& tdc dong dén gia dat; dic biét 1a
nhiing con "s6t gid”, tinh trang d4du co nha
d4t, kich cdu 40 tao ra gid 4o, gid nha dat
bi thd ndi, khong phdn dnh ding méi quan

hé cung ciu trén thi trudng. Thi truong BPS
"déng bang" lam cho cdc d6i tugng tham gia
thi trudng ban kho#n lo ldng, cdc nha hoach
dinh chinh sédch ciing ling ting trong viéc dé
ra cdc chinh sach qudn ly va dinh gia dat cho
phtt hgp. Thuc t& da ton tai hai loai gid dat
la gia giao dich trén thi truong va gia do nha
nuéc quy dinh. Gia dat thi trudng bién dong
lién tuc va chiu dnh huédng nhiéu yé&u t6. Tuy
nhién, dé xdc dinh gid trong diéu kién binh
thuong khi gid d4t thay déi va tinh chat phic
tap cia thi trudong khi gia dat chiu 4nh huéng
cia rat nhiéu yéu t6 khac nhau. Cho nén, xdc
dinh cdc yéu t6 dnh hudéng dén gia dat trén
thi truong 1a vdn dé quan trong ctiia nha nudc
nhim x4y dung gid quy dinh cho phu hgp véi
co s khoa hoc va thuc tién dé diéu tiét thi
truong dat dai. Nghién ciu nay phéan tich cdc
yéu t6 anh huéng dén viéc hinh thanh gid dat
thong qua dit liéu khdo sdat cdc khdach hang
mua dat d6 thi tai TP.HCM, tu d6 dé xudt
nhiing kién nghi phu hgp gidp TP.HCM kiém
soat gia dat hitu hiéu trong thoi gian téi.

Téng quan cdc nghién cdu trude

Cédc nha nghién ctdu khdac nhau c6 cdc y kién
khédc nhau vé cdc nhan t6 dnh huéng dén viéc
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