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Ngay 17 thang 9 UBTVQH 16 chirc hop dé thio lugn vé Dy théo Lugt ddt dai sira déi trude

khi chinh thiec trinh Qudc hji xem xét. Va hién tgi, cudi thing 10 dén déu thang 11 ky hop thi
Tur, Qudc hgi Khoa X111 chinh thirc dang dién ra tai Ha Ngi, trong d6 c6 thdo lugn vé Di thio
Ludt dd1 dai sira d6i. Nhumg dénh gid khdi quét vé Dy thao Lugt dét dai sira d6i, nhiéu dai biéu
Quéc hgi vén cho m°ng: “nit thét” vdn chira dhege “c6i”. Vdy "niit thét” dy ¢ ché nao? Cadc
dai biéu cho rdng, “nit tht " trong qué trinh gii quyét khiéu nai, 16 cdo vé ddt dai I gi dédt
dén bi-bdi thuomg khi Nhé mede thu hdi dat. Vé gid dét cdc dai biéu nhdn xét con qud mo hé.
Ciing chink sw mo hé dy ma c6 161 70- 80% cdc vu khiéu ki¢n da v dang dién ra hi¢n nay
thugc vé nhimg khiéu kién lién quan dén dét dai. Chinh vi nhig I€ trén, vin dé xéc dinh gid
tri bdi thuomg, trong dé co gid ddt, khi Nha meée tién hénh thu héi ciia nhitng ngwoi dé hogc
& dupe giao quyén sic dung dit ldu dai la mgt vdn dé rdi khé khdn va phirc tgp. Da cd khong
it bai viét va y kién vé chu dé nay. Dé gop mit tiéng néi chung véo vén dé siea déi Lugt dai dai
va sira d6i Hién phdp nam 1992, bai viéi niy Iie‘p tyc ban vé chii dé trén theo Iwdng da ra
cdc nguyén tdc xdc dinh gid tri bdi thuéng cho ngui ddn bj thu héi dd1, theo quan niém ca
nhdn cua tdc gia. Quyén sir dung dét dugc dé cip trong bai viét ndy chi I quyén str dung dat
dai hgp phdp.
Tir khéa: bdi thidmg quyén sir dung dat, thu hdi dit

Theo Lujt dit dai hign nay va Dy thao Luat dit
dai sira dbi, 16i day van tiép tuc khing dinh quan
diém tuyét ddi va nhit quan ciia Dang va nha nudc
ta la: Dat dai thudc s& hitu toin dan do Nha nuéce dai
dién chi s& hirv va théng nhét quan ly. Nha nuéc
khéng thira nhan viéc doi lai dt di giao cho céc 5
chirc, hé gia dinh, c4 nhén trong qua trinh thyc hign
cic chinh sach dét dai, khong d3t vin dé didu chinh
lai ddt néng nghiép d4 giao cho hd gia dinh va c4
nhén.

Déi voi ngudi Viét Nam, 6ng cha ta thuéng cé
cdu néi cra miéng tir 1au: “Thc dét, thc vang”. Trong
khang chién chéng thyc dan Phép, dé 16i kéo néng

din tham gia ddnh gific, Dang va Bic H6 da phai
duong cao khiu higu “Ngudi cdy c6 ruong”. Nhir
viy, quan diém clia Dang va Nha nudr ta coi dit dai
thudc s& hitu toin dan, nghia truéc hét I3, bién gidi,
lanh thd quéc gia thudc chia quyén thiéng liéng cia
t6 qubc, Nh nudc va timg ngudi dan phai cé nghia
vy dé bio vé quyén thiéng liéng dé. Nhung timg
manh dét, timg miéng dét da gén véi cube sbng cia
tirng con ngudi Vigt Nam cin phai c6 mét cch nhin
khac. Day ciing |3 ngudn tai sén, ngudn muru sinh
48i véi ho. Chinh vi 1 dé, trong khi khing djnh
quyén s& hitu tuy§t d6i cla todn din déi véi dit dai,
Nha nuée lai trao cho ngudi din quyén sir dung véi
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8 bicu hién cy thé la: Chuyén dbi: chuyén nhugng;
thira ké; cho thué; thé chap (theo Luat dat dai sira
dbi nam 1993); cho, (@ing; gép vén kinh doanh; ndng
cdp, tu bd (theo Lugt d4t dai sira ddi 1998). Vige trao
cho ngudi dén nhidu quyén nhu vy dd 1am cho
gianh gidi gilta quyén s& hitu va quyén sir dung
Kkhdng con 13 néu khang dé cap 16 viée ngudi din
duge giao dal phi ndp thué cho Nha nude. Tir dic
trung vi quyén s& hiru va quyén sir dyng cia dat dai
& Vigt Nam nhu (rén, khi Nha nude tién hanh thu
hGi dit cia din cu vdo nhitmg myc dich cong ich
hofc trién khai céc dy 4n lién quan dén hoat dong
kinh doanh hofic thirong mai cin xuat phat tir nhing
nguyén tic sau:

Mot la. thu hdi dAl c6 lién quan chat chd dén
ngudn ti san vi/hoic ngudn sinh ké cua dan cu, cho
nén vige dén bu cho ngudi din phai trén co sé bao
13n mirc tai san va/hodic ngudn sinh ké tuong duong
cho ho. Xuat phat tir nguyén tic nay, rd rang 1, gia
1rj bdi thudmg cho ngudi dan khi thu hdi dit c6 thé
hojic ngang bing véi gia manh dat va gia trj céc tai
san gén lién véi dat hoje ngang bing vdi gid trj cac
diéu kign dam bio nguén sinh ké wong duong cho
nguoi dan nhu truée Khi ho bi thu héi dét. Theo
nguyén tic nay, trong nhiéu trudmg hgp, gia dit, co
thé, chi 1a mt phin trong toan b gia trj dén b cho
dan cu. Nguyén thc nay. truée hét, s& dam bao on
dinh cudc sbng ciia ngudi bi thu hdi dat, hon nira né
con 130 ra sy cong bing gira ngudi bj thu hdi dit
véi ngudi khong bj thu héi ddt. Cac cuge khiéu kign
xdy ra lién quan dén dat dai thuong la gin véi sy
thiéu cong bang. Cong bing gitra ngudi bj thu hdi
841 va ngudi khong bj thu hdi dat 13 mét logi cong
bang can dugc quan tam trong chinh sich dén bir khi
thu hdi dat dai.

Déi voi truomg hgp ngudi bi thu hdi quyén sir
dyng dat, ma dat d6 12 dat thé cu, 1rén d6 chi cb nha
4é & vi/ hojic ca 1a noi tao ra sinh ké cho nguoi dan,
thi gié trj bdi thudng phai biing véi gia mua lai mgt
ménh dit va ngdi nha trén d6 twong duong, ké ca sy
wrong duong v& cac didu kign sinh ké va cac chi phi
lién quan dén sy chuyén déi vi tri. Trong trudng hop
ndy, gi4 trj dén bit cia Nha nuée (hoje céc td chirc
duge giao dit do thu hdi) ¢6 thé, phai cao hon gia
thi trudng dé mua lai quyén sir dung 16 dit dé (D6
14 gid thj trudmg ndo s& dugc ban trong mot nguyén
tic khéc). Con khi Nha nuée mua lai quyén sir dung

nhimg 186 (manh) dét canh tac (Hay noi chung,
nhing 16, manh dét ¢6 lién quan dén sinh ké clia
ngudi dan) thi cé thé sir dyng mdt trong hai phuong
thire sau: Néu c6 quy dét, thi Nha nude thyc hién
viée bdi thudng cho ngudi c6 dét b thu hdi bling
nhimg 16, manh dét twong duang céng thém chi phi
phét sinh do chuyén doi vi trf 13p nghiép méi; néy
Nha nuée khéng c6 quy dit khac dé bdi thudng cho
ngudi bj thu hdi di thi gid tri bdi thudmg, wong
trudmg hop ndy, sé bing gi4 trj tao ra mdt co sd sinh
ké méi c6 kha nang mang lai thu nhap hang nim
tuong duong. Lau nay, trong chinh sich dén bi cia
Nha nue yéu chu vé vige dam bio diéu kign sinh ké
cho ngudi dan, khi ho bj thu héi dét, thudmg bj xem
nhe. Ching han, ngay dy lujt dét dai sua dbi, vira
duge trinh UBTVQH va ky hop thir Tu, Quéc hoi
Khoa X111 xem xét, thi van dé ndy ciing chi ding &
mirc “Ngudi str dung dét khi Nha nuéc thu héi dat
thi duge xem xét hd trg nhim 16 chirc lai san xudt va
bio dam doi séng”. Theo ching 16i, quy dinh nhy
vay co phz’m xem nhe, khong thyc sy dang buge,
thiéu cy thé trong viéc bio dam sinh ké caa ngudi bj
thu héi dit. Vi coi nhimg chi phi lién quan dén viéc
bao dam sinh ké va én dinh cugc séng cua ngudi bj
thu hdi dit chi 12 khoan “hé trg dugc xem xét™. H5
1rg theo tiéng Viét ciing c6 thé hiéu la sy ban on.
Pugc xem xét cing co thé dugc hiéu 1a c6 thé c6,
ma ciing c6 thé khdng; c6 thé nhiéu ma ciing c6 thé
t,

Hai la, nhu di néi & trén, can phai quan niém, gia
dt bj thu hdi, rong nhiéu truéng hop, chi la mt by
phan trong t8ng chi phi dén bia cho ngudi ¢ dat bj
Nha nude thu hoi. Nhung du sao, diy ciing la pht’in
gid tr &€ nhin thiy nhét. Vay gia dit bj thu hdi duge
xac dinh nhu thé ndo?

Theo quy dinh trong Lugt dét dai hién hanh thi
“Gi4 dat do Nha nuéc quy dinh sit véi gia thj
trudmg”. Nhung trén thyc t€, theo théng tin méi nhit
(dang trén Bdo Ha Ni Méi, sbra ngay 18/9/2012 -
Phyc vu cho phién hop cia UBTVQH ngay 17/9)
thl, “Thyre té, bing cdng bd gi4 tai cac dja phuomg
chi bing 30- 60% gi thj trwdng. Mirc cao nhit
trong bang gi4 dét cila Ha Ni va TP Hb Chi Minh
chi la 81 tri¢u ddng/Im2, ciing 1a muc t5i da trong
khung gi4 dat cia Chinb phu. Trong khi gia chuyén
nhugng teén thi trrdmg 1a hang trim trigu ddng/Im2
ch bigt c6 noi hing ti ddng/lm2. Céch tinh chénh
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léch nhu vay da gy that thu 16n cho ngén sach nha
nudc va tao ra cdm nhdn cho ngudi bj thu hdi dét
mdt sy thigt thoi qua mirc. Chinh vi 12 d6 ma khi
ding mic gid thip nay dé tinh to4n bdi thudng cho
ngudi dan thi thudmg bj he phan déi. Didu ndy tré
thanh nguyén nhin chinh khién gin 70% 1dng s6 vy
khiéu nai, t6 céo trong nhirng nim qua lién quan dén
dit dai”. Nhu vy, theo ngudn théng tin ndy (hi rd
rang 13, mic di Ludt hign hanh dua ra nguyén téc
dén bi theo gi4 “sat gi4 thj trudng” “trong diéu kign
binh thudmg”, nhung thyc 1& thi gid dén bu cho dat
_ bj thu hdi & cic dja phwong lai luén lI\ép hon va
thudmg thip xa so véi gid thi truong thyc 1€. Do d6,
vigc trién khai thu hdi dAt trong nhimg nim qua
chura thanh cong, gy ra hiu qua nghiém treng trén
nhiéu phuong dign ca vé kinh té, xa héi, phdm chét
cén by, 1a ngu5n cha yéu cua “quéc ngn” tham
nhiing. Xay dung nén kinh 1é thi trirong dinh huéng
x4 hdi chu nghia cling nhur trén phuong dién mit
quin Iy nhi nudc, khdng nén va ciing khéng thé tiép
tuc duy ftri tinh trang nay dugc nira. Nguyén nhan
sdu xa cia hi¢n tugng trén bt nguﬁn tir chinh sy mo
hé cira pham tri “sét gid thi truémg”. Ciing chinh sy
mo hé nay da gdy nén sir kho van dung va ca sy tiy
ti¢n & cic dja phuong. Hi¢n tugng nay, cong thém
lgi ich nhém dan xen vao, trong nhiéu trudng hep,
da trg thanh “cdi 4ch” cho nguai bj thu héi dit. Bé
khic phuc tinh trang trén, trong dy thao Luat dat dai
sira ddi 1an nay Chinh phii dé xudt xic dinh gia dat
theo huéng “do Nha nuée quydt dinh, bio dam
nguyén thc phit hgp véi gid thj trudng” thay cho
nguyén tic “sit voi gid chuyén nhugng quyén sir
dung dit thyc 1é trén thi trudng trong diéu kign binh
thudmg”. Nhung tinh hinh vén khong sang siia hon.
Theo nhidu y kién ciia céc Dai bidu Quéc hi thi vin
d& vin 13 & chd, thé nao la phi hop véi gid th
truomg? Phin hop véi gia thj truong khac gi sat gia
th truong? Gia thi truong day la gia th trudng vao
thdi diém nao? N6j 16m lai, vé van d& ndy ding 14
cdn qua “mo h&”. Ching ta ciing cin nhé lai, trong
thési bao cép chinh séch hai gia — gia Nha nude quy
dinh va gi4 thj trudmg ty do — da lam nay sinh bao
nhiéu 1€ nan, thi tich trang “hai gia” va sy mo hé
cdia gia dat nhu hién nay con *“1di t¢” hon nhiéu. Béi
1&, con sy chénh Igch gia dét do Chinh phii quy dinh
v gia trén thj trudng ty do thi con dir dja cho t¢ nan
tham nhiing va lgi fch nhém. Hién nay, Viét Nam
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dang mudn tuyén chién mét cach hiéu qua hon vén

“gific tham nhing”, nhung lai khdng manh dan triét
phé nhimg yéu tb gc tao ra nhirg ngudn cua tham
nhitng, mét trong nhimg ngudn chi cht dé 1a tir sy
chénh Igch gia dat, thi cuge chién nay s& khong bao
gior thanh céng duge. Mgi ban bac, moi Nghj quyét
chi la duy y chi.

V& nguyén tic dinh gia dit dén b khi thu hdj dat,
chung 6i thiét nghi, khéng thé chi quy dinh “phu
hop véi gia thi trudmg” la du, khéng thé qua don
gian nhu vay. Chang 16i cho ring, quan ly dét dai
néi chung va xac dinh gia dit phyc vy cho cong tac
thu héi, dén bl va gidi phéng mat bing, néi riéng, 1a
van dé phic tap, can phai lam can than, chu dio,
nghiém tic, céng khai, minh bach ¢6 luan cir va co
sirc thuyét phyc thl méi hy vong ngudi cé dét bj thu
hdi “tim phyc, khdu phyc”. Toan bd cong viée nay
chang ta cén tudn thu quan didm “t5i thugng” trong
c4c van kién cia cac Dai héi Dang toan quéc 1 “xay
dyng nén kinh té thj teuomg dinh hucmg xa héi cha
nghia”, phai dic biét chu y dén yéu chu coa co ché
kinh 1é thj tewdmg va tinh cong bing theo djnh
huéng xa héi chi nghia. Theo ching 16i, dé c6 can
cir dén bix khi thu hdi dét ciing khéng nén djit vin dé
dinh gi4 dAt dén b “sat gid thi trudng”. Sat gi thi
trudng ciing 14 sy “mo hd” va vi pham cic quy luat
phd bién cia co ché kinh té thi tudng. Vi rén thye
1€, khi n6i sat pid thi trudmg thudmg dé phat sinh tay
tign. B&i cic co quan chirc nang va chinh quyén
thudmg chi tinh theo gid “sat dudi” chir chua hé ¢6
hién tuong “sét trén”. Ching 18i cho ring, trong cac
van bin phap quy vé& xac djnly gi4 ¢4t dén bis khi thu
hdi @4t nén va cn phai tuan thi npuyén tic “theo,
hoc bing hoc ding... gia thj trudng”. Day mai la
sy chudn myc theo yéu chu cia co ché kinh té thy
trudmg. Trong thai gian qua viéc dinh gia d4t dén by
ciia céc dia phuong thudng thap hon gia thi trudng
qua xa, do6 la vigc lam sai, khong chuin myc va
khéng tusin thii co ché kinh té thi trudng. Cho nén,
mudn khic phuc moi tdn tai trong viée thu hdi dt
vio myc tiéu cong Ich cin manh dan chinh sira hé
théng Lugt dat dai theo ding doi hoi cia thyc t& vén
¢6 ciia cude sbng va tuan thi yéu chu cia co ché
kinh té thi trudng dinh huéng xa hai cha nghia. Do
viy, d& dén bl cho dan khi ho c5 d4t bj thu hdi, thi
gid d6 chinh I gid thi trudmg. Nhung gi thj trudmg
d6 14 gia thi truong nao?
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V& chii 48 ndy, theo chiing (8. gi thj trudmg ddi
véi dt bj thu hdi cin phai c6 sy phén bigt gita gid
thi trudmg khi khong hofic chwra thu hdi, chua ¢6 dy
&n (tirc 1a gia thi trudmg trong diéu kién binh thuong
nhw quy dijnh trong Ludt dét dai hign hanh) véi gid
thi trudmg khi c6 dyr 4n, c6 cha truong va quy hoach
thu hdi. Gid thj truémg, dé& 1am mét trong nhimg, ¢in
cir cho viéc dén bu khi thu hoi dat chinh 14 gid thj
trudmg trong “diéu kién binh thudng”. Trén thyc ié,
hoan todn ¢6 thé xéc djnh dugc gi4 ndy bing cich,
Chinh pha cén quy dinh rd mét trong nhiing chirc
ning coa chinh quyén dja phuong (cu thé 1 cip
phudng, xa) phai, khéng chi quan Iy ban db dja
chinh céc thira d4t trén dja ban, ma kém theo d6 con
phai lip hd so vé& mirc gi4 thj rudmg ddi véi timg
thira diu d6. Dy 1 muc gi4 giao dich, mua ban dal
di&n ra & tirng dja phuong. Mitc gié nay ciing 6 the
Kkhéc nhau cho timg thira dat tai dja phwong. Hign
nay, khéng cé dja phuong nao li khong cé nhing
giao dich vé dit dai. Hang nam, chinh quyén dia
phuong cap nhit gia timg thira (hofic khu) dat can
cir vao nhimg giao dich dién ra trong dja phuong,
cong bd cong khai cho dén ching dja phuong va bso
c4o cho chinh quyén cip wrén. Bén canh “gia thi
trugmg trong didu kién binh thuong”, thi khi & dja
phuong nao d6 ¢6 quy hoach (chi nhitng dja phuong
nay chir khong phai tét ca moi dja phuong) nim
trong ving dy 4n, chic chin ¢ d6 lai dién ra cic giao
dich, mua ban dit dai, cin c vao d6 chinh quyén
dia phuong lai 1ap hd so vé gid thj truomg méi — gia
thi trudmg cua dit dai sau quy hoach. Gia nay cing
cin duge cap nht cho dén lic trién Khai thu hdi
chinh thirc. Chénh lgch giira “gia thj truémg trong
diéu kién binh thuomg” va “gia thi truomg méi, trude
thu hdi” chinh 14 “dja t6 phat sioh”. Chiing téi tin
tuémg ring, néu dugc giao nhigm vy rd rang, chinh
quyén chc dja phuong hoan toan 1gp duge hd so
ting thira hay 15 dat dai kém theo 2 chi tidu vé gis,
ndi trén. Tét nhién, ddy cling 13 cong viéc khong d3,
nhung néu ¢6 mét chinh quyén dja phuong c6 nang
lue, 13n tam vi cong viée, dé cao nguyén tic “th
truong dinh huéng x4 hdi chi nghia- cong bﬁng" va
vl din thi yéu ciu trén hodn toan cé thé thyc hign
duge. Dé hd trg cho cong viée ndy, Chinh pha can
ban hanh quy ché huéng din x4c dinh céc chi tiéu
gia thj trudng.

Thif ba, kién quyét thyc hién vige thu hdi va phin

phdi hop ly “dja t phét sinh™ rong qui trinh thu héi
dét. Loai dja td nay thudmg rét [én trong trudmg hop
nha nuéce thu hdi 84t vi myc tiéu phuc vu cho cée dy
&n thuong mai hofic khi Nha nuéc thu hdi dét phyc
vy cho viée mé duding, dic biét 12 nhitng con dudng
trong ndi dd, hofic céc doang duting di qua céc khu
th trin, thi ti, thj xa hay cac khu vuc déng dan cr
sinh séng hofic cé kha nang sinh séng trong twong
lai. Tir truéc dén nay, Nha nuéc con xem nhe, chua
chit y thoa dang dén va, do dé, cling chua hé djt ra
céc gidi phap, phuong 4n thu khoan ndy. Chinh vi
thé, didu dé da 1o ra sy bét cong rat 16n giita ngudi
dugc thy hudmg lgi thé tir céc dyr an vai ngudi bj thy
hdi dAl theo “gi4 béo™ va véi 10an x hii néi chung.

Cé nhiéu trudng hop dan cu dang séng & xa mjt
dudmg, nay theo quy hoach méi ho sé duge ra gan

hofic & ngay mit dudng, & sat ngay khu dy én

thuong mai, nhung dit cia ho khéng bj thu hdi, ma

git ban dAl ting Ién ghp boi. Nhds vay, tién bac, cia

cai tir gid phit nay chay vao i ho, doi dai con

chéu, chit, chit chit... hg, ma ho khéng tdn “giot

md héi" ndo. Tir 6, khong chi, ban than nhimg

ngudi bj thu héi dat bj “dén ba véi mic gia beo”

bure xtic, ma ca x4 hi ciing dé dang nhin lhz‘iy sy bat

cbng. 11 cho rﬁng chi ¢6 Nha nuéce 12 khong nhin

hay ding hon 1 “lam ngo™ truée dong tién bat cong

nay va theo ho, ddy la mét wong nhimg biéu hién

caa “lgi ich nhém”. Dic diém cia ngudi dan Vigt

Nam 1, néu nhimg khoan “dja 16 phat sinh™ dugc

cong khai, minh bach va thu hdi vé cho Nha nudc,

ho s cho d6 1a cang bing va sin sang ing hj. Néu

khoan nay roi vao tui ca nhan, thi theo ho, 46 la sy

bit cong. Do do, theo ching 18i, trong Luit dit dai

sira ddi 167 day khong thé khong dua vige thu hdi

“dja t6 phat sinh” vao luat.

Cudi cimg. dé dam bio vige thu hdi dat cia din
cu phyc vy cho nhimg muc tiéu cong ich mét cach
thugn gi, cin phai quan ly tét thj trudmg bt dong
sén va gid bit dong san gén lién véi dit. Mt trong
nhimg nguyén ly cta viéc didu hanh gia trén thi
trudmg ndy 1a khdng nén kich thich thai qua thi
trudmg, cAu thj trudng va tiép theo 1a cung bét dong
sin phat trién qua nong. Trong nhimg nim qua, theo
nhin dinh cia chiing t5i 14, thj trudmg bét dong sin
phét trién qua néng va gid bit dong san bj ddy kén
qua cao, khi so sanh véi nhu ciu cé kha niing thanh
toan thyc sy. Nhu clu c6 kha néing thanh toan thyc

S8 187 thang 012013

40

Kinh télhat rifa




sy, d6 phai la nhu céu duge hinh thanh tir nhimg
ngudn thu nhap chinh dang, ching han nhu: 1ién
luong, thi lao, tién céng, Igi nhugn... Néu nhu ciu
dugc hinh thanh tir nhimg ngudn nhu hé, thi do
chinh 12 nhu ciu thire, nhu cau mua bét dong san aé
sir dung thyc. Nhu cdu dé sé kéo theo ngudn cung
thuc. Quan hé cung cau thyc s& 130 nén id bit dong
san thye. Nhung 13u nay, vi ca ciu va cung trén thj
truong bat déng san duge hinh thanh Ja chua thye,
Ké ca chu va cung déu dugc hinh thanh béng nhitng
yéu 18 “khdng thyc - 40" chiém wu thé. Tinh hinh
trén da dan dén hau qud tht yéu gia bét déng san
trong nhiéu ndm qua bj diy lén quéa mirc. Thu hdi
dit coa dan cu theo gid “béo™, ban bt ddng san véi
gid “trén tri”. Tir 6, ngudi bj thu hdi dat cam nhan
sy bit cong qua 16n. Ho khdng thé “budng xuéi”
hojc théa man khi ho bj Nha nuée thu hdi dét. Mire
gid bat déng sin cang cao trong kbi gid bdi thudmg
cang thip, thi sy khdng thda man cia ngudi bj thu
héi dit cang I6n. Swr khdng thoa man cang cao thi sy
bt min, ¢6 thé, s& cang 16n. Cang nhiéu ngudi bat
man thi birc xiac xa hoi cang trd thanh vén d& tiém
an “nguy co” 16n. Cho nén, khi Chinh phu, vi myc
tiéu 8n dinh kinh 1é vi m, kiém soat lam phat, bugc
phai cit giam dau tu cong (Day c6 thé lién quan dén
mdt khoan thu nhép khéng chinh déang), giam tin
dung cho vay lién quan dén bt dong san (ké ca cho
vay dé mua- kich cu va cho vay dé diu tir vio cic
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dy an bit dong san - kich cung)... di lam cho cau
bat dong san dan 1rg vé chu thie, thj truang bat
dong san ton dong, gid bt déng san giam sut la
duong nhién. Nlumg theo ching tdi, mic giam hién
nay ciing cdn chiim. Gid bat dong san vin cao so véi
cAu thye. Véi tinh trang gid bat dong san nhur hién
tai néu som nghi dén hodc thye thi viée hé g tin
dung cho thi truong nay, vi myc tiéu thanh khoan va
gidm du ng xau cho hé thdng ngan hang thuong mai
(Theo B¢ trudng Bo xdy dung Trinh Dinh Diing
“tinh dén ngdy 31 -8 2012 du ng tin dyng cua bit
ddng san khodng 203.000 ty ddng,... thi trong d6 du
ng tr h lh(‘)ng ngén hang thuong mai chiém 57%”)
thi do sé liép tuc hojc Iap lai vong xody cha nhimg
khiém khuyét trong diéu hanh kinh té vi mé va hau
qua diy chuyén 14 vige dén bia thu héi dat dai cia
din cu vi sy nghigp chung chua thé suén sé.

Trén ddy 1a mt s6 y kién d& xudl, lién quan tryc
1iép hojic gian tiép dén nhiing nguyén tic dinh gia
va pié trj bdi thudmg cho ngudi dan bj thu hdi dét
cho nhimg muc tiéu quy hoach sy phat trién kinh té-
X héi cia dit nuée. Diém trung tim cua nhimg
nguyén tic dé duge hi tu & cc thudt ngir: twan tho
co ché kinh té thj truong dinh huéng xa hdi chi
nghia, cong béng, cong khai, minh bach, vi dan, vé
tu, tdn tdm. Hy vong ring, nhimg y kién trén s& gop
phin nhit dinh vao hoan chinh Luft dit dai hién
hanh va stra ddi Hién phap nin 1992.0
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