CAI TAO, XAY DUNG CAC CHUNG CU €U G HA NOI
DUGI GOC NHIN XA HOI

KTS PHAM THANH TUNG | CHANH VAN PHONG HOI KIEN TRUC SU VIET NAM

Ha Néi la thanh phé cé nhiéu chung cu cii (CCC), dugc xdy dung vao giai doan 1960 dén 1992 (theo co ché bao cdp) cia
thé ky trudc, trong dé chi yéu xdy dung bdng céng nghé bé téng Idp ghép tdm nhé, tdm Ién cia cdc nuée xa héi chi
nghia (XHCN) Péng Au thdi bdy gid, véi cdc cdn hd khép kin cé dién tich phé bién la 24m?. Theo théng ké ciia Thanh
phé, hién Ha Néi c6 khodng 250.000 nqudi dan sinh séng trong gdn 1.580 toa nha CCC va nha tdp thé. Trong dé, ¢6 20
khu chung cu, 69 nhém chung cu va 209 toa nha CCC riéng Ié cdn dugc cdi tao, xdy dung lai, hdu hét ndm & cdc qudn
trung tam nhu' Béng Pa, Thanh Xudn, Ba Dinh va Hai Ba Trung. Trdi qua nhiéu thdp nién sit dung, hdu hét cdc CCC nay
da xuéng cdp, hu héng nding né va bién dang hinh thdi kién truc, tiém dn nhiéu hiém hoa (chdy né, sut liin, nghiéng),
madt an toan cho cu ddn va lam xdu canh quan kién tric cda dé thi. Trudc tinh hinh d6, ngay tir nhitng ndm cudi cia
thdp nién 90, Ha Néi da cé nhiéu bién phdp d@é khdc phuc su' xuéng cdp nghiém trong & mét s6 CCC bdng nguén vén tir
ngdn sdch nha nuéc nhu chéng lin theo phuang thiic ép coc va gia c¢6 cdc méi néi cho mét s6 cong trinh tai cdc khu CCC
6 Nghia D6, Thanh Céng, Gidng V6, Vdn Chuong, Quynh Mai. Tuy nhién, cdc bién phdp nay khéng lam cho céng trinh
bén ving ldu dai, ma chi cé tdc dung han ché su xuéng cdp theo thoi gian cia céng trinh, khéng cdi thién dugc bé mdt
kién tric dé thiva ché & cho cu'ddn. Cho dén thai diém nay, qua hon 30 ndm, sé CCC dugc cdi tao chi chiém 1,14% trong
téng s6 nha CCC ctiia Thanh phé. Pay la diéu rdt ddng suy nghi.

CHUNG CU CU - KY U'C CUA MOT THOI

hin vao lich s xay dung va

phét trién nha & clia nudc ta,

cac khu tap thé ca (nay goi

la chung cu cl) c6 y nghia

van hda - xa hoéi rat quan
trong, la ddu an kién tric dam nét, tiéu
biéu cho thoi ky dau xay dung chii nghia
xa hoi (CNXH) & mién Bac, dac biét la &
Thu d6 Ha Noi. Cac khu CCC duoc thiét
ké quy hoach theo mé hinh tiéu khu, c6
day du cac cong trinh phuc lgi xa hoéinhu
nha tré, truong hoc, ctfa hang bach hda,
tram y t€, cdy xanh - vudn hoa, sén chdi,
cO nai con xay cd thap chua nudc sach
(tap thé Kim Lién). Su thuan lgi va tién ich
clia mo hinh tiéu khu da dem dén cho
cac cu dan & dé moét moi trudng séng
t6t dep trong hoan canh bay gio. Cac
toa nha thudng bé tri song song theo
chiéu doc cach nhau mét khodng cach
bang hai lan chiéu cao ctia ngéi nha (2
H), rong chiing 30-35m. Khodng khoéng
gian tréng rong hang ngan m? nay chinh
la khéng gian sinh hoat céng déng cuda
cu dan séng trong nha & tap thé. La noi
rgp mat bong cay xanh dé moi ngudi
tap thé duc, vui chaoi gidi tri. Duong xa
trong tiéu khu dugc trdi nhua khang
trang, dau héi cac day nha déu tiép can
hai bén dudng, nén rat thuan tién va an
toan cho cu dan khi sinh hoat va tham
gia giao thong. Dac biét, khu tap thé nao
cling co tuyén xe bus cong cong (du
con thua thét) ctia thanh phéd chay qua
dén trd khach. Nguai ta da tinh, néu di
chuyén bang xe dap, thi chi mat 05 phut
la dua con téi nha tré, mat 10 phut 13 téi

truong hoc va chi trong vong 20 phut la
téi cac Bénh vién trung tam cla thanh
phé (nhu Bach Mai, Viét Duc, Xanh Pon
va nhiéu cosdy té cong lap khac...). Day
c6 thé coi la mé hinh quy hoach d6 thi
hién dai-"D6 thi 15 phut”- von mdi dugc
cac nudc tién tién trén thé gidi quan tam
tUr sau dai dich Covid 19, thi da xudt hién
& Viét Nam cach day hon nuta thé ky.
Nha & tap thé nhing nam 60-70 cao ti
2 tang dén 4-5 tang xay gach, san Panel
lap ghép... cau tric can ho don gian
(dién tich 20m?), hanh lang bén, khu bép
va vé sinh dung chung, nhu céc khu tap
thé Nguyén Cong Trr, Kim Lién... Ngoai
ra, nhiéu nha may, khu cobng nghiép nhu
dét 8-3, Cao-Xa-La...8 Ha Noi ciing da s
dung ngudn quy phuc Igi xay nha & tap
thé cho céng nhan cao 4-5 tang.

Dén gitia thap nién 70, xuat hién loai nha
3 xay dung bang phuong phép 1ap ghép
cac cau kién bé tong tdm nho, tam 1én tai
cac khu Quynh Mai, Trung Tu, Gidng Vo,
Thanh Céng, Van Chuang, Thanh Xuan...
vdi cac can ho khép kin cé dién tich trung
binh 24m?, tién nghi don gidn. Trong
hoan canh cuc ky khé khan ctia dét nudc
vira xdy dung CNXH & mién Bac, vira chat
chiu nguédn lyuc chi vién cho mién Nam
tién hanh cudc khang chién chéng My
cu nudce, du con nhiéu han ché, nhung
hinh &anh cac khu tap thé ltc bay gic da
dem dén cho kién trdc Thu dé mot dién
mao mdi, thé hién tinh uu viét ctia CNXH,
sU quan tam clia Bang va Nha nudc déi
v&i doi séng clia nhan dan, la ddu an dam
nét vé nghé thuat kién truc nha & tap thé
cla nén kién tric cdch mang sau Cach

mang Thang Tam. Khéng nhing thé, cac
khu CCC con tao nén mot 16i séng van
hoa cong dong, trong hoan canh rat khé
khan, thiéu thén, nhung van giau long
nhan i, chia sé, yéu thuong gidp dé lan
nhau, diéu ma cac khu do thi mdi thoi
hién dai dang thiéu vang. Va nhu thé, cac
khu CCC da vuot ra khoi gia tri vé vat chat
(kinh t€), khdng dinh sau s&c gid tri vé van
hoa, tinh than, 1a udc mo, la su phan dau
vuon 1én, 1a niém kiéu hanh, tu hao cla
mot thé hé cong dan va clia mot thai
dat nudc day gian khoé. Trong thai gian
nay, nganh céng nghiép san xudt vat liéu
xdy dung nha & phét trién manh, du gap
v6 van khoé khan cla thai ky hau chién.
Cac nha may bé tong duc san nhu Xuan
Mai, Chem... ngay dém ché tao va duc
cac tdm Panel tuong, san, hé dam cot 1dp
ghép dé dap Ung nhu cau rat 16n cho xay
dung cac khu nha & tap thé. Hang loat
cac tiéu khu nha & tap thé cao 5-6 tang
xay dung bang phuong phap 1ap ghép
tam nho, tdm 16n da ra doi nhu thé.

GIAN NAN CAl TAO, XAY DUNG LAl
CHUNG CU U

Trdi qua hon sau thap nién xay dung,
dén nay, hau hét cac khu CCC da hét
nién han s dung, xuéng cdp va hu
hong (néu khong ndi la da hoan thanh
si ménh clia minh). Trudc day, cac khu
CCC dugc xay dung bang vén ngan sach
nha nudc va dugc phan phéi moét cach
chat ché (chd khéng ban) théng qua
moét chinh sach xét duyét rat cu thé cho
ting déi tuong du tiéu chuan la can bo,
cobng nhan vién chuic an luong Nha nudc
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ké ca luc lugng va trang. Viéc quan ly cac
khu CCC giai doan trudc déi méi do SG
Nha dat (hay S& Xay dung) quan ly, ké
cd viéc thu tién nha (chiém mot phan rat
nho tién luong, chi cé tinh tugng trung,
nhung viéc thu cling khong day da). Cac
xi nghiép stia chta nha & cong ich cla
Thanh phé chiu trdch nhiém tu stia hu
hong kién tric va cac hé théng ky thuat
nhu cép dién, nudc sach, thu gom nudc
ban, rac thai... ctia khu nha & bang kinh
phi nha nudc.

Sau khi chuyén sang nén kinh té thj
trudng, bang Phap lénh vé nha & ban
hanh ndm 1991, chinh sach bao cép nha
3 hoan toan chdm dut, hau hét nha & tap
thé dugc ban uu dai cho ngudi & theo
Nghi dinh 61/CP clia Chinh phu. Vé t&
chttc hanh chinh, cadc khu CCC nam & dia
ban phuong nao van do UBND Phuong
dé quanly, macosélatd dan phé cudan
nha tap thé. Nhung do han ché vé nang
luc quan ly, lai thiéu kinh phi cho cai tao
stfa chta hu hoéng, nén hau hét cac phan
st dung chung ctia nha CCC rai vao tinh
trang “‘cha chung khong ai khoc’, cac ch
ho chi biét tu lo cho can hd cdia minh.
Cong tac quan ly nha chung cu bi buéng
|6ng, tham chi bj lang quén.

C& nhu thé, hon 30 nam tréi qua, dan
s6 cac khu nha CCC ngay mot tang, cac
ho séng & tang 1 c6 diéu kién bung ra
lam kinh té bdi chinh sach kinh doanh
kha thong thoang trong nén kinh té thj
truong. Cac cla hang, clia hiéu dugc
hinh thanh ngay tai cac can ho tang 1
(chiém c& phan dat cong cong trudc
clfa nha). Cac tang trén dua nhau lam
chudng cop (la cac 16ng sat) mad rong
phan 16 gia, ban cong dé tang thém vai
m? sinh hoat. C4u trdic bén trong can hd
cling dan bi chti ho tu y stia chira, thay
déi dé phu hop vdi diéu kién séng mai
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va kha ndng kinh té clia gia dinh... lam
anh hudng dén kién tric va két cdu chiu
luc cla nha & Céc khong gian cong
codng gilia hai toa nha, hay trong khu &
clng bi lan chiém, thu hep dé hop chg,
kinh doanh hang an, gidi khat...

Cac khu CCC vén dugc quy hoach xay
dung hoan chinh nhu thé gi bi bam
nat, nhéch nhac bai sy phat trién tu
phat, hon loan. Cung véi su bao mon
cla thai gian, ctia khi hau ndbm am, mua
nang khac nghiét & mién Bac, su qua tai
trong st dung nha &, su gia tang mat do
cu trd mat kiém soét (tang tur 1,5 dén 2
lan so vai quy dinh thiét ké ban dau), su
xudng cap clia cac cau kién 13p ghép,
su yéu kém trong cong tac quan Iy clia
chinh quyén kéo dai qua nhiéu nhiém
ky... la nguyén nhan dan dén tinh trang
[dn, nut, thdm dot, hu hdng, mat an toan
trong phong chdy né, xuéng cap ngay
cang tram trong & hau hét cac khu CCC,
de doa dén su an toan cla hang chuc
van cu dan, anh hudng dén su phat trién
chung clia xa hoi, ctia Thanh phé. Cac
khu CCC dang la nhitng mang t6i xau xi
trén buc tranh toan canh ruc r& sdc mau
cla kién tric do thi Ha Noi.

Phai khang dinh rang, hon ba chuc nam
qua, cong tac cdi tao xay dung lai CCC
lubn dugc Bang, Nha nudc quan tam,
thé hién qua nhiéu chu truong, chinh
sach va van ban quy pham phap luat lién
quan dugc ban hanh. La Tha d6, Ha Noi
clng co nhiéu co ché dé thuc day thuc
hién cai tao xay dung CCC.Tinh dén nam
2019, da c6 04 khu CCC duoc thuc hién
céi tao, tai thiét la khu tap thé Kim Lién,
Nguyén Cong Tr(, Giang Vo, Thanh Cong.
M®&i khu chi mdi téi thiét dugc 01-04 nha
chung cu, nhu: Khu Nguyén Cong Trd
(tai thiét toa nha N3 bang goép 2 nha A1,
A2); khu Kim Lién (04 toa nha B4, B7, B10

Khu tap thé Nguyén Cong Trir

va B14; khu Gidng Vo (03 tda nha C7, D2
va B6); khu Thanh Céng (dang thuc hién
tai thiét tda nha C1, riéng nha G6A nguy
hiém mdi & giai doan di doi cu dan).
Nhung chung do la qua it i so vai thuc
trang clia hang ngan nha CCC.

Co nhiéu nguyén nhan dan dén viéc cai
tao, xdy dung lai CCC bi cham tré, tham
chi khoéng trién khai dugc: nhiéu diém
chua dugc thdo g6 trong van ban phap
luat colién quan; chua xac dinh ré nguén
luc dé dau tu cai tao, xay dung lai CCC;
su lung tung trong danh gia kiém dinh
toan bd CCC trudc khi dua vao ké hoach
cdi tao; khong thuc hién phan ky dau tu
ma tréng chd trién khai cai tao toan khu
(diéu khong thé mot khi ngudn luc dau
tubihan ché); viec 1ay y kién dong thuan
clia cu dan phuc tap. Bac biét, chua xac
dinh ré vai tro trach nhiém, quyén Igi clia
cu dan nha CCC, clia ch dau tu va cla
Nha nudc trong cai tao xay dung lai CCC.
Conrat nhiéu van dé phai dugc lam ro dé
thao g8, gidi quyét. Bdi trong tinh hinh
hién nay, khi dat do thi ngay cang c6 gia
tri kinh t& cao, viéc cham trién khai thuc
hién cai tao xay dung lai cac khu CCC
vdi dién tich hang tram, hang ngan ha,
lai & vi trf trung tam trong cac quan Ba
Dinh, Hoan Kiém, Hai Ba Trung, Bong Da,
Thanh Xuan la su lang phi nguodn luc vo
cung 16n, lam &nh hudng dén doi séng
clia nhan dan, dén cong cudc phat trién
kinh té-xa hoi va phéat trién kién trac do
thi clia Thi d6 theo hudng bén viing,
van hda, van minh, hién dai va ban sac.

CAN CO NHUNG GIAI PHAP CU THE,
PONG BO, HIEU QUA BE THUC HIEN
THANH CONG CHU TRUGNG CAl TAO,
XAY DUNG LAI CCC

Ngay tU ndm 2007, sau khi Chinh phu
ban hanh Nghi quyét 34/2007/NQ-CP



néu rd chud truong cdi tao khu CCC theo
hinh thic tai thiét toan khu, UBND TP Ha
Noi da ban hanh Quyét dinh 48/2008/
ODb-UBND vé quy ché cai tao khu CCC bj
hu hong, danh dau viéc cai tao khu CCC
theo mat cach mdi, pha bd hédn nha CCC
dé xay dung nha CC mdi theo du an toan
khu. Dén ndm 2021, bang Nghi dinh s&
69/2021/NB-CP ngay 15/7/2021 clia Thu
tudng Chinh pht vé cai tao xay dung lai
nha CCC (c6 hiéu lyc tir ngay 01/9/2021),
Chinh phti da khang dinh quyét tam thuc
hién thanh céng ch truong cdi tao CCC
clia Nha nudc, dap Uing yéu cau buc thiét
clia nhan dan, clia Tha doé trong thai ky
phat trién mai theo Nghi quyét Dai hoi
Xl ctia Bang. Vai tu duy mai khoa hoc va
thuc tién, Nghi dinh 69 da xac dinh vai tro
chd dao cdia Nha nudc trong cdi tao xay
dung CCC, thay vi chi théy vai trd clia cac
cht dau tu la doanh nghiép théng qua
dau thau va lua chon clia cu dan tda nha
nhu trudc day. Trong Nghij dinh mdi nay,
Nha nudc sé: t& chic kiém dinh toan bo
chatlugng nha chung cu; phan cap do cai
tao xay dung khu chung cu va nha chung
cu don 1&; 1ap, phé duyét quy hoach chi
tiét va xac dinh pham vi ranh gigi du an
dé c6 co s& lua chon chd dau tu: chinh
sach boi thudng, hé trg cho cu dan khi
di ddi tai dinh cu; phan cép cho chinh
quyén dia phuong dé xudt bién phap
thao g& kho khan, vudng mac trong qua
trinh thuc hién, ké c& cd co ché dac thu
(nhu & Ha Noi), dédc biét la vudng mac vé
quy hoach lién quan dén chi tiéu dan s6
va s6 tang cao cong trinh. Nha nudc thuc
hién cai tao, xay dung lai nha CCC bang
nguén von ngan sach khi nha chung cu

PO THI DAC THU - PO THI DPONG LUC TRONG BOI CANH CUA TPHCM

Trdi qua hon sdu thép nién xdy dung, dén nay,
hdau hét cdc khu CCC da hoan thanh st ménh cda minh

hay khu chung cu c6 toan bd dién tich
thudc s& hitu nha nudc. ..

Va mai day, thanh phé Ha Noi da chi dao
dédy nhanh viéclap quy hoach chitiét cho
hang loat khu tap thé ci trén dia ban.
bay dugc xem la budc di mdi cho qua
trinh céi tao, tai thiét cac khu CCC, mang
dén cho nguai dan khéng gian séng an
toan, van minh. Cu thé, theo phuong an
nghién cdu, moét sé khu CCC trén dia ban
quan Ba Binh nhu khu Thanh Céng vai
68 nha tap thé ¢l sé dugc quy hoach lai
con 24 toa nha, cao toi da 40 tang; khu
Giang V6 gobm 22 chung cu cd, cao 4-5
tang, sau quy hoach sé con 10 toa nha,
cao nhat la 34 tang; khu Ngoc Khanh cé
36 chung cu cd, sau quy hoach con 8
toa nha, cao nhat la 30 tang. Viéc tang
sO tang phai bao dam nguyén tac giam
mat dé xdy dung, tdng chiéu cao nhung
khong tang sé dan.

Trong d6, quan Bong Pa la quan cé s6
lugng nha chung cu nhiéu nhat, chiém
khodng 1/3 toan bd chung cu cla thanh
pho, véi 12 khu, 517 tda nha, chiém
18,6% dién tich dat tu nhién, la noi sinh
séng clia khodng 57.700 ngudi (15,6%
dan sé toan quan). 3 khu Kim Lién, Trung
Tu, Khuong Thuong la nhimg tap thé xay
dung dau tién cla ca nudc, giai doan
1960-1970 vdéi téng dién tich khoang
60ha, hién déu da xuéng cap va xuéng
cép nghiém trong. Hién nay, Quan da lap
do an nghién ctu khu tap thé Vinh H6
gém 36 toa nha, nam trén dia ban hai
phudng Thinh Quang (27 tda) va Trung
Liét (9 toa), véi t8ng cong 1.938 can

ho, dan s6 hon 14.000 ngudi véi pham
vi nghién cu clia dé an khodng 22ha,
bao gém ca 1.300 can ho lién ké, sé dinh
hudng xay dung lai toan bd 36 tda nha
thanh cac cong trinh cao 40 tang. Trong
do, mot phan dién tich phuc vu téi dinh
cu tai chd cho cu dan, phan con lai danh
cho nha dau tu khai thac dich vu thuong
mai (khéng cé chic nang &). Du kién
trong nam 2025, quan sé tiép tuc lay y
kién ngudi dan vé cac dé an quy hoach
tai 7 khu: Kim Lién, Trung Tu, Khuong
Thuong, Hao Nam, 30-32 Hao Nam, Vinh
H6 va Nam Bong.

C6 thé noi rang, véi cac ké hoach rét cu
thé trén, Thanh phd Ha Noi da thé hién
mot quyét tam I6n trong cdi tao xay
dung cac khu CCC trén dia ban Tha do,
nham tai thiét, chinh trang bd mat kién
trdc va canh quan do thi sau khi Luat Thu
d6 dugc Quéc hdikhda XV thong qua va
c6 hiéu luc, thdo g& nhiéu diém nghén
trong quan ly dé thi, cho phép ap dung
mo hinh TOD trong tai thiét do thi, trong
céi tao xay dung céc khu CCC. Viéc trién
khai ké hoach cdi tao xay dung nhimng
khu CCC néi trén, néu thuc hién dugg, sé
l& hinh méau, 1a cU hich cho viéc cdi tao
xay dung lai toan bd cac khu CCC trén
dia ban Thanh pho trong tuong lai gan,
tao 1ap khong gian séng mdi an toan,
bén viing, van hda, van minh cho cu dan
cac khu CCC, gop phan chinh trang tai
thiét do thi Ha Noi theo hudng van minh,
hién dai, xanh va ban séc trong ky nguyén
phét trién mdi clia Tha do va ca nudc.

CAN MOT TU DUY QUAN LY P61 MOl
QUYET LIET, TAM HUYET, DAM LAM DAM
CHIU TRACH NHIEM Vi CUOC SONG BEN
VUNG CUA NGUOI DAN VA SU PHAT
TRIEN CUATHU DO

Nhu da phan tich, Ha N6i dang ding
trudc nhiéu thuan lgi trong thuc hién
ké hoach cdi tao xay dung lai CCC bai su
déi mdi clia cac van ban phap luat co
lién quan, nhu Ludt Nha & 2023, Luat Dat
dai 2024, Luat Quy hoach dé thiva néng
thon 2024 va Luat Thi do 2024 via dugc
Quéc hoi khda XV thong qua va cé hiéu
luc thi hanh. Tuy nhién, @€ viéc trién khai
cht truong, k& hoach clia Thanh phé,
theo t6i, ngay tUr bay gid can phai triét
dé khoi théng diém nghén vusng méc
vé nguon luc dau tu; vé lgiich clia 3 bén:
Nha nudc, doanh nghiép va ngudi dan
trong cai tao, xay dung mdi CCC:
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Vé phia Nha nuéc

Can khéng dinh rang, muc tiéu cai tao
xay dung lai cadc khu CCC khac vdi viéc
thuc hién cac du an khu dé thi mdi,
hay cadc du édn nha & thuong mai thong
thudng, ma day la nhiém vu chinh tri
clia Bang bo va Chinh quyén Ha Noi
véi su tham gia clia cac té chic chinh
tri xd hoi, doanh nghiép va clia cong
déng dan cu hudng thu du an. Cai tao
xay dung cac khu CCC clng la thuc
hién cai tao, chinh trang, tai thiét do
thi, tai dinh cu, cai thién chat luong
s6ng cho mot bé phan déng ddo nhan
dan, nhing ngudi tung trdi qua bao
gian kho, c6ng hién ca tudi thanh xuan
cho sy nghiép gitr nudc va xay dung
dat nudc. Vi thé Thanh phd (Nha nudée)
cé vai tro la chl thé, quyét dinh tir cha
truong dén trién khai dy an. Do cac
khu CCC déu nam & vi tri trung tam &
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Céng tdc cdi tgo xay dung lai chung cu ca luén dugc Bang, Nha nudc quan tam

cac quan trung tdm Thanh phé nén gia
tri bat déng san rat cao. Day chinh la
nguon lyc rat I6n, day tiém nang du dé
dau tu thuc hién du an cung su hd tro
ban dau ctia Nha nudc.

Can c6 chinh sach cu thé nham dam
bdo lgi ich cho doanh nghiép dau tu
thuc hién dy an. Nhu gidm thué su
dung déat; gidm thué thu nhap doanh
nghiép; dugc quyén st dung dién tich
ngoai tai dinh cu dé kinh doanh dich
vy va kinh doanh nha & (theo trudng
hop cu thé). Viec cho phép tang chiéu
cao tda nha sé tao ra quy dat san
thuong mai dich vy, tang stc hap dan
doi vai cac nha dau tu quan tam dén
cdi tao CCC, ké cd thuc hién hoan déi
loi ich (d6i Ung). C6 chinh sach cu thé
hé trg kinh phi (hay bé tri tam cu) cho
cu dan di chuyén trong thai gian thuc
hién du an.

Viéc ap dung hé s6 K=2 (hai lan dién
tich & hién trang) doi vai ho tang 1 va
K=1,5 déi véi cac tang trén la hop Iy.
Tuy nhién, khi thiét ké mai, cac can ho
t&i thiéu 1a 70m?, phan dién tich doi ra
so vai dién tich & theo thiét ké can ho
cl (sau khi da nhan hé s6 K) sé duoc
ngudi dan trd theo gid nha & xa hdi,
phu hop vai khd nang kinh té clia cac
ho dan. Kién quyét thu hoi cac dién tich
dat cong do hoé dan lan chiém bat hop
phap.

Mat dé cu trd dugc xac dinh bang s6
cu dan hién trang dé khong lam ting
dan sé sau khi hoan thanh du an. Can
xac dinh xay dung lai khu CCC theo md
hinh“D6 thi TOD", gan két hé théng giao
théng cong cong dé giam ap luc trong
hoat dong giao thong, tang gia trj su
dung dat, danh nhiéu khéng gian cho
cay xanh, vudn hoa, khdong gian cong
coéng, dich vu vdn héa xa hoi thiét yéu,



Anh: Suu tdm

cai thién chét lugng moi trudng séng
cho nhan dan. Theo quy dinh cla Luat
Tha dé nam 2024, Ha Noi dugc trao
quyén diéu chinh chi tiéu, hé s6 dén
bu, diéu chinh quy hoach d& duyét cho
phu hop. Day la mot yéu t6 rat thuan Igi
trong cdi tao cac khu tap thé, khu CCC.

Vé phia doanh nghiép

Doanh nghiép can xac dinh, viéc tham
gia cdi tao xay dung khu CCC khoéng
chi la kinh doanh bét déng san théng
thudng ma c6 y nghta xa hdi, y nghia
nhan van 16n lao, thé hién trach nhiém
cla doanh nghiép, doanh nhan vai
cbng déng, véi xa hoi. Bén canh nhimng
loi ich kinh t& ma doanh nghiép thu
dugc trong thuc hién du an do co ché,
chinh sach uu dai cla nha nudc, thi
doanh nghiép cling can cé tu duy chia
x& khdé khan vdi nha nudc vi muc tiéu
tét dep la dem lai khéng gian cu tru
mai than thién, hién dai, tién nghi va
van hda, van minh cho nhan dan; thuc
hién du an didng tién do, ddm bao chat
lugng va kién tric cong trinh.

Ha Noéi dang diing trudc nhiéu thudn loi trong thuc hién ké hoach cai tao xdy dung lai CCC
béi sudéi mdi cha cdc vin ban phdp ludt cé lien quan

Vé phia ngui ddn

Cu dan nam trong cac du an cai tao
xay dung nha CCC phdi co trach nhiém
thuc hién cac quy dinh va quyén loi
trong qua trinh thuc hién du an. Tham
gia gop y kién dd an quy hoach chi tiét
va thiét ké kién tric cda du an. Chéap
hanh nghiém tuc viéc tam di dgi theo
ké hoach cta Thanh phé dé dam béo
viéc pha dg, xay dung an toan, dung
tién do theo quy dinh. Cu dan cé quyén
tai dinh cu sau khi du &n hoan thanh
mot cach cong bdng, dan chii va cong
khai (trr cac hod dan nhan tién dén bu
dé dinh cu noi & khac).

THAY LOI KET

Ha No&i cung cd nudc dang budc vao ky
nguyén phat trién mdi, ky nguyén vuon
minh cla dan toc dudi su lanh dao cla
bang. Gii tao, xay dung lai cac CCC
thanh céng trong thoi gian sap tdi la
nhiém vu cap bach clia Dang bo, Chinh
quyén Thanh phd, dugc trién khai déng
b6, trong dé quy hoach xay dung va

thiét ké kién tric phai di trudc. Can cé
cac gidi phap quy hoach théng minh
doi véi cai tao, xay dung cac khu CCC
theo md hinh TOD, gan két hé théng
giao théong va ha tang ky thuat trong
toan khu va vai Thanh phd. Nghién ctu
xdy dung cac khu chung cu mdi bang
phuong phéap lap ghép, st dung vat
lieu thong minh dé giam thiéu CO2,
than thién véi moi truong, tiét kiém
kinh phi dau tu va rdt ngan thdi gian
xdy dung. Thiét ké kién tric can hé hop
ly, my quan trong t&ng thé dé tao lap
khong gian séng mdéi an toan, than
thién va bén viing cho nhéan dan, gép
phéan lam thay d&i dién mao kién tric
d6 thi Ha Noi theo hudng hién dai, bén
v(ing, xanh va ban sac.

Vai tu duy di mdi, su chi dao quyét liét
cla Chinh quyén thanh phé, su vao cudc
cla cac cap, cac nganh, doanh nghiép
va su déng thuan clia nhan dan, ching
ta c6 quyén hy vong, trong mét tuong
lai gan, chuong trinh, ké hoach cdi tao,
xdy dung mai cac CCC & Ha NOi sé sém
thanh cong./.
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