NGHIEN CUU KHOA HOC

_ TiCH HOP DU LIEU VAN HANH VAQ THIET KE
KIEN TRUC NHA O: GIAI PHAP TONG THE HUONG TO
HIEU QUA NANG LUONG VA NET ZERO TAI VIET NAM

TS.KTS NGUYEN DONG GIANG | KHOA KIEN TRUC, TRUONG DAl HOC KIEN TRUC

TOM TAT

Trudc ap luc ngdy cang ting vé an ninh nang lugng, bién ddi khi
hau va téc dd dé thi hoa nhanh tai Viét Nam, nhu cau nang cao
hiéu qua st dung nang lugng trong khu vuc nha & dang tré nén
cap thiét. Tuy nhién, phan I6n né luc hién tai van dirng & cap do
tuyén truyén, thiéu nén tang dit liéu van hanh thuc té va chua cé
co ché phan hai thiét ké hiéu qua. Bai viét tap trung phan tich
cac rao can trong viéc kiém soat tiéu thu nang lugng, lam ré méi
quan hé giira hanh vi ngudi dung, khoang tréng trong chuan héa
dir liéu va su thiéu hut tich hgp trong quy trinh thiét ké kién trac.
Trén co s¢ d6, dé xuat mé hinh ti€p can tich hop hé théng quan
sat dit liéu nang lugng - sit dung cong ta théng minh, cdm bién
loT va nén tang Al - d€ phan hoi truc tiép vao thiét ké kién tric
theo theoi gian thuc. Muc tiéu 1a chuyén tir mé hinh thiét ké cdm
tinh sang thiét ké dir liéu hoa (data-informed design), huéng t6i

ABSTRACT

Under increasing pressure from energy security, climate
change, and rapid urbanization in Vietnam, improving en-
ergy efficiency in the residential sector has become an urgent
national priority. However, most current efforts remain at the
level of communication, lacking real-time operational data
and effective feedback mechanisms for architectural design.
This paper analyzes the core barriers in residential energy
control, highlighting the disconnect between user behavior,
the absence of standardized data, and the lack of integration
in the architectural design process. It proposes an integrated
approach leveraging smart meters, loT sensors, and Al-based
platforms to feed operational data directly back into the ar-
chitectural design cycle. The objective is to shift from intu-
ition-driven to data-informed design, in alignment with Net

chién lugc cong trinh Net Zero.
BOI CANH NGHIEN CUU

rong boéi canh chi phi nang

lugng ngay cang gia tdng va

muc do si dung thiét bi dién

trong gia dinh khéng ngung

ma& rodng, ho gia dinh & cac do
thi Viet Nam dang déi mat vai nhiéu
thach thuic trong viéc kiém soét tiéu thu
nang lugng. Tuy nhién, phan 1én ngudi
tiéu dung hién nay chi tiép can viéc
tiét kiém dién theo hudng cam tinh va
phan Ung tuc thoi - chdng han nhu tat
bét thiét b khi thdy hda don tang cao -
ma chua c6 nén tang hiéu biét rd rang
vé cach nang lugng thuc su dugc tiéu
thu trong khong gian séng.

Biéu nay xudt phat khéng chi tu sy
thiéu kién thuc ky thuat cla nguoi
dung phé théong, ma con tu thuc
trang thiét ké nha & hién nay chua ho
trg hanh vi kiém soat nang lugng mot
cach cht déng. Phan I6n cac can ho,
nha phé hodc nha 6ng khong dugc tu
van thiét ké gan lién vai cac gidi phap
quan sat, do ludng va toi uu tiéu thu
dién ngay tU dau. Thiét ké kién truc,
phan b thiét bi va t6 chic khong
gian thiéu tinh linh hoat hodc khéng
quan tam dén hanh vi st dung nang
luong thuc té.

Bai viét nay nham lap day khoang tréng
d6 bang cach dua ra cdi nhin toan dién,
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Zero building strategies.

thuc tién va gan gli: gilp ngudi tiéu
dung hiéu rd hon vé quy trinh tiéu thu
ndng lugng trong hé gia dinh; nhan
dién cac sai léch trong hanh vi st dung
thiét bi; dong thoi gidi thiéu nhing tiép
can hiéu qua tU cd hai goc do, thiét
ké kién trdc va st dung thiét bi. Trong
tam khéng nam & chinh sdch vi mo hay
codng nghé cao cép, ma la & nhing giai
phép cu thé, dé ap dung va co thé thuc
hién ngay trong ting gia dinh, nham
tién dén mot 16i séng tién nghi nhung
tiét kiém va chd dong hon trong quan
Iy nang luong hang ngay.

THUC TRANG TIEU THU NANG LUONG
TRONG LINH VU'C NHA G TAI VIET NAM

Ddnh gid murc do tiéu thu ndng luong
trong nha 6 tai Viét Nam

Phan tich hién trang cho thay tiéu thu
nang lugng trong nha & tai Viét Nam
dang tang nhanh vé quy mé nhung
thiéu nén tang dir lieu dé dinh hudng
thiét k& kién tric hiéu qua. Cac khao
sat hién hanh mdi chi dung & mo ta
téng quét, chua du co s& dé xay dung
khung danh gia hiéu sudt thuc té cua
cac mo hinh nha & theo loai hinh, khu
vuc hay hanh vi s&r dung dac thu. Cung
vGi do, viéc thiéu két ndi gita d liéu
van hanh va quy trinh thiét ké dang
khién tiém nang tiét kiém nang luong
chua dugc khai thac hiéu qua.

Theo nghién ctiu ddng trén Tap chi Khoa
hoc va Cong nghé Ndng lugng - Trudng
Pai hoc Bién luc (2021), muc tiéu thu
dién binh quan tai cac hé gia dinh &
Ha Noi va mot s6 tinh thanh 1an can da
ducc khao séat theo dién tich nha, thu
nhap va sé ngudi trong ho. Cu thé:

& d6 thi, muc tiéu thu trung binh vao
thang cao diém la khodng 375 kWh/
thang/ho, tuong Ung khodng 5,0 kWh/
m’/thdng hodc 95 kWh/thang/ngudi
(1.140 kWh/ndm).

& noéng thon, muc tiéu thu trung binh
vao thang cao diém la 240 kWh/thang/
ho, tuong Ung 4,3 kWh/m?/thang hodc
66 kWh/thang/nguai (792 kWh/nam).

Két qua nghién clu cing chi ra rang
chi phi ndng lugng dién chiém khoang
2-5% thu nhap cla ho gia dinh, bat ké
muc séng. Ngoai ra: Tiéu thuy dién cao
diém trong ngay tap trung vao khung
gi 17h-21h, vai phu tai gap 6-10 lan
muc trung binh trong ngay; 65-75%
lugng dién tiéu thu dén tur cac thiét b
dung nhiét (diéu hoa, dun nudc, bép, td
lanh); Cac thiét bi khac nhu chiéu sang,
may bom, TV, may giat... chiém khodng
25-35% t&ng dién nang.

Nhing dirliéu nay cho thay ro su chénh
léch tiéu thu theo khu vuc, theo gig,
theo thiét bi, ddng thai khéng dinh tam
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quan trong cla viéc thiét ké nha & gan
véi kiém soét phu tai gior cao diém, Ung
dung md hinh diéu hoa hiéu qua va tan
dung ndng lugng tai tao trong gia dinh.
TU cac s6 liéu thuc tién co thé thdy, khu
vuc nha & tai Viet Nam khong chi chiém
ty trong Ién trong tiéu thu nang lugng
qudéc gia ma con ¢o tinh phan tan cao
vé hanh vi, loai hinh céng trinh va diéu
kién khi hau. Tuy nhién, viéc thiéu ving
hé théng theo doi va chudn hoéa di
liéu tiéu thu dang la rao can I6n doi véi
chién lugc thiét ké va kiém soéat nang
lugng trong linh vuc nay. Tiéu thu nang
lugng trong khu vuc nha & dan dung
hién chiém ty trong lén trong téng
tiéu thu nang luong toan qudéc. Theo
Bdo cdo nang lugng Viét Nam 2023
do B& Cong Thuong cong bo, khu vuc
dan dung chiém khoang 30-35% téng
dién ndng tiéu thuy, véi xu hudng tang
trudng trung binh t&r 7-10% mdbi ndm
trong thap ky vtra qua. Bac biét, tai cac
do thi Idn nhu Ha Noi va TPHCM, muc
tiéu thu dién cho cac hé gia dinh tang
manh vao mua he, chi yéu do s dung
diéu hoa nhiét dé.

Theo s6 liéu tUr Tap doan Dién luc
Viéet Nam (EVN), trong nam 2023,
téng san lugng dién tiéu thy trong
khu vuc dan dung dat gan 82 ty kWh.
Tuy nhién, diéu déang luu y la mic do
tiéu thu dién gilra cac loai hinh nha &
khéc nhau van chua dugc théng ké va
chudn hoa déy du. Hién chua c6 co s&
d liéu tap trung nao cung cap thong
tin chi tiét theo cdu hinh can ho (1
phong ngu, 2 phong ngu, 3 phong
ngu), diéu kién vi khi hau, hay dac tinh
I&p vé cong trinh.

Trong béi canh dé, cac chién lugc tiét
kiém nang lugng trong khu vuc nha &
cht yéu mdi ding lai & cap d6 khuyén
nghi hanh vi (théng qua tuyén truyén,
dan nhan tiét kiém nang lugng), chu
chua hinh thanh hé théng danh gid
dinh lugng cé thé lam tham chiéu cho
thiét ké kién tric. Cadc cong cu nhumo
hinh mé phdéng tiéu thu nang lugng
trong thiét ké nha & van chua phd
bién hodc chua phu hgp véi di liéu
thuc té van hanh tai Viét Nam.
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O cép do chién luoc quéc gia, Vit
Nam da ban hanh nhiéu van ban quan
trong nhu Chuong trinh quéc gia vé
st dung nang lugng tiét kiém va hiéu
qud (VNEEP3 - giai doan 2019-2030) va
Quy chudn QCVN 09:2017/BXD vé cong
trinh xay dung si dung nang luong
hiéu qua. Tuy nhién, phan I6n néi dung
van tadp trung vao cobng trinh coéng
cdng, thuang mai, cong nghiép - trong
khi khu vuc nha & dan dung chua dugc
mo hinh hoéa nhu moét hé théng tich
hop vai dir liéu van hanh cu thé.

So sénh trong khu vuc ASEAN cho
thdy moét s6 quéc gia da tién xa hon
trong kiém soat nang lugng khu dan
cu. Singapore, c6 hé thong danh gid
Green Mark for Residential Buildings -
trong dé tich hgp di liéu tiéu thu dién
thuc té vao hé théng chdm diém cong
trinh. Thai Lan trién khai chuong trinh
MEPS va Building Energy Code &p dung
bat budc cho nha & quy mé Ion. Malay-
sia va Indonesia cing d& cé chién lugc
xdy dung co s& di liéu tiéu chudn tiéu
thu nang lugng theo loai hinh nha &.

$6258-2025 | VIETNAMARCHIVN | 83



NGHIEN CUU KHOA HOC

Quoc gia Tiéu thu nang luong Chuong trinh/ Tinh trang dif liéu van hanh
nha & (EUI) Tiéu chuan lién quan thucté
Viet Nam* ~60 kWh/m?/nam VNEEP3, QCVN09:2017/BXD Thiéu chudn hoéa va cong bd
(chua chinh thuc) dd liéu rong rai
Singapore 130-160 kWh/m?/n3m Green Mark for C6 hé théng dirliéu do thuc té
Residential Buildings va moé phdng day du
Thai Lan Khodng 180-200 kWh/m?/nadm BEC 2021, MEPS Ap dung rong rai cho nha &
mdi quy mo Ién
Malaysia ~170 kWh/m?/ndm Green Building Index (GBI) D{r liéu cht yéu tir du an mau
(udc tinh theo GBI)
Indonesia 140-180 kWh/m?*/n3m Greenship Residential (BGI) - Giai doan trién khai thi
(du bdo bdi Greenship) ban du thao nghiém, chua théng ké du

Su thiéu vang d liéu phan tang chi
tiét, cong cy mo phong theo hanh
vi va nén tang thiét ké dua trén hiéu
sudt thuc té dang la rao can I6n dé cac
KTS Viét Nam c6 thé tich hop yéu té
nang luong vao tu giai doan dau thiét
ké. Viec b8 sung chién lugc quan sat,
s6 hoa va tich hgp dir liéu nang lugng
tiéu thu la diéu kién can dé tién t6i mo
hinh hoa toan dién vé thiét ké nha &
hiéu qud nang lugng tai Viét Nam.

Khodng tréng chudn héa sé liéu - Bai
hoc tir cdc mé hinh quéc té

Méac du da cé nhiéu théng ké tu phia
EVN, B6 Cong Thuaong, cac nghién clu
hoc thuat va bdo cdo nganh, nhung
Viét Nam van chua c6 moét hé co s&
dd liéu tap trung lam nén tang tham
chiéu hiéu qua nang lugng cho tlng
cdu trdc nha & hodc vung khi hau.
biéu nay gay kho khan cho viéc so
sanh noéi dia va qudc té vé hiéu sudat
tiéu thy, va khién cong tac danh giad
cong trinh bén ving trd nén rdi rac
gilfa cac khu vuc.

Theo Bdo cdo Nganh dién 2023 cla
FPTS va MBS, tdng muc tiéu thu dién
trong dan cu tai Viét Nam tang trung
binh 8,5% mébi nam trong giai doan
2012-2022. Giai doan hau COVID-19
ghi nhan muc tang trudng vuot
ngudng 10% tai cac khu vuc do thi
do gia tang st dung diéu hoa, thiét bi
dién ti gia dung va chuyén dich hanh
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Bang 1. So sdnh muc tiéu thu ndng lugng nha & tai mét sé qudc gia Béng Nam A
S6 ligu udc tinh tir khao sdt 2019 - Tap chi KH&CN Néng luong - BH Dién luc

vi lam viéc tai nha. Biém néi bat la
trong mua nang néng 2023, EVN ghi
nhan muc tiéu thu dién cao ky luc vdi
hon 930 triéu kWh/ngay tai TPHCM va
75,4 trieu kWh/ngay tai Ha Noi - tang
lan lugt 20% va 22,5% so vai cung ky.

Theo théng ké tir Bo Xay dung, téc do
gia tang dién tich nha & doé thi (trung
binh 1,3 trieu m*/ndm) cing déng
hanh v&i nhu cau tiéu thu dién tang
theo tung ho gia dinh. Tuy nhién, Viét
Nam chua cé hé théng dirliéu theo doi
tuong Ung gida dién tich & va cudng
dé tieu thu ndng luong (kWh/m?/nam),
von la chi s quan trong trong thiét ké
bén ving tai cadc nudc phat trién.

Trong so sanh khu vuc, Singapore da
xay dung hé théng di liéu mé phong
va thuc do (Measured vs. Simulated
Energy Use) trong chuong trinh Green
Mark, vai chi s6 trung binh nang
luong tiéu thu cho nha & cao tang dat
khoadng 120-150 kWh/m?*/ndm. Trong
khi @6, Thai Lan cong b& muc chuén
muc tiéu <200 kWh/m?/ndm déi vdi
cong trinh nha & nhiét dsi theo BEC
2021. Malaysia st dung tiéu chi EUI
(Energy Use Intensity) trong cap phép
du an khu do thi mai.

Viét Nam hién chua cé co ché do luong
hay cong bd EUI cho khu dan cu, cang
lam tang tinh cdp thiét cla viéc xay
dung co s& d liéu nang lugng cho
khu vuc nha é.

Dé xudt tir hién trang téi dinh hudng
thiét ké kién truc

Mot thach thiac khac it duoc nhan
dién la sy léch pha gitra téng s6 dién
tiéu thu (s6 kWh) va kha nang déanh
gid hiéu qua str dung thuc té. Phan Ion
nguai tiéu dung hién nay van chi dua
vao hoa don tién dién hang thang ma
khéong cod khd nang nhan dién muc
tiéu thu cu thé theo tung thiét bi hay
thai diém st dung. T6ng s6 kWh chi
phan anh két qua cudi cung, nhung
khéng chira nguyén nhan - vi du thiét
bi nao la tdc nhan chinh, cé st dung
sai cach hay khong, hodc thai diém
tiéu thu dién tap trung vao gid cao
diém nao. Diéu nay khién viéc diéu
chinh hanh vi tr& nén cdm tinh va
khong téi uu.

Thém vao do, khong it ngudi mac dinh
rang s6 luong thiét bi cang it thi cang
tiét kiém dién, trong khi thuc té, muc
tiéu thu con phu thuéc vao thai lugng
st dung, cach cai dat, diéu kién moi
trudng va dac diém khong gian séng.
Vi du: diéu hoa nhiét do bat 8 gid mdi
ngay & muc 19°C tiéu tén gan gap
doi so vai st dung 6 gio/ngay & muc
26°C, ngay ca khi chi c6 mot thiét bi
duy nhét. Nhing sai léch trong hanh
vi st dung - néu khoéng dugc phat
hién théng qua dd liéu - sé lam tang
dang ké lugng tiéu thu nang lugng ma
ngudi dung khéng nhan ra.



Trong béi canh dé, ngudi tiéu dung
phd thong hién chua cé cong cu truc
quan dé theo déi muc tiéu thu chi
tiét theo tung thiét bi hay khu vuc
chiic nang. Thiéu céac biéu do, bang
sO liéu hodc Ung dung phan tich don
gidn khién viéc kiém soét tiéu thu tré
nén triu tugng va phi ky thuat. Bay la
khodng tréng Idn trong tiép can théng
tin, ky nang va nang luc kiém soat
ndang lugng tai ho gia dinh - va cang
lam r6 vai tro thiét yéu clia hé théng
do luong théng minh, thiét bi cdm
bién két ndi, va giao dién di liéu than
thién trong chién lugc thiét ké hudng
dén Net Zero.

Chat lugng moi truong trong nha (In-
door Environmental Quality - IEQ) la
mot trong nhimng yéu té then chot téc
dong dén hanh vi va nhu cau tiéu thu
nang lugng, ddc biét trong linh vuc
nha &. Cac yéu t6 cdu thanh IEQ nhu:
nhiét dé - d6 am, anh séang tu nhién,
téc do thong gidé, dd 6n nén va ham
luong cac chat 6 nhiém (CO,, VOC...)
khong chianh hudng dén muic do tién
nghi ma con lién quan truc tiép dén
viéc ngudi dung lua chon st dung cac
thiét bi lam mat, chiéu sang, thong gio
hodc sudi &m.

Theo nhiéu nghién clu quéc té, muc
tiéu thu nang lugng clia mét can hod
c6 thé chénh léch tir 20-40% tuy thudc
vao muc do toi uu hda IEQ trong thiét
ké ban dau. Viduy, mét can ho tan dung
tét chiéu séng tu nhién vai chi sé Day-
light Factor >2% c6 thé tiét kiém toi
30% nang lugng chiéu sdng nhan tao.
Tuong ty, néu tang cudng thong gio
tu nhién va gidm nhiét dé khong déng
déu trong khong gian sinh hoat, phu
tai lam mat cé thé gidm dang ké.

Hién nay, cac tiéu chudn quéc té nhu
ASHRAE 55, EN 16798 va WELL Building
Standard déu dé cap r6 dén viéc tich
hop IEQ nhu mat chi s kiém soat hiéu
qud nang lugng. Tuy nhién, tai Viét Nam,
danh gid IEQ van chua dugc 16ng ghép
chinh thic vao hé théng tiéu chudn
thiét ké nha &. Viec phat trién cong cu
mo phong thiét ké dua trén IEQ, déng
thai thu thap va lién két du liéu van
hanh thuc té ti cac chi s6 IEQ sé dong
vai tro trung tam trong chién lugc thiét
ké kién tric hudng dén Net Zero.

T thuc trang phan tich, cé thé thay
rang cac rao can Ién trong tiéu chuén
héa di liéu, chién lugc quan sat hanh
vi, va thiéu céng cu thiét ké dua trén

phan hoi van hanh thuc té dang kim
ham nd luc tiép can md hinh nha &
hiéu qua nang lugng. Viéc tich hgp du
litu ndng lugng tiéu thu - tr cdm bién
thuc do, nén tang phan tich hanh vi,
cho dén hé théng mé phong phan héi
trong thiét ké - la con dudng khong
thé thiéu dé hudng dén muc tiéu phat
trién bén ving.

Nhing van dé nay sé tiép tuc duoc
phan tich sdu hon trong phan tiép
theo, ddc biét la vé cac khoang tréng
trong tiéu chuén, d lieu va thiét ké
kién truc tai Viét Nam.

KHOANG TRONG TRONG VIEC THUC
HIEN CAC GIAI PHAP THIET KE KIEN TRUC
HIEU QUA NANG LUGNG

Hién nay, chua c6 mét mo hinh tiéu
chudn danh gia muc tiéu thu dién
doi véi cac ho gia dinh tai Viet Nam,
dich theo céc don vi cu thé nhu:
cdn hdé 1 phong ngu, 2 phong ngu,
3 phong ngu... dé so sanh va tham
chiéu cho thiét ké. Diéu nay khién
viéc xay dung cac cong cu thiét ké
theo hudéng hiéu qud nang luong
gap kho khan trong viéc xac lap céc
ngudng hiéu sudt tiéu thu.
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Ngoai ra, chua cé chién lugc quan sat
dai han dua trén dr liéu van hanh thuc
t& dé 1én ké hoach thiét ké kién truc
thich Ung vai hiéu qua sir dung nang
luong. Cac yéu té quan trong nhu thoi
quen s dung, thai diém tang phu tai,
diéu kién vi khi hau dia phuong, loai
hinh thiét bi... can duoc s6 hda va lién
két vai thiét ké vo kién tric. Viéc xay
dung hé théng di liéu big data dua
trén hiéu suét thuc do dang la hudng
di ctia nhiéu quéc gia nhu Singapore,
Nhat Ban, hay EU (thdng qua chi s SRI
- Smart Readiness Indicator).

M6t trong nhing rao can ndi bat la
sy thiéu vang cac di liéu tich hop da
chiéu gilra cac bd nhu: BO Xay dung,
BO Khoa hoc va Cong nghé, B6 Cong
Thuong, EVN.. dan dén viéc thiéu
déng bd gilra cac tiéu chuan thiét ké
nha &, chudn séng tién nghi va muc
do6 st dung nang luong. Viéc danh gia
nang lugng trong thiét ké nha & hién
nay chd yéu dua trén cac dinh muc
déng ndi, chua gan vai phan héi van
hanh thuc té.

Téng hop cac yéu té trén, ta ¢ thé
nhan dién r6 khodng tréng trong viéc
dp dung cac gidi phdp thiét ké kién
trdc hiéu quad nang lugng, do la: (i)
chua cé chudn mau muc tiéu thy, (i)
thiéu hé théng di liéu van hanh theo
phan hang cdn ho, (i) chua gan d
litu van hanh véi mé phong thiét ké,
(iv) thiéu su dong bo lién nganh.

CAN TICH HGP HE THONG QUAN SAT DU
LIEU NANG LUQNG - MOT GIAI PHAP KY
THUAT CHO THIET KE NHA &

Sau khi xac dinh r6 cac khoang tréng
trong dr liéu va thiét k&, van dé dat ra la:
lam thé nao dé dua thong tin van hanh
thuc té vao trong quy trinh kién trdc - tu
giai doan y tudng cho tdi trién khai?

Trong boi canh di liéu tiéu thu nang
lugng hién nay chlt yéu mdi dung
lai & dang tdng hap, viéc trién khai
hé théng quan sat va gidm sat theo
thaoi gian thuc tai cdp d6 ho gia dinh
la mot hudng tiép can tat yéu. bay
khong chila gidi phap cong nghé, ma
con la mot tu duy mdi trong thiét ké
- hudng tdi cong trinh c6 kha nang
ty phan hdi va thich Ung. Nhiéu mo
hinh qudc té da trién khai thanh cong
hudng tiép can nay.
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Giam sat va ho trg
didu chinh méi trudng

Viéc st dung cong nghé nha théng minh gidp hudng dén tiét kiem,

Tai Singapore, nén tang Green Mark
Performance Monitoring tich hop
thiét bj do luong thuc té vai hé théong
danh gid cong trinh xanh, gitp diéu
chinh thiét ké van hanh dua trén da
lieu do duoc.

& Nhat Ban, cac khu dan cu trong
khuon khé Japan Smart Community
Initiative Ung dung cbng to thong
minh va d liéu cong déng dé diéu
phéi phu tai va téi uu hoa cdu hinh
thiét ké can ho. Lién minh chau Au,
théng qua SRI (Smart Readiness Indi-
cator), cing da trién khai viéc danh
gid muc d6 san sang thong minh cla
cong trinh, bao gobm kha nang phan
hoéi dua trén dir liéu st dung thuc.

Cac cong nghé cot 16i co thé trién khai
bao gobm: cong to dién ti thong minh
cho phép do dém theo thai gian thuc;
cam bién loT theo doi tiéu thu dién tai
tung khu vuyc chiic ndang trong céng
trinh; nén tang Al cé kha nang hoc hoi
hanh vistrdung va phan tich xu huéng
tiéu thy. Cac cong nghé nay khong chi
cung cap dirliéu van hanh chi tiét, ma
con tao diéu kién két ndi véi cac nén
tang thiét k&, moé phdong va dénh gia
hiéu sudt theo thai gian thuc.

t6i uu hoa st dung ndng luong

Pé hién thuc hoa chién lugc thiét ké
dua trén di liéu van hanh, can xay
dung mé hinh tich hgp gila cong
nghé do luong théng minh va quy
trinh thiét ké kién tric. Cac gidi phap
cong nghé hién hanh - nhu céng to
dién tl, cam bién IoT, hé théng quan
Iy nang lugng EMS va nén tang Al - da
duagc nhiéu qudc gia 4p dung dé thu
thap va x ly da liéu tiéu thu ndng
lugng chi tiét theo ting khu vuc chic
ndng va tung thiét bi. Khéng chiding
& do dém, cadc nén tdng nay con hod
trg phan tich hanh vi st dung va phéat
hién xu hudng bat thuong, tir dé dua
ra khuyén nghi t6i uu hoa tiéu dung.

Tu dU liéu thu thap dugc, md hinh
phan héi thiét ké - van hanh (Design-
Performance Feedback Loop) c6 thé
dugc trién khai. Trong do, dir liéu thuc
té sé dugc phan hoi tryc tiép vao giai
doan thiét ké nham diéu chinh hinh
khoi, cau truc 16p vo, phan chia khéng
gian va vat liéu xay dung. Biéu nay
doi hoéi mot cude ddi méi dong bo
khong chi vé ha tang cong nghé ma
con vé tu duy thiét ké - chuyén tir cam
tinh sang thiét k& d liéu hoa (data-
informed design).



Céc tiéu chuadn quéc té hé trg mé hinh
nay co thé ké dén: EN I1SO 52000-1 - En-
ergy performance of buildings - Over-
arching EPB assessment (CEN, 2017);
ASHRAE 90.1 - Energy Standard for
Buildings Except Low-Rise Residential
Buildings (ASHRAE, 2019); Green Mark
for Residential Buildings (Building and
Construction  Authority, Singapore,
2021); Smart Readiness Indicator (Eu-
ropean Commission, 2020); va Japan
Smart Community Initiative - m6 hinh
tich hgp cdm bién, céng to thong
minh va di liéu cong déng clia Nhat
Ban dugc trién khai trong chuong
trinh NEDO (New Energy and Indus-
trial Technology Development Organi-
zation) - nai tich hgp cdm bién, cong
to thong minh va di liéu cong dong
dé t&i uu hda van hanh tai khu dan cu
quy mo Ién.

Téng két lai, viéc tich hgp d liéu tiéu
thu ndng lugng theo thdi gian thuc
vao hé théng thiét ké - phan hoi -
danh gia hiéu suat khong chi la busc
tién vé cong nghé, ma con la nén tang
dé hinh thanh mot hé sinh thai kién
tric theo hudng di liéu hoa (data-
informed architecture). M6 hinh nay
khong chi phuc vu cho muc tiéu Net
Zero ma con md ra cg héi mdi trong
viéc nang cao chat lugng séng, toi uu
hoa chi phivan hanh, va hién thuc hoa
thiét ké dua trén hiéu qua thuc té.

KIEN NGHI XAY DUNG CO SG DU LIEU
CHUAN - TiCH HOP LIEN NGANH

D& hudng t6i mot chién lugc thiét ké
nha & hiéu qua nang lugng, can hinh
thanh mét co s& di liéu chudn vé tiéu
thu nang lugng theo tung loai hinh
nha & cu thé. Hé co sa d{ liéu nay can
dugc chudn hoa va cap nhat thudng
xuyén dua trén di liéu van hanh thuc
té, tUr d6 tao nén tadng cho viéc so sanh,
danh gia va thiét ké kién tric dua trén
hiéu qua st dung ndng lugng.

Dé xudt dau tién la xay dung mot hé
théng d{ liéu chudn chia theo cdu hinh
nha &: cdn hd chung cu 1-2-3 phong
ngul, nha lién ké, nha biét lap,.. Bong
thoi can tich hgp cac thong sé vi khihau,
cdu trdc 16p vé cong trinh, hudng nha,
dién tich ma, chiing loai thiét bj dién, vat
liéu xay dung,... Nhitng théng tin nay can
dugc s6 hda va lién két thanh nén tang
truy xudt dung cho thiét ké kién trdc va
mo phong ndng lugng.

Tht hai, can c6 su phéi hgp lién nganh
gira B Xay dung - B6 Céng Thuong -
B6 Khoa hoc & Céng nghé trong viéc
xay dung quy trinh chia sé va dong bo
héa di liéu. DBiéu nay khéng chi gitp
hinh thanh hé chi s6 danh gia chuén
cho tiéu thu ndng lugng ho gia dinh,
ma con phuc vu phat trién chinh sach,
quy chudn ky thuat va cong cu ho trg
thiét ké (BIM + Energy Model).

Cudi cung, kién nghi xay dung mot
hé théng nén tang di liéu ma, cho
phép cac KTS, nha nghién clu va nha
phat trién co thé truy cap, phan tich
va st dung da liéu moét cach dé dang
- tuong tu nhu cac hé théng dir liéu
nang lugng qudéc gia & Han Qudc, Sin-
gapore hoac chau Au. Vi dy, hé théng
ODYSSEE-MURE (Lién minh chau Au)
cung cap di liéu tiéu thu nang lugng
theo tung Iinh vuc va qudc gia thanh
vién, hé trg dénh giad tdc dong chinh
sach.Tai Singapore, nén tang BCA Data
Hub luu tr@ d liéu van hanh thuc té
cla cac cong trinh dat chiing chi Green
Mark, cho phép truy xuat EUI theo loai
hinh céng trinh va cdp ching chi. Han
Quéc ap dung hé thong KEMCO Build-
ing Energy DB, tap trung d{ liéu nang
lugng tda nha theo khu vuc va muc
dich st dung, phuc vu chinh séch va
nghién clu chuyén sau.

KET LUAN

Hiéu qua s&r dung ndng lugng trong linh
vuc nha & khong chila yéu cau ky thuat,
ma con la mot tru cot thiét yéu trong
chién lugc phat trién dé thi bén ving tai
Viét Nam. Nhirng phan tich truéc dé da
cho théy r6 su thiéu vdng nén tang di
liéu chuadn hoa, cong cu phan héi van
hanh, cing nhu kha nang két néi gita
hanh vi ngudi dung va thiét ké kién trdc
- k¥ thuat. Bay chinh la nhing rao can
Ién can trd tién trinh chuyén déi tir cong
trinh truyén théng sang cong trinh hiéu
sudt cao, hudng dén muc tiéu Net Zero.

Giai phép tich hop hé théng quan sat
d@r liéu tiéu thy nang lugng - tU cong to
thong minh, cdm bién dén nén tang Al
va co s3 dr lieu ma - la budc dot pha dé
dinh hinh lai tu duy thiét ké kién tric. Khi
d liéu van hanh thuc té dugc phan hoéi
nguac trd lai vao qué trinh thiét ké, cong
trinh sé khong con la mét thuc thé tinh
ma tr& thanh moét hé théng linh hoat,
hoc haéi va téi uu hda hiéu suét trong
sudt vong ddi.

Tuy nhién, dé hién thuc héa diéu do, can
mot chién lugc téng thé: tir xay dung hé
chi s& EUI theo loai hinh nha &, chuén
hoa cac thong s6 IEQ, dén thiét lap nén
tang du liéu quéc gia co kha nang tich
hap lién nganh. CAc mo hinh quéc té da
ching minh rang diéu nay la kha thi néu
c6 su phdi hop gitia cac bén: nha nudc,
chuyén gia thiét k& nganh céng nghé
va cong dong cu dan.

Trong bdi canh chuyén déi xanh va s6
hdéa nganh xdy dung, hudng tiép can
“thiét ké kién tric dua trén drliéu” (data-
informed architecture) can dugc xem la
dinh hudéng chién lugc trung tam trong
cac nghién cu va chinh séch phat trién
nha & Viét Nam trong thap ky tai/.
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