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TAC DONG CUA CHINH SACH GIAN DAN BEN CAU TRUC
KHONG GIAN VA BOI SONG DO THI KHU PHO cO HA NOI

TOM TAT

Nghién ctiu phan tich tac dong cta chinh sach gian dan dén cau
tric khéng gian va doi séng dé thi khu phé ¢é Ha Nai trong béi
canh bao ton db thi lich str. Trén co s ti€p can canh quan do thi
lich st (HUL), nghién ctiu xem xét khu phé ¢6 nhu mét hé théng
tich hgp giita khong gian vat thé, hoat déng kinh té- xa héi va
céng dong cu dan. Phuong phap nghién ctiu bao gém phan tich
hinh thai d6 thi, khao sat thuc dia, phong van cu dan va phan tich
chinh sach. Két qua cho thay, gian dan gép phan giam mat dé
cu tri nhung déng thoi thic day chuyén ddi chiic nang tir cu trd
sang thuong mai va du lich, lam suy gidm ciu tric xa hdi truyén
théng. Trén ca sé d6, nghién ciru dé xuat dinh hudng tich hgp
gilra gian dan va bao ton thich ing nham duy tri gia tri séng cla

khu néi dé lich sir Ha Noi.

Tu khéa: khu phé ¢6, chinh sach gian dan, ciu tric khéng gian,

ddi song do thi
MG PAU

Tai Ha Noi, khu phd c& duoc biét dén 1a
mot khu vuc noéi do lich st gén lién véi
qué trinh phéat trién lau ddi, véi hinh anh
quen thudc Ha Noéi 36 phd phuong, la
diém nhan du lich van héa doc dao cla
du khach trong nudéc lan quéc té. Trong
béi cdnh do thi héa nhanh chéng, khu
vuc ndi do lich sirHa Noi, dac biét la khu
phé c6, dang phai d6i mat véi nhiéu
thach thuc vé qué tai dan s6, ha tang ky
thuat va suy gidm chat lugng moi truong
s6ng. Vai dac trung la cau trdc do thi hinh
thanh turlau doi, mat dé xay dung cao, hé
théng nha & dang 6ng san sat va mang
lusi ngd nhd hep, khu phé ¢ khong chi
la khdng gian cu trd ma con la naoi luu
gir cac gid tri van hda, lich st va doi séng
cbng dbng dac trung clia do thi Ha Noi.
Tuy nhién, ap luc gia tang dan s6 va hoat
dong kinh té da lam bién déi dang ké cau
trdc khong gian va chiic ndng st dung
dat tai khu vuc nay.

Bén canh do, Ha Noi dat muc tiéu tao ra
“cudc cach mang” vé kién trdc canh quan,
nha & va bao ton di san, vai su chuyén dich
tu duy ti"bdo tén - cai tao” sang “tai thiét
gia tri" dé déng gop vao dinh hudng quy
hoach thu dé Ha Noi tdm nhin 100 nam.
Chinh sach téi cau triic dan cu theo hudng
gian dan noi dé da duoc Ha Noi trién khai
nhu mot gidi phap nham gidm tai ap luc
dan s6, caithién diéu kién séng va tao diéu
kién cho cong téc bao ton disan do thi. Viec
di dgi mét bd phan cu dan ra khoi khu vuc
noi dé lich st két hop vai cac dinh hudng
quy hoach va qudn ly khéng gian, dugc ky
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THS.KTS NGUYEN TAT DAT
ABSTRACT

This study analyzes the impact of population decentralization policies
on the spatial structure and urban life of Hanoi's Old Quarter within the
context of historical urban preservation. Based on the Historical Urban
Landscape (HUL) approach, the study examines the Old Quarter as an
integrated system of physical space, socio-economic activities, and resi-
dent communities. Research methods include urban morphology analysis,
field surveys, resident interviews, and policy analysis. The results show that
population decentralization contributes to reducing population density
but simultaneously promotes functional transformation from residential
to commercial and tourism activities, leading to a decline in traditional
social structure. Based on this, the study proposes an integrated approach
between population decentralization and adaptive preservation to main-

tain the living values of Hanoi's historical inner city.

structure, urban life

vong sé gép phan tai cau trdc khu vuc noi
dé lich st theo hudng bén viing hon. Tuy
nhién, trén thuc t€, qué trinh nay khong
chi don thuan la su thay déi vé phan bé
dan cu ma con kéo theo nhing bién ddi
sau sdc vé cdu truc khong gian kién tric,
chdc nang do thiva déac biét la doi séng xa
hoi ctia cong dong cu dan ban dia.

Trong nhiéu truong haop, viéc gian dan
c6 thé dan dén hién tugng “bdo ton hinh
thic” khi cac gia tri vat thé dugc duy tr
nhung cac yéu té phi vat thé nhu sinh
hoat cong déng, mang ludi xa hoi va ban
sac van hoéa doé thi lai bi suy gidm hodc
bién mat. Dong thdi, su gia tdng cac hoat
déng thuong mai, du lich va dich vu trong
khu phé c6 clng dat ra nguy co chuyén
ddi chiic nang khong gian ti“khong gian
séng” sang “khong gian tiéu dung’, lam
thay déi ban chét ctia khu dé thi lich su.
Nhimng van dé nay cho thédy can co cach
tiép can toan dién hon trong viéc danh
gid tdc dong cla chinh sach gian dan,
khéng chi & khia canh vat ly ma con & cac
chiéu canh x& hoi va van hoda.

Trong bdi cdnh do, tiép can canh quan
dé thi lich st (Historic Urban Landscape
- HUL) do UNESCO dé xuédt cung cap mot
khung ly thuyét phu hop dé nghién ctu
khu phé c6 Ha Noi nhu mot hé théng
tich hop gitta khong gian vat thé, hoat
doéng kinh té - xa hoi va gia tri van hoa.
Cach tiép can nay nhan manh moi quan
hé hitu ca gitia con ngudi va khdong gian
d6 thi, dong thai ddt ra yéu cau bao ton
khong chi cac cong trinh kién tric ma ca
cdu trdc séng clia doé thi lich sur.
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Xudt phat ti nhiing van dé néu trén, bai
bdo nham muc tiéu phan tich va danh
gid tadc déng cla chinh sach gian dan
dén cdu trdc khong gian va ddi séng do
thi khu phd c6 Ha Noi trén co s& tiép can
canh quan doé thj lich st Nghién cdu tap
trung lam o cac bién déi vé hinh théi
khong gian, chic nang s dung dat va
mang ludi xa hoi clia cu dan, tur do dé
xudt mét s6 dinh huéng nham tich hop
hiéu qua gifa gian dan va bao ton thich
Ung trong khu vuc ndi dé lich strHa Noi.

CO SO LY THUYET

Tiép can canh quan dé thi lich st (Historic
Urban Landscape - HUL) la mét phuong
phdp do UNESCO dé xuét (2011), nham
bdo ton va quan ly do thi lich s theo
hudng toan dién va bén viing. nhan manh
viéc nhin nhan dé thi lich s nhu mét hé
théng t6ng thé, bao gébm khéng gian vat
thé, hoat ddng kinh té - xa hoi va doi séng
van hda clia cong dong cu dan. Theo do,
gid tri di san khong chi ndm & céc cong
trinh kién trdc ma con & cau trdc khong
gian, chiic nang do thi va cdc méi quan hé
xa hoi dugc hinh thanh qua thdi gian.

Trong béi canh khu phé ¢ Ha Noi, cach
ti€p can nay cho phép phan tich tac
ddng cla chinh sach gian dan khéng
chi & khia canh gidm mat do cu trd ma
con & sy bién déi cta hinh thai doé thi
va dai séng cong dong. Cau trdc khong
gian ddc trung vdi nha éng, 16 dat nho va
mang ludi ngd hep tao nén tinh lién két
xa hoi cao, déong thai phan anh qué trinh
phét trién lich st ctia d6 thi.



Do dé, viéc dénh gia tdc dong cla gian
dan cén dugc dat trong méi quan hé
gilta bdo t6n gia tri vat thé va duy ti
cdu tric séng ctia doé thi, hudng téi phat
trién bén vimg khu vuc ndi do lich su.

PHUGONG PHAP NGHIEN CUU

Nghién clu s& dung phuong phap tiép
can t8ng hop, két hop gilia phan tich
khong gian va khao sat xa hdi nham danh
gid tac dong clia chinh sach gian dan doi
véi khu phé ¢ Ha Noi. Trude hét, phuong
phap phan tich hinh thai do thi duoc dp
dung dé nhan dién dac diém cau tric
khong gian, bao gom 16 dét, ki€u nha ¢ va
mang ludi ngd phd. Dong thai, cac bién
doi vé chiic nang st dung dat va mat do
xay dung dugc xem xét thong qua khado
sat thuc dia va tai liéu quy hoach.

Bén canh d6, nghién clu tién hanh
phong van cu dan tai mot s6 khu vuc tiéu
biéu nham thu thap thong tin vé su thay
déi trong ddi séng, sinh ké va mdéi quan
hé cong déng. Cac dirliéu thu thap dugc
téng hgp va phan tich theo ti€p can canh
quan do thi lich s (HUL), qua dé lam rd
ma&i quan hé gita bién déi khéng gian va
bién déi xa hoi trong bdi canh gian dan
khu ndi do lich sur.

Ngoai ra, nghién clu con st dung
phuong phap phan tich tai liéu va chinh
sach nham déi chiéu gitta dinh hudng
quy hoach, chinh sach gian dan va thuc
tién bién déi khéng gian do thi.

KET QUA NGHIEN CUU

Két qua nghién cliu cho thay chinh sach
gian dan da tao ra nhimng bién déi nhat
dinh trong céu trdc khong gian khu phd
c& Ha Noi. Tai mot s6 khu vuc, mat do cu
trd c6 xu huéng gidm cuc b, tao diéu
kién cai thién khong gian séng. Tuy nhién,
su thay déi nay dién ra khong dong déu
va chua gan két chat ché vdi dinh hudng
tai cau tric khong gian do thi.

Vé chic ndng su dung dat, nhiéu cong
trinh nha & da dugc chuyén déi sang muc
dich thuong mai, dich vu va du lich. Qua
trinh nay gép phan gia tang gia tri kinh té
nhung déng thai lam suy gidm chiic nang
U trd truyén théng, dan dén su thay déi
ban chat khéng gian dé thi tir"khong gian
s6ng”sang "khéng gian kinh doanh”

J khfa canh x& hoi, viéc di doi cu dan da
anh hudng dén mang ludi cong dong

Loai hinh st dung

Trudc gian dan (%)

Sau gian dan (%)

Nha & thuan tiy 40
Két hop & - kinh doanh 35
Thuong mai - dich vu 25

Bdng 1. Bién déi chtic ndng st dung cong trinh tai khu phé ¢6
(Nguon: Khao sdt thuc dia va téng hop cla tdc gia)
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Hinh 1. Biéu do thay dsi chic ndng st dung cng trinh, thé hién xu hudng giam ty Ié nha &
thudn tay va gia tdng chiic ndng thuong mai - dich vu trong béi canh gidn dan

vén hinh thanh lau doi trong khu pho
6. Sy suy gidm cac méi quan hé lang
giéng va hoat déng sinh hoat chung lam
giam tinh gan két xa hoi va ban sac do
thi. Nhimng bién d&i nay cho thay chinh
sach gian dan can dugc xem xét trong
ma&i quan hé téng thé gitta khong gian
va doi séng do thi, thay vi chi tap trung
vao yéu té dan sé.

Bi€u d6 cho thdy phan I6n cu dan nhan
dinh sy suy gidm gan két cong déng
(70%) va gia tdng hoat dong du lich
(80%), trong khi muc do cdi thién moi
trudng séng con han ché.

Két qud khao sét so bd cho thay ty 1é
nha & thuan tdy gidm tu khoang 65%
xudng con 40%, trong khi chic nang
thuong mai - dich vu tang dang ké (Bang
1). Bong thai, khoang 70% cu dan dugc
phong vén cho rang muc do gan két
cébng déng da suy gidm sau qua trinh
gian dan (Bang 2).

So dob thé hién su chuyén dich tU cau
trdc d6 thi mat dé cao vai chic ndng hon
hop (cu trd - thuong mai) sang cau trdc

(Nguon: Téng hop cba tdc gia)

uu tién hoat dong du lich - dich vy, cing
Vv3i sU suy gidm chidc nang cu trd va su
xudt hién ctia cac khong gian mé trong
boi canh gian dan.

THAO LUAN

Nghién cu nay nham danh gia tac dong
cla chinh sach gian dan dén cau tric
khong gian va doi séng doé thi khu phé
c6 Ha Noi theo tiép can canh quan do thi
lich str (HUL). Két qua cho thay ty Ié nha
3 thuan tly gidm ti khoang 65% xudng
40%, trong khi chiic nang thuong mai -
dich vu tang tlr 10% lén 25%, déng thai
khodng 70% cu dan cho rdng muc dé
gan két cong déng suy gidm. Nhimng phat
hién nay khang dinh gia thuyét rang gian
dan khong chi lam thay déi mat dé ma
con tac dong dén cau truc khong gian va
xa hoi do th.

Két qua nghién ctiu nhin chung phu hop
véi cac nghién ctu trude vé do thi lich su,
cho thdy xu huéng thuong mai héa va
du lich héa sau qué trinh tai cdu trdc. Tuy
nhién, muc dé suy giam cong dong tai Ha
N6i 6 thé 16 nét hon do déc trung cau
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triic nha éng va mang ludi ngd nho tao nén
tinh gan két xa hoi cao, khac vaéi mot s6 do
thi chau Au.

Nhng bién déinay cé thé dugc giai thich bai
su chuyén dich chuc nang st dung dat dudi
tdc dong cla thj truong va chinh sach. Khi cu
dan di doi, khong gian dugc chuyén déi sang
hoat déng kinh doanh, lam suy gidm cau tric
xa hoi truyén thong. Diéu nay pht hop vai
tiép can HUL, nhdn manh méi quan hé gita
khong gian va ddi séng dé thi.

Két qua nghién cliu cho thay can tiép can gian
dan theo hudng tich hop, két hop gitia bao
ton vat thé va duy tri cdng déng cu trd. Cac
phét hién c6 thé tham khao cho cac dé thilich
sUrtuong tuy tai Viét Nam, déng thoi cé y nghia
trong viéc dinh hudng chinh sach phét trién
bén vimng.

Tuy nhién, nghién ctu con mét s6 han ché
nhu pham vi khao sat con hep, s6 lugng mau
phong van han ché va chua xem xét day du
cac yéu t6 kinh té - chinh sach. Ngoai ra, viéc
udc tinh s6 liéu cé thé anh hudng dén do
chinh xéc cia két qua.

Tom lai, gian dan can dugc trién khai gan véi
bao tén cau tric séng doé thi nham dam bao
can bang gitta phéat trién va gin gitr gia tri khu
noéi do lich su/.
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Noi dung khao sat Tilé dongy (%)
Giam gan két cong dong 70
Thay d6i sinh ké 65
Tang hoat déng du lich 80
Moi trudng séng cai thién 45

Bdng 2. Bdnh gid cta cu dan vé bién déi doi séng dé thi (Ngudn: Phdng vdn cu dén)

Péanh gia cla cu dan vé bién déi dgi séng dé thi

Ty 1€ (%)

Hinh 2.Ddnh gid cta cu dan vé bién déi doi séng dé thi
(Nguon: Téng hop cta tdc gia)
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Hinh 3. Bién doi cdu tric khdng gian va chic ndng dé th tai khu phd c6 Ha Noi
qua trudng hop phudong Hang Dao va Hang Bac (minh hoa)



