NGHIEN CUU KHOA HQC

BE XUAT MOT SO GIAI PHAP
GOP PHAN HOAN THIEN CGO CHE, CHINH SACH NHA O XA HOI

TAI KHU VUC DO THI

THSQHBT PHAMTHITHUHA | CUC QUAN LY NHA VA THI TRUGNG BAT DONG SAN, BO XAY DUNG

Tom tat

Trong nhiing nam qua, viéc cham lo giai quyét nha &
cho ngudi dan luon dugc Dang va Nha nudc ta quan
tam va xac dinh la mét van dé an sinh xa héi, mét nhiém
vu trong tam trong phat trién kinh té - xa héi cta dat
nudc, trong do6 dac biét chu trong viéc ddy manh phat
trién nha & xa hoi, dé giai quyét nhu cau ché & cho cac
d6i tuong chinh sach xa hdi, trong d6 c6 cac déi tugng
la ngudi thu nhap thap khu vuc db thi. Tuy nhién, bén
canh cac thanh tuu da dat dugc, qua trinh thuc hién co
ché chinh sach nha & xa héi cling da xuat hién mét sé
ton tai, bat cap doi hoi phai hoan thién, nham dap ting
nhu caunha & pht hop véikha nang chi tra ctia bd phan
I6n ngudi dan d6 thi cé mic thu nhap con thap, khong
da kha nang mua nha 6 theo co ché thi trudng. Trong
khuén khé bai viét nay, tac gia dua ra nhimg nhan dinh
ca nhan véi mong muén dé xuat mét sé giai phap dé
hoan thién hon nita cac chinh sach hién hanh.

Abstract

Over the years, taking care of housing for the people
has always been concerned by our Party and State and
identified as a social security issue, a central task in the
socio-economic development of the country; in which
special attention is paid to promoting the development
of social housing to address the housing needs of social
policy beneficiaries, including low-income people in urban
areas. However, besides the achievements, in the process
of implementing social housing mechanisms and policies,
there has also been an inadequacy that requires
improvement to meet the needs of housing in accordance
with the affordability of a large part of urban people
with low income cannot afford to buy housing according
to the market mechanism. In this article, the author
makes personal observations with the desire to propose
some solutions to further improve the current policies.

NHUNG THANH TUU DA PAT DUGC

Cdc co ché, chinh sdch vé nha & xa hoi da cé
doéng gép quan trong trong viéc dam bdo an
sinh xd héi theo dudng 16i cia Ddng

hinh sach nha & xa hoi la mét bd

phan hitu ca clia chinh sdchan sinh

xa hoi clia Nha nudc, gop phan thuc

hién quyén c6 chd & clia cong dan

da dugc Hién phap quy dinh. Do
d6, chui truong ddy manh viéc phat trién nha
& xa hoi dé giai quyét nhu cau vé nha 6 cho
cac déi tuong cé thu nhap thap, ngudi nghéo
dang gdp kho khan vé nha & thong qua viéc
Nha nudc thuc hién chinh sach khuyén khich,
ho trg, tao diéu kién cho doanh nghiép va
doi tugng thu hudng, ddy manh vai tro clia
doanh nghiép va cong dong xa hoi, nang cao
tinh chd dong vuon Ién clia cac doi tugng thu
hudng da nhan duoc su dong thuan, ting ho
cao clia cac cap, cac nganh tiTrung uong dén
dia phuong, cac doanh nghiép cling nhu cac
tang Iép dan cu trong toan xa hoi.
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C6 thé ndi rdng, dén nay hé théng phap luat
vé nha & xa hoi vé co ban da dugc ban hanh
tuong d6i day du, c nhiéu sy d6i méi trong
tu duy chinh sach nhdm gidi quyét nhu cau
vé nha & cho cac ddi tugng chinh sach thong
qua cac Chuong trinh ho trg nha & (trong dé
c6 chuong trinh nha & xa hoi) da tao diéu kién
dé hang triéu ngudi dan cé kho khan vé nha
&, ddc biét la ngudi c6 thu nhap thap tai khu
v do thi tu tao lap duagc chd & hop phap va
8n dinh. Bén canh do, vai chinh séch dau
xdy dung nha & xa hoi dong bo cac co s6 ha
tang ky thuat da tao diéu kién nang cao diéu
kién va chat lugng moi truong séng clia nguoi
dan, gép phan thuc hién chinh sach an sinh -
xa hoi clia dat nudc.

Cdc co ché, chinh sdch vé nha & xa hoi
duoc ban hanh da gép phdn vao én dinh
kinh t€ vimé

Trong nhiing thoi diém khiing hoang ctia th
truong bat dong san, Chinh pht, Thi tudng
Chinh pht da kip thai ban hanh va quyét liét
chi dao thuc thi nhiéu gidi phdp nham thic

déy phat trién nha & xa hoi dé vira dam bao an
sinh xa hoi, vira téi co cau, binh 6n thi trudng
bt dong san, 6n dinh kinh t& vi mo. Dién
hinh, khi thi trudng bat dong san bi khiing
hodng déng bang giai doan 2011-2013, dé
gidi quyét hang ton kho, ng xdu va hd trg
ngudi cé thu nhap thap tai khu vuc do thi
tao lap nha &, Chinh phu da ban hanh Nghi
quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 véi goi
tin dung uu déi 30.000 ty déng do Ngan hang
Nha nudc Viét Nam thuc hién téi cap von (@p
dung ai sudt vay uu dai 6% nam 2013 va 5%
trnam 2014 dén ndm 2016) tirnam 2013 dén
nam 2016, trong d6 70% goi tin dung (tuong
duong 21.000 ty dong) hé trg cho ngudi mua
nha & xa hdi, nha & thuong mai cé gia ban
khong qué 1,05 ty déng va 30% gdi tin dung
(tuong duong véi 9.000 ty dong) hé trg cho
chti dau tu du an nha & xa hoi. Sau 03 nam
thuc hién, chinh sach nay da tao diéu kién cho
56.186 ngudi mua dugc nha é.

Cdc coché, chinh sdch vé phdt trién va quan
Iy nha & xa héi hién hanh da gop phdn
quan trong trong viéc huy déng cdc nguén



luc cda xa héi vao phdt trién nha &, giam
bét gdnh ndng ngdn sdch cho Nha nuéc

Trudc day, trong giai doan 1960-1990 Nha
nuéc ta da dau tu vén dé xay dung dugc
khodng hon 16 triéu m? nha 6, trong do c6
khoang hon 3 triéu m? nha chung cu dé giai
quyét chd & cho khodng 30% s6 can bo, cong
nhan, vién chuic nha nudc. Cé thé noi, chinh
sach nay da gop phan khoéng nho vao viéc
thuc hién thang loi cong cudc dau tranh gidi
phong dan toc va phat trién kinh t€ - xa hoi
sau khi dat nudc hoan toan thong nhét. Tuy
nhién, chinh sach nay da tao ra su trong cha, i
lai vao Nha nudic clia dai bo phan can b, cong
nhan vién chiic nha nudc; tao ra su bat cong
bdng trong xa hoi gilta ngudi nha nudc va
nguoi ngoai nha nudc, khong huy dong dugc
cdc nguén luc trong xa hoi dé phét trién va cai
thién nha & cho ngudi dan.

Tiép do, khi Nha nudc xda bd chinh sach phéan
phdivé nha & thong qua viéc giao dat cho dan
(bao gbém ca can bo, cong nhan vién chiic nha
nudc) dé ho tulam nha & va viec khuyén khich
cac thanh phén kinh t€ tham gia phat trién
nha & da gitip huy dong dugc nhiéu nguén luc
hon cho viéc phdt trién nha &, gidm bét ganh
nang cho Nha nudc va nhiéu nguoi da tu lo
dugc nha & cho ban than va gia dinh.

Tuy nhién, do viéc x6a bd ché do bao cap,
phan phdinha & nén nhiéu can bo, cdng nhan
vién chuc cé thu nhap thap, gia dinh khong cé
diéu kién trg gitip da gap rat nhiéu khé khan
vé nai & d€ an cu lac nghiép. Cac chinh sach
khuyén khich, uu dai dau tu xay dung nha &
mdi chi dung & cac quy dinh chung chung,
chua ¢6 chinh sach cu thé nhét la cdc co ché,
chinh sach uu dai tr phia Nha nudc do vay
chua da stc hap dan dé thu hat cac doanh
nghiép tham gia dau tu, nén trén thuc té quy
nha & van con rat han ché; can bg, cong nhan
vién chiic nha nudc, nhét la nhiing nguai cé
muic luong thdp hau hét déu van gap rét nhiéu
khé khén vé van dé nha 6.

T khi c6 Ludt Nha 6 ndm 2005 dén nay, ddc
biét la Chién lugc phét trién nha & quéc gia
nam 2020 va tam nhin dén ndm 2030 dugc
ban hanh nam 2011, da tao mot budc dot pha
trong viéc xac dinh trach nhiém phat trién nha
@, trong d6 cd nha & xd hoi cho ngudi thu nhap
thdp khong chi la clia Nha nudc ma con la
trach nhiém clia doanh nghiép va nguai dan.

Do d¢ chinh sach nha & xa héi da hudng tdi
viéc khuyén khich, thu hit va huy déng cac
nguédn vén xa hdi hoa dé phat trién cac loai
nha & xa hoi, nhat la nha & xa hoi thué mua va
nha & xa hoi dugc ban tra tién mot 1an thong
qua nhiéu co ché, chinh sach uu déi cho chi
dau tu du an nha & xa hoi vé dat dai, ha tang
trong va ngoai du an, thué, tin dung, quy
hoach - kiéntriic. . . theo hudng déi mdi, danh
nhiéu uu dai dac biét, nhat la uu dai vé mién
tién s dung, tién thué dat déi vai phan dién
tich dat lam nha & xa hoi, da tao diéu kién thu
hut cac thanh phan kinh té tham gia, nhét 1a
su' tham gia cta cdc doanh nghiép, hop tdc xa
tham gia dau tu xdy dung nha & xa hoi bing
nqguén von ngoai ngdn sdch, gop phan rat I6n
trong viéc gidm ganh ndng ngan sach cho
Nha nudc.

Cdc co ché, chinh sdch vé phdt trién va quan ly
nha & xa héi hién hanh da gép phan da dang
héa nguén cung nha & dé phuc vu nhén ddn

VGi nhiing co ché, chinh sach nha & xa hoi
dugc ban hanh, hang hod nha & cling ngay
cang phong pht hon, bén canh nha & thuong
maila nha & dugc dau tu xay dung dé béan, cho
thué, cho thué mua theo co ché thi truong thi
con ¢ loai hinh nha & xa hdi la nha & ¢ su
ho trg clia Nha nudc cho cac doi tugng duoc
hudng chinh sach ho trg vé nha & dugc mua,
thué, thué mua nha & phu hgp véi diéu kién
tai chinh cla dai b6 phan ngudi dan 4o thi
con thap nhu hién nay (Theo thong ké clia
Hiép hoi bat dong san TPHCM, tai Viét Nam
gia nha & binh quan bang 20-25 lan thu nhap
binh quan cla nguai dan khu vuc do thi trong
khi tai cac nuGc phét trién gia nha & chi bang
khoang 5-7 lan muc thu nhap binh quan).

Bén canh do, cac chinh sach hién hanh cling
tao diéu kién cho cac chl thé tham gia thi
truong nha & c6 nhiéu co hoi lua chon hinh
thuic tham gia dau tuxdy dung nha &, lam tang
nguon cung nha ¢ do thi, tiing budc gdp phan
tao nén b mat do thi van minh hién dai.

NHUNG MAT CON HAN CHE

Méc du cac chinh sach vé nha & xa hoi da duoc
ban hanh tuong déi day dd nhu néu trén,
nhung con ton tai nhiéu han ché.

Hé théng co ché, chinh sdch phdt trién va
quan ly nha & néi chung va nha & xa héi néi
riéng van con thiéu dong bo

Thuc té vira qua cho thay van con cé su thiéu
déng b gitta chinh sach nha & véi chinh sach
vé dét dai, dau tu, quy hoach va tai chinh nha
& dan dén cac chinh sach co lién quan dén
linh vuc nha & ndi chung va nha & xa hoi noi
rieng mdc du da duoc ban hanh kha nhiéu
nhung van con chong chéo, chua thong nhat,
gay nhiéu khé khan cho cong tac phat trién va
quanly nha &xa hoi (nhu chinh sach vé thi tuc
dau tuxay dung, chinh sach vé von cho vay uu
dai; chinh sach vé thué ap dung véi du an nha
& xa hoi chi dé cho thué..).

Cdc quy dinh cda phdp ludt vé déi tuong cdn
hé tro vé nha & xa héi ngdy cang ma rong,
trong khi nguén luc vé nguén vén phdt trién
nha & xa hoi, ddc biét la ngudn vén ngan sdch
rdt han ché khéng ddp tng duoc nhu cau

Hién con thiéu cac dinh ché tai chinh tham
gia ho tro von cho phaét trién nha &, dac biét
la ho trg cho ngusi ngheo, ngudi thu nhap
thdp vay dé mua, thué mua, thué nha & xa
hoi hodc cho cac doanh nghiép vay dé déau
tu xdy dung nha & xa hoi, nén viéc huy dong
von, nhat la von trung han va dai han cho
phat trién nha & xa hoi gap nhiéu kho khan
trong khi cac ddi tugng thu hudng chinh
sach nha 6 xa hoi, can ¢é su ho tro clia Nha
NUGC ngay cang dugc maé rong.

NGUYEN NHAN CUA NHONG HAN CHE
Nguyén nhdn khdch quan

Do chinh séch xa hoi dugc stra d6i, bd sung
qua nhiéu giai doan khac nhau nén quan
diém, tu duy chinh sach ¢ nhiéu diém chua
théng nhét, 16 rang.

Chinh sdch nha & xa hoi hién hanh mai chi co
cac ca ché uu déi, khuyén khich nguén von xa
hoi hda clia cac thanh phan kinh té trong nudc
nhung chua c6 co ché uu dai dé khuyén khich,
thu hit ngudn von dau tu nudc ngoai vao linh
VUC Nay.

Viéc phdi hop gilia cac Bo, nganh chua chat
ché, ddc biét la su phoi hop gita BO Xay dung
Va Cac cd quan chuic nang o lién quan dén
viéc bo trf nguon vén cho vay nha & xa hoi
cOn nhiéu han ché, thiéu chat ché dan tdi viéc
phan bd ngudn vén cham so véi ké hoach,
diéu d6 gian tiép dan tai viéc dua chinh sach
vé nha & xa hoi vao cudc séng dat hiéu qua
rat thap.
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Trong 10 ndm qua, toc do tang trudng kinh té
va qua trinh d6 thi hda dién ra rat nhanh, trong
khi viéc ban hanh chinh sach phu thuéc vao
Chuong trinh xay dung phap ludt clia Bang,
Nha nudc, Quoc hoi va Chinh ph, chinh sach
khi ra doi dd cham so vdi thuc té phét trién kinh
t€ - xa hoi va doi song clia ngudi dan, tham chi
c6 chinh sach vifa ban hanh da phai stra déi,
b sung... cac co quan thuc thi chinh séch & dia
phuong, doanh nghiép va ngudi dan gap rat
nhiéu kho khan trong viéc dp dung chinh sach.

Hau hét cdc doanh nghiép chi chu trong
phét trién nha & thuong mai cao cap, dién
tich 16n dé ban cho nhimg ngudi ¢ thu
nhap cao nham thu hoi vén nhanh, ty Ié sinh
i cao ma chua quan tam phat trién cac loai
can ho cé dién tich nhé, c6 gia ban phu hop
vGi dai bo phan nguai dan c6 thu nhap thap
va trung binh.

Tam ly da s6 ngudi dan van mudn s& hitu nha
& hon 1a thué, thué mua; muén & nha thap
tang gan véi dat hon la & nha chung cu dan téi
Viéc phét trién mé hinh nha & xa hoi (ddc biét
la nha chung cu) dé cho thué, cho thué mua
khong hiéu qua (Ty trong nha & chung cu chi
chiém 3,9% t8ng s6 nha & do thi ca nudc, Ha
NGi la dia phuong co ty 1é nha chung cu cao
nhat nhung méi dat ty Ié 16,6%, trong khi d6
tai TPHCM ty 1é nha chung cu mdi dat 6,13%;
ty 1é s6 ho dan di thué nha dé & tai khu vuc do
thi mdi dat 18,08%, thap hon nhiéu so véi s6
hd c6 56 hitu nha &).

Hé théng tai chinh nha & chua dap ting nhu
cau phét trién clia thi truong nha & Mac du da
6 su tham gia clia mot so dinh ché tai chinh
trong viéc phat trién nha & nhung hé théng
tai chinh nha & nudc ta chua dap Ung yéu cau
thuc tién, chua thanh 1ap dugc cac quy dau
tu dé phdt trién nha & nhu quy tiét kiém nha
&, quy dau tu bat dong san. .. Thi truong thé
chdp bat dong san chua hoat dong co hiéu
qud, nguon von cho phét trién nha & con
thiéu, ddc biét la ngudn von tin dung trung
han va dai han. Viéc thanh todn trong giao
dich nha & chti yéu bdng tién mét hodc quy
d6i bang vang, ngoai té gay kho khan trong
cong tac quan ly, thu thué va nhiéu rti ro cho
nguGi dan khithuc hién cac giao dich vé nha &.

Nguyén nhan chd quan

(o cdu, 16 chiic bd may quan ly nha nudc vé
nha & chua dugc kién toan, chua ddm bdo
yéu cau G tat ca cac cap tir Trung uong téi dia
phuong, dac biét la vai trd dan dat, diéu hanh
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clia co quan quan ly nha nudc vé nha 6 &
cap Trung uong (B6 Xay dung) con rat mo
nhat, thiéu hiéu luc hiéu qua.

Han ché trong nhéan thiic vé chinh sach nha
3 xa hdi tir cdc nha hoach dinh chinh sach co
quan quan ly nha nudc, ca quan thuc thichinh
sach & cac cp dia phuong, dén doanh nghiép
va nguoi dan, dac biét la quan niém vé nha &
xa hoi chua phan anh diing ban chat clia loai
hinh nha & nay; cach phén loai cac déi tugng
dugc thu huéng chinh sach nha & xa hoi con
[3n 16n vé muc tiéu clia chinh sach, mo ho vé
pham vi doi tugng &p dung. Chinh sach nha
& xa hoi hién hanh ap dung cho 10 nhom déi
tugng, trong khi c6 nhiing nhom déi tuong
da co chinh sach riéng nhu: nguai c6 cong
vGi cach mang (phap lénh vé uu dai nguoi
€6 cong Vv&i cach mang); hd ngheo khu vuc
nong thon (Chuong trinh hé trg nha & doi véi
hé nghéo theo chuan ngheo giai doan 2011-
2015 theo Quyét dinh s6 33/2015/QB-TTg);
ho gia dinh tai khu vuc néng thon thudc ving
thuong xuyén bi anh hudng bdi thién tai, bién
déi khi hau (Chuong trinh hé trg hd ngheo xay
dung nha & phong, tranh béo, lut theo Quyét
dinh s6 48/2014/Qb-TTg, Chuong trinh ho trg
nha & cho ho gia dinh khu vyc thuong xuyén
bi ngap 10 dong béng séng Cliu Long); hoc
sinh, sinh vién cac hoc vién, trudng dai hoc,
cao dang, day nghé; hoc sinh trudng dan toc
ndi trd cong lap dugc st dung nha & trong
thdi gian hoc tap (Chuong trinh nha & cho sinh
vién bang nguon von tréi phiéu Chinh ph)...

(én bd nghién ctu va hoach dinh chinh sach
nha & n6i chung va nha & xa hdi nai riéng con
thiéu vé so lugng va yéu vé chat lugng nén
dan t6i chét lugng vdn ban quy pham phap
luat chua dat yéu cau, dac biét la yéu cau phat
trién kinh t& - x& hoi clia dat nudce.

CoNng tac phd bién, tuyén truyén vé chinh sach
nha & xa hoi téi toan xa hoi chua dugc quan
tam, quan triét mot cach day du, toan dién
& cac cap cac nganh dan téi ngusi dan chua
nhan thuic dugc dung, dd vé chinh sach nhan
van tot dep clia Bang, Nha nudc ta doi véi cac
déi tuong co thu nhap thap, khong cé kha
nang chi trd nha & theo co ché thi truong.

Nhiéu du an phat trién nha & duac trién khai
chua can ¢ vao quy hoach va ké hoach phét
trién nha &.

Cong tac thong ké, cap nhét thong tin, du béo
nhu cau vé nha & thiéu chinh xac, cong tac xay
dung chuong trinh, k& hoach phat trién nha &

clia mot s6 dia phuong chua dugc quan tam
ding muc, dan dén tinh trang nguodn cung
cap nha & clia thi truong chua dap Ung, chua
phu hgp véi nhu cau clia cac tang I6p dan cu
(thtra & phan khiic cao cap; thiéu 6 phan khc
binh dan, gia ré).

Viéc phét trién phan khic nha & cho thué
tuy da dugc uu ddi hon cac phan khac khac
nhung thuc hién con rat cham, do xdy dung
nha & cho thué can nguén von Ién, thai gian
thu hoi von dai, trong khi nguén von cho
doanh nghiép dau tu khdng dugc bo tri, nén
cac doanh nghiép hién chti yéu la vay thuong
maingan han, tién thué nha khong dd bt dap
chi phi dau tu xay dung va chiphitai chinh nén
khéng trién khai.

KIEN NGHI MOT SO GIAI PHAP

DE gidi quyét mot cach can ban, toan dién
chinh sach vé nha & xa héi va nha & cho ngusi
c6 thu nhap thap khu vuc do thi, bai viét dé
XU&t cac gidi phap chung va gidi phap cu thé
vé hoan thién thé ché nhu sau:

Gidi phdp chung

(1) V& b tri quy ddt phdt trién nha & xa hoi.
Dia phuong can khan truong thuc hién:
(i) Xay dung, diéu chinh, b6 sung Chuong
trinh phat trién nha & cla dia phuong theo
quy dinh cla Luat Nha &. Pua cac chi tiéu
phét trién nha & dac biét la chi tiéu phét
trién nha &xa hoi, nha & cho cong nhan vao
ké hoach phét trién kinh té - xa hoi 5 nam
va hang nam; (i) Nghiém tuc thuc hién
viéc danh quy dét 20% dé lam nha & xa hoi
trong cac du an nha & thuong mai; (iii) Ra
soat, bo tri du quy déat dé xay dung nha &
xa hoi tai cac vi tri thuan lgi vé giao thong,
gidi phéng mat bang tao dat sach, khong
quy hoach tai cac vj trf kho gidi phong mdt
bang; cong bé cong khai quy dat; (iv) Ra
soat quy dat cong trong do thi khong co
nhu cau hodc sir dung kém hiéu qua dé kéu
goi dau tu lam nha & xa hoi.

(2) Vé tha tuc, uu dai dau tu. Cdc dia phuong
cdn: (i) C6 cac co ché, gidi phap cu thé dé hd
trg, khuyén khich, thu hit cac doanh nghiép
tich cuc tham gia phét trién nha & xa hoi trén
dia ban. B trf ngudn luc hgp Iy dé dau tu cac
€O sG ha tang thiét yéu trong va ngoai cac du
an nha & xa hoi; (i) B6 sung va nang cao chét
luong ddi ngd can b thuc hién cong tac phat
trién nha & xa hoi tai dia phuong dé hudng
dan thuc hién cac tha tuc dau tu chinh xéc va
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Nha 6 xa hoi la chinh sdch ddy nhan van cda Nha nudc

nhanh chéng, dung quy dinh; (iii) Tang cudng
cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat, x Iy
vi pham phap ludt trong viéc thuc hién cac
chinh séch, chuong trinh phét trién nha & xa
hoi trén dia ban.

(3) V& nguén vén cho vay uu dai. (i) Sém bo tri
thém ngudn von cho Ngan hang Chinh sach
xa hoi do ngan hang nay c6 thé thyc hién
cho chli dau tu phét trién nha & xa hoi vay
tU sau 2020; bo tri nguon von bu 1ai sudt cho
cac ngan hang thuong mai dugc Nha nudc
chidinh dé cho c nhan va doanh nghiép vay
nha & xa hi; (ii) Kiém tra viéc thu va quan Iy,
sir dung nguon tién ndp tuong duong quy
dat 20% cla cac dia phuong dé phat trién
nha & xa hoi. Nhat thiét phai st dung nguon
tién nay va ho trg ti ngdn sach dia phuong
dé dau tu phét trién nha & xa hoi cho cong
nhan cac khu cong nghiép, ngudi ngheo,
ngudi thu nhap thap tai cac do thi trén dia
ban theo dung quy dinh.

(4) Vé doi tuong thu hudng. (i) Xay dung, tich
hop hé thong thong tin dién tlr toan dién
vé diéu kién nha & clia ngusi dan véi di
liéu quoc gia vé quan ly cu trd va dan cu
dé cac co quan thu ly ho so c6 thé kiém tra
bang co s¢ dif liéu dién ti dugc cap nhét
lién tuc trén pham vi cd nudc. (ii) Tap trung
cac nguon lyc ctia Nha nudc vé dat dai, tai
chinh, chinh sach dé phat trién nha & xa hoi
cho thué, nha & thuong mai gia thap; giao
cho co quan nha nudc c6 tham quyén cap
Tinh chd trl thuc hién.

(5) Ve cong tdc thong tin, tuyén truyén. Cac co
quan trung uong can tang cuong cong tac
tuyén truyén giam su ky thi gitia nha & xa hoi
va nha & thuong mai; nang cao sy tin tuong
clia nguai dan vé muc tiéu nhan van ctia nha
& xa hoi, khong phai dé dau ca, truc lgi.

Gidi phdp dét phd

SGm stia doi toan dién Luat Nha & 2014,
trong dé hoan thién cac chinh sach nha & xa
héiva nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu
vyc d6 thi theo huéng:

Thay d6i quan niém, tu duy vé chinh sach nha
& xa hdi, bo hinh thitc dau tu xdy dung nha &
xa hoi d€ bén, thu hep ddi tuong thu hudng
chinh sach nha & x& hoi, dinh nghia vé nguoi
c6thu nhap thap tai khu vic do thi (6 thé bao
gom doi ngll can bo, cong chuc, viéen chc
trong hé théng chinh tri).

Bdy manh ddu tu xdy dung nha & xa hoi bang
nguon von xa hoi hoa, thu hep déi tuong thu
huong chinh sach nha & xa hoi; khuyén khich
dau tu nudc ngoai trong linh vic nha & xa hoi,
dac biét la nha & cho ngudi thu nhap thap, thi
diém cdc mo hinh du an nha & duoc dau tu
xdy dung bdng ngudn vén FDI tai cac do thi
trong diém nhu Ha Noi, TPHCM, Da Nang, Hai
Phong, CanTha.

Ba dang héa nguén cung nha 6thdng qua cac
chinh sach khuyén khich phat trién nha & cho
thué, nha & thuong mai gid thap.

Mac du duoc quan tam va hé tro
nhung phdt trién nha & xa héi van gdp nhiéu khé khan

Xay dung hé thong co'sé dirliéu thong tin vé nha &
va nha ¢xa hoi.

Ban hanh Chién lugc quéc gia vé nha & giai
doan 2020-2030 va tam nhin dén nam 2045,
trong d6 tiép tuc duy tri nhitng chinh sach hay
trong Chién lugc nha & hién hanh va hoan thién,
bé sung thém cac chinh sach mdi phit hgp vdi
dinh hudng, chu truong clia Bang, dong bo voi
chinh sach phap luat cia Nha nudc./.

Tai liéu tham khado

1. Lugt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thdng 11 ndm
2014 ctia Quéc hdi khéa 13.

2. Nghi dinh s6 Nghj dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20
thdng 10 ndm 2015 cGia Chinh phd vé phdt trién va quan
Iy nha &xé hoi.

3. Qwuyét dinh s6 2127/Qb-TTg ngady 30 thdng 11 ndm
2011 cua Tha tudng Chinh phu phé duyét Chién luoc
phdt trién nha & quéc gia dén ndm 2020 va tdm nhin
dén nam 2030.

4. Bdo cdo s6 147/BC-BXD ngay 11 thdng 11 ndm 2019
ctia Bo Xay dung.

5. Cdc bdo cdo néi bo dinh ky ctia Cuc Quan ly nha va
thi truong bdt dong san- BO Xay dung ndm 2020 va quy
I'nam 2021.

6. Bdo cdo s6 lieu cia Ngan hang Nha nudc Viet Nam
nam 2020.

7.Cdc bdo cdo ctia Ngan hang Chinh sdch xa hoi ndm
2020.

8. Cdc bdo cdo kién nghi dé xudt cia Hiép hoi bdt dong
san thanh phé H6 Chi Minh ndm 2020.
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