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Khai niém céng trinh xanh da xuat hién taiViét Nam titlau, tham chiHéi dong Céng
trinh xanh Viét Nam (VGBC) con dugc thanh lap s6m hon so véi cac nudc lan can.
Tuy nhién, khi di vao giai doan thuc hanh, trén thuc té, téc dd xay dung céng trinh
xanh (CTX) & Viét Nam cham hon nhiéu so véi khu vuc va thé gidi. S6 lugng CTX
tai Viét Nam chi vao khoang 150-200 trong khi cac nuéc trong khu vuc nhu Thai,
Malaysia... ty & nay cao gap déi tham chi gap ba lan Viét Nam. Cau héi dat ra I3,
1am thé nao dé thic ddy cac doanh nghiép quan tam va dau tu vao xay dung CTX?
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VIETNAMBDANGDUNG C’SV!TRI"N‘AOTRONG
HANH TRINH XANH SO VOI THE GIOI?

5 mat nhan thuc, Viet Nam khong bi

cham hon so vdi cac quic gia Bong

Nam A.Vi du nhuSingapore ho thanh

lap hoat dong CTX vao dau ndm

2005, Viet Nam thanh [3p vao ndm
2007, Thai Lan & Malaysia thanh lap vao ndm
2008-2009. Tuy nhién, vé van dé thuc thi, toc do
xdy dung CTX tai Viet Nam so véi cac quéc gia
top 3 trong khu vuc thi téc do con cham.

TU 2010 trds di, Viet Nam méi bat dau khoang
thai gian thuc thi, trdi qua khodng thdi gian
10 ndm thi s6 lugng CTX clia Viét Nam dang
& khodng 150-200 cong trinh da dugc hoan
thanh va cé chiing nhan, s6 lugng dang dugc
thiét ké va thi cong chua c6 chiing nhan
khodng 100-150 cong trinh. So véi cac nudc
khac nhuThai Lan hién nay thiti lé ctia ho gép
doi Viét Nam, tham chi Malaysia cling cé ti lé
cao han Viét Nam, riéng Singapore hién nay
c6 khoang ttr 4.000 dén 5.000 cong trinh d
hoan thanh.

Dai véi khu vuc khac & trén thé gidi, nhiéu
quéc gia da khai dong CTX vao khoang dau
thap nién 1990. Cu thé la & Anh bét dau vao
khodng nam 1993 va & My bat dau vao ndm
1998. Tai My hién nay c6 khodng 100.000 cong
trinh, chi riéng bang Texas (vai 25 triéu dan
bdng ¥4 so vdi dan s6 Viét Nam) nam 2020 da
¢4 gan 3.000 cong trinh xay dung theo chiing
chi LEED. Con s6 ctia Viét Nam nam 2020 chi
c6 khodng 22 cong trinh. Béy la nhiing con s6
ma Viét Nam can phai chdp nhan va xem day
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con tuong déi lon.

VI SAO GIAI DOAN THUC THI 10 NAM QUA
CUAVIET NAM LAI DIEN RA CHAM?

C6 rét nhiéu ly do, ma dau tién la do cac CTX
chua nhan dugc su hé trg ddng muc vé mat
chinh sach. Tat cac quéc gia khi phét trién CTX
thudng sé c6 2 hudnag:

Thr nhét I chinh sdch qudn b Tai Singapore, ho
l6ng CTX vao trong chinh sach quan ly nha nudc,
cu thé 13 16ng viéc thuc thi vao cac s¢ xay dung
hodc cc co quan phu trdch dau tu lién quan tdi
durén, vi du nhu néu doanh nghiép khong dau
tuvao CTX thi sé khdng duoc cdp phép xdy dung.

Thit hai la chinh sdch hé tro: Tai Thai Lan hay
Malaysia, cac CTX dugc khuyén khich bang
nhiing chinh sach gidm thué hodc cho phép
tang hé s6 sir dung dét, tang dién tich dugc
xdy dung trén cling mot miéng dat. Hodc tai
Malaysia, néu cac chd dau tu st dung nhiing
thiét bi va vat liéu xanh 6 gia thanh cao hon
thi chinh phti ghi nhéan va sé dua ra nhiing ho
tro nhét dinh cho chd dau tu.

Ngoaira con c6 nhan thire. O cac quc gia nhu
Malaysia hay Thai Lan, cac nha dau tu clia cac
tap doan bat dong san (BDS) thudng tham gia
vao cac héi dong CTX va ho dua ra nhiing 16
trinh cho tap doan ctia ho chdng han nhumuc
tiéu moi ndm phai dat dugc bao nhiéu CTX.
Tuong ty, néu cac tap doan Viét Nam cling
van hanh ¢ trinh CTX theo hudng nay thi tiém
nang phét trién la rat lon.

Hién tai, Viet Nam c6 2 nhém phét trién:

Nhom thir nhdt, ho budc phai lam cac CTX
theo guideline tap doan. Cac tap doan I6n
hang dau thé gidi nhu Coca-Cola ludn cé
nhiing quyét sach bat budc xdy dung CTX khi
lam nha may hodc vdn phong.

Nhdm thit hai, cac tap doan trong nudc cling
nhin thay dugc co héiva dang canh tranh véi
céc tap doan nudc ngoai dé di theo chién
lugc xay dung CTX. Diéu nay rdt tot tuy nhién
nhung cling chua tao dugc lan séng mang
tinh chat bén viing.

Véy lam thé nao dé thuc ddy doanh nghiép
Viét Nam phat trién CTX manh hon?

DOI Vi cac cong trinh cdng nghiép, tris khi
la doanh nghiép FDI bi quy dinh béi cong ty
me bat budc phdi xdy theo hudng xanh va
phai dat dugc chiing chi, con déi véi doanh
nghiép Viét Nam thi lam thé nao dé thiic day
ho phat trién nhiéu hon cho cac CTX?

Véan dé trén cling duoc dat ra trong rdt nhiéu
hoi thao, hoi nghi va cling c6 rat nhiéu bén dé
xudt; Tuy nhién viéc gitta dé xudt va thuc thi
van con ¢6 nhiing khoang cach kha lon.

Thi nhét, tai Viét Nam, néu cac chinh sach hod
trg khong dugc thuc hién dung thoi diém,
dungliéu lugng thi dé la diéu rat kho, gan nhu
[a khong thé ddy nhanh. Tai cac thanh phé 16n
& Trung Quoc nhu Béc Kinh, Quang Bong. ..
Chinh phti dua ra nhiing nghi dinh cong trinh
nao dugc dau tu do ngan sach nha nudc thi
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phai thuc hién theo hudng CTX. Néu Viét Nam
cling c6 nhimg nghi dinh tuong tu thi sé thic ddy
duoc phan nao su phat trién.

Thit hai la vé cac doanh nghiép, tai Viét Nam su
canh tranh trong thi trudng BDS chua qua gay gat
va con la thi trudng dugc quyét dinh bdi bén ban
chit khong phdi ngudi mua, cac doanh nghiép
BDS chi can lay dugc quy dét thi xdy dung theo
cach thic nao cling ban dugc, do vay khdng c6
dong luc dé xay dung theo hudng xay dung xanh.
Tai cac qudc gia trong khu v, su canh tranh nay
rit cao, chdng han nhu Singapore viéc xay dung
phai hoan thanh hét thi mdi ban va tat ca cac
cong trinh BBS déu phai la CTX thi khach hang
mai mua. Do vay van dé nhan thiic con phai di tur
Ngudi tiéu dung va chinh ho sé tao dp luc cho chd
dau tu trong viéc xdy dung CTX.

Néu khong cé nhiing yéu té nay thi qua trinh phat
trién CTX sé tiép tuc ching lai trong it nhat tir 5
dén 10 nam nia.

PHATTRIEN CTXVIET NAMTRONG MANG CONG
NGHIEP HIEN NAY?

Cdu héi ddt ra la: Phdt trién CTX mdng céng
nghiép hién nay ¢ loi hon so véi mdng dan dung?

Hién nay, trén thé gidi, c6 mot xu hudng 1a nhiing
ngudi tieu dung cudi yéu cau san phdm phai
dugc san xudt hoan toan “xanh” tir khau dau dén
khau cudi, tir nguyén vat liéu dén nha may. Vay, xu
hudng nay sé c6 tac dong dén qua trinh phat trién
CTX tai Viét Nam hay khong?

Vé khia canh cong nghiép thi sé khac so véi dan
dung.Nhu da dé cap &trén, cac tap doan I6n nhu
Nike hay Adidas néu san xudt tai nudc nao thi
cling phai bdo ddm dugc san xudt trong cac nha
may dat chiing chi xanh. Day a yéu cau bat budc.
Hién tai da co mét lan séng rdt manh dang dién
ra & My va chau Au khi nhiing ngudi tiéu dung c6
théi quen kiém tra qua QR code dé xac dinh xem
cac san pham dugc san xuat nhu thé nao, tir dau.
Diéu do tac dong I6n dén cac doanh nghiép san
xudt khién ho phai thay ddi, nang cap, cai thién
chét luong san pham theo hudng xanh. Tham
chi, trudc day diéu nay chi tdc dong dén cac nha
mMay tryc tiép san xudt, thi nay anh hudng ca dén
nguyén liéu dau vao, déi ng logistic va ca chudi
cung Ung. Tur d6, xudt hién thém nhiéu nhém déi
tuong du an lam xanh (kho bai, cong xudng).

Trudc day, khi khéng c6 tac dong cla ngudi
mua thi cac don vi dau tu vé kho xudng chac
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chan ho sé khong lam. Cach day khoang
3-4 nam thi cac don vi dau tu kho bai,
logistics cho biét nha kho cling chi dé
chtia hang va cting khoéng cé ly do dé
lam xanh, tuy nhién khi bi tdc dong thi
bat budc nha dau tu phai thay déi dé
canh tranh. Va mot khi mot don vi da
tién phong thi nhing don vi canh tranh
chung cling nganh, cung thi truong
cling sé lam theo.

Thém mot ly do dé ddy manh canh tranh
gifa cac tap doan vai nhau, ddc biét la cac
tap doan trong nudc la yéu t6 hinh anh
thuong hiéu, 6 loi cho nguai lao dong va
6 lgi cho san xudt clia ho trong mot moi
trudng thodng mat, xanh va sé cho duoc
nang sudt lao ddng cao hon vé lau dai. Day
cling la nhimg ly do phat trién CTX trong
mang coéng nghiép sé co Igi hon so vdi
mang dan dung.
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Nhiing lgi ich dat dugc khi dp dung CTX cho
nhiing du dn céng nghiép?

LOOKING BACK ON GREEN BUILDING
DEVELOPMENT IN VIETNAM
AFTER 10 YEARS OF IMPLEMENTATION

Vé co ban, diéu dau tién la tiét kiém nang

Nguon dnh: Internet

lugng, tiét kiém chi phi dién nudc. Khi gidm
cac chi phivan hanh, gidm chi phf dau vao thi
chiphfsan xudt clia san pham sé trgnén canh
tranh hon, rdi ro ctia doanh nghiép sé thap
hon khi kiém sodt duoc chi phi.

Ngoai ra, mot Igi ich vo hinh clia cdc CTX la yéu
t6 rat nhan van: méi truong lam viéc clia nhan
vién day dd dnh sang tu nhién, cdy xanh xung
quanh, cung cap day d0 oxy cho ngudi lam
viéc tao ra mot moi truong lam viéc dé chiu. ..
Viéc nay c6 thé gitip gitt chan nhan vién va tao
moi trudng gan két hon, khi ma nhan vién cdm
thdy thodi méi khi dilam, chac chén sé cé nang
suat lao dong cao hon, tir d6 cling sé gitip cho
viéc doanh nghiép cé duoc nhiing Igi thé nhét
dinh trong qué trinh van hanh.

Mot yéu t6 tuong déi vi mo 1a yéu to vé moi
truong, khi ma doanh nghiép giam chi vé dién,
nudc thi cling gian tiép ddng gop vao viéc lam
gidm gay 6 nhiém moi truong. Diéu nay mang
nhiéu y nghia tir mat vi mo cho dén vi mo khi
thuc hien CTX, thong thudng chung ta hay
lién két viec phat trién CTX véi viéc thuc hién
phét trién bén viing, néu mdt doanh nghiép
thuc hién CTX thi ho chac chan da thuc hién
nhiéu cac hoat dong lién quan tGi phat trién
bén ving clia doanh nghiép.

Tiéu chudn dé dat ching chi xanh ctia céng
trinh céng nghiép la gi?

Tai Viét Nam, c6 03 chiing chi phd bién trong
cong trinh cbng nghiép. Dau tién la ching
chi LEED, th( hai la ching chi LOTUS, thi ba
la chiing chi EDGE. V& d6 khé cutia 03 chiing
chithi chiing chi EDGE la dé nhét, yéu cau clia
ching chinay tap trung vao cac yéu té co ban
lién quan tdi tiét kiém dién, tiét kiém nudc, va
strdung cac vat liéu than thién véi moi trudng.
Chiing chi LOTUS va LEED c6 dé kho tuong
duong nhau, tuy nhién chiing chi LEED phd
bién hon vi ra doi tir sém, mdt phan la cac nha
may ctia khéi FDI khi dat tai Viet Nam st dung
chiing chi LEED lam chuan. Hién nay, ching
chi LEED khéng phan biét cong trinh dan dung
va cong trinh cong nghiép ma phan biét cong
trinh xdy mdi va cong trinh dang van hanh. Tuy
nhién, chiing chi LEED sé phan ra nhiéu loai

ARCH DO HUU NHAT QUANG | CO-FOUNDER GREENVIET

he concept of green building has appeared in Vietham
for a long time, even the Vietnam Green Building
Council (VGBC) was established earlier than neighboring
countries. However, when going into the practice phase,
in fact, the speed of green building (GB) construction in
Vietnam is much slower than the region and the world. The number
of GB in Vietnam is only about 150-200 while other countries in the
region such as Thailand, Malaysia... this rate is twice or even three
times higher than that of Vietnam. The question is, how to promote
businesses interested in and investing in GB construction?

hinh khac nhau chdng han nhu bénh vién,
truong hoc, khach san déu cé loai hinh riéng
nhung nha mdy khong cé loai hinh riéng.

Tai Viet Nam hién nay nhém doanh nghiép
dét may dang chiém da s6 va xu hudng
CTX trong nganh Dét may dang phét trién
rat t6t. Mot s6 du én nhu la du én cda nha
may Viét Tién ¢ Tién Giang da dat chiing chi
LEED Bach kim, nha mady nay khdng chi phat
trién bén vimg, dat chiing chi xanh ma con
dugc dénh gid cao vé mat tham my. Mot
nha mdy khac 6Déng Nai clia cong ty Béng
Phu Cudng cling la mot trudng hop ndi bat,
bdi vi khdng tén qua nhiéu chi phi xay dung
nhung van dat dugc cac gidi phap vé xanh
va dé hiéu qud.

"Dat tién’, do thuong la tdm ly clia cac chd
dau tu khi nght vé CTX, phai dau tu nhiéu
tién thi méi xanh duoc nhung khong phai,
ngan sach bao nhiéu cling c6 thé lam CTX.
Van dé lam xanh khong phai can nhiéu tién
nhung ndm & chd ngudi cht dau tu va tu
van thiét ké xay dung co kién thiic vé xanh.

Mat trong nhiing yéu té khac tac dong dén
chi phf con ndm & yéu cau: D& nhan chiing
chi thi thudng ho mudn lam & muc cao
nhdt c6 thé nhu Bach kim hay ft nhat la muc
Vang. Diéu nay dan dén phai st dung vat tu,
thiét bi cao cap hon dé gilp cho céc cdng
trinh clia ho dat téi cap do do.

XU HUGONG CTX CUA VIET NAM CO TANG
TOC HAY KHONG?

Xu huéng CTX tai Viét Nam chéc chén
sé phat trién va di lén nhung phat trién
vGi toc d6 nhu thé nao thi kho dodn
Vi phu thudc vao rat nhiéu yéu té.
Hién nay t6c do phat trién trung binh
khodng 30%/ndm, nhung véan c6 thé
phét trién tién t6i 100% cho dén 200%
la binh thuong bai vi tiém nang phat
trién tai Viét Nam van con rat 1én.

Ngoai ra, trong thai diém bay gid cho
dén nam 2030, xu hudng xanh dang
trd thanh dinh muc tiéu chuan cho su
phét trién, sé trg thanh tiéu chuén thi
truong, thi giai doan tiép du doan sé
xudt hién thém mot trao luu mdi cling
vGi xu hudng xanh hién tai la di theo
hudng “wellness’, ddc biét la thoi hau
COVID va céc su kién xay ra & trén thé
giGi, van dé vé suc khoé thé chat lan
tinh than cta con ngudi clng duoc
chu trong hon so vdi trugc day. TU dé
sé xudt hién nhiing cong trinh va xu
hudng séng nhu la cach lam nha, cling
nhu cac cong trinh cong nghiép dé
phuc vu cho nhu cau “stc khoé tam
than” (well-being) cla khach hang hay
nhan vién. Va xu huéng nay cling sé
giéng vai quy chuan LEED xudt hién
cach day mucsi méay nam./.
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