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at dai la d6i tuong st dung ctia rat nhiéu méi quan hé, do d6 Luat D
rat nhiéu linh vuc, nhiéu luat chuyén nganh. Moi bo luat lai do mot co qua
tri soan thdo. Do vay, khd cd thé tranh khéi nhiing bat cap, mau thuan, cho

Nam nay la nam thit 10 Luat Dat dai 2013 ¢6 hiéu luc. Trong 10 nam nay, Lu

thuc su di vao dai séng, thuc hién dugc st ménh cia minh. Tuy nhién, chin
sang giai doan méi, da cé nhitng quy dinh khong con phti hgp. Mudn tao ra mot sung Iu
dat van dé sua luat, thao g& kho khan.

Trudc tinh hinh d6, du an Luat Dat dai (stra d6i) da dugc dua vao Chuong trinh tir Ky hop thit 7 Quéc

hoi khéa XIV (thang 5/2019) nhung do day la bd luat goc, cé nhiéu tac dong dén cac ludt khac va
anh huéng téi moi mat clia doi song xa hoi, cho nén dén thoi diém hién tai, Quoc hdi van chua thé
thong qua Luat Dat dai stia doi.

Vi chtic nang la ca quan ngon luén vé chuyén nganh Kién tric - Quy hoach - Phét trién do thj va
Nong thon, Tap chi Kién truc Viét Nam s6 nay thuc hién chuyén dé “Stia doi Luat Dat dai - Nhiing van
dé datra?”

V6i nhing y kién dong gop stra d6i Luat Dat dai ctia cac chuyén gia, ludt su, doanh nghiép. ..., Tap chi
Kién trdc Viet Nam mong muon chi ra nhiing nut that thao g& kho khan, vuéng mac khéng chi nhdam
phat trién thi trudng nha & va bat dong san ding hudng, hiéu qua ma con lién quan truc tiép dén két
qua cac thanh t6 da, dang va sé hinh thanh tir cong tac kién tric quy hoach va xay dung hién nay.

Tran trong gidi thiéu cung ban doc!
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CHUYEN PE

CAN SUA BOI PONG BO GIUA CAC LUAT
Ong Nguyén Vein Khoi - Phé Chu tich Thuong truc Hiép hoi Bdt dong
san Viét Nam

Dét dai la yéu t6 quan trong ddng vai tro chi phoi cac hoat
dong cla thi truong bat dong san. Do do, chiing ta can hoan
chinh khung phép Iy dé quéan Iy phat trién bat dong san da
cdbng nang. Phai stra d6i dong bo gitia cac luat nhu: Luat Dat
dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san ndi riéng va cac
luat chuyén nganh noi chung. Cling véi d6 la cac co ché, chinh
sach nham can bang, 6n dinh nén kinh té€ vi mé, tao diéu kién
cho doanh nghiép phét trién an toan, bén ving, thu hut dau
tu va nang cao chét lugng kinh doanh bat dong san, gép phan
vao Vviéc phat trién kinh té€ xa hoi ctia dat nudc.

Bat dong san du lich cling can dugc xem xét dé tao diéu kién
phét trién, gop phan dua du lich trd thanh nganh mai nhon
cho nén kinh té. Phét trién bat dong san cong nghiép va nha &
cong nhéan goép phan thuc hién cong nghiép héa; Mé ra hudng
méi bat dong san ndng nghiép, Idm nghiép sinh thai va lam
sao phat trién dugc nha 6 xa hoi, cai tao chung cu ci... dung
cht truong ctia Bang va Chinh pht dugc thé hién trong chién
lugc phét trién kinh t€ - xa hoi 10 nam (2021-2030) clia Dai hoi
XIll clia Dang va chuong trinh Phét trién nha & qudc gia dén
nam 2030 va tdm nhin dén 2045.
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Viéc stia d6i Luat D4t dai lan nay mong rang sé tranh dugc
nhitng noi dung chéng chéo, thiéu théng nhat khi stia ddi
cac ludt, cac co ché, chinh séch. Bong thai, cac dia phuong
can hiéu va van dung céc luat téi da, nhat quan, tranh moi dia
phuong gidi quyét khac nhau. Muc dich 1a phat trién manh
chuong trinh nha & va th trudng bat déng san dap (ing nhu
cau phét trién kinh té - xa hoi va cudc séng.

MGt s6 vdn dé cdn dugc xem xét, stia doi, b6 sung trong Ludt
bdt dai:

Van dé can dugc diéu chinh nham dam bao hai hoa loi ich gitta
Nha nudc, ngudi st dung dat va nha dau tu, khai thac, st dung
tai nguyén, tai san dat dai bén viing lau dai.

Stra d6i b6 sung nhimg quy dinh con ton tai, nhimng bat cap,
han ché; Can cu thé stra khoan, diéu nao trong lut theo cac
nhom nhu: Quy hoach chung dét dai va quy hoach ké hoach
st dung dét dai can bd sung dinh danh cho dét resort, villa,
condotel, shophouse, homestay...

Xac dinh dat dé phat trién nha & xa hoi (quy mo, vi tri) va hoan
thién ca ché nha & cdng nhan; Quy dinh viéc giao dat, cho thué
dat thong qua ddu thau du an cé st dung dét dé phu hop vdi
Luat Nha & cé hai hinh thic: D4u gid quyén st dung dat theo



Cdc lugt cdn dugc stia d6i ding chd truong cda Bang va Chinh phi duoc thé hién trong chién lugc phdt trién
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kinh t€ - xa h¢i 10 ndm (2021-2030) ctia Dai héi Xl ciia Béng va chuong trinh Phdt trién nha &

Luat D4t dai va dau thau du an. Luat Dau tu cling can stfa Diéu
nay theo Luat Nha &; Quy dinh ro trudng hop nao tré tién thué
hang nam hay mot lan va trudng hgp nao dugc thay déi hinh
thic trd tién.

Trong véan dé chuyén nhuong du én: Chuyén nhuong quyén
st dung dat (coi la chuyén nhugng mét phan du én) can lam
16 bén chuyén nhuong va diéu kién bén nhan chuyén nhugng
quyén strdung dat dé cac chl du én thuc hién chuyén nhugng
theo dlng quy dinh va thuan tién; Thu hoi dat theo quy hoach,
du an dau tu cong khai va gidi phdng mat bang (vén, phuong
phap déi thoai, ché tai nham rdt ngan thai gian) khu vuc du
an; Van dé xac dinh gid theo gia thi truong.

Mot s6 vdn dé can duoc xem xét, stia doi, bo sung trong Ludt Nha 6:

Dat van dé gop v stia d6i quy hoach chung dét dai phu hgp voi
quy hoach chuyén nganh, cu thé 1a chuong trinh, ké hoach, quy
hoach phat trién nha ¢, bat dong san; Han ché t6i da viéc dan xen,
phu thudc, chi phéi bdi nhiéu luat; Can bé sung cac quy dinh ddi
véi cac loai hinh resort va villa, condotel, homestay, shophouse;
Quy mo, vi trf, quy dat, co ché chinh sach cho du &n phét trién
nha & xa hdi, nha & cong nhan cho khu, cum cdng nghiép; Nha
& chung cu can quy dinh thai han st dung nha chung cu cy thé

nhu 50 ndm, 70 ndm theo thiét ké dugc duyét va mot sé co ché
dé tao diéu kién cho thu hdi, cai tao nha chung cu cG; Van dé t6
chic, cd nhan ngudi nudc ngoai mua va sé hiru nha & nhung can
gidi quyét van dé gidy ching nhan quyén s& hru nha thé nao?

Mot s6 vdn dé cdn dugc xem xét, stia doi, bo sung trong Ludt Kinh
doanh Bdt dong san:

Can hoan thién chinh sach vé kinh doanh bét dong san theo
hudng dam bao nguyén tac thi trudng, tranh phat sinh thi tuc,
chi phi giao dich bat dong san. Tranh khau thi tuc trung gian,
anh hudng quyén tu chl ctia doanh nghiép, quyén sa hiru clia
ngudi dan dugc phap luat bao ho.

Ngoai ra, mot van dé cac doanh nghiép dang can thao gé lic
nay la cdi cach thd tuc hanh chinh. Cai cach thd tuc hanh chinh
lién thong, giam khau thi tuc trung gian, rdt ngdn thoi gian
gidi quyét ho so trong hoat dong dau tu nhu phan cép thong
qua quy hoach, diéu chinh quy hoach, co ché thu héi dat, cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat va quyén sé hiiu nha.

Ra sodt thi tuc phap Iy clia cac du an bat dong san nhung bi
tam ding dé dé xuat stra déi luat hodc trinh Chinh pht, Qudc
hoi cho thi diém rut kinh nghiém trudc khi stra d6i luét./.
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CHUYEN PE

IOVVAN PENOICOM LIEN QUAN BEN
SUA BOI LUAT BAT bAI

TS Can Van Luc - Thanh vién Hoi dong tu vdn
chinh sdch tai chinh - tién té quoc gia, Kinh té
trudng BIDV

Th nhdt, Luat Pat dai sta d6i can tién
hanh song song vdi Luat Dau tu, Luat Xay
dung, Lugt Nha ¢, Luat Dau thau,... Dong
thoi, ching ta phéi stta d6i nhing nghi
dinh cG nhu Nghi Binh 43/2014, Nghi
dinh 44/2014, Nghi dinh 47/2014, Nghi
dinh 01/2017, Nghi dinh 48/2020. ..

Thir hai, van dé cho ngusi nuéc ngoai s&
hitu va giao dich quyén s&r dung dat sé nhu
thé nao? Cho phép hay khéng? Cho phép
roi thi quy dinh nhu thé nao? Hién nay Luat
Kinh doanh B4t déng san da cho phép diéu
nay, trong khi Luat Nha & thi khong.

Thirba, van dé cho phép t6 chtc tin dung
trong nudc va nudc ngoai thé chap quyén
st dung dat.

Thir tu, quy hoach va ké hoach st dung
ddt can bé sung khai niém vé chuyén doi
muc dich st dung dat. Trong do, chuyén
ddi nay phai phu hop vé6i quy hoach néu
khéng sé bi“phd va"

Thirndm, co ché chuyén dich dat dai, hién
nay van thiéu va chua c6 khuyén khich
chuyén dich dat dai tu nguyén, da s6 van
con thién hudng vé cudng ép, chua tu
nguyén. Vi du nhu Nghj dinh 42/2021 con
bo hep vé tinh tu nguyén.

Thi sdu, van dé boi thuong va ho trg khi

14 | KIENTRUCVIETNAM.ORGVN | S6238-2022

Cdn ddy nhanh hon nita cong tdc xdy dung co sé ddt dai, s6 hod sé liéu ddt dai

thu hoi dat, ho trg tai dinh cu hién nay
con kho thuc hién do phuong én tinh
gia ddt, muc gid 5 nam mdi thay déi 1
lan. Trong khi thuc té, nén kinh té x& hoi
thay ddi rat nhanh trong 5 nam. Do d6
can ddy nhanh chu ky thay déi gia dat,
bén canh d6 la do hé s6 thap, toi cho
rang gia dén bl can thay déi. Van dé thu
héi dat do quy dinh, thuc té 1a co ché
thu hoi chua thoa dang do do6 co ché
can thod dang hon.

Hién tai c6 2 phuong an: Gilf nguyén
hodc sta d6i Diéu 64 Luat Dat dai.

Thir bay, lien quan dén hé théng tai
chinh dat dai, can xem lai thdm quyén
ban hanh khung gid dat, bang gid dat.
Hién nay chinh quyén dia phuong dang
thyuc hién tha tuc nay. Toi dé xudt nén
thué co quan dinh gia dat doc lap.

Vé phuong phép dinh gia dat: Moi dia
phuong dang 4p dung moét phuong
phép. Toi dé xudt chi nén ¢ 2 phuong
phép: So sénh truc tiép hodc hé s diéu
chinh pht hop, tan sudt nhanh hon.

Vé ddu gid quyén st dung dat: Can cé
chuong trinh hoi thdo riéng véi nhiéu
véan dé can thay déi: Yéu cau vé nang luc
tai chinh clia doanh nghiép; Tién dat coc

20% con thap can thay la 20% gid tring
thau; Néu bd coc can ché tai quyét liét
hon; Phuong phap dinh gid dat, quy
trinh ddu gid ra sao bdi quy trinh o roi
nhung méi dia phuong lai dp dung mot
quy trinh vdi thai gian khac nhau.

Thir tdm, vé ché do st dung dat, hién
chua c6 quy dinh vé ché do s dung
dat cong va dat cong cong, hay céc
quy dinh r6 rang vé dat ngoai giao, dat
ton gido tin ngudng. D6i vai dat ndng
nghiép, cling can xem lai quy dinh han
muc va quyén st dung dat ndng nghiép
con phu hogp hay khéng?

Thir chin, mét s6 van dé lién quan dén
gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hru nha & va cac tai san gan
lién véi dat.

Thir muoi, lién quan dén quyén chuyén
nhugng st dung dat gan vai tai san
dat. Dé c6 gidy ching nhan quyén su
dung dat cé khi mat thoi gian 1 nam,
2 nam hay 3 nam, doanh nghiép ciing
mat nhiéu thdi gian dé c6 thé vao s6
dia chinh...

Cudi cling, tdi cho rdng, cac bé luat can
phdi néu ré trach nhiém xay dung co s&
dét dai, s6 hod so liéu dat dai./.



MUON SUA PONG BO 3 LUAT CUNG
LUC NEN CHU TRONG VAN BE GI?
Ong Vi Tién Léc - Uy vien Uy ban Kinh té cia
Quoc hoi, Cha tich Trung tam Trong tai Quéc
té Viet Nam

Viéc stra ddi luat can phai theo hai
hudng: Tap trung xU ly chéng chéo,
triét tiéu caéc dudng md, lam ré cac
duong sang, thic ddy cac san pham
bat dong san mai. Trong thuc thi phép
ludt phadi ddm bao linh hoat, lan tda cac
mo hinh diéu hanh chinh sach tét & cac
dia phuang.

SUA POI LUAT PAT DAl - NHONG VAN BE DAT RA?

Bén canh 3 ludt: Luat Dat dai, Lut Kinh
doanh B4t dong san, Luat Nha & thi con
c6 nhiéu luat lién quan va phai hudéng
téi stta mot cach déng bo. Bai 1é khi 3
luat nay da thay déi, chdc chan sé co
nhiing xung dot véi hé thong phép luat
hién hanh.

Phai stra d6i can ban va triét dé nhung
trong bdi canh hién nay khé c6 thé lam
dugc, do do viéc stra di chi cé thé theo
tung budc.

Can sta ddi triét tiéu xung dot, dam bao
nhat quan trong cac luat nhung trong
truong hop chua lam dugc thi can phat
huy vai tro cla Quoc hoi vé gidi thich
phap luat. Uy ban Qudc hoi ban hanh
huéng dan don gidn dé toan dan hiéu
dugc. Chinh phi cling cén ban hanh
van ban hudng dan thuc thi cac luat dé
tranh moi noi hidu mot kiéu khac nhau.
Tu d6 trong qua trinh thuc thi dan sla
d6i luat.

B4t dong san lién quan dén rat nhiéu bo,
nganh, nhiéu dia phuong, do dé, Hiép
hoi Bat dong san Viét Nam c6 thé ding ra
liét ké va phan tich nhing danh gia, kién
nghi dé dé xuat cac co quan, Chinh pha.

Thir nhdt, kién nghi stra d6i b sung cac
luat lién quan.

Thi hai, Hiép hoi huéng dan hodc dé
nghi co quan Nha nudc hudng dan
tung diéu khodn mot. Trén co s thuc
tién, Hiép hoi co thé dua trén viéc thuc
hién t6t hé théng phap luat & cac dia
phuong it vuéng méc dua vao quyén
Guidebook dé hudng dan cho toan bo
cbng dong bat dong san vé viéc thuc
hién chinh sach, cac thd tuc kinh doanh
bt dong san. Co thé 1dy tir kinh nghiém
cla Quang Ninh hodc cac tinh da xu ly
thanh cong dé t6ng két lai. Diéu nay sé
gitp thdo g6 nhiing kho khan, vudng
méc cho cong déng kinh doanh bat
dong sdn & nudc ta.

Hién nay, phdp luat lién quan dén thj
truong bat dong san & Viét Nam con
nhiéu diém chua ré rang va nhiéu rui ro,
Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam san
sang phoi hgp véi Hiép hoi Bat dong san
Viét Nam dé xay dung cdm nang huéng
dan doanh nghiép phong ngtia, quan ly
rdi ro, XU Iy nhing tranh chap bat dong
sadn, nang cao vai tro doanh nghiép trong
cac van dé phép Iy lién quan dén phat
trién kinh doanh bat dong san./.

Cdn cé su linh hogt trong viéc xdc dinh quy ddt danh cho nha & xa hoi
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[Z] cHuyen pE

NHUNG PAT CAP GIUA CAC LUAT
HIEN NAY?

PGS.TS Nguyén Quang Tuyén - Phé Cha tich Hoi
dong truomg DH Ludt Ha Noi

Dat dai la déi tuong st dung cla rat nhiéu méi
quan hé, do dé Luat Bt dai dong cham dén rét
nhiéu linh vuc, luat chuyén nganh. Ludt Dét dai
do Bo Tai nguyén & Moi truang chu tri soan thao;
Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat dong san lai do
Bo Xay dung chii ti. Do vay, kho 6 thé tranh
khoi nhing bét cap, mau thuan, chdng chéo.

Nhiing bat cap clia Luat Dat dai 2013 chiing to
rang thuc tién phét trién chi khong ding lai.
Sau 10 ndm, c6 nhiing quy dinh khdng con phu
hop. Luat Dat dai 2013 da hoan thanh st mang
lich stf ctia minh. Hién nay chiing ta dang budc
sang mot giai doan méi. Mudn tao ra mot sung
luc méi thi phai dat van dé stia ludt, thdo go khd
khan. Theo t6i, c6 mdt s6 bét cap ndi cdm can
gidi quyét nhu sau:

Thir nhat la bat cap gida Lugt Ddt dai va Lugt
Quy hoach

Hién nay, viec phan dinh muc dich st dung
dét gitta Luat Dat dai va Luat Quy hoach chua
théng nhat. Can ¢ vao muc dich st dung chi
yéu, Luat Dat dai chia dat dai lam 3 nhém:
Nhom dét néng nghiép, Nhém dat phi ndng
nghiép, Nhém dat chua st dung. Trong tiing
nhém ¢ su phan loai tiép.

Ludt Quy hoach lai chia khac véi Luat Dat dai:
Luat D4t dai quy dinh ky quy hoach st dung
déat cdp Quéc gia, cap Tinh, cdp Huyén 1a 10
ndm, nhung Ludt Quy hoach lai quy dinh ky
quy hoach c6 thé la 5 ndm, 10 ndm, 20 nam.
Vdy van dé nay can khdp ndi nhiing véan dé gi?
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Bdt déng san du

Thir hai la bt cdp gitia Ludt Bt dai va Ludt Kinh
doanh Bdt dong san:

Thoi gian qua ching ta thdy 16 san phdm bat
doéng sdn du lich chua c6 dinh danh 16 rang. Tai
thai diém ban hanh Ludt Dat dai 2014, Ludt Kinh
doanh Bat dong san 2014, bat dong san du lich
chua phat trién. Dén ndm 2016, khi bat dong san
du lich phét trién thi cic dia phuong Itng tung.
Do dé, nhiéu dia phuong da thuc hién viéc‘danh
trdo khai niém” thanh ‘dét & khong hinh thanh
donvi &’

Vivay, 1an stra d6i luat sap tdi, trong Ludt Kinh do-
anh B&t dong san can dinh danh duoc béat dong
san du lich véi cac tiéu chird rang, dong thai can
phdi stia va bé sung thém cac quy hoach dé
dén nhan nhiing san phdm mdi trong tuong lai.
Vi nhu dén nam 2020-2030, khi Viét Nam budc
sang thai ky dan s6 gia, su thay déi quan niém,
muc do song hinh thanh nhu cau vé dutng lgo.
Nhurvay sé md ra mét phan khic mdi, vay thi lic
nay cac nha lam ludt can phai tinh dén.

Trong giao dich vé nha dat cling con nhiéu bét
cap: Khi ban nha can chuyén nhugng st dung
dat nhung hop déng giao dich dang cé bat cap.
Luat Kinh doanh B&t dong san quy dinh: Thoi
diém c6 hiéu Iuc clia hop déng do cac bén thoa
thuan va ghi trong hop déng. Trudng hop hop
dong co cdng chiing, chiing thuc thi thoi diém
¢6 hiéu luc ctia hop déng la thai diém cong
ching, chiing thuc. Trudng hgp cac bén khong
6 thda thuan, khdng c6 cong ching, ching
thyc thi thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong la
thoi diém cac bén ky két hop dong. Trong khi
do, viec chua quy dinh cu thé vé thoi diém phét
sinh hiéu luc clia hop déng clia Ludt Dat dai ndm
2013 sé gay kho khan cho viéc xac dinh hiéu luc
clia hgp dong ddi véi hop dong chuyén quyén
st dung dat gan lién véi nha & gay can tra dén
qué trinh xdy dung nha dat.

Ngoai ra, hién nay, ngudi dan cling chua dugc
tham gia vao viéc xdy dung gia dat. Tu duy nay

S R
lich nhiéu tién ndng nhung chua dugc dinh danh ré rang

can thay ddi, thuc hién khao sét xem bao nhiéu
% ngudi dan déng thuan hay khong déng
thudn véi gia dat... Can tao co ché cho nguoi
dan tham gia véi su dan chli va déng thuan hon.

Khi gidi phdng mat béng, phéi dé ngudi dan
tham gia ngay tUr dau quy trinh xdy dung
phuong an dén bl hay bdi thuong. Néu
phuong én gidi phong mat bang lai dé cho t6
chic lam nhiém vu gidi phdng mat bang xay
dung xong du thdo mdi Iy y kién clia ngudi
dan thi do la dang lam nguoc. Luat Dat dai
mdi chi ding lai & viéc ghi nhan y kién dong
y phuong an boi thuong clia ngudi dan, con
nhimg ai phan déi thi t& chic d6i thoai.

Mot cau héi ddt ra la: Binh vi quy hoach suf
dung dat ndm & dau trong quy hoach chung
clia do thi? Viéc trién khai lap quy hoach st
dung dét va quy hoach d6 thi c6 mau thuan,
trung 13p, gay kho khdn trong qua trinh thyc
hién? Muc dich st dung dat 6 mot s6 vi tri
khong théng nhét véi nhau, dan dén truong
hop ngudi st dung dét dugc phép chuyén
muc dich strdung dét theo quy hoach strdung
dét nhung khong dugc cap phép xay dung do
khoéng phu hgp véi quy hoach do thi.

Do vay, trong viéc thuc thi ludt, nén ddt ra
nguyén tac, cac quan hé xa hoi lién quan dén
st dung dat thi nén dan chiéu theo Luét Dat
dai, tranh viéc khi xudt hién mét luat maéi thi lai
xa roi Lut Dat dai.

Thirbala bat cap gida Luat Ddt daiva Ludt Nha &

Van dé thué dat, nha xay dung hét 50 ndm
sé phdi xU Iy ra sao? Bac biét la nhing ngudi
mua nha chung cu ho chi ¢ han st dung 50
nam thi ho phai mua lai hay “xda di, lam lai"?
Day la diéu Luat Nha & con bo ngd va chéc
chdn 50 ndm sau sé c6 nhiing tranh chap
phép ly xay ra. Do vay déy clng la van dé can
gidi quyét./.
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Cdn phai s dung nhiéu hon cdc c6ng cu thj truong

KEONG THE SUDUNG CONG CU HANH CHINF PE QUY PINH KHUNG GIA
PAT PAI
PGS.TS Hoang Van Cuong - Bai biéu Qudc hgi, Uy vién Uy ban Tai chinh ngan sdch Quéc hoi

Lién quan dén gop y cho 3 luat, chiing ta can théng nhat quan diém stia nhu thé nao? Toi
¢6 2 quan diém nhu sau: Thi nhat, tir trudc dén nay, nhiéu quy dinh cla ludt phap dang
can thiép qua sau vao cac chli thé kinh doanh, phan phdi thi trudng nén cac luat hién nay,
dé diéu tiét thi truong can phai st dung nhiéu hon cdng cu thi truding, giam cong cu hanh
chinh; Thit hai, hoc hoi kinh nghiém tir thé gidi. Nhiing gi thé gidi lam duoc ma ching ta
chua lam dugc thi ching ta tiép can dan, khong nén quay lung lai véi xu thé chung.

Ve Luat Bdt dai- Tat ca nhiing van dé ndi com hién nay déu xoay quanh van dé tai chinh dat
dai. C6 2 van dé la vé gid va thué:

V€ gid, cau hoi dat ra la gid hién nay co ding thuc t€ hay khdng, da ding gid thi truong hay
chua? Gid phai lam sao khién ca bén mua va bén ban déu phai thod man? Nhung gia lai
dang strdung cong cu hanh chinh dé€ quy dinh nhukhung gig, bang gia, mot khi con khung
bang gid Nha nudc an dinh thi khéng bao gid thay déi dugr.

Vé thué, chiing ta khong thé nghithué la cai dé thu tién vé cho nha nudc ma thué la cong cu
dé diéu tiét hanh vi clia ngudi dan, chiing ta phéi str dung thué dé han ché dau co, phan 16
béan nén; nhung hién chiing ta c6 chua cé cong cu 16 rang vé thué nén mdai phai ding bién
phap hanh chinh dé cdm nhiéu hoat dong.

Ve Ludt Kinh doanh Bdt dong san, chiing ta da c6 nhiéu thir quy dinh. Ludt cang cu thé thi
cang kho khan. Luat phép la tdng quyén cho ngudi thuc thi, ngudi thuc thi phai st dung cac
cong cu luét vao trong thuc tién dé dat dugc muc tiéu quan ly. Ching ta ciing phai c6 su
déng bé trong ludt phap.

Ve Lugt Nha 6, hién quy dinh chd dau tu phat trién nha & thuong mai phai danh 20% cho
nha &xa hai la vo cling bét cap, khdng khac gi“bia kém lac” Quy dinh nay xudt phét trmong
mudn si cdng bang trong cudc séng, d€ ngudi ngheo cling séng nhu ngudi giau, nhung thi
truong khong cho phép nhuthé /.
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[Z] cHuyen pE

NHONG VAN BE BAT CAP TU GOC PO
TAI CHINH
TS Vi Binh Anh - Chuyén gia kinh &

Diéu dau tién, tdi mong mudn cac co quan
lien quan khéng chi ding lai & viéc stra ddi
3 ludt, Luat D4t dai - Ludt Nha & - Luét Kinh
doanh Bét dong san, ma can slfa hét tat ca
cac luat lién quan cho déy du, dong bo.

Vé Lugt Dat dai, riéng van dé vé tai chinh dat
dai cé rdt nhiéu van dé phaistia vind lién quan
dén str dung dat nhu Luat Thué thu nhap ca
nhan, Ludt Thué thu nhap doanh nghiép.

Lién quan dén gia dat, khong chi can sta
Luat Dat dai ma con phai stia ca ludt vé quan
ly gid, vé vai tro, trach nhiém cla cong ty
dinh gia. Trén thé qidi, dinh gid la viéc cla
cong ty, con viéc st dung nhu thé nao thi
khong phaila viéc clia cong ty, 16i ctia ho chi
dinh gi& khong chuan xac.

Ludt Dau gid tai san 2016 cling phai slra, dac
biét tUr sau vy viéc lién quan dén viéc ddu
gia Tha Thiém vifa qua chiing ta cang thay
16 phai stfa doi.
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Khoéng chi Ludt Bdt dai ma phdi stia déng b cdc ludt lién quan

Van dé dau thau du an sirdung dét hién khong
ndm trong Ludt Dat dai nén Ludt Dau thau
clng can phai sta. Vi vy, can phai xau chudi
tdt ca van dé, cac luat lién quan dé phai stra ddi.

Mot van dé quan trong nla lién quan dén
thi trudng trdi phiéu doanh nghiép bat déng
san. Van dé nay lién quan dén quy dinh vé
phat trién, quan ly thi truong tai chinh. Phai
lam thé nao dé tréi phiéu doanh nghiép
gidm thiéu rdi ro bsi day 1a mot kénh huy
dong vén quan trong. Cac doanh nghiép
bat dong san thi ludn ludn can von, nén can
phat trién hon niia nhing kénh huy déng
von ma van dam bao an toan cho nha dau
tu, khong nén thu hep.

Can phai stra ca Luat Cac t6 chuc tin dung
2010, quy dinh vé tai san thé chdp bdi hién
nay 70% tai sdn dam bdo trong ngan hang
la bdt dong san, khong thé ddy rdi ro cho
cac ngan hang. Lam sao dé cac ngan hang
ho khéng phdi nghe thdy doanh nghiép
bat dong san la ho sa.

Mé&i day cau chuyén danh thué tai san
dang la chd dé néng cla du luan, tuy

nhién dén nay khai niém thé nao la tai
san van con kha mo hé nén can stia Luat
Dan sy 2015.

Nhu vay, mot s§ diém mau chot theo toi
can stia d6i nhu sau:

Thr nhdt 1a phai sra lai toan bd quan
diém cla chung ta vé dinh gia bat dong
san, cai goi la gid thi truong hién nay
dang chua phu hgp. Ai la ngudi dinh gia?
Ai 1a ngudi chiu trach nhiém? Gia do dé
lam gi?

Thirhaila tinh phéap Iy vé cac khoan thu ngan
sach dat dai hién nay cling can phai sta.

Thir ba la can xem xét moi quan hé gitta
thi trudng so cdp va thi truong thi cap
cla bat dong san hién nay. Thi trudng
SO cap vé bat dong san dang la cai bay,
khién cho khong it cd nhan va doanh
nghiép lién quan vi pham phéap luat.
Diéu quan trong la phai stra déi dé thi
trudng so cap quay vé ding nguyén tac
thi truong va giam téi muc thap nhat
thiét hai cho déi ngl can bo./.



SUA POI LUAT PAT DAl - NHONG VAN BE DAT RA?

SUA LUAT - QUAN TRONG PHAI TAO RA THI TRUONG BEN VUNG
Ludt su Truong Thanh Dc - Trong tai vién Trung tam Trong tai Quéc té Viet Nam

Phai ndi rang, khdng gidi quyét duoc van dé nguyén tac thi ching ta stfa ludt bao
nhiéu lan thi cling khong hiéu qua. Nguyén tac dau tién toi mudén ndi dén la gid, so
véi thu nhap thi gid bat dong san cla Viét Nam dang qua cao. Nguyén nhan la do
nhu cau cao, chénh léch cung cau I6n, khan hiém san phdm va dé cing la hé luy cla
viéc vudng mac phap luat.

Néu cau cao, cac nha phat trién bat dong san can phai can bang. Cach t6t nhat la cho
phép chuyén déi dat khac thanh dat & dé€ khai thong thi truong. Néu ching ta chan
diing, cac bo luat khong di trudc ma chi stia lé té sé khdng gidi quyét dugc cac bat
cap. Thuc t€ c6 nhing du én 10 ndm van bé tac vi vudng luat khong thé giai quyét.

Vé nhu cau, cach day vai ndm chi tang vai %, nhung gan day nhu cau bat déng san
tang vai chuc % trong khi nguon cung khong tang 1én qud nhanh.

Toi cho réng, thi trudng bao gid cling phai du thira con néu crtang gid, thiéu ngudn
cung thi khdng phai kinh té thi truong. Cung thiéu thi quy ludt sé tang gid, gay khd
khan, lam gia tang co ché xin cho.

Nhiing bdt cap trong Luat D4t dai hién nay ching ta phai xt ly bang quan diém,
nguyén Iy, nguyén tac chir khong phai bang ky thuat, con chi.

Rét nhiéu b luat da stra nhung du sta thong thodng hay chat ché hay khong ciing
khéng quan trong ma phai tao ra dugc thi trudng bén ving thay vi méo mé nhu
hién nay./.
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CHUYEN PE

MQT BO LUAT TOT LAMOT EO LUAT BUCC NHAN DAN

VA DOANH NGHIEP BON NHAN

PGS.TS Dodin Hong Nhung — Gidng vién Cao cdp Khoa Ludt, Bai hoc Quéc
gia Ha Noi

M6t b6 luat tot la mot bo luat dugc nhan dan va doanh nghiép don
nhan, vi vdy ai cling mong chd nhing bat cap clia cac luat lién quan
dén nha &, dat dai, kinh doanh bét déng san hién nay dugc thdo gé.

Toi €6 12 y kién can phai stra déi va hi vong nhiing y kién toi dé
xudt sé gop tiéng ndi nho bé trong viéc stra d6i Luat Dat dai, gidp
cho cac doanh nghiép va nguoi dan thay duoc Luat Dat dai sé trd
thanh luat nén tang, khoi thdng dong chay von va cac hoat dong
dau tu kinh doanh bat dong san & Viét Nam, trd thanh nguén lut
cd ban cho su phat trién dat nudc trong tuong lai.

Thirnhdt, b6 sung cac quy dinh vé phap luat tiép can dat dai va
strdung dat. Nha nudc can tao diéu kién gitp cac doanh nghiép
tiép can dat dai mot cach dé dang.

Thir hai, minh bach thong tin dat dai sé gép phan gia tang kiém
soat quyén luc Nha nudc trong linh vuc dat dai.

Thit ba, cac loai dat dau tu kinh doanh bat dong san rat can, bé
sung thém chiing loai va da dang hda séan pham cung Ung cho thi
truong tiém nang nhu: Chung cu mini, cdn hd van phong, can ho
dulich, nha phé thuong mai, nha phé du lich, nha & cong déng, du
lich sinh thai, du lich trdi nghiém, nha vudn théng minh, riing san
Xudt, riing trong nhan giéng dong vat va thuc vat...

Thirtu, quy hoach st dung dat can bao ton cac gia tri truyén théng
van hoa, canh quan, di tich lich st clia dat nudc. Quy hoach s
dung dét phai pht hgp véi khdng gian va phai cé quy hoach ving
xU Iy chat thai ldng, thai khi, thai ran va chét thai nguy hai do khu
cbng nghiép gay ra...

Tharndm, quy hoach st dung dét can phai bdo dam yéu té kinh té,
quéc phong - an ninh.

Minh bach théng tin ddt dai sé gép phdn gia tdng kiém sodt quyén luc Nha nudc trong linh vuc ddt dai
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SUA POI LUAT PAT DAl - NHONG VAN BE DAT RA?

Thir sdu, Viét Nam hop tac chat ché véi cac
nudc lang giéng va cac nudc trong khu vuc
dé gidi quyét cac van dé moi truong lién
quéc gia.

DOI vdi cac nudc phét trién, cac nudc cong
nghiép thi van dé quy hoach dat dai da dugc
chu trong va phat trién mét cach co hé théng,
bai ban. Nhung c6 thé thdy, van dé nay da va
dang tr& thanh van dé mang tinh toan cau va
ngay cang dugc cac nha hoach dinh chinh
sach va xdy dung phap ludt quan tam, chd y
nhiéu hon. Quy hoach viing va quy hoach dat
dai, quy hoach st dung dét khu cong nghiép
dang bién déi ting ngay do stc ép tang dan
s va tang trudng kinh té. Ching ta can tiép
can téng thé vé kinh té xa hoi, méi trudng, kién
tric ving do thi trong dé coi trong ba van dé:
B4o vé moi trudng, cong bang xa hoi va kién
thiét khong gian song .

Thir bay, nang cao chét lugng quy hoach st
dung dét dé phat trién bén viing quy hoach
dat, dac biét la quy hoach st dung dat ring
6 khu cong nghiép can phai lya chon dé dam
bao viéc quy hoach st dung dat khu cong
nghiép khong lam tén hai, &nh hudng dén viéc
khai thac va st dung dat dai ctia ngudi st dung
dat xung quanh.

Thut tdm, phuang phép dinh gid va cach tinh
gié khai diém ddu gia quyén st dung dat con
kho khdn cho doanh nghiép.

Thir chin, quy dinh quy dat 20% xdy dung nha
G xa hoi trong cac dy an thuc sy khong linh
hoat, kho kha thi trong thuc tién kinh doanh.

Thar muoi, thi trudng bat dong san cing phai
chiu &nh hudng tlr rao can tiém an rdi ro trtin
dung den” van dé nay cting can dugc kiém sodt.

Thir muoi mét, khac phuc bat cap vé dp dung
quy dinh vé gid boi thudng va diéu chinh vé
chiphi lai vay trong quan ly thué doi véi doanh
nghiép c6 giao dich lién két trén thi truong.

Thi muoi hai, quan ly chat ché phan khic nha
& cho nguai Viet Nam dinh cu & nudc ngoai
va ca nhan nudc ngoai & Viét Nam can dat ra
trong hoat dong kinh doanh dac thu cé yéu t6
NUGC ngoai./.
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CHUYEN PE

CAC VAN BE COTIONKH SUA LUAT PAT PAI

1576 Van Truong - Chuyén gia doc Igp vé tai nguyén nudc va moi truoing

Luat Dat dai chua dugc stia d6i sé van 1a nguyén nhan gay
bat cap, vudng mac, khé khan. Néu khong stia Luat Dat dai
dua trén co s& khoa hoc, hop long dan thi su cang théng xa
hoi sé con tang cao hon nhiéu. Vay nén hay diing dé Luat Dat
dai stta ddi trg thanh con dao hai ludi. Nhiéu ctr tri, xudt phét
tlr thuc tién, c6 chung nhan thic vé quan diém khi stra Luat
Dét dai nhu sau:

Thir nhdt, can sém cong nhén tinh da s& hu déi véi dat dai,
bao gom s& hitu nha nudc, s6 hitu tap thé va s& hitu tu nhan.
Trong d6, s& hitu tu nhan la nguon luc quan trong nhét, nang
déng nhat trong viéc thic ddy su phét trién cla nén kinh
té. Riéng ddt & da cap va thu tién st dung dat nén chuyén
sang s hitu tu nhan va ghi ré trong s6 do dé ngudi dan dugc
thuc hién cac quyén clia chl s& hitu chi khéng phai chi dugc
quyén strdung dat nhung trén thyc té lai van thuc hién di cac
quyén chti sa hitu ké ca chuyén nhuong, thita ké, thé chap.

Thr hai, can ton trong nguyén tdc moi cong dan, t6 chic
(doanh nghiép) déu binh ddng trusc phap luat. Noi dung
Luat Dat dai stra d6i phai phu hop vai quy luat, co ché van
hanh clia nén kinh té thi trudng, tao khung phap Iy chi phéi
suvan dong cla dat dai nham mang lai hiéu qua cao nhét ca
vé kinh té, xa hoi va bao vé mai truong.

Thir ba, viéc xac dinh gia dat khi giai tod, dén bu can quy
dinh lai va lam ré: Néu Nha nudc trung mua ddt dé xay dung
cac cong trinh quéc phong, an ninh, giao thong, bénh vién,
truong hoc cong lap thi phai cé quy hoach va dén bl theo
gid Nha nudc quy dinh theo bang gid dat dugc cong bé hang
nam. Néu thu héi dat cho doanh nghiép lam du an, ké ca
xdy dung cac ca s& su nghiép tu va tru s& co quan nha nudc
thi ngoai viéc phai phu hop quy hoach va cép phép cla cap
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Uu tién xay dung co sé dit liéu ddt dai

c6 thdm quyén, phéi béi thudng theo gié thi trudng va thoa
thuan véi dan. Viec dén bu do chd dau tu truc tiép lam, tuyét
doi chinh quyén khong dugc lam réi giao lai mat bang cho
chd dau tu nhu tir trudc dén nay gay ra bao hé luy tai hai.

Hay noi ro hon, thu hoi dat can lam rd muc dich, diéu kién
thu héi dat va thdm quyén thu hoi dat, vi hién nay c6 khéng
it truong hop bi lam dung. Chi nén thu héi dat vi muc dich
quéc phong (khdng phai kinh doanh clia cong ty quan doi)
va phuc lgi cong cong (dudng, kénh, cdu cong, cong vién...).
B& giao dat cho khu kinh té vi kinh doanh thi phai tinh hét
cac chi phitheo gid thi trudng.

Thirtu, can xtr ly cling ran va kién quyét véi moi truéng hop
ldn chiém dat cong, ké cd & ving sau ving xa, réi hop thic
hoa thanh dat tu nhan. Luat Dat dai 2003 da cho phép cap
gidy ching nhan quyén s dung dat doi véi cac trudng hop
bat hop phap trudc 1993 ma khong co tranh chap, khiéu nai,
nhu vay nha nudc da chdp nhan hgp thiic hod cho tét ca cac
truong hgp chiém dat bat hgp phép trong qua khit, khong ly
gi lai tiép tuc viéc dé nhiéu lan sau nia.

Thir ndm, giao dat cho ho la theo Nghi quyét X ctia Bo Chinh
tri. Xac dinh ho la don vi kinh té€ dé giao dat tap thé quan ly
(hgp tac xa) vé cho ho thanh vién ma khéng lam anh hudng
dén quan diém XHCN vé cong hitu. Nay cac giao dich phét
sinh rat nhiéu, nhung ho khong dugc xac dinh ré bang luét
phap. Hién nay, nganh quan ly dat dai c6 cho chuyén gidy
quyén st dung dat giao cho hé thanh ca nhan néu dugc céc
thanh vién trong s ho khdu dong y. T6t nhat, luat nén déi
thanh giao dat cho ca nhan, tai san tri gid trén muc nao doé
thi ca vg chong déng ding tén giéng nhu cac tai san khac
(nha, xe...).

Thir sdu, ngusi dan va doanh nghiép c6 toan quyén dinh
doat trong cac giao dich dan su vé rudng dat thudc quyén



sG htu cta minh. Nhirng xung dét Igi ich trong quan hé ruéng
dat da va dang dién ra ngay cang gay gat, trén quy md Ién,
cht yéu la do khong thia nhan ché do da sé hiu rudng dat,
trong d6 ¢ quyén s& hitu tu nhan vé dat dai. Trudc mét, diéu
c6 thé lam ngay dé khic phuc mot phan nhiing xung dét loi
fch trong quan hé rudng dat, la x6a bo quy dinh cta Luat Dat
dai hién hanh cho phép céc cdp chinh quyén thu héi va dén
bl gia tri quyén st dung dat clia ngudi dan theo khung giad do
chinh quyén cap tinh, TP quy dinh theo thai ki 5 nam/1 lan.
Thay vao dé la su thira nhan quyén st dung dat hién hanh cla
cbng dan va doanh nghiép la quyén tai san, la hang héa dugc
trao d6i theo nguyén tic thuan mua, vira ban, nhu tat ca cac
tai sdn khac.

Thir bay, néu nghién clu sau vé Luat Dat dai, theo t6i nghi,
khong nén tiép tuc st dung khai niém “thu hoi dat”. Phai bo
ngay diéu 62 cla Luat Dt dai hién hanh. Khéng can quy dinh
quyén st dung dat néu thira nhan quyén sé hitu dat ctia ngudi
dan. Néu khong dung khai niém quyén s& hiu thi ndi dung
quan hé giao dich phai dugc tu do nhu c6 quyén s& hiru. Nan
tham nhing clng tu cai quyén rat thiéng liéng nhung rat mo
hé hién nay.

SUA POI LUAT PAT DAl - NHONG VAN BE DAT RA?

Cudi cung, trong chuong trinh chuyén déi s6 qudc gia, kho nhat
la co so di liéu s6 hod vé dat dai dén nay hau nhu chua dia
phuong nao lam dugc. Vi vay can uu tién xdy dung co s& di
litu nay va cong khai cing quy hoach dat. Diéu nay via gilp
bao vé quyén lgi cia ngudi dan vira ho trg tot cho dich vu hanh
chinh cong vé dat dai.

Luat Ddt dai, hay n6i cu thé hon la quan diém vé s@ hitu trong Luat
Dat dai, dang la di€ém nghén trong phét trién, tham chi la hiém hoa
doi véi trat tuan toan xa hoi va an ninh chinh tri. Stra Ludt D&t dai la
van dé phc tap, chac chdn dung cham dén quyén |gi ctia nhiéu t&
chuc, ca nhan va ngudn thu ngan sach, nhung stra Ludt 1a yéu cau
buc thiét clia cudc séng. Cac co quan nha nudc can uu tién thuc
hién ngay trong nhiém ky clia Quéc hoi khod XV.

Véan dé lien quan dén chuyén nhugng, gop von quyén st dung dat
nong nghiép mdi dugc dua vao diém b khodn 4 Diéu 29 Luat Dau
tunam 2020. Bay chi la phan nho trong ndi dung can stra clia Luat
Dat dai. Tat cd cac Bo/nganh lién quan phai ra soat, tong két, danh
gié Luat D4t dai ngay trong nam 2021 dé lam o s cho viéc stra
cac noi dung clia Luat, dé€ Luat thuc su hiiu ich cho sy phét trién
bén ving vé kinh té xa hoi va méi truong./.
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Phai stia Ludt Bdt dai dua trén co sé khoa hoc, hop long dan
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CHUYEN PE

PA SUA CAC LUAT TH CAN SUA
PONG BO
Ong Nguyén Manh Khéi - Phé Cuc trudng
CucQudan ly nhava thitruong bdt dong san,
Bé Xay dung

Lién quan dén Luat Nha 6, Luat Kinh
doanh Bat dong san, quan diém cla
B Xay dung la can trinh [én Quéc hoi
song song vai Luat Dat dai dé nhing
van dé mau thuan, chong chéo dugc
stfa ddi cung mot Iuc va dong bo. Co
rét nhiéu buc xdc vé cac lut lién quan
dén bat dong san. Do vay, khi luat
khéng cap nhat kip thai va chinh xac
sé gay kho khan cho su phat trién cla
thi trudng.

Vi vay, ching toi ddt ra mot sé van dé sau:

Thir nhdt, van dé st dung dat dé thuc hién
duén.

Thir hai, véan dé kinh doanh quyén st dung
dat trong cac du an bat dong san. Vi du, moi
chuyén nhuong quyén st dung dat cé thuc
su can phai c6 s6 do khong? Diéu nay can
dugc nghién cdu va lam r6.

Thir ba, van dé nghia vu tai chinh vé dat dai.
Day la mot dé rat I6n, vi van dé nay lién quan
dén gid nha, gid dat. Co cdu gid dat trong Tm?
chiém bao nhiéu % nghia vy tai chinh? Néu
cac doanh nghiép c6 hang nghin m? dét thi
sé nOp tién nghia vu nhu thé nao?

Thir tu, van dé cac tha tuc hanh chinh vé
dét dai. Cac t6 chic kinh doanh dét dai va
cac t6 chuc kinh doanh khéc c6 giéng nhau
hay khong? Rat can lam r6 dé tranh nhiing
thl tuc chdng chéo, vudng méc khi doanh
nghiép thuc hién du an.

Thir ndm, hinh thitc sir dung dét dé thuc hién
du én. Ching ta dang c6 nhiéu hinh thic,
nhung hinh thic thuc su dung la gi? Day la
van dé dang rat dugc tranh cai va can duoc
thong nhat. Nhu cum turdat 6" va “cac loai dat
khac” Quy dinh thé nao dé phuhgp, dong bo,
dé dang cho cac doanh nghiép rét can dugc
cu thé hoa.

Thir sdu, van dé nha & xa hoi. Trong thai gian
t6i chung toi sé dat lai tén goi nha & xa hoi
gém nha & x& hdi cho ngudi thu nhap thap
tai do thj va cho cong nhan tai cac khu cong
nghiép. Chung t6i cing sé dinh hinh lai quy
dinh vé van dé b6 tri quy dat 20% cho nha &
xa hoi.

Thirbdy, van dé sé hitu nha & clia ngudi nuéc
ngoai tai Viet Nam. Hién nay, Viét kiéu cling c6
quyén s& hru nha & nhu ngudi Viét Nam nén
van dé nay khong can phai ban thém nifa, céi
khoé hién nay la Luat Nha & thi quy dinh viéc
s& hu cho ngudi nudc ngoai tai Viet Nam la
50 nam, trong khi dé Luat B4t dai chua ¢ quy
dinh cu thé vé van dé nay.

Thir tdm, van dé quan ly, bdo hanh bao tri
chung cu cling dang c6 nhiéu kién nghi. Can
théng nhét vé van dé nay.

Thtr chin, vé luat kinh doanh bat dong san
dang c6 04 van dé bat cap gom: Diéu kién
kinh doanh bat dong san; Phan loai du
an kinh doanh bt dong san; Quyén kinh
doanh du &n véi quyén clia ngudi st dung
dat; Quan ly kinh doanh dich vy, kinh doanh
bat dong san.

Thir muoi, van dé cudi cing la diéu tiét th
truong bét dong san. Sé phai c6 nhiing giai
phéap diéu tiét dé gitp thi trudng bét Iic
nong luc lanh./.
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Viéc cai tao chung cu cii con gdp nhiéu khé khan



NHONG BAT CAD LIEN QUAN BN
QUAN LY NHA NUCC

Ong Luyén Vin Phuong - Phé Gidm déc S& Xay
dung Ha Noi

La cg quan quan ly cla dia phuong va trong
quéa trinh quan ly, ching toi ciing gap réat
nhiéu kho khan.

Vé viéc trién khai cdc du dn: Cac quy dinh cla
phap luat thuong xuyén thay déi. Theo diéu
58 Luat Dat dai nam 2003, Diéu 118 Luét Dat
dai ndm 2013 déu quy dinh dat ¢ phai thong
qua ddu gid dau thau. Nhung theo Nghi dinh
02/2006 cta Chinh pht cliing nhu Théng tu
04/2006 clia B6 Xay dung thi cac du an tai khu
do thi mdi lai dugc chi dinh hodc dau thau.
Trong khi dé thuc t& phan 16n cac du an tu
nam 2006 thuc hién thong qua phuong an
chi dinh thau, thong qua tham dinh. Dén nay,
Luat Dau tu, Luat Nha & lai co su thay déi. DE
trién khai du an thi c6 su kho khan trong viéc
chuyén tiép. Vi vay, can c6 quy dinh hét stc 1o
rang, trdanh map ma.

V& nha tdi dinh cu: Tai Ha Noi dang thuc hién 2
loai hinh la nha nudc dau tu, thong qua hinh
thuic ddt hang thuong mai tai dinh cu va trd
tién ho trg. Tuy nhién, hién nay trong quy dinh
phép ludt chi cd Nha nudc phai dau tu mo hinh
nha tdi dinh cu nay, trong khi nguon luc dau tu
clia Nha nudc vo cung han hep. Bén canh do,

SUA POI LUAT PAT DAl - NHONG VAN BE DAT RA?

theo quy dinh tai Diéu 85 Luat Dat dai 2013,
dé bé tri nha téi dinh cu phdi cd quy nha trudc.

Do vy phailudn c6 su dau tu, trong khi dé lai c6
nhiing quy nha dé hang chuc nam khong phan
b dugc. Vi vay, phai stia diéu nay tai Luat Dat
dai, nghia la khi phan bé quy nha dau tu chi can
qua gidy t0, sau do, khi da du roi sé tién hanh
dau tu truc tiép. DAng thdi, b8 sung thém vao
Luat Nha & dé cac doanh nghiép dugc tham gia
xa hoi hod dau tu quy nha nay.

Vé viéc caitao chung cu cd, toi kién nghinén quy
dinh theo thdi han, nién han ctia cong trinh. Khi
hét nién han clia cong trinh, dat sé dugc ban
cho cac chti s hitu clia cong trinh hodc chti s6
h(tu cong trinh ¢4 thé hudng sé tién déu gia dat.

V& nha & xa hoi, hién cac quy dinh nha & xa hoi
dang rét bat cap. Ha Noi dang dé xudt xay dung
nha & xa hoi tap trung, thong ké cho thdy nhu
cau la khodng 6,8 triéu m? san nha & xa hoi dén
nam 2030. Nhung t6ng mat san nha & da duoc
thuc hién chi dat khodng 1,2 triéu m? san.

Ngoai ra, chi nén dé cac co quan quéan ly Nha
nudc bé tri quy hoach chi khdng phai cac
nha dau tu bé tri tai cac du an. RO rang co
ché dé lya chon nha dau tu. B&i cac du an da
thong qua ddu gid dau thau roi, sau doé phai
danh 20% cho nha & xa hoi thi Nha nudc lai
phai tinh toan dé tra lai cho nha dau tu, diéu
do sé rat bat cap./.

C6 théndi la tha tuc hanh chinh vé bdt déng san vo cung phuc tap
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CHUYEN PE

HON 400 DU AN PANG VUONG M NGHI
PINH 30/2021

Ong Nguyén Quéc Hiép - Chu tich Hoi déng qudn
tri GP Invest

Chuing toi tan déng quan diém rang, trudc khi
g6py stra doi luat, chiing ta phéi xac dinh ré can
sUa ludt nhu thé nao? Bat dong san la chuyén
nganh kinh té phuc tap, nhung tdc d6ng manh
va déng vai tro thiic day phat trién cho mot loat
nén kinh té khac nhu san xuét cong nghiép, vat
liéu xay dung...

Vi vdy, nhiing khé khéan trong nganh bét déng
san can dugc thdo g8. Nhung, theo théng ké,
sO ludt tac dong vao bét dong san tuong doi
nhiéu, khoang 12 ludt. Néu xét dén cac luat lién
quan thi c6 téi khodng 60 luat. Bén canh do,
theo tinh toan riéng, 1 du én dé hoan thanh ¢
dén 36 con ddu. Tham chi, theo quan diém clia
1 ludt su, con phai can téi 120 con dau nla, néu
tinh ca nhiing con dau khong chinh thic.

C6 thé nai, tha tuc hanh chinh vé cling phc tap,
nhung su phuc tap cla rao can phdp Iy con hon
thé. Tham chi nd con duoc vi nhu mét ma tran. ...
Vay, chiing ta can stia luat nhu thé nao? Ching toi
rat tn dong rang, phai ldy Ludt Dat dai, Ludt Dau
turlam 2 ludt nén, dé trén co's¢ do, cac luat chuyén
nganh dugc stra ddi can ctr theo 2 ludt nay. ..

Hién nay, moi nganh, mdi luat dugc soan thao
déc 1ap, nhiing chdng chéo, mau thuan van
ton tai. Doanh nghiép gdp khé khan nhiéu khi
khong biét &p dung theo luat nao. Cu thé, khi
lam viéc véi co quan hanh phap, c6 nhiing van
dé dugc Ludt Dau tu cho phép nhung lai khong
duoc Ludt Dét dai cho phép; Co nhimg van dé
duoc Luat Bat dai cho phép nhung lai khong
duoc Luat Xay dung cho phép. Vay lam thé nao
dé xtr ly dugc diéu nay? Ching toi cho rang phai
6 luat nén.
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Trong Luat D4t dai, c6 mot diém gay ra
vuéng mac cho cac du an bat dong san 6
Ha N6i va TPHCM hién nay chinh la Nghi
dinh 30/2021. Nghi dinh 30/2021 khéng
cho phép chuyén déi cac loai dat khéc
sang dat &. Hién nay & Ha Noi va TPHCM, c6
khoang 400 du an khong chuyén déi dugc
vi vudng Nghi dinh 30/2021, va ching toi
cling ¢6 2 trong s6 400 dy an do.

B Ké hoach &Déu tudatrinhvan détrénlén
Chinh pht. Chinh pht ciing da trinh ra Quéc
hoi. Nhung Quéc hoi da khong thong qua
6 thé vi phai stfa nhiéu luét khac. Trén thuc
té, Nghi dinh 30/2021 dnh hudng vé cling
|6n dén thi truong, khién cho cung cau hién
nay bt n. Cung khong c6 thi lam sao gitr
dugc gia? Bi vay, dé clu thi trudng thi trudc
tién phai stia Nghi dinh 30/2021. Ching toi
dé nghi Hiép hoi Bat dong san nén kéu goi
tap thé cac doanh nghiép, cac nha dau tu
c6 mot tiéng ndi chung. Cac ca quan Chinh
phi can xac dinh thdo g& vudng mac xudt
phat tir Nghi dinh 30/2021 trudc.

Mot diém vusdng méc nia trong Luat D4t dai
chinh [a trdch nhiém gidi phéng mat bang.
Chiing taxac dinh rang, dat dai la tai san chung
clia toan dan, dugc giao cho cac cg quan dai
dién phap Iy ctia Nha nudc tai dia phuong, chi
khéng giao cho doanh nghiép. Vay co quan
Nha nudc phai chiu trdch nhiém gidi phéng
mat bang. Néu doanh nghiép dting ra thuong
thdo vdi dan sé gdp rat nhiéu can trg, vudng
mac. Do do, trach nhiém gidi phdng mét bang
phai thudc vé chinh quyén dia phuong. Ching
10 da 6 du an sudt hon 10 nam khong thé
gidi phdng dugc mét bang.

Hién nay, hé s6 dén bu dat Ita & mai tinh
khong dong nhat. Mi tinh dp mét hé s6 khac
nhau. Nhiéu tinh tu quyét dinh hé s6 K. C6
tinh ldy hé s6 K1a 1. Co tinh 1dy hé s6 K lai a 3
hay 6, 8.Trong khi viéc dén bu giai phong mat
bang cho ngudi dan tai nhimg tinh cé hé s6 K
la 6 va 8 tuong ddi thuan Igi, viéc dén bl cho
nhiing tinh cd hé s6 Kla 1 lai rét khd khan. Néu
hé s6 K cao thi ngan sach sé b tiéu ton mot
khoan I6n. Vi vay, cac tinh déu muén gitr hé
56 K thdp, dé€ phan tién chi tir ngan séch dugc
duy tri  muc thap.

Tuy nhién, ké ca khi da nhan tién, ngudi dan
van ¢6 nhiing dong thai chong déi. Con néu
budc long phai dp dung cac bién phap cudng
ché, cdng an lai ngai va cham véi ngudi dan.
Do dé, chiing toi dé nghi, hé s6 dén bl can
théng nhét, phai dugc bdo cdo thong qua
Téng cuc Quan ly D4t dai va B Tai nguyén &

M6i trudng. DE qua do, hé s6 dén bu sé dugc
dam bao & muic ngudi dan ¢ thé chdp nhan.
VE ké hoach st dung dét, trong Luat Dat dai co
quy dinh UBND sé phdi thong qua véi HDND.
V6i nhing trudng hop ¢ nhu cau st dung
dat, UBND c6 thé sé phai mat ca nam dé trinh
HDND. Va néu HDND chua phé duyét thi nhu
cau do khong thé dugc thyc thi. .. Day cling
[a mot diém cho thdy su mau thudn giia Ludt
Dat dai va Ludt Dau tu. Viec duyét du an rdt
cudc la do UBND hay HDND thuc hién? Diéu
nay phai dugc lam ré. Theo Luat Dau tu thi do
UBND tinh quyét dinh. Nhung trong Luat D4t
dai thi ké hoach du an lai do HDND tinh phé
duyét. Day chinh la mot diém vudng méc 16n.
Ngoai ra, nguyén tac dinh gia can dugc lam
r6. C6 nhiing khai niém Luat Dt dai dua ra
chua cu thé. Vi du nhu khai niém cac thong
tin khac cé anh hudng dén gia dét, hay la gia
dét phd bién trén thi truong trong Luat Dat
dai van con chung chung, gay kho khan cho
ngudi dan va doanh nghiép trong qud trinh
hiéu va &p dung luat.

Vé Ludt Nha &, chiing toi cho rang van dé buic
xUc dau tién chinh 1a vé chung cu, dac biét la
Ha Noi va TPHCM, 2 TP I6n phét trién manh
loai hinh nha & nay. Quy ché st dung, quan
Iy nha chung cu hién nay gém cé Thong tu
02/2016/TT-BXD va thong tu 06/2016/TT-
BXD. C& 2Théng tunay va Luat Nha & déu tén
tai nhiing diém phily. Vi du, theo Luat Nha &,
thai gian bao hanh nha chung cu'la 60 thang.
Trong khi d6, Luat Xay dung quy dinh céng
trinh cdp ddc biét, cdp 1 chi dugc bao hanh
trong 24 thang. ..

Bén canh d¢, trong quan ly van hanh, ching ta
6 rang budc véi cht dau tu ndp kinh phi bao
tr, quan ly kinh phf bdo tri nhung trach nhiém
quan ly, kiém sodt Ban quan tri nhu thé nao, cac
thong tu clia chiing ta gan nhu khdng dé cap.
Vi duy, chiing ta chua dua ra nhiing tiéu chuan
danh cho cac ca nhan trong Ban quan tri, chua
dua ra dugc muc xt phat danh cho Ban quén
tri khi vi pham vén dé kinh phi bao tri. C6 thé
thdy rat nhiéu van dé trong van hanh, quan ly
nha chung cu.

V& van dé cai tao chung cu G, Nghi dinh
69/2021/ND-CP ¢4 thé coi la mot budic ngodt.
Va céitao chung cuclidang trthanh mot diém
nong trong phat trién do thi hién nay. Bén canh
nhiing cng trinh mdi, nhiing céng trinh G tu
nhing nam 60 dang anh hudng tiéu cuc dén
bo mat do thi clia ching ta. Do vay, khdng thé
nao khdng cdi tao chung cu cli. Nhung ching
101 d& nghi, phdi cdi tao chung cu ¢t thanh nha
&xa hoi dac biét/.



TAO CO CHE LINH HOAT SU DUNG OUY PAT NFA O
XA HOI
Ong Nguyén Lé My Hung - Tép doan Novaland

Trong linh vuc phét trién nha & xa hoi, ching toi thdy cd mot diém
vudng méc can thdo gé. D6 1a viec bat budc danh 20% t6ng dién
tich dat & dé xay dung nha & xa hoi tai mét du an nha & thuong mai,
khu do thi.

Chung t6i cho rdng chd dau tu du dn dau tu xay dung nha & thuong
mai can dugc lua chon viéc danh 20% quy dat trong du an dé xay
dung nha 6xa hoi hodc chuyén déi quy dét 20% danh cho phét trién
nha & xa hoi sang mét khu vuc khac thudc sé hiiu hgp phap ctia chd
dau tu dé phat trién mot du én nha & xa hoi doc lap. Nhu vay sé dam
béo danh dt quy dat phét trién nha ¢ xa hoi. Cha dau tu sé thuan Igi
hon rat nhiéu trong viéc thuc hién ding nghia vu cling nhu dam bao
chat lugng va hiéu qua cho cdc du én nha & xa hoi.

Nham dam bao tinh théng nhét, dong b, lién thong clia cac quy
dinh phap luét, chiing toi dé xuat thém vao diém c khoan 1 Diéu 23
Ludt Nha & 2014 nhu sau: C6 quyén sir dung dat khac khong phai la
dét & dap ung diéu kién cho phép chuyén muc dich st dung dét dé
thuc hién du an dau tu.

Hién nay, phap lut vé dat dai khong quy dinh cu thé déi véi mot khu
dat c6 hién trang hon hap, tic mét phan la dat ho gia dinh, cd nhan
dang strdung, mot phan la dét trong do Nha nudc quan ly va cac loai
dat khac thi khi thuc hién du an sé thuc hién dau thau du an dau tu
6 strdung dat cho toan bé dién tich khu dat hay thuc hién déu gia
quyén sirdung dat déi vaéi phan dién tich dat Nha nudc quan ly.

SUA POI LUAT PAT DAl - NHONG VAN BE DAT RA?

quy ddt trong du dn cho nha 6xa'}7©/

e

Quy d_/‘n danh 20% gay nhiéu bat cap

Ngoai ra, cac tiéu chi cu thé vé quy mo, dién tich khu dét nha nudc
quan ly khi nao sé thuc hién dau gia quyén st dung dat cling chua
dugc quy dinh cu thé. Diéu nay dan dén kho khan cho doanh
nghiép khi thuc hién cac thi tuc dé duoc lua chon la cha dau tu
thuc hién du an.

D& 6 ca s¢ phép Iy 16 rang khi quyét dinh chd truong va lya chon
chli dau tu, va co quan chdp thuan chti truong c6 co s& phé duyét,
chiing toi dé xuat bd sung thém quy dinh cu thé vé van dé nay.

Tai khodn 3 Diéu 26 Luat Nha & 2014 va Nghi dinh s6 99/2015/Nb-
CP ngay 20/10/2015 c6 quy dinh vé viéc chl dau tu thyc hién ban
giao cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi cho co quan ¢
thdm quyén hodc tu minh thuc hién quan ly theo van ban quyét
dinh chd truong dau tu. Tuy nhién, Ludt Nha ¢ 2014 va Luat Dau
tu 2020 chua c6 quy dinh hudng dan vé cach thic xac dinh cong
trinh ha tang ky thudt va ha tang xa hdi nao phai ban giao hoac
cong trinh ha tang ky thudt va ha tang xa hoi nao chi dau tu dugc
tu quan ly, gay khé khan cho chit dau tu va co quan tham dinh khi
thuc hién tha tuc chdp thuan cha truong dau tu.

DE 6 co'sd phap ly rd rang khi dé xudt du an dau tu, va co quan chap
thuan chl truong c6 co s6 phé duyét, ching toi dé xudt bé sung
thém quy dinh cu thé mot s§ van dé vé: Ché do sd hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dét, cu thé ddi vdi loai hinh van phong két hop
luu trd (officetel), can hd du lich (condotel) va biét thu du lich (resort
villa); Vé thai han thuc hién thi tuc dé nghi co quan Nha nudc ¢
thdm quyén cap Gidy ching nhan cho ngudi mua, ngudi thué mua
nha &; Vé xac dinh gia dat cling con nhiéu bét cap khi chénh léch gia
gilfa thi trudng va bang dinh gia, thai gian dinh gid kéo dai./.
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[Z] cHuyen pE

CANTAY LUAT PAT DAl LAM GOC
Ong Lé Tudin Hdi - Cha tich HDQT Cong ty C6
Phdn Tap doan Telin

Thi trudng bat dong san anh hudng dén
nhiéu nganh kinh té khac nhau cla dat
nudc. C6 rat nhiéu luat lién quan dén thi
truong bat dong san. Va ching ta cang sta
déi cac luat dé thi sé cang phuc tap. Diéu
nay cing gay ra khong it khé khdn cho cac
doanh nghiép.

Toi cho réng, viéc stia d6i cac vudng mac
hién nay lién quan dén thi truong bat dong
san can ldy Luat Bat dai lam luat goc, tur dé
stfa cac bo luat lién quan. Nhu vay, ching ta
ma&i c6 thé théo ga kho khan cho thi trudng
bat dong san trudc nhiéu van dé réi ram
nhu hién nay. Cing vai do, ti xinduara 5y
can phai stra d6i gap:

Thr nhdt, phai coi bat dong san la mot san
pham hang hod, mua di ban lai trong xa hoi,
do do6 can gidm cang nhiéu thl tuc hanh
chinh cang t6t dé viec mua ban dugc thuan
lgi. Nh& vay, chinh séch vé quyén thué dt,
quyén strdung dat sé dugc ddy nhanh, thong
thodng han.
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Thir hai, cac tha tuc hanh chinh can phai uy
quyén cang nhiéu cang tét cho cac don vi
chtic ndng. Vi du, cac TP 0y quyén cho cac
S& chuyén nganh, Chinh pht Oy quyén
cho cac Bo dé ddy nhanh viéc cap thu tuc
hanh chinh. Chdng han, d6i vdi viec chuyén
ddi dat Iua trén 10ha, truong hgp nao da
6 quy hoach str dung dat roi thi c6 thé Gy
quyén ngay cho céc don vi chic néng thi
mdi nhanh duoc.

Viéc gi clng phai thong qua y kién cap
trén sé rat mat thai gian. Néu moét thi tuc
hanh chinh gidi quyét linh vuc dat dai phéi
sau 5-7 nam mdi ra dugc thj truong thi sé
nhiéu co hdi kinh doanh bat dong san sé
bi bo 16. Do vay, can phan cdp phan quyén
cang cu thé cang t6t dé day nhanh, giai
quyét nhanh thd tuc hanh chinh.

Thr ba, doanh nghiép bat dong san dang
vuéng mdc tai hai nghi dinh: Nghi dinh
30/2021 cta Luat Nha & va Nghi dinh
31/2021 clta Luat Bau tu. Mdc du 2 Nghi
dinh cling da giai quyét nhiéu vuéng mac
cho doanh nghiép, nhung lai c6 nhing
mau thuan, khién cho doanh nghiép gédp
kho khan vi c6 nhiing quy dinh chua ro

Cdc thu tuc hanh chinh cdn phai uy quyén cang nhiéu cang tét cho cdc don vi chic ndng

"\‘h .‘*. Y‘“ B
Ny YN

rang. Hién nay, doanh nghiép chi dugc
cong nhan la chl dau tu khu do thi khi
c6 quyén su dung dat & hodc da co dat
¢ va cac loai dat khac. Cha dau tu du én
nha & thuong mai, khu dé thi c6 nha &
déi véi cac truong hop chi cd quyén su
dung dat la dat nong nghiép hodc da cé
dat phi nong nghiép (khong phai dat &)
hién dang khong dugc cong nhan. Diéu
nay khién cac dy an chua co6 dat ¢ déu bj
tac. Toi cho rdng, phai stra ngay thi sé giai
phéng dugc hang tram dy an.

Tha tu, vé dinh gia dat: Cau chuyén dinh
gia dat nhu thé nao, phuong an ra sao hién
nay déu la cdm tinh. Néu dinh gia théap sé
mat tién cla Nha nudc, con dinh gid cao
thi doanh nghiép khéng lam dugc, do do
cling rat it don vi dam dinh gia.

Tha ndm, vé Nghi dinh 25/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Dau thau: Viéc cho
quyét dinh giao dat méi dugc tinh gia dat
la bat cap.

Trén day la nhiing bat cap thuc té can sua
ngay dé thi trudng bdt dong san co thé
phat trién./.



Nguén dnh: Internet

CAN LUAT HOA CHE BINH “PAU
THAU DU AN CO SU DUNG BAT”
Ong Trdn Quéc Diing - Phé Téng Gidm déc
Tap doan Hung Thinh

D& gop y vao stra d6i Luat Dat dai, chiing
t0i xin déng gop mot s6 y kién nhu sau:

Vé Luat Ddt dai: Tai Diéu 3, vé gidi thich
tr ngl khong cd khai niém “chuyén
muc dich st dung dat” khién qua trinh
ap dung phap luat chua cé su théng
nhat. Do d6, nén dua vao khai niém
“‘chuyén muc dich st dung dat phu
hop theo quy hoach do thi, ké hoach
st dung dat tai thoi diém chuyén muc
dich strdung dat”.

Bén canh do, can diéu chinh Diéu 118 Luat
Dét dai theo hudng quy dinh loai tru, tic
chi quy dinh cdc trudng hgp phai thuc
hién dau gid, con lai la khong théng qua
ddu gia hodc ngugc lai; B6 sung thém
truong hop giao dat, cho thué dat khong
qua ddu gia. Can luat hod ché dinh “dau
thau du an c6 st dung dat”, giao dat, cho
thué dat khong thong qua ddu thau vao
Ludt Dat dai.

Vé Luat Nha ¢: Co quan quan ly can xem
xét, sa doi khodn 1 Diéu 23 Luat Nha &
vé"dét & va cac loai dat khac” dé cho phép
“cac loai dat khac pht hop quy hoach, ké
hoach st dung dat dugc phé duyét” dugc
dau tu phat trién du an nha & thuong mai.
Vé l4u dai, ching toi dé nghi Nha nuéc nén
€6 cac quy dat sach quy hoach khu vuc xay
dung va giao cho cg quan qudn ly kinh
doanh nha cép tinh lam cha dau tu du an
phét trién nha 6.

DGi voi nha ¢ xa hoi: ching toi ludn ang ho
vén dé xay dung nha & xa hoi, va ching ta
phai lam sao dé c6 dugc mot co ché linh
hoat, truéc mat doi véi cac khu dat do chu
dau tu tu tao lap (nhan chuyén nhuagng,
gop von...) nén cho chd dau tu dugc
quyén lya chon phuong én b6 tri bang dat
tai khu vuc phl hgp hodc bédng tién ma
khong phén biét quy mé khu dat, du an.

SUA POI LUAT PAT DAl - NHONG VAN BE DAT RA?

Lién quan dén cac bap cap vé bdt dong sdn
du lich, hién nay chua cé su dong b6 phéap
lut vé condotel, chiing ta can c6 su kién
toan. Vé ca ché kinh doanh va quan ly, ching
toi dé xuat quy dinh o cac chd dau tu xay
dung céc loai hinh condotel nén gitr lai ti 1é
3% khong ban dé chli dau tu ¢ trach nhiém
déng hanh véi cdc nha dau tu cla cac bat
dong san du lich. Viéc kinh doanh cing phai
phi hop vdi cac tiéu chudn vé khach san déi
vdiloai hinh nay.

Chuing ta cling can phai kién toan cac thi tuc
vé chuyén nhugng, mua ban bat dong san
khong phéi nha & hinh thanh trong tuong
lai. Chaing toi cing mong mudn sém c6 tiéu
chudn quy chudnriéng cho loai hinh condotel.
Con vé thi tuc cap gidy chiing nhan, ching
ta da c6 chi thi ctia Chinh pht, c6 hudng dan
clia Bo Tai nguyén & Méi trudng, tuy nhién cac
dia phuong rét han ché, thadm chi khong cap
gidy ching nhan cho cac loai hinh nay. Vi vay
chdng t6i dé nghi Chinh pht va Bo c6 nhing
kién nghi ciing nhu hudng dan cho cac dia
phuong, manh dan thdo g& nhiing kho khan
trong qua trinh cap gidy chiing nhan cho cac
loai hinh bat dong san nay.

Hy vong c6 thé sém thao g& cac khé khan,
bét téc dé cac du an nhanh chéng dugc khai
thac, kinh doanh, qua do dong gop cho phat
trién kinh t€ va thu ngan sach cho Nha nudc./.

RO St o 2 R

Quy dinh vé ddu gid quyén st dung ddt con ton tai nhiéu bdt cdp

S6238-2022 ‘ KIENTRUCVIETNAM.ORG.VN ‘ 29



