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PHAT TRIEN NHA O XA HOI
10 NAM NHIN LAl

hdt trién nha & xa hoi 1a chit truong nhan van clia Chinh phi nham

1up nguoi lao dong c6 thu nhap thap, cong nhan lao dong tai cac khu

cong nglnep, khu ché xuat c6 nha d€ &, dim bao cong tac an sinh xa

hoi. Pac biét, trai qua 3 nam dich bénh Covid-19 véi nhung dot dich

bung phat qua nhanh tai cac khu nha tro gay nhleu ton that nidng né

V& nguoi va tai san, vi vay hon ltic nao hét, van dé phat trién nha & cho nguoi

lao dong cong nhan tai cic nha may, khu ché xuét lai cang phi duoc quan tim
hon bao gior hat.

Du¢i sy lanh dao ciia Bang, Nha nuoc, s chi dao, diéu hanh ctia Chinh phu
cung voi s tham gia tich cuc ctia ca he théng chinh tri, dc biét 1a vai tro clia
cic dia phuong, cac doanh nghiép da hoan thanh hang trim du an nha & xa hoi,
nha & cong nhan gitip cho hang tram nghin ho gia dinh thu nhép thap, cong
nhan duoc cai thién nha &, c6 cudc song an sinh, an toan.

Vi¢t Nam da trai qua 10 ndm trién khai Chién Iuoc phat trién nha & quoc gia,
Vo1 muc tiéu chinh dén nam 2020, xay dung thém it nhat 12,5 triéu m2 san nha
& xa hoi tai khu vuc do thi. Hién nay, cong cudc nay da bude sang mot giai
doan moi. Qua qué trinh tnen kha1 thyc hién cac chinh sach ve nha ¢ xa hoi
thO’l gian qua da boc 10 mot s tOn tai, han ché can duoc khic phuc nhim thic
day viéc phat trién nha & xa hoi hleu qua phu hop hon trong giai doan mai.
Dong thoi, gidi quyét t6t hon nhu cau cai thién nha & ciia cc - doi tuong chinh
sach xa hoi.

Luan ban xung quanh van dé nay, Tap chi Kién tric Viét Nam thyc hién chuyén
& “Phat tnen nha & xa hoi - 10 ndm nhin lai” nhiim nhan d1en nhung kho khan
bét cp ton tai, chia sé nhung luan diém méi qua goc nhin cia cdc nha quan ly,
chuyén gia, doanh nghiép nham dé xudt, tim giai phap thdo g, gop stc hoan
thién co ché chinh sach, khuyen khich c4c doanh nghiép, dia phuong phit trién
nha & xa hoi tich cuc va hiéu qua.

Tran trong gidi thiéu cung ban doc!
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[Z] cHuyen pE

TONG QUAN CHINH SACH NHA O XA HOI

hat trién nha & 1a mot trong
nhing chinh sach quan trong
cla nhiéu quéc gia trén thé
gi6i. GViet Nam, chinh sach nay
dugc thé hién 1o trong “Chién
lugc phat trién nha & qudc gia dén nam
2020, tdm nhin dén nam 2030". Thai gian
qua, Nha nudc da ban hanh nhiéu chinh
sach thuc déy thj trudng nha & phat trién,
déng thai, cé chinh sach hd trgnha & cho
cac doéi tugng chinh sach xa hoi, ngudi co

Y&
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PHAT TRIEN NHA O XA HOI
CAN CU VA TAM NHIN

HA QUANG HUNG I PHO CUC TRUONG CUC QUAN LY NHA VA THI TRUONG BAT DONG SAN (BO XAY DUNG)

Nham dap ting nhu cau nha & ngay cang cao clia ngudi dan, nam
2011 Chinh pht da ban hanh Chién lugc phat trién nha & quéc gia
vGi muc tiéu chinh dén nam 2020 can xay dung thém it nhat 12,5
triéu m?san nha & xa hdi cho ngudi dan khu vuc d6 thi. Tuy nhién,
chuong trinh phat trién nha & xa hoi dén nay van ton tai nhiéu han
ché. Can curvao diéu kién thuc t&, cdn mét tam nhin vimé cho muc
tiéu an sinh xa héi, tao nhiing co ché thuan lgi, phu hgp nham giai
quyét nhu cau cap bach vé nha & cho ngui dan.

thu nhap thap va ngudi gap khé khan vé
nha & gop phan én dinh chinh trj, bdo
dam an sinh xa hoi.

Viéc cham lo gidi quyét nha & cho ngudi
dan, trong dé c6 nha & xa hoi danh cho
nhing doi tuong co thu nhap thap luon
dugc Bang va Nha nudc quan tam va
xac dinh la nhiém vu trong tam trong
phat trién kinh té - xa hoi clia dat nudc.

Theo d6, dé phat trién nha & xa hoi,
nha & cong nhan, Chinh pha da ban

hanh Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay
20/4/2009 vé mot s6& co ché, chinh
sach nham ddy manh phat trién nha &
cho hoc sinh, sinh vién cac co s& dao
tao va nha & cho céng nhan lao déng
tai cac khu céng nghiép tap trung,
ngudi c6 thu nhap thap tai khu vuc
do thi. Tiép dén, ngay 24/4/2009, Thu
tuéng Chinh pht da ban hanh Quyét
dinh s6 66/2009/QD-TTg vé mot s6 co
ché, chinh sach phat trién nha & cho
cong nhan lao dong tai cac Khu cong
nghiép thué.

Phdt trién nha & la mot trong nhiing chinh sdch quan trong
nhdm dam bao an sinh xa hoi



Ngay 30/11/2011,Tha tudng Chinh phu
ban hanh Quyét dinh s6 2127/Qb-TTg
phé duyét Chién lugc phat trién nha &
quéc gia dén ndm 2020, tdm nhin dén
nam 2030 véi quan diém “Nha nuéc ban
hanh chinh sdch thic ddy thi truong nha &
phdt trién, déng thoi co chinh sdch dé hé tro
vé nha & cho cdc déi tuong chinh sdch xa hoi,
nqguoi cé thu nhdp thdp va nguoi nghéo gdp
kho khdn vé nha & nhdm gdp phan én dinh
chinh tri, bdo ddm an sinh xa hoi”. Lam co
s& dé ngay 20/11/2013, Chinh phd ban
hanh Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP vé
phéat trién va quan ly nha & xa hoi.

V&i muc tiéu ngay cang hoan thién
céc chinh sach vé nha & xa hoi, Qudc
hoi khoa XIll ndm 2014 da thong qua
Luat Nha & stra déi (thay thé Luat Nha
3 2005). PE trién khai thi hanh Luat
Nha & ndm 2014, Chinh phd da ban
hanh Nghi dinh s& 100/2015/NDb-CP
ngay 20/10/2015 vé phat trién va quan
ly nha & xa hoi (thay thé Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP) va dugc diéu chinh,
bé sung mot s6 diéu tai Nghi dinh sé
49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021.

Ngay 22/12/2021, Thd tudng Chinh
phl d& ban hanh Quyét dinh s6 2161/
QD-TTg phé duyét chién lugc phat trién
nha & qudc gia giai doan 2021-2030,
tdm nhin dén nam 2045; theo do cé
quan diém chu trong phat trién nha &
xa hoéi, nha & cho cong nhan cac khu
cdng nghiép trong giai doan tiép theo.

Mai day, ngay 11/1/2022, Quéc hoi da
ban hanh Nghj quyét s6 43/2022/QH15
vé chinh sach tai khoa, tién té hd tro
chuong trinh phuc hoéi va phat trién
kinh té - xa hoi va Nghi quyét s6 11//
NQ-CP ngay 30/1/2022 cua Chinh Phu
vé Chuong trinh phuc hoi va phat trién
kinh té - x& hoi va trién khai Nghi quyét
43/2022/QH15 clia Qudc hodi vé chinh
sach tai khda, tién té hd trg Chuong
trinh, Quéc hoi va Chinh phi da ban
hanh 2 géi ho trg tin dung dé phéat trién
nha & xa hoi.

Ngay 20/5/2022, Chinh pht ban hanh
Nghi dinh s6 31/2022/ND-CP vé ho trg
lai sudt ti ngan sach nha nudc déi vai
khodn vay clia doanh nghiép, hgp tac
xa, h6 kinh doanh theo Nghi quyét s6

Theo muc tiéu dé ra tai HOi nghi
thic day phat trién nha & xa hoi
cho céng nhan, nguoi thu nhéap
thdp, dén nam 2030, ca nudc sé
hoan thanh xay dung khoang 01
triéu c&n nha & xa hoi. b€ dat muc
tiéu nay, diéu quan trong la thao
g& nhirng “rao can” cla chinh

sach thu hat dau tu vao phan
khic nha & nay, véi nhiéu san
phdm dap rng nhu cau Ién cla
ngudi lao déng co thu nhap thép.

Can cur vao diéu kién thuc té,
can mot tam nhin vi mé cho muc
tiéu an sinh xa hdi, tao nhirng co
ché thuan Igi, phu hop nham giai
quyét nhu cau cdp bach vé nha &
cho ngu&i dan.

43/2022/QH15 ngay 11/01/2022 cula
Qudc hoi.

Ngoai ra, thai gian qua Chinh phu, Thu
tudng Chinh phd da ban hanh nhiéu
Nghi quyét, Chi thi giao cac B, nganh,
dia phuong trién khai, thuc hién.

NHUNG CON SO ANTUGNG

K& tUr khi Luat Nha & dugc ban hanh thi
viéc thuc hién chi truong an sinh xa hoi
nay da dugc trién khai rong khép trong
cad nudc, nhiéu déi tuogng la ngudi lao
doéng, ngudi thu nhap thap tai khu vuc
do thi da duoc Nha nudc tao diéu kién,
ho trg vé nha & Cu thé qua nhimg con
sO an tugng sau:

Hoan thanh 301 du dn, quy mé gdn
160.000 can

Tinh dén nay, trén dia ban ca nudc, da
hoan thanh 301 du dn nha & xa hoi khu
vuc dé thi va nha & cong nhan khu céng
nghiép,quy méxay dung khodng 155.800
can, véi téng dién tich hon 7.790.000m?

Dang tiép tuc trién khai 401 du an,
vai quy mo xay dung khodng 454.360
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can, voi téng dién tich khoang
22.718.000m? trong dé cé 245 du an
vGi quy mo 300.000 can hd dang thuc
hién thd tuc dau tu va ¢ 156 du an véi
quy mod 156.700 can hd dang dau tu xay
dung. Trong dé:

Db véi du dn nha & xa hoi khu vuc do
thi: Dén nay, da hoan thanh viéc dau tu
xay dung 175 dy an, quy mod xay dung
khodng 93.090 can ho, vdi t8ng dién
tich khodng 4.654.480m?. Bang tiép tuc
trién khai 274 dy an, quy mé xay dung
khodng 293.460 can ho, véi tdng dién
tich khodng 14.673.000m?.

Doi vai nha & cong nhan khu cong
nghiép: Dén nay, da hoan thanh viéc
dau tu xay dung 126 du én, véi quy mo
xay dung khodng 62.700 cdn ho, vdi
téng dién tich 3.135.000m>% Dang tiép
tuc trién khai (bao gobm cac du an da
dugc chap thuan dau tu va dang trién
khai dau tuxay dung) 127 du én véi quy
mo xay dung khodng 160.900 can ho,
téng dién tich 8.045.000m?,

Trién khai Nghi quyét s6 11/NQ-CP cla
Chinh pha vé chuong trinh phuc héi
nén kinh té, trong 6 thang dau nam
2022, trén dia ban cd nudc da hoan
thanh viéc dau tu xay dung 13 du &n
nha & xa hoi danh cho nguai thu nhap
thap khu vuc doé thi va cong nhan khu
cdng nghiép, quy mé xay dung khodng
6.000 can, vai téng dién tich khodng
300.000m? san xay dung. Ba khéi cong,
dong thé 13 du én véi t8ng s6 khoang
28.855 can, téng dién tich xay dung
khodng 1.540.320m?.

Gidi ngdn “vén moi” ddy manh phdt trién nha
G xa hoi

Theo bdo cdo cla Ngan hang Chinh
sach xa hoi, viéc gidi ngan theo quy
dinh cda Nghi dinh 100/2015/NB-CP,
dén thoi diém hién nay da dugc phan
bd 3.163/9.000 ty déng, chiém 35% nhu
cau giai doan 2016-2020, dé cho cac déi
tugng ca nhan vay von mua, thué, thué
mua nha & xa hoi; xay dung mdi hodc cai
tao, stra chranha dé & (Ngan hang Chinh
sach xa hoi ty huy dong thém 3.163 ty
dong nla dé thuc hién chinh sach cho
vay nha & xa hoi theo quy dinh).
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Viéc gidi ngan vén ho trg theo Nghj quyét
s6 11/NQ-CP ngay 31/01/2022, dén nay
trén cd nudc da gidi ngan dugc 1.816 ty
dong cho 5500 khach hang thudc doi
tuong vay dé mua, thué mua nha &xa haj,
nha cong nhan, xay dung mdi hodc cai
tao, stfa chra nha &.

Tinh dén ngay 05/7/2022, c6 41/63 dia
phuong cé bao cao, trong dé bao cdo s6
luong du an nha & xa hoi, nha & cdng nhan
dang trién khai 1a 240 du an, du kién nhu
cau vay von la 34.552 ty dong.

“RAO CAN"TU CHINH SACH DEN THUCTIEN

Nhu nhimng phan tich néu trén, Chinh phu
da ban hanh nhiéu uu dai khuyén khich
cho ngudi dan vay von mua, thué, thué
mua nha & xa hoi. Tuy nhién, két qua thuc
hién chinh sach vé nha & xa hoi chua dap
ung yéu cau do mot s6 “rao can’, cu thé
nhu sau:

Thirnhdt, co ché, chinh sach phét trién nha
3 xa hoi, nha & cho cdng nhan con mot s6
ndi dung chua dap Ung nhu cau thuc tién,
khudn khé phép Iy con chét hep, chua
dugc bé sung, sta d6i hoan thién maét
cach cé hiéu qu, nhu: trinh tu th tuc dau
tu xay dung, lua chon chl dau tu, quan ly
mua - ban, thuc hién cac chinh sach uu
dai nha & xa hoi phai thuc hién qua nhiéu
budc nén thdi gian thuc hién thu tuc
dau tu bi kéo dai; gid thanh nha & xa hoi
chua tinh day d cac chi phi hop Iy hop
l&; chua c6 quy dinh cho doanh nghiép
mua, thué nha &xa hoi dé bo tri cho ngudi
lao dong thué lai; cac chinh sach uu dai
cho ch(i dau tu du én nha & xa hoi, nha ¢
cdng nhan chua dd hap dan, chua sat vai
thuc té, chua dd manh dé thu hut, khuyén
khich cht dau tu; viec quy dinh danh quy
dat 20% nha & xa hoi tai cac du an nha &
thuong mai con cliing nhac;

Tharhai, ngan sach nha nudc con kho khan,
chua bé trf dugc ngudn von uu dai cho vay
phét trién nha & xa hoi, nha & cong nhan;
chua c6 co ché dé huy dong cac ngudn
luc hop tac cong tu cd hé thdng, hiéu qua,
phu hgp vai quy dinh phap luat;

Thir ba, nhiéu dia phuong chua quan tam
phét trién nha & xa hoi, nha & cho cong
nhan, ngudi lao dong khu cong nghiép;
chua thyc hién phu kin quy hoach lam co
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B& trudng BO Xay dung Nguyén Thanh Nghi tdng qua cdc gia dinh cong nhan
tai khu céng nghiép Yén Phong (Bdc Ninh)

sé& xac dinh quy dat nha & xa hoi; chua dua
céc chi tiéu phét trién nha & dac biét la
chi tiéu phét trién nha & xa hoi, nha & cho
cong nhan vao ké hoach phét trién kinh
té - xa hoi 5 nam va hang nam dé kiém
tra, don doc; chua thuc su quyét liét trong
cdng tac cdi cach thu tuc hanh chinh, tao
diéu kién thuan lgi cho cac doanh nghiép
va ngudi dan tham gia dau tu xay dung
nha & xa hoi;

Thi tu, nhiéu doanh nghiép san xuét, kinh
doanh trong khu céng nghiép chua quan
tam dén nha & cho cdng nhan, ngudi lao
ddéng clia minh...

“GAN DUC KHOI TRONG” GG VUGNG CHO
PHAT TRIEN NHA G XA HOI

DE ddy manh viéc phat trién nha & xa
hoéi trong thai gian tdi, BO Xay dung sé
tap trung thuc hién 07 nhiém vu trong
tam sau:

Thr nhdt, nghién ctu du thdo, bdo cdo
Chinh pht trinh Quéc hoi cho y kién va
thong qua Luat Nha & (stra d6i) theo Nghi
quyét sé 50/2022/QH15 clia Quéc hoi vé
Chuong trinh xay dung luat, phap lénh
nam 2023, diéu chinh Chuong trinh xay
dung luat, phap lénh nam 2022.



Thar hai, du thdo va trinh Tha tudng Chinh
phti phé duyét Bé an dau tu xay dung it
nhat 01 triéu can hd nha & xa hoi cho doi
tugng thu nhép thap, cong nhan khu cong
nghiép giai doan 2021-2030. Dé &n phai
bao gébm mot s6 ndi dung chi yéu: téng
hop danh muc cac du an trén dia ban ca
nudc dam bao muc tiéu hoan thanh it nhat
01 triéu can nha & xa hdi tu nay téi ndm
2030; ra soat cac khd khan vudng mac va
dé xudt gidi phap; cac dia phuong phai co
trach nhiém cong khai, gidi thiéu quy dat
dau tu nha & xa hoi cho cac doanh nghiép
dé nghién cliu, dé xuat dau tu.

Thi ba, chu trl, phéi hop véi Ngan hang
Nha nudc Viet Nam, BO Ké hoach va Bau
tu, BO Tai chinh, Ngan hang Chinh sach xa
hoi, cac bo, co quan, dia phuong thdo g&
cacvudng mac vé ca ché, chinh sach, phap
luat, trién khai hiéu qué, thiic ddy phét trién
nha & xa hoi, nha & cho cdng nhan khu
cong nghiép. Tiép tuc lam viéc véi mot s6
dia phuong trong diém dé kiém tra, don
ddéc viec trién khai nha &xa hoi, nha & cong
nhan nham trién khai hiéu qua Nghi quyét
11/NQ-CP.

Thirtu, phéi hop Ngan hang Nha nudc Vit
Nam chi dao, huéng dan, phdi hop vai
cac dia phuong thuc hién ra sodt, lap va
cong bd danh muc cadc Cha dau tu du én
nha & xa hdi, nha & cong nhan, cdi tao xay
dung lai chung cu ¢l dugc vay gdéi ho trg
[&i sudt 2% thong qua hé théng ngan hang
thuong mai theo quy dinh ctia Nghi quyét
11/NQ-CP

Thit ndm, phoi hop vai Ngan hang Chinh
sach xa hoi trong viéc xac dinh nhu cau va
trién khai cho vay d&i véi ca nhan, ho gia
dinh dé mua, thué mua nha & xa hoi, nha &
cho cong nhan; xay dung mdi hodc cdi tao,
stfa chra nha &theo chinh sach vé nha & xa
hoi theo quy dinh tai Biéu 16 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP va khoan 10 Biéu 1 Nghi
dinh s 49/2021/NB-CP.

Thir sdu, don déc cac dia phuong thuc
hién ra soat, bd sung quy hoach, bé tri quy
dat dé phat trién nha & xa hoi khu vuc do
thi, nha & cho céng nhan theo dung quy
dinh phap luat, thuc hién nghiém quy
dinh danh quy dat 20% lam nha & xa hoi
trong cac du an nha &, khu dé thj va dam
bdo nhu cau phét trién nha & xa hoi trén
dia ban.

housing for people.

Vietnam will be proposed.

PHAT TRIEN NHA 3 XA HOI - 10 NAM NHIN LAI

SOCIAL HOUSING DEVELOPMENT

BASE AND VISION

HA QUANG HUNG |

DEPUTY DIRECTOR OF HOUSING AND REAL ESTATE MARKET MANAGEMENT DEPARTMENT

(MINISTRY OF CONSTRUCTION)

n order to meet the increasing housing needs of the people, in 2011 the
Government issued the National Housing Development Strategy with the main
goal by 2020 to build at least 12.5 million m2 social housing floors in urban areas.
However, the social housing development program so far still has many limitations.
Based on actual conditions, it is necessary to have a macro vision for social security
goals, create favorable and appropriate mechanisms to solve the urgent need for

The article will introduce and analyze the current status of social housing construction
in Vietnam by summarizing the policy framework, based on the obtained results, some
solutions for the development of social housing in the current period. in the future in

Trong thoi gian t&i, BO Xay dung sé tdp trung thuc hién 07 nhiém vu trong tam
dé ddy manh viéc phdt trién nha & xa hoi

Thur bay, tang cuong cdng tac thanh tra,
kiém tra, gidm sat, xU ly vi pham phép
luat trong viéc thuc hién phap luat vé
phat trién nha & xa hoi.

VITHANH

Theo muc tiéu dé ra tai Hoi nghi thic day
phét trién nha & xa hoi cho cdng nhan,
ngudi thu nhap thap, dén nam 2030, ca
nudc sé hoan thanh xay dung khodng 01
triéu can nha & xa hoi. B dat muc tiéu
nay, diéu quan trong la thdo g& nhiing
"rao can” clia chinh sach thu hut dau tu
vao phan khdc nha & nay, vai nhiéu san
pham déap tng nhu cau I6n ctia ngudi lao
dong cé thu nhap thép.

Thoéng qua nhing diéu chinh va bd
sung trong chinh sach nha & xa hoi, cé
thé thdy viéc xay dung va phat trién thi
truong nha & xa hoéi la mét qua trinh
lubn tiép dién. Thai gian t6i, nhimg déi
mdai trong chinh sach xay dung nha
3 xa hoi sé gop phan cho thj truong
nha & xa hoi ndi riéng va thi truong bat
déng san noi chung trd nén linh hoat
hon, dong thai giai quyét triet dé va
dai han hon cac van dé bat cap, bao
dam hai hda cac muc tiéu trong cd xay
dung nha & xa hoi, nha & thuong mai
trong hién tai va tuong lai, gép phan
xay dung mot thi trudng bat dong san
lanh manh va bén ving trén pham vi
cd nudc./.

S&240-2022 ‘ KIENTRUCVIETNAM.ORG.VN ‘ 21



