NGHIEN CUU KHOA HQC

HOI SINH THICH UNG

CAC CONG TRINH DI SAN KIEN TRUC
VA NHO'NG U'NG DUNG THU'C TIEN TREN THE GIO!

TS.KTS PHAM PHU CUONG; KTS LE TRUONG AN
KHOA KIEN TRUC - BAI HOC KIEN TRUC TPHCM

Tom tat

Doi véi mot dé thi, yéu té dé lai nhiéu dan an trong khong gian
va xuyén théi gian chinh la cac cong trinh kién tric, dac biét la
cac di san kién tric dé thi. Di san kién triic dong vai tro quan
trong thé hién dau an qua méi thai ky hinh thanh va phat
trién cGia mét do thi. Tuy nhién, thach thiic I6n nhat ma cac di
san kién trdc nay phai déi mat la nguy co bi bién dang, xuéng
cap hoac yéu t6 cdng nang khéng con phi hgp véi nhu cau
phat trién cGia xa héi hién dai do d6 c6 thé bi kéo dé bat ci luc
nao. Dung trudc dién bién nay, thong thudng cac cong trinh
kién truic sé dugc xtrly theo hai cach: mdt la thao dé hoan toan
va xay dung mdi, hai la trao cho né mét cudc song méi bang
cach Héi sinh thich ting théng qua su tac ddng vao hinh thiic
va cong nang. Mét cong trinh dang d6i mat véi su “16i thoi”
thudng khéng bén viing vé mat kinh té va hiéu qua st dung
trong béi cnh duong dai. Vi thé, viéc déi méi phti hap va kip
thoi la diéu can thiét dé kéo dai tudi tho va hiéu qua str dung
cho cong trinh, mang lai nhiing lgi ich dang ké vé kinh té, xa
hoi va moi truéng.

Abstract

For an urban area, the factor that leaves many impressions
in space and time is the architectures, especially urban
architectural heritages. Architectural heritage plays an
important role in showing the mark of each period of
formation and development of a city. However, the biggest
challenge that these architectural heritages face is the
risk of being deformed, degraded or functional elements
no longer suitable for the development needs of modern
society so it can be destroyed at any time. In this case,
the architecture will be treated in two ways: the first is to
completely dismantle and build a new one, the second
is to give it a new life by adaptive revival through the
impact on form and function. A building facing "obso-
lete" is often unsustainable economically and effectively
in contemporary life. Therefore, appropriate and timely
changes are essential to prolong the life and efficiency of
the building, bringing significant economic, social and
environmental benefits.

KHAI NIEM HOI SINH THICH UNG

6i sinh thich Ung la sy can

thiép nhat dinh vao céng

trinh di sadn va trao cho

chiing mot “cudc séng mai’,

dap Ung vdi nhu cau su
dung duong dai. Cong viéc nay can
can nhac va than trong dé khong lam
bién ddi va sai lech nhiing gié tri vén
c6 cla disan. Gém cac can thiép cu thé
nhu: bao tén, cdi tao, chuyén déi cong
nang, b sung/mdé réng nham mang
dén cho cong trinh hiéu qua st dung
phU hop véi nhu cau phat trién clia xa
hoi. Néi cach khéc, Hoi sinh thich ting
la phuong phap bdo ton chuyén tiép
dugc cac gid tri ¢ va b6 sung céc gia
tri m&i phu hop cho di san ton tai duoc
v3i cong déng.

Hai sinh thich ting khdng hudng téi viéc
bdo tang hoa cac cong trinh di san, ma
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nguac lai cé thé la mot dong théi da
muc tiéu nhu nd lyc tén tao, tai sirdung
thich Uing va phat trién dong thai nhimng
gid trj van hoa cta di sdn, ddm bao khu
vuc di san hoa hop véi nhu cau ctia dan
cu va cac hoat dong kinh té. Hoi sinh
thich ng cac cong trinh di san kién tric
khong chi mang lai gié tri kinh té du lich,
cho nhing ngudi tran trong gia trj lich
st, mang lai niém ty hao cho ngudi dan,
ma cOn 1a ¢o s& cho su ton tai va phat
trién trong tuong lai ctia moét cong déng.

Hoi sinh thich ting con goi laTéi st dung
thich Ung dugc xem la moét canh tiép
can cla bdo ton theo hudng bao tén
thich ng cho phép su thay déi cong
nang mdi cla cong trinh hodc co thé
bé sung/ma rong yéu t6 mdi dé phu
hop va thich nghi véi nhu cau sir dung
mdi. Tuy theo béi canh dia phuong va
tung loai hinh di sdn ma ta chon quan
diém va cach tiép can phu hop dé vira

gitr dugc nhimng gid tri nguyén gac,
déng thai van phat huy dugc gid tri cla
cong trinh di san kién trdc trong boi
canh xa& hoi phat trién.

HOI SINH THICH UNG - GIAI PHAP HUGNG
T61 MUCTIEU PHAT TRIEN BEN VONG

Hoi sinh thich Ung la mét gidi phap
hudng téi muc tiéu phat trién bén vimg,
dam bao su phat trién kinh té - xa hoi -
moi trudng, cu thé nhu sau:

Héi sinh thich tng mang lai lgi ich vé kinh té

Xét trong khodng thdi gian dai han thi
gia tri kinh té clia viéc bao ton di san
mang lai kém quan trong hon so va&i y
nghia vé gido duc, van hoa hay thdm
my. Tuy nhién, néu xét trong khodng
thoi gian ngén han thi nhimng déi tugng
nhu chd s& hty, cac chinh tri gia, nha
dau tu sé quan tam dén gia tri kinh té
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Héi sinh thich ting la mét cdch tiép can cda bdo tén

clia nhirng cong trinh di sén va nhing
nguai ra quyét dinh bao ton di san sé
dua vao nhing yéu té kinh té hon la
nhing yéu t6 con lai mac du ching
c6 quan trong haon trong khodng thoi
gian dai han. Do do, nhiéu t6 chuc bao
ton di san trén thé gidi da chon yéu to
kinh t& lam noi dung dé nghién cuu, Uy
ban bao ton di san tai thanh phé New
York - LPC (Landmarks Preservation
Commission) da chira 05 lgi ich kinh té
ma bao ton di san mang lai:

- Viéc lam va thu nhap ho gia dinh: 1
triéu USD chi cho san xudt thi mét nha
may trung binh sé tao ra 28,8 viéc lam,
1 triéu USD chi cho xay dung mot cong
trinh m&i sé tao ra 36,1 viéc lam va 1
trieu USD dé phuc héi mot cong trinh
lich st sé tao ra 40 viéc lam. Cho thay
viéc bdo ton di sdn sé tao ra viéc lam
va thu nhap nhiéu hon so véi cac hoat
dong kinh té khac.

- Tai phat trién khu trung tam thanh
phé: Méi USD dau tu vao chuong trinh
bao ton lich st da kich hoat gan 27 USD
dau tu khac.

- Du lich di sdn: Khach du lich di san chi
tiéu nhiéu hon 2,5 1an trong mét chuyén
di so vai nhiing dang khach khac.
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- Gid tri bat dong san: Bat dong san trong
nhing khu vuc lich s& tang gid manh
hon thi trudng dia phuong noi chung va
tdng nhanh hon nhing khu dan cu c6
dac diém tuong tu nhung khong duagc
codng nhan di san.

- Nudi dudng cac doanh nghiép nho:
Gia cho thué mat bang thdp hon so vdi
c4c san pham khac.

Hoi sinh thich tmg mang lai lgi ich vé xa hoi

Cac cong trinh di san kién trdc bi bo
hoang hodc phéd bo cé anh hudng bat
lgi dén cong déng. Ly thuyét “clia s6 vo”
cla James Q. Willson va George Kelling
da chiing minh r6 diéu nay nhu mot su
tat yéu clia badn nang: Ban sdc do thi dan
bi danh méat dudi tac dong xuc tac la
su bo rai, phéd bo trong su thiéu y thic
va can thiép thich dang, dan dén viéc
béd roi va pha bd nhiéu hon. Va & chiéu
nguac lai, cac nd luc héi sinh, tai tao sé
bién d&i thanh phd theo chiéu hudng
tich cuc hon. Cac toa nha bi bd hoang
c6 thé lam gidm gid tri tai san trong mot
khu vuc, thic ddy cac hoat dong pha
hoai va toi pham, lam can kiét tai nguyén
cébng cong, cting nhu khién khu vuc do
tré nén kém an toan. Cac toa nha bi bo
hoang cé anh hudng tiéu cuc vé tam ly
doi vai cong dong, ching la biéu hién
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Héi sinh thich (ng la mot gidi phdp huéng t6i muc tiéu phdt trién bén viing

cla su tr bo va tuyét vong, né nhac nhé
dac biét rd rang vé sy mat mat clia cong
déng. Viéc héi sinh cac khu vuc nay sé
gui tin hiéu méi cho cong déng rang cac
ca hoi mai dang dén dé thanh phd cé
thé thich (ng va phat trién.

Héi sinh thich ting mang lai loi ich vé méi truong

Céc tda nha clng chju trach nhiém
cho hién tugng néng Ién toan cau, badi
chung st dung nhiéu nang lugng hon
bat ky nganh céng nghiép nao khac.
Nganh coéng nghiép xdy dung chiém
gan mot nta lugng khithai CO2. Su phat
trién clia khu vyc Bong Nam A lam gia
tang sy phat trién do thi, dan dén muc
tdng vé lugng khi thai CO2 va tac dong
dén moi trudng séng. Do mdi quan
tam ngay cang tang doi véi moi truong,
viéc bdo vé va bdo tri cac toa nha hién
c6 dang dugc khuyén khich théong qua
hoat dong gin gilr, bao tén va thich tng.

GIAI PHAP KY THUAT HOI SINH THICH UNG
CAC CONG TRINH DI SAN KIEN TRUC

Trong Héi sinh thich ting, cac yéu t6 vat
liéu, chi tiét co gia tri lich st dugc bao
tén. Tuy nhién, & goc do Ién hon la toa
nha c6 thé thay thé nhing yéu t6 da
xudng cap, hu héng hoac bi thiéu bang
cach s&r dung cung loai vat liéu hoac vat
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liéu thay thé tuong thich. Trong cac cach
ti€p can cla bdo tén thi HOI sinh thich
Ung cho phép su can thiép thay ddi, xay
dung mdi bé sung/mé rong va st dung
tda nha vai mot chidc nang mdi. Cu thé
cac giai phép ky thuat Héi sinh thich Ung
duagc trinh bay tai bang bén.

NHUNG TRUONG HOP DIEN HINH TREN
THE GIO

Trudng hgp HAi sinh thich tng toa nha Buu
dién Téng hop thanh Khdch san Fullerton

Khach san Fullerton trudc day la mot
trong nhing dia danh quan trong nhét
trong Quan Civic, ¢ tién than la tda
nha Buu dién Téng hop, hoan thanh
ndm 1928. Nam 2000, cong trinh dugc
trung tu va chuyén déi thanh Khach
san Fullerton. Cong trinh la di tich quéc
gia th 71 clia dat nudc Singapore véi
phong cach kién tric Tan ¢é dién.

Gidi phdp Hoi sinh thich ting

- Dia diém: Ton tao canh quan xung
quanh cong trinh.

- Két cdu: Nghién clu dugc thyc hién
trudc khi cong viéc cai tao bat dau cho
thdy hau hét mong bé van trong tinh
trang tot, nhung nudc tir song Singapore
da tham cham vao mot sé 6 clia méng
trong nhiéu nam, gay ngap lut cac phan
cla tang ham cl. Két qua la mot nén bé
tong duc sdn mdi da dugc bé sung vdi
gidi phap chéng tham.

- L6p vé bao che: Toa nha lich st cé hau
hét cac dac diém kién trdc bén ngoai
duoc bdo tén va trung tu. Cac cot tan cb
dién van dugc gilr lai, cac clra s8¢ dugc
dat tré lai trong khung goé.

- Co 58 ha tang, trang thiét bi ki thuat:
Nhom ky su da ldp dat mot bd 5 may
bom thoat nudc mdi dé chong lai su
tham cham ctia nudc song.

- T8 chic cong nang: Fullerton Light
thay thé cho ngon hai dang lich su
cla tdoa nha dugc st dung dé dan tau
vao cang da duogc tan dung thanh moét
nha hang trén mai. Bén giéng troi doc
theo truc doc trung tam dé thong gid
tu nhién khoéng con tén tai na, phan
I6n ndi that da bi pha bd dé tao ra mot
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Cic giai phip k¢ thuit Héi sinh thich #ng céng trinh di sin kién tric

STT Giai phap ki thuat Pic diém
Bao vé cdc véu td lich st (cira, twimg, vach, chi
Bdo qudan’ . - . .
t1ét trang tri,...) bang cach son mdi, chong
duy m)’ .
Loai cac yéu t& khdng cé gid tri va khéng phi
Loai bo ) . -
hop vor ddc diém va boi canh.
i - Stra chiva, gia cb. bao tri cdu tric bi xudng cép.
Bio ton/ . : ; ; 5 :
1 Lién quan dén hé thong cwra, vo bao che, ket
trang tu . :
Phyuc hét cau,...
- Khdi phuc lai cac chi tiét trang tri co gia tr lich
str - nghé thuat.
. Thay thé céc ddc diém kién tric bi thidu dua trén
Thist ké thay : L ) .
" nhitng bang chimg va tir lidu lich swr hodc co the
thé .
thay thé twong thich.
- Thay thé céc thiét bi, chi tiét, vit lifu bi xudng
P cép khéng thé phuc héi
2 Thay doi/cii tao £ = B
- Thay d61 bo cuc nd1 that.

- Biéu chinh bé cuc twdng/véich bén trong.

Chu],r doi cong niang/thay

Thay dd1 chirc ning sir dung ciia toin bd hay mét

. @4 chikc ning s6 b phan ciia toa nha.
- Léng ghép mét khéi kién tric mdéi hoan toan
bén kién tric cii.
- Thiét ké bd sung thém chirc ning nhim dap
4 Bé sung/ mé réng ¥ng nhu céu st dung méi. Vi du, bé sung bai 46

xe, 151 VAOD, 5an ﬁng, mai che, ..
- Bé sung cac thiét bi gép phén ndng cao hiéu

qua sir dung ning lrong.

General Post Office at Fullerton Building
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Toa nha Buu dién Téng hop 1930



giéng troi lén duy nhat. Phong trung bay
buu dién khong con tén tai, nhung da
dugc chia nho dé lam mot quan bar, nha
hang va sdnh khach san.

- Gidi phéap kinh té: Thuc hién chién lugc
hop tac cong - tu (PPP) trong bao tén va
phét trién dudi dong luc cla thi trudng,
huy dong dugc nguén tai chinh tot tu
khoi tu nhan thuc hién cai tao va van
hanh du an.

Két qua

Toa nha la noi nghi duéng sang trong va
déng cap, dong vai trd quan trong trong
sudt chiéu dai lich st ctia Singapore va
la biéu tugng du lich clia quéc dao nay.

Trudng hop Hoi sinh thich dng nha kho
Kaispeicher Athanh Nha hdt Elbphilharmonie

Nam 2007, Hamburg - thanh phé
cang lén nhdt nudc Buc da khai
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dong xay dung cong trinh nha hat
Elbphilharmonie. Cong trinh md&i dugc
xay dung bd sung phia trén nha kho ca
Kaispeicher A thuéc cang Hamburg cC.
Thiét ké gilr lai nha kho c( Kaispecher A
cb cédu trac khéi hinh thang, cao 37m,
dugc xay dung nhing nam 60 clia thé
ky trudc bang gach do.

Gidi phdp Héi sinh thich tng

- Dia diém: Khu vuc xay mdi phia trén
ndc nha kho dugc bd sung cac chic
nang phuc hop bao gém hdi truong,
thinh phong, nha hang, quéan bar, cac
can ho, khach san.

- Két cdu: Két cau nha kho c dugc thiét
ké dé chua dung suc nang cla hang
nghin bao tai ca cao, suc tai dé nay dugc
tan dung dé nang d& khan phong mdi
phfa trén. Trong qua trinh xay dung, nha
kho cd chigitrlai nhiing buc tudng gach
bén ngoai, hon 1.100 coc bé tong cot

=

=

=

Khdch san Fullerton 2018

thép clia nén mong cl va dugc dong
thém 650 coc va sau 15m xuéng nén dia
chat séng dé bé trg thém 200.000 tan tai
trong cong trinh.

- L&p vé bao che: Hinh thanh hai ngén
ng tuong phan déi lap gitia cl va mdi:
mot mat, cdm giac nguyén ban va cé
xua cla Kaispeicher A dugc danh dau
bdi méi quan hé clia né vdi bén cang;
mat khac la thé gidi xa hoa, tao nha cla
Philharmonic. Tai noi giao nhau gitra hai
phong cach do, nhitng khéng gian cong
cdng I6n dugc ma ra ngay san thugng
cla nha kho Kaispeicher A.

- T8 chitc khong gian: Nha kho ¢ dugc
chuyén déi chiic nang thanh khéng gian
ky thudt va bai dé xe cho toa nha. Toa
nha cé téng dién tich khoang 120.000m?,
vGi 3 phong hoa nhac va khu vuc dang
sau san khau, ngoai ra con co khach san
va can hé dung lam nha & Khan phong
2.100 chd cung vdi phong hoa nhac giao
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hudng 550 chd dugc l6ng ghép gilra
nhing cadn hé cao cap va mot khach
san 5 sao cung véi nha hang, phong tap
gym, phong héi thdo,...

Két qua

Hai sinh thich ting nha kho ca Kaispeicher
A thanh Nha hat Elbphilharmonie da
mang lai cudc séng mai cho tda nha bi
bd hoang trd thanh diém nhan van hoa,
du lich, kién tric cho thanh phé cang
Hamburg thoi ky hau cdng nghiép déng

thai cling la biéu tugng cho su két tinh Nha kho ci Kaispeicher A, thiét ké boi Werner Kallmorgen, xdy dung khodng 1963-1966,
gitra kién trdc hién dai va nhing gia tri duoc strdung nhu kho tang cla cang Hamburg cho dén cudi thé ki XX
xua cq. ST IRINEETE 2y Kb, L s i g el

Truong hop Hoi sinh thich tng U tau bé
téng tau cl bi bé hoang thanh Bdo tang !
Hang hai Quéc gia Dan Mach P - Al Sl 7 T

i ™ T 1L i U""
Bdo tang Hang hai Pan Mach ndm R
trong boéi canh lich st va khong gian
hét strc ddc dao - gitra lau dai Kronborg
va trung tam van héa mdi Culture Yard.
Két hop gita yéu t6 lich st va y tudng
hién dai vé khong gian trung bay, cong
trinh phan anh s ménh lich st va vai
trd duong dai cla Ban Mach - mot
trong nhing quéc gia hang hai Ién
manh nhat trén thé gidi. U tau bang bé Nha hdt Elbphilharmonie 2016
tong hon 60 nam tudi trudc day tlng —v
dugc bén cang strdung dé déng tau va
bdo dudng, la mét trong nhing manh
ghép minh ching cho thaoi ky cong
nghiép thinh vugng & quéc gia hang
hai Ban Mach.

Gidi phdp Hoi sinh thich ting

Khéi cong cjng

- Dia diém: BIG da dua ra gidi phap bé Knéi dich vy va kf thugt | ;T\":c"o:"”m""“i"gcé”g
P A N , s. a hang

sung/md rong kién tric mdi ba\o 9uar1h O Baixe E Sinh g

U tau cd & dudi long dat thay vi lap day O Khwve by thudt

khong gian u tau, vai moét hé théng cau

néi gitra cac buic tudng hon 60 ndm tudi e
cla u tau.

- Két cdu: BIG da xem xét mot sé gidi =it
phap thay thé, gia ¢ cdu tric u tau bang E———
mot I6p bé tdng bé sung bén trong clia i .
n6 nhung diéu nay sé che di nhimg buc _
tudng bé tong cd, hodc bang cach dao

xung quanh cac buc tudng clia u tau va

Khéi &

. , N x 5 n <. §i bidu dién m Léi tiép cgn
tao ra cac buc tuong hé trg 6 bén ngoai, e v pron B cinis
A . Ny on . PN A [ ] Kho
diéu nay rat ton kém. Cudi cung cong ty [ Sinh ding Eéikww

dé xuat dat bdo tang & ngoai vi clia cac B Hou truing
buc tudng u tau dé ciing cd cau tric.

D Phong khdch san
W Khuhgi nghi
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- L8p vo bao che: San day 2,5m va tudng
bé tobng day 1,5m cla u tau cl da dugc
bdo tén bang cach cat ma va lap rap lai.
Sau do, tda nha hién dai dugc xay dung
véi bdo tang mdi. Nhiing mang tudng
bé tong thd mdc, day nhing dau tich
cla thai gian da dugc bao toan dé téon
vinh gia tri thdm my va lich s clia u tau.

- T8 chuic khong gian: U tau déng vai
trd trung tdm, moét khong gian md ra
ngoai trai va la tam diém cla khong
gian trung bay. Khdng gian bén trong
dugc xay mdi vdéi cac vat liéu hién dai
nhu kinh, thép va gé.

Két qud

Bdo tang Hang hai Quéc gia Ban Mach
I3 m&t vi du dién hinh vé Hbi sinh thich
Ung, da cung lic bdo ton cdu tric
di tich u tau va tao khodng san trong
dua anh sang va khoéng khi vao trung
tam bdo tang. Hon nia, mot dia diém
bd hoang sau thai ky cong nghiép trg
thanh tam diém vdi cac lgi ich kinh té -
xa hoi vuot ra ngoai gi¢i han ctia thanh
phé Elsinore.

KET LUAN

Hoi sinh thich Ung la phuong phap
chuyén tiép dugc cac gia tri ci va bd
sung cac gid tri mdi phu hop cho di
san ton tai dugc véi cong dong, véi xa
hoi duong dai. H6i sinh thich Ung cho
phép chuyén déi cong nang, bé sung/
md& rong kién truc maéi dé dam bao gia
tri badn than cong trinh mang lai lgi ich
cho cong déng cling nhu gid tri st dung
mang lai lgi ich cho nha dau tu. Tuy
nhién, khéng phai tat ca cac toa nha cd
déu dau diéu kien dé Hoi sinh thich tng.

Hoi sinh thich ing md ra hudng di méi
cho coéng tac bao ton, mang lai nhing
lgi ich déang ké vé kinh té, xa hoi va moi
truong, khién no trg thanh mot gidi
phap thay thé bén ving cho viéc pha
dé va xdy dung mdi; khai thac t6t cac
gid tri cGa di san dé phat huy téi da tiém
nang phat trién kinh t€ va du lich cho
thanh phé, t d6 goép phan lam tang
nguodn kinh phi dau tu cho bao tén; lam
séng lai cac cong trinh kién tric cd va
dat dugc sy thdng nhéat gitta bao ton va
phat trién./.

Bdo tang Hang hai Ban Ma
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