ec xay dung phét trién cac diém
dan cu néng thon khép cac ving
trong ca nudc van tiép tuc dién ra
khi chua c6 cac quy dinh hudng
dan cu thé vé cong tac quan ly.
Vi vay, can tap trung néu ra nhimg ton tai
va giai phdp nham tang cudng cong tac
xdy dung va quan ly kién tric diém dan cu
ndng thon hiéu qué va phét trién bén ving.

Kién tric nha & tai cdc diém ddn cu néng thon dang bj “dé thi héa
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XAY DUNG VA QUAN LY KIEN TRUC

PIEM DAN CU NONG THON
NHU'NG TON TAI VA GIAI PHAP

TSKTS NGUYEN DINH THI | TRUGNG DAI HOC XAY DUNG HA NOI

Néi dung quy ché quan Iy kién tric diém dan cundng thon da duoc
quy dinh chi tiét trong Luat Kién tric va Nghi dinh s6 85/2020/ND-
CP quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Kién trac. Tuy nhién, thuc
té cho thdy sau hon 2 nam thuc hién viéc trién khai xay dung quy
ché quan ly kién tric néi chung ciing nhu quy ché quan ly kién tric
diém dan cu néng thén tai cac dia phuong van con cham chap,
chua dugc quan tam trién khai, nhiéu dia phuong van con nam &

giai doan nghién cuu.

NHUNG VAN DE CAP BACH DAT RA

Trdi qua hon 35 nam déi mdi, nbng
thon nudc ta da dat duoc nhiéu thanh
tuu trong quéa trinh phéat trién néng
nghiép, cu thé néng nghiép da phat
trién theo hudng tang nang suéat, chat
lugng va hiéu qud, kim ngach xuat
khdu néng, 1am, thuy san déu tang.

=
B

Qué trinh phat trién cong nghiép hoa,
hién dai héa ndéng nghiép, ndng thon
da thuc ddy quéa trinh chuyén dich co
cau kinh té nong nghiép theo hudng
san xudat hang hoa Ién, dich vu gén véi
céng nghiép ché bién dong thai cling
da xay dung dugc két cau ha tang kinh
té, xa hoi 3 ndng thon, gép phan nang
cao doi séng vat chét va tinh than cla

" mot cdch cudng buc do thiéu su quan ly cia cdc cdp chinh quyén
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nguai dan tai cac vung néng thon.

Van dé néng nghiép, néng dan, néng
thon da dugc Bang va Nha nudc quan
tam, t Dai hdi Dang toan qudc lan tha X
dén Nghi quyét 26-NQ/TW Hbi nghj lan
thit 7 Ban chdp hanh trung uong khoa
X, Nghi quyét 24/2008/NQ-CP ctia Chinh
pht ban hanh Chuong trinh hanh déng
ctia Chinh pht thuc hién Nghi quyét
Hoi nghi lan th 7 Ban Chap hanh Trung
uong da xac dinh néng nghiép, néng
dan, ndng thon co vi tri chién lugc trong
sunghiép xay dung va bao vé T6 quéc.

Muc tiéu clia qué trinh phat trién néng
nghiép, nébng thén la trén co s& cong
nghiép hoa, hién dai hda néng nghiép,
néng théon khong ngiing nang cao ddi
séng vat chét, tinh than clia dan cu nbng
thon. Coi phét trién san xudt nong nghiép
la nhiém vu then chét va xay dung néng
thon mai la can ban dé phat trién.

Dai hoi dai biéu toan qudc lan thi Xl véi
muc tiéu ddy manh cong nghiép hda,

hién dai hda dat nudc, chu trong phat
trién cong nghiép hoa, hién dai hda ndng
nghiép, néng thén gan vdi xay dung
nong thon mdi; Két luan sé 54-KL/TW
ngay 07/08/2019 cla BO Chinh tri vé
tiép tuc thuc hién Nghi quyét Trung
uong 7 khda X vé néng nghiép, néng
dan, néng thoén;

Quyét dinh  s6 357/QP-TTg  ngay
10/03/2020 ctia Tha tudng Chinh pha vé
ban hanh K& hoach trién khai Két luan s8
54-KL/TW ngay 07/8/2019 cta BO Chinh
trj v&i cac nhiém vu trong tam: Thuc déy
qua trinh cong nghiép hda, hién dai hoa
nong nghiép, nbng thén gan véi co cau
lai nganh néng nghiép, xay dung néng
thon mdi va ddy manh chuyén dich co
cdu kinh t& néng thon; thuc hién xay
dung ndng thon mdi phat trién toan dién,
bén ving, di vao chiéu sau, nang cao doi
soéng vat chat, tinh than va mai trudng
s6ng clia nguoi dan néng thon; tiép tuc
hoan thién ca ché chinh séch, huy déng
cac ngudn luc da dang cho phat trién
noéng nghiép, ndéng thdn; nang cao nang

—

Viéc phan

lyc qudn ly nha nudc nganh nbng nghiép
va phaét trién nong thon;

Hoi nghi Trung uong 5, khéa Xl da ban
hanh Nghi quyét s6 19/NQ-TW vé néng
nghiép, ndng dan, nong théon dén ndm
2030, tdm nhin dén nadm 2045 khang
dinh néng nghiép 1a Igi thé qudc gia, tru
d& clia nén kinh té&; phan dau néng dan
va cu dan néng thén théng minh, néng
nghiép sinh thai, ndng thon hién dai, co
diéu kién song tiém can vai do thi, moi
trudng song xanh, sach, dep, giau ban sac
van hoa dan toc.

DEé trién khai thuc hién, dua cac nghi
quyét néu trén vao dai séng nong thon,
Luat Kién trdc va Nghi dinh s6 85 da
hudng dan vé xay dung quy ché quan
ly kién tric diém déan cu ndng thon. Tuy
nhién, thuc t€ nhiéu dia phuong trién
khai con rat cham, chua xay dung xong
quy ché quan ly kién trac diém dan cu
néng thén, lam khoé khdn cho viéc quan
ly xdy dung phat trién ndng thon.

¢ ddt dé xay dung ‘nha 6ng” dang la mot yéu té tu nhién

trong cdi tao, chinh trang diém dan cu néng thén
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Trong khi dé tai cac dia phuong, véi muc
dich d&i dat l&y ha tdng nén chd yéu xay
dung ha tang diém dan cu roi phan 16
ban nén lay kinh phi xdy dung cac cong
trinh céng cong, dich vuy. Cac dia phuong
dang quy hoach cac diém dan cu néng
thon mot cach ty phat, khong dua trén
su phét trién kinh té, xa hoi, phat trién
dan s, nhu cau clia dan cu dia phuong
clng nhu dinh hudng quy hoach phat
trién chung xay dung xa, cum xa.

Cac dia phuong tu y diéu chinh quy
hoach chung, &y nhitng manh d&t mau
m& dang sadn xuat nong nghiép ven
truc dudng lién thon, x& chuyén sang
dat xay dung diém dan cu dang trG
thanh diéu rat dbi binh thudng tai cac
vung néng thon. Viéc lam nay dang gay
that thodt dat nong nghiép, anh hudng
dén tu liéu san xudt clia ngudi dan
nong thon, anh hudng dén viéc lam,
tao nén hién tugng xay dung diém dan
cu néng thén manh mun, thiéu lién két
doi vai lang, xém hién hiru va tao nén
hién tugng "xoi, dd"bdam nat dat dai san
xudt nbng nghiép;

Mat khac, do dia phuong chi dau tu xay
dung ha tang va ban dat nén da dan
dén hién tugng thiéu dat trong cay
nong nghiép, trong lda; trong khi dat
& dé khong vi chd yéu la ngudi mua
dau tu, ngudi dan c6 nhu cau & thuc thi
khong du tién mua do dat dau gid qua
dat do so vdi gid tri thuc tai ndng thon;
viéc nay con gay thém anh hudng, kho
khan dén cong tac quan ly cta chinh
quyén dia phuonag.

Tom lai, viec xdy dung phét trién cac
diém dan cu nong thon thiéu chinh
sach, thiéu quy ché, cong cu gilp cong
tac quan ly kién truc diém dan cu néng
thon sé dan dén phat trién ndng thon
kém bén viing, danh hudng dén an ninh
luong thuc, dén an sinh xa hoéi cling
nhu kho cé thé ddm béo su phat trién
néng nghiép, néng dan, nbng thoén
theo dung dinh hudng cla Pang va
Nha nudc da dé ra.

Vivay, viéc xac dinh nhiing tén tai ndy sinh
tUr thuc tién cing nhu ggi y mot s6 gidi
phap gilp cong tac xay dung va quan ly
kién trdc diém dan cu néng thon hién nay

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC - NHUNG VAN BPE PAT RA?

nham dua néng thon nudc ta tiép tuc phat
trién theo hudng hién dai va bén vimg la
can thiét va cép bach.

NHOUNG “DIEM NGHEN” CAN KIP THOI
THAO GO

DGi vdi xdy dung phdt trién diém déan cu
néng thén

Theo bao cdo két qua diéu tra vé nong
thon, ndng nghiép ctia Tong cuc Théng
ké vao nam 2020: Khu vuc néng thoén
cd nudc co 16.880,47 nghin ho dan vai
62.885,27 nghin nhan khéu, chi tinh
trong 5 ndm (2016-2020), khu vyc nbng
thon tdng 5,59% vé s6 hd va tang 9,05%
vé s6 nhan khdu, tdng muc binh quan
3,61 ngudi/hdé ndm 2016 1én 3,73 ngudi/
hé nam 2020. Nhu vay, co thé thdy nhan
khdu & néng thon co xu hudng tang,
nguyén nhan dan tdéi su gia tang dan
cu nodng thon do 1a dan sé phéat trién,
déng thai do thu hut ngay cang nhiéu
lao déng dén dinh cu va lam viéc tai cac
khu céng nghiép tap trung, khu nong
nghiép cong nghé cao.

Viéc tdng dan sé khu vuc néng thon sé
dan dén tang nhu cau vé nha & két hop
vdi nhu cdu clia nhiing ngudi dan doé thi
mudn vé ndng thén dé thu hudng moi
truong trong lanh lam nha nghi dudng
va nhét la nhu cau clia nha dau tu bat
dong san (nhing ngudi thuc sy khong
cé nhu cau vé nha &), tir do da lam téng
thém hoat dong xay dung, phat trién
mai cac diém dan cu ndng thon mot
cach nhanh chéng, ndng voi, thiéu kiém soét.

Cu thé, ton tai 4 van dé nhu sau:

Thirnhdt, xay dung diém dan cu ndng thon
chua bam sat dinh hudng quy hoach phat
trién chung clia xa nong thén hodc quy
hoach chung cum x3a, thudng xuyén diéu
chinh quy hoach chung mét cach ty phat.

Thi hai, xay dung diém dan cu noéng
thon chua quan tdm dén viéc két néi hé
théng cau tric va khong gian chiic néng
cong cong gitia diém dan cu néng thon
mdi vai lang, xd6m cl nhu chiic nang
cdng céng, dich vy, van héa, vui chai gidi
tri gira diém dan cu ndng thon mai va
lang, x6m hién hu.

Thi ba, kién trdc nha & hién nay xdy
dung tai diém dan cu ndng thon thusng
c6 dién tich phan 16 dat xay dung nho,
hep, cdng ndng st dung chua ddm bao
diéu kién an, 3 két hgp vai sén xudt nong
nghiép va san xudt tiéu thu cong; khong
gian & kém tién nghi, khéng khai thac
dugc anh sédng va thong gid tu nhién,
gay néong buc, ngdt ngat va tiéu ton
nang lugng dién cho lam mat; 6 nhiém
moi truong sdng gia tdng; mat can bang
hé sinh thai ndng thon.

Thir tu, hinh thic kién trac 16n xon, sao
chép tuy tién nén mat dan di gid tri kién
trdc truyén thong; van hoa truyén thdng
bi mai mot, mat dan cac gia tri ban sac
van hoa dia phuong.

DGi véi cong tdc quadn ly kién tric diém déan
cu'néng thén

Thir nhdt, con thiéu co ché, chinh sach
quan ly kién trdc xay dung diém dan cu
néng thon.

Ther hai, kién thiic vé quan ly, vé phuong
phap t6 chic xdy dung diém dan cu
nong thon cla doi ngd can bd chuyén
mon tu cac b, nganh Trung uong dén
dia phuong con yéu. Do do, viec phan
cap cho UBND cap huyén cht déng lap
quy ché quan ly kién tric diém dan cu
ndng thon la rat kho khan cho déi ngi
can bd huyén.

Thirba, viéc tich hgp quy ché quan ly vao
trong ndi dung do an quy hoach chung
xdy dung xa clng la van dé kho khan
trong qua trinh thuc hién, vi thuc chat do
an quy hoach chung xay dung xa la do
don vi tu van lap trong khi quy ché quan
ly kién tric la do UBND cép huyén lap.

Thirtu, trong qud trinh phét trién ndng thon
mai, cac cap chinh quyén chua coi trong
cong tac quan ly kién tric trong cac thon,
lang, xdm cl.Vivay, rat nhiéu di san van hda
vat thé cé gid tri clng nhu kién trdc nha &
dan gian truyén théng ngay mét hu hai,
khong dugc bdo tén gin gir nén mét dan
di ban séc van hoéa dia phuong.

Thirndm, viéc dua cong dong dan cutham
gia vao quy trinh lap quy hoach chung xay
dung x&, 1dp quy ché quan ly kién tric
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Mot mo hinh diém dan cu néng thon mdi dugc ké thira va phdt trien tor

cling nhu qua trinh quy hoach, xay dung
diém dan cu néng thon chua duge quan
tam ding muc, nén ngudi dan chua cé
tiéng ndi, lam anh hudng kho khan dén
céng tac quy hoach xay dung va quan ly
kién tric diém dan cu ndng thon.

“THAO GG” NHUNG “NUT THAT” NHU
THE NAO?

Vé xdy dung phdt trién diém déan cu
néng thén

Can lap quy hoach chung xay dung xa
hodac cum xa theo dinh hudng phat
trién dai han, ddm bao xay dung phéat
trién theo dung quy hoach chung da
duoc phé duyét, trudng hop can thiét
diéu chinh quy hoach chung trong viéc
xay dung diém dan cu néng thon phai
xem xét ky ludng cac co s& thyc tién vé
diéu kién phat trién kinh té, xa hoi; diéu
kién chuyén dich co cdu san xudt néng
nghiép; diéu kién phat trién van hoa va
Cac yéu té cd lién quan.

Khi lap quy hoach phat trién diém dan cu
nong thon mai bén canh cac lang, xém
hién hiu can cht y ddm bao két néi hé
théng giao thong, két néi cac chic nang
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gid tri kién trac truyén théng néng thon

cdng céng, dich vy, van hda, vui chai gidi
tri, ddc biét chu y bao ton gin gitr cac
khong gian lich st, cac cong trinh di sdn
van hda kién tric va nha & truyén thong
o gid tri. Chu y 6 chiic cac khong gian
mat nudc, cdy xanh dam bao diéu kién
moi trudng séng, khdng gian xanh tai cac
diém dan cu néng thon mai.

Khi thiét ké, xay dung kién triic nha & tai cac
diém dan cu ndng thén, can chiy bé tri day
dd cac loai hinh nha & va dam bao du dién
tich khuon vién nha & dap Ung nhu cau an
& pht hgp véi nghé nghiép clia ngudi dan.

Céan quy hoach t6i thiéu 04 loai hinh nha
3 cho cac doi tuong khac nhau vé thu
nhap, vé nghé nghiép va nhu céu & cling
nhu gid ban dat phai khac nhau tuy theo
vi trf cho pht hgp véi nhu cau strdung.

Cu thé, déi vai nha & két hgp vdi kinh
doanh, dich vy, thuong mai dién tich phan
16 co thé binh quan 100m2/16 (5x20m),
loai hinh nha & nay can cé vuon phia sau
t6i thiéu 2m va bd tri ven cac truc dudng
lang, truc dudng quy hoach nai c6 diéu
kien phét trién thuong mai, san xuét dich
VU va noi ¢6 gia tri dat cao nhat; doi vai
nha & danh cho can bd, cong nhan bd

tri IUi vao khu phia sau nai c6 gid tri dat
trung binh va trung binh thép, dién tich
binh quan 120m2/16 (5x25m), nha & loai
nay can co san phia trudc va vudn nhd
phia sau téi thiéu 2m; déi véi nha vuon,
nha biét thu vuon, la loai nha & danh cho
ngudi huu tri nghi ngai c6 dién tich nhd
nhat tr 250-300m#/16 tr& lén (10x25m -
15x20m), loai nha nay bd tri noi c6 canh
quan thién nhién dep nhu gan hd nudc,
vuon hoa, thdm cay xanh, nai co gié tri dat
cao; cudi cung déi véi nha & két hop Vi
san xudt ndéng nghiép cé dién tich binh
quan tur 150m?/16 (7,5-8x20m), loai nha &
nay b tri cudi cac diém dan cu;, xa cac khu
trung tam, gan vdéi dong rudng tién cho
canh tac va la nai ¢6 gia tri dat thap nhat,
nha & loai nay can cé san, vuon va khong
gian bo tri nhu nha & truyén théng.

Cong nang nha & phai té chic sao cho
phu hgp véi nhu cau san xuat kinh t€ ho
gia dinh, phu hgp véi diéu kién khi hay,
moi trudng tu nhién nham tiét kiém nang
luong, gidam 6 nhiém maoi trudng séng va
dadm bdo can bang hé sinh thai ndng thon.

Hinh thic kién tric nha & trong cac
diém dan cu néng thon phai dam béo
tinh ké thtra va phat huy cac gia tri van
hoa kién truc truyén théng; can bao ton
cac khong gian, cac di san kién tric co
gid tri lich st gia tri van hoa, tinh than
noi chén trong cac diém dan cu néng
thon, nhat la kién trdc nha & truyén
théng nham gir gin ban sac van hoa
truyén théng ban dia.

Vé quan ly kién tric diém dén cu' néng thén

Can nhanh chéng xay dung ca ché, chinh
sach, lap quy ché quan ly kién tric diém
dan cu néng thon nham thic ddy va lam
to&t cong tac quan ly kién tric tai cc ving
noéng thén, noi dang bi bd ngod.

Can bd sung, cap nhat kién thiic thuong
xuyén cho can bd quan ly cdp huyén
trong hoat dong quan ly kién tric néng
thén mdéi néi chung va quan ly kién tric
diém dan cu ndng thon noi riéng.

Trong cong tac dau thau nha & tai cac
diém dan cu néng thon, can tranh hién



Nguon énh: Tdc gia, Internet

tugng nhém loi ich dé ddy gia thau léen
quéa cao. Gid dat can cé chinh sach uu
dai, gidm gid cho ho gia dinh dong nhan
khé&u cé nhu cdu tach ho, gia dinh chinh
sach, co cong, gia dinh, quan nhan phuc
vién; c6 chinh sach cho vay von lai xuat
thdp hodc khong & xudt trong thoi
gian 2 nam dau gilp chdm lo nha & cho
ngudi dan vung nong thon.

Nén danh chinh sach uu tién von cla
chinh quyén cho phét trién, céi tao,
chinh trang m& rong hé théng ducng
giao thong tai ndng thon, gidm bdt suc
dong gop clia ngudi dan trong viéc md
mang dudng ngd xom.

Can thiét dua cong ddbng dan cu tham
gia vao cac quy trinh tu lap quy hoach
chung xay dung xa, 1ap quy ché quan
Iy kién trdc cing nhu quéa trinh quy
hoach, xay dung diém dan cu nong
thon. Ludn xac dinh ré ngudi dan la chu
thé trong xay dung, céi tao chinh trang
diém dan cu nong thén, can ddy manh
cong tac tuyén truyén, van dong nang
cao nhan thudc cho ngudi dan trong
viec xay dung nong thon mai kiéu mau.

KET LUAN

Viéc thuc hién quy hoach xay dung, phat
trién ndng thon mai la mot chu truong
dung dan ctia Dang va Nha nudc, déng
thai viéc lap quy ché quan ly kién tric
diém dan cu nong thon da duoc luat
hoa. Vi vay, cac cap, cdc nganh nhdt la
chinh quyén cap quan, huyén can nhanh
chong xay dung va ban hanh quy ché
quan ly kién tric néng thon, gidp cho
hoat dong thiét ké kién trdc, quy hoach,
xay dung diém dan cu ndng thon phat
trién theo dung quy ludt, bén vimg.

DE thuc hién t6t quan diém néu trén,
chiing ta can phai quan tam thuc hién
hiéu qud cac gidi phap xay dyng va quan
ly diém dan cu néng thon, trong doé tap
trung vao cac gidi phap co ban nhu: Khi
lap quy hoach diém dan cu nodng thon
can quan tam dén quy hoach chung xay
dung xa hodc cum xa, quan tam dén két
noi cac khdng gian chiic ndng vai lang,
xom hién hitu dé tan dung cac chic nang
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RURAL RESIDENTIAL SPOT
ARCHITECTURE CONSTRUCTION AND
MANAGEMENT - PROBLEMS AND
SOLUTIONS

DR.ARCH NGUYEN DINH THI | HANOI UNIVERSITY OF CIVIL ENGINEERING

e content of the regulation on architecture management of rural residential spots has been
detailed in the Law on Architecture and Decree No. 85/2020/ND-CP detailing a number of
articles of the Law on Architecture. However, the reality shows that after more than 2 years

of implementation, the implementation of building regulations on architecture management in
general as well as requlations on architectural management of rural residential areas in localities is
still slow, many localities are still in the research stage. Meanwhile, the construction and development
of rural residential spots throughout the country continues to take place without specific guidelines
on management. Therefore, the article focuses on pointing out the problems and solutions to help
strengthen the construction and architecture management of rural residential spots effectively and

sustainably.

hoat dong clia dan cu ndng thon; thiét ké
cbng nang phai quan tdm dén mai loai
hinh kién trdc nha & pht hgp vai nhu cau
an &, sinh hoat va san xuat kinh t€ ho gia
dinh, quan tdm dén muc thu nhap, nhu
cau tach ho clia nguoi dan; cong nang va
hinh thic kién trdc phai pht hop véi moi
truong tu nhién, diéu kién khi hau va ké
thira gid tri van hoéa kién tric dia phuong;
bdo tén va gin gilr cac khéng gian, cac
cong trinh di san van hoa vat thé cé gia
tri 3 néng thon; can nhanh chong lap quy
ché quan ly kién truc diém dan cu néng
thon; co chinh sach uu tién dau tu von

phat trién nha & va cac cong trinh dich
vu cOng cdng tai ndng thon; can gan két
véi cong ddng dan cu, cac t6 chic xa hoi
chinh tri 8 ndng thdn tham gia vao cac
quy trinh quy hoach, xay dung va quan ly
diém dan cu néng thon.

Cudi cung, muén noéng thén phat trién
bén viing, theo dung dinh huéng da dé
ra, rat can co6 co ché, chinh sach quan ly
kién trdc ndng thon va hoat ddng quan
ly kién tric diém dan cu nédng thon phai
dung, tring, cong tam, minh bach, lau
dai va hiéu qua./.
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