THUC TRANG VA TIEM NANG HOI SINH
THICH UNG CAC CONG TRINH DI SAN KIEN TRUC
TAI KHU VUC TRUNG TAM HIEN HUOU TPHCM
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Tom tat

Méc di mang khéng it dau vét cla thai gian va bé day van héa,
nhung trong thuc t€, van cé nhiéu di san kién tric (DSKT) dé thi
ctia TPHCM chua dugc xép hang va khong dugc bao vé bang hé
théng khung phap Iy nhu céc di tich. Thach thiic 16n nhat ma cac
cong trinh kién tric nay phai déi mat la nguy co bi bién dang,
xuéng cap hodc yéu té cong nang khéng con phi hgp véinhu cau
phat trién cha xa héi hién dai, do d6 c6 thé bi kéo d6 bat cu luc
nao. Hoi sinh thich ting (HSTU) cac céng trinh kién tric cii ¢6 gia
tri @ ma ra hudng di méi cho céng tac bao tén va dugc iing dung
thuc tién & nhiéu qudc gia trén thé gidi. Chdng han nhu nhiing
nha may b hoang dugc chuyén déi thanh trung tim nghé thuat,
phong hoa nhac dugc chuyén dai thanh khach san hodc céng
trinh hanh chinh c6 gia tri dugc chuyén dai thanh bao tang,...Van
dé bao ton cac cong trinh DSKT tai khu vuc trung tam hién hiiu
TPHCM trong nhitng nam gan day dang dugc quan tam va dat
dugc mét s6 anh hudng nhat dinh. Nhung thuc té khéng nhu vay,
phan I6n van chiu tac dong chi phéi tir nhu cau kinh té so véi nhu
cau van hoa, xa héi, tinh than. Cac cudc “buic ti” di san tiép tuc

Abstract

Although there are many traces of time and cultural depth, in
reality there are still many urban architectural heritages of Ho
Chi Minh City that have not been ranked and protected by legal
frameworks such as monuments. The biggest challenge to face is
the risk of deformation, deterioration or functional elements that
are not suitable for the development needs of modern society,
which can be demolished at any time. Adaptive revival of valu-
able old architecture has opened up new directions for conserva-
tion work and has been applied in many countries around the
world. For example: abandoned factories are converted into art
centers, concert halls are converted into hotels or valuable ad-
ministrative buildings are converted into museums,... The issue of
preserving cultural heritage in the existing central area of Ho Chi
Minh City has been receiving attention in recent years and has
achieved some influence. But the reality is not like that, most are
still influenced more by economic needs than cultural, social, and
spiritual needs. The "deaths" of heritage continue to take place
and fall into oblivion.

dién ra dé réi roi vao ngam ngui va lang quén.

YEU TO TU NHIEN TAC BONG DEN CAC
CONG TRINH DSKT TAI KHU VUC TRUNG
TAM HIEN HOU TPHCM

Su bién thién nhiét dé gita ngay va dém
do su mat can bang trong phan phéi hoi
nudc va am dod khong khi cé thé gay ra
nhing ran nut, co gian vi nhiét clia cac
cong trinh. Su tang gidm béat thudng
clia lugng mua c6 thé gay ra kho han
dan dén hda hoan, co ngét cong trinh
hay gdy ra ngap lut cudn troi, sat 18, x6i
mon cac di tich. Cong hudng gila thay
déi ché do nhiét, ché dé mua cung su
gia tdng cac hién tugng thai tiét cuc
doan gay ra tén thuong déi vai di san
dan dén téc do xudbng cdp nhanh hon.
Diéu nay cling da dugc cong déng quéc
té€ ghi nhan trong phién hop lan thi 29
tai Paris cCia Uy ban Di san Thé gidi.

Bién ddéi khi hau con lam tinh trang 6
nhiém khong khi va ngudn nudc thém
tram trong, lam gidm gid tri cac di san,
c6 thé lam gia tang su phat trién ndm
maoc, con trung gay hai cho cong trinh.
Ngoai ra, bién déi khi hau co thé lam
cu dan dia phuong gdp thém kho khan
trong sinh ké va cu trd, dan dén chi thé
clia di sdn c6 nhiéu thay déi do di dan.
Do d6, dan dén cac maoi tuong tac, tinh

yéu va trach nhiém doéi véi di san suy
gidm, nhiéu tri thic ban dia bién mat
hoan toan.

Sai Gon - TPHCM la doé thi mang dam
ban séc trong khu viyc Bong Nam A nho
vao hé théng di san ti thai Phap thudc,
cac truc di san phéi véi canh quan séng
nudc tao nén khong gian do thi that
su khac biét. Bén canh la dong luc cho
phét trién kinh t€ quéc gia, di san dé thi
con luu gitr ky Uc ctia nhiéu thé hé. Bén
canh lan song thuong mai hda bat déng
san gay gat nhu hién nay, nhing di san
nay con phai déi mat véi thach thic tu
bién ddi khi hau khién cho cong tac bao
tén gap nhiéu khé khan, va hon hét
khong thé du bdo day du tac dong va
udc lugng day du thiét hai ctia bién déi
khi hau. DSKT chiju anh hudng cla bién
ddi khi hau nhung cac hoat dong gidm
thiéu tac dong lai it dugc trién khai.
Chinh sy hiéu biét con it vé thich Ung
doi véi bién dodi khi hau da tré thanh rao
can trong bao ton DSKT.

Doi véi moi trudng thién nhién, cong
trinh di sdn can phai dugc bdo ton tranh
cac tadc dong cé hai cla mdbi truong
thién nhién, nhu gio béo, ndng néng, do
am,... O mot goc do khéc, can phai st

dung thién nhién va lam giau mdi trudng
thién nhién dé bao ton di san. Nhu vay,
viéc duy tri va phat trién méi truong vi
khi hau va canh quan khu vuc di san (cay
xanh, mat nudc) la hét sic quan trong.

THUCTRANG UNG XU DOIVGI CAC CONG
TRINH DSKT TAl KHU VUC TRUNG TAM
HIEN HOU TPHCM

Hién tugng xam hai di san doé thi co thé
thay qua viéc mét s6 cong trinh di san b
thdo dé cho dy an mdi, chdng han day
nha xudng cé tudi tho tram nam doc
kénh Tau HU, rach B&n Nghé da hy sinh
cho sy hinh thanh dai 16 Bong Tay, va
gan day nhéat la truong hop di tich lich sur
Ba Son, Thuong x4 Tax va hau hét nhing
cong trinh khao ¢ hoc cong nghiép, ...
Do do, tinh chét va béi canh cla di san
do thi bj ran v& tu chinh muic dé tuong
phan gilra kién tric ct - mdi, lai tap, ...

Viéc cham tré trong cong tac bao tén la
nguyén nhan co ban dan dén viéc cac
cong trinh di san bi thdo dé nhuong chd
cho du an xay dung mdi, nhiéu cong
trinh nha xudng hang tram nam doc
kénh Tau Hd, rach Bén Nghé hoan toan
bi x6a bo trong qua trinh thi cong dai 16
bong Tay.
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[Z] NGHIEN cUU KHOA HOC

Bén canh dé, hé théng phép luat, chinh
sach bao ton di san chua day du, cac quy
dinh, quy ché va khung phép ly ctia nha
nudc trong viéc bao tén cac cong trinh
DSKT chua ré rang, chua cé chinh sach
hoé trg cho cac du an nay, ngudn nhan
luc quan ly va trung tu di sdn chua dugc
dao tao bai ban va ding céach, nhiéu di
san dugc nhan dién nhung lai khéng tim
dugc cong nang thich hop dé ton tai va
phat trién.

Trén phuaong dién quan ly cac di sén, do
chua c6 moét co ché hiéu qua, TPHCM
van dang lUng tung trong viéc diéu tiét
cac phat sinh thuc té lién quan dén céng
tac khai théc, st dung hay bao tén, nang
cap, ton tao cac di san nay. Diéu nay
dan dén maoi cht s& hiru di sdn cd moét
phuaong cach Ung xtf khadc nhau va chinh
quyén thanh phé thi lai rat b dong trong
viec kiém soat cac phuong cach nay.
Nhiéu du an lién quan dén cac disan, chi
dén khi dugc cong déng va cac co quan
truyén thong, bao chi phat hién, chinh
quyén thanh phé mdi "biét” dén va sau
dé voi va cho ra nhimng quyét dinh khac
phuc hau qua trudc nhimg “viéc da roi”
Ba vi du dién hinh nhat 1a viéc son lai
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Thuong xd Tax luc chua thdo dé va khi bj thdo bd dang dé ndm 2016

mdt ngoai toa nha Buu dién trung tam,
xay dung lai Thuong xa Tax hay dé xuat
y tudng xay dung lai UBND TP. R6 rang
day khong phai la cach quan ly tét trudce
quy di sdn ngay cang mong manh trong
lan s6ng do thi hod manh mé ctlia thanh
phé dugc xem la ndng déng nhat cda
Viét Nam.

Kinh phi dau tu cho bao tén, phat trién
di sadn con thép, chua dap Ung nhu cau.
Vi vay, viéc tu bé, phuc héi cac di san
mai chi dimg lai & muc cam cy trudc
mat, chua dugc dét trong tinh than bén
ving lau dai dé co suc hdp dan thu hut
khach tham quan, nén viéc tao nguédn
thu tai dau tu cho phét trién di san van
hoa con han ché. Theo quy dinh cla
phdp ludt vé thué hién hanh, khoan
tai trg cla doanh nghiép cho viéc bdo
vé va phat huy gia tri van hda khong
duagc tinh vao chi phi dugc trir khi xac
dinh thu nhap chiu thué thu nhap cla
doanh nghiép nhu déi vai cac khodn
tai trg cho gido duc, y té, nghién ctu
khoa hoc, khdc phuc hdu qua thién
tai,.. Diéu nay phan nao tac dong tdi
viéc huy dong nguon lyc tai chinh cho
cong tac bao ton di sdn van hoa.

& dién bién tich cuc, tai khu vuc trung
tam thanh phé cling da cé mét sé cong
trinh dugc bdo tén theo cach gitr lai
ca ban khung kién trdc ca va chi ndng
cdp, chuyén déi cong nang cho cong
trinh, thay vi cac cong trinh kién trdc cd
thudng bi dap bd hoan toan va thay vao
dé la cong trinh mdi. Mot s6 cong trinh
madi c6 gang luu gilt lai ddu an xua bang
cach tai hién lai mot vai diém nhan kién
tric doéc dao cl. Bay la mét trong nhiing
cach bao tén dadm bao dugc yéu t6 “luu
qitr ky uc”

Nhin chung, viéc Ung x vd&i cac cong
trinh DSKT tai khu vuc trung tam hién
hu TPHCM dang gdp nhiéu trd ngai: Da
c6 qué nhiéu cong trinh ¢& bi pha bo dé
xay Mai; viéc triing tu, tu bé c6 nhiéu sai
pham, thiéu dir liéu lich st hay s&r dung
di sdn do thi nhu moét tai nguyén du
lich nhung khai thac chua hiéu qud; xu
hudng bao ton DSKT chl yéu van dua
vao khung phdp ly cing nhu Luat Xay
dung, Luat Quy hoach dé thi, Luat Di san
van héa va cac van ban lién quan, song
qué trinh dp dung thuc té con nhiéu
bat cadp va cham tré, dan dén su bién
mat cla nhiéu gia tri vén cé va lam thay



Kho Bac Nha nudc TPHCM md rong - Mot cdch tng xU “luu giG ky Gc” véi di san duoc ddnh gid
cao khi phdn céng trinh mdéi duoc thiét ké khéo léo tén trong va lam nén cho phdn céng trinh
di sén nguyén géc tao nén mot téng thé cong trinh hod hop gitia cdc yéu té ca-mdi
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NGUYEN TRANG

KHOI KIEN MOI MO
RONG PHIA SAU LAM
NEN CHO KHOI CU

ddi canh quan kién truc trong thdi gian
ngdn. Thém vao do la 16 tu duy “mat
tién, mét vuong” thién vé Igi nhuan lam
cho con 16¢ nha cao tang xody sau vao
cac khu dat vang trong khu trung tam
lich st (duong Nguyén Hué, Dong Khdi,
Lé Lgi, Pham Ngoc Thach,...).

TIEM NANG HSTU CAC CONG TRINH DSKT
TAIKHUVUCTRUNG TAM HIEN HOU TPHCM

Ddnh gid trén phuong dién nhdn dinh cda
cdc chuyén gia

Viéc bao ton DSKT va lam cho "doi séng”
cla cobng trinh dugc duy tri bang mot
hinh thiic khdc nhu mot “bao tang” séng
dong vé mot loai hinh hoat dong clia do
thi, hodc mang chic ndng mdi nhu khu
thuong mai, trung tdm nghé thuat,...
Cac cong trinh DSKT khi dugc khai thac

Anh chup Google Earth 2022 (tdc gid x(r ly anh)

va st dung phu hop sé lam tang tiém
nang phat trién kinh té cho khu vuc.

Theo GSTS Hoang Pao Kinh: “Sau
khodng thai gian kéo dai nhiéu thap
nién sau nam 1954 ctla su phu dinh - sy
xem nhe va dé bé, nay ta mdi ‘v 1€ ra,
mai nhan ra qua mudn mang rang: Khoi
tai san kién trdc dé thi kia chang nhiing
dé cho ta tan dung, tly y va tuy suc, ma
con la mot di sdn, mot tai nguyén cla cai
-van héa - nhan van. N6 khong chi dé ta
vatkiét nét, dung nét nhu dé dung trong
nha va nhu manh do cd. N6 la cai ma ta
phai héi stic héi sinh, néi mach, ndi dong
thong sudt vao co thé dung hoa clia do
thi, nay va mai.” Nhimng gia tri vé lich s,
van hoéa va kinh té xa hoi, duoc khai thac
tUr chinh nhiing tiém ndng cla di san. Vi
thé, ngoai viéc phat huy t&t nhing tiém
nang cé san dé khai thac, ta can phai hoi

phuc, héi sinh lai cac yéu t6 bi mai mot
hodc xuéng cap dé di san dugc séng
cung vdi doé thi duong dai, dé chinh la
cach lam cho di san ldy lai nhing gia tri
vén cé va ton tai véi thai gian.

Bdo ton tét khong cd nghia la khu khu
gitt nguyén di sdn ma khong biét khai
thac, phat huy gié tri. Nhiéu dia phuong
s& h{ru nhiing di sdn quy nhung lai khong
khai thac dugc gid tri di san. Trai ngugc, cé
khong it truong hop dat ndng muc tiéu
lgi nhuan lam “t6n thuong” di san, chi cét
doanh thu cang nhiéu cang tét. Vi vay,
“can bdo dam sy can déi hai hoa gitia hai
qué trinh béo ton va phat huy. Nhing thi
du that bai vé gidi quyét méi quan hé nay
trong da s6 trudng hop déu la do qué coi
trong vé khai thac, lam dung quéa muc di
san ma khong quan tam dén cong tac bao
vé, bao tén; hodc nguac lai, cting khong
nén chicham lobdo tén, gitrgin ma khong
biét khai thac, phat huy gia tri di san”

Ddnh gid trén phuong dién quy hoach,
dinh hudng phdt trién chung ctia TPHCM

Theo Quyét dinh s6 642/QD-TTg vé viéc
Phé duyét Nhiém wvu lap Quy hoach
TPHCM thai ky 2021-2030, tam nhin dén
ndm 2050, ngay 26/05/2022, trén quan
diém dam bao su théng nhéat, déng bod
vai muc tiéu, dinh hudng ctia Chién lugc
qudc gia vé tang trudng xanh va phat
trién bén ving, hudng dén mot “Dé thi
théng minh”-"Dé thi bén ving”va cé su
két hop chat ché gitra phat trién kinh &
nhanh vai phét trién van hoa, con ngudi.

Do thi bén ving 16ng ghép cac yéu té
clia phét trién bén ving nhu phét trién
kinh t&,xa hoi va moéi truong dap ng nhu
cau cla hién tai ma khong anh hudng
dén kha nang clia cac thé hé tuong lai
dap Ung nhu cau clia minh. D6 thi bén
v(ing la dé thi co khd ndng duy tn su phat
trién trong thdi gian dai, c6 chat luong
cudC séng tét cho moi ngudi, tai moi
noi. Ngoai cac yéu to ky thuat, do thi bén
ving con la dé thi tiét kiém nang lugng
va tai chinh vi né la dé thi nén, cé mat do
cao, hén hgp chiic nang va dé tiép can.
D6 thi bén viing cling la noi séng chung
clia moi nguai. Do do, gia tri cot 16i cla
doé thi bén viing la gidi quyét cac bai toan
kinh t& xa hoi va moi truong dap Ung
nhu cau cla hién tai va tuong lai.

Xéttrén 3 tiéu chi trén (kinh té, xa hoi, moi
truong), viéc HSTU céc codng trinh DSKT
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NGHIEN CUU KHOA HQC

gilp duy tri tudi tho cac cong trinh kién
tric cO co gia tri, y nghia véi cong doéng
(xa hoi), trao cho ching mét cudc séng
mdi vai chidc nang st dung phu hop va
thuc dédy khai thac kinh té€ du lich (kinh
té), gidm bdt qua trinh xdy dung gay
tac dong tiéu cuc dén mai truong (Mo
truong). HSTU 1a mot gidi phap phat trién
bén viing, diéu nay hoan toan phu hop
vGi chl truong phét trién clia thanh pho.

Ddnh gid trén phuong dién tiém néng phdt
trién kinh té va du lich

Di sdn van hda la tai nguyén du lich, vi
thé gitra du lich va di san van hda cé mai
gan két tuong hd. M6i gan két nay cang
bén chat khi di sdn van héa dugc gitr gin,
tén tao, hai hoa, tao stc hut doi véi du
khéch. Viéc phat trién du lich di san van
hoa gép phan quang ba nhing gia tri
cia di san, mang lai lgi ich kinh té khong
chi cho doanh nghiép ma con cho ca
céng déng séng xung quanh khu vuc
c6 disan.

Tuy nhién, do su mau thuan gia phat
trién kinh té va quy dat clia cac cong trinh
di san, da cé nhiéu cong trinh kién tric co
gid tri bj thdo da, nhudng quy dat déc dia
cho céc cong trinh thuong mai - dich vu
mai. Diéu nay dan dén TPHCM phat trién
ngdt ngat véi nhiéu toa nha cao tang
gibng nhu cac thanh pho 16n trén thé gidi.
Day la mét budc Ui trong phat trién du
lich ctia thanh pho, bai du khach quéc té
c6 nhu cau tim dén maét Sai Gon 300 ndm

lich s, ting mot thai 13 “Hon ngoc Vién |

Dong”hon la tim dén mét “Megacity” (tén
goi cac siéu thanh phé trén 10 triéu dan)
nhu nhiéu thanh phé khac trén thé gidi.

Nhu vay, viec xay dung nhing diém dén *

¢ gid tri lich su, cau chuyén van hoa
di kém vai hién trang kién trdc con gifj
lai, két hop véi du lich sé trd thanh mét
huéng di ding dan cho nganh du lich
thanh phé. Xét vé phuong dién trén,
cac cong trinh DSKT nhu Thuong xa Tax,
Cang Ba Son, Dinh Thugng Tha,... hoan
toan cé thé HSTU dé phat trién, thu hut
du lich va dich vu.

Ddnh gid trén phuong dién phdt huy tai
nguyén di san trong béi canh duong dai

Theo Hiép hoi Nghién clu Tai nguyén
Van hdéa Nhat Ban, tai nguyén di sén bao
gom ca yéu té vat thé va phi vat thé, ca
nhimng thir khéng thé cét gilr trong cac
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bdo tang nhu codng trinh lich st, phong
canh d6 thi, nghé thuat trinh dién
truyén théng, 18 hoi,... Di san khong
chila nhing tai san do thé hé trudc dé
lai cht yéu mang y nghia tinh than va
tam linh, ma di san duoc xac dinh la
nguén luc, la tai nguyén da gia tri ca vé
tu nhién, van hoéa, xa héi, con ngudi,...
déi vai phat trién kinh té - xa hoi. Tai
nguyén di sdn chia dung cd nhing gia
tri qua khur, hién tai va tuong lai. Chidng
ta can phai bién tai nguyén di san thanh
nguon luc cho hién tai va tuong lai.

Theo cach nhin vé di san hién nay nhu
trong chién lugc EU 2020: “Di san dugc
coi la khai niém phuic hop, lién tuc phat
trién qua thai gian va két hop khong chi
nhiing chiéu kich lich s, van hod, tham
my, biéu trung, tinh than ma ca kinh té,
xa hoéiva chinh tri”. Nghién ctu danh gid
di san khong chi dé phuc héi, tu bé hay
bado ton, bdo vé tinh than va ky Uc qua
kh,... ma nghién ctu di sédn hién nay
dugc xac dinh nhu nhiing hoat déng
lien nganh mang lai tac dong dang ké

vé kinh té va xa hoi bang viéc dua di san
vao phuc vu cudc sénag.

La mot bd phan htu co clia do thitrong
tién trinh xay dung va phat trién, cac
DSKT hoan toan cé thé dugc st dung
c6 hiéu qua, hoa nhap vai doi séng do
thi théng qua gidi phdp HSTU. Bang
cach trao cho di sdn mét cong nang
mdi phu hgp v&i quy mé va hinh thai
von c6, phat huy dugc gid tri cda di san
trong doi séng duong dai.

KET LUAN

HSTU md& ra mét hudng di mdi cho
cong tac bdo ton véi nhing tiém néng
sau: mang lai nhiing lgi ich dang ké vé
kinh t&, xa hoi va moi trudng, khién né
trg thanh mot gidi phap thay thé bén
v(ing cho viéc pha d& va xay dung mdi,
diéu nay phu hop véi muc tiéu, chd
truong cla thanh pho; khai thac tét cac
gid tri clia di san dé phat huy téi da tiém
nang phat trién kinh té va du lich cho
thanh phé./.
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