VAT LIEU KIEN TRUC

BE BOI NANG HA

GIAI PHAP KIEN TRUC CHO BIET THU PO THI

THS.KTS NGUYI=EN BUCNGOC| CONGTY TNHH THIET B| VA CNXD BACH DIEN
THS.KS NGUYEN QUOC DUNG | TRUGNG BAI HOC XAY DUNG HA NOI

€ boi nang ha trd thanh giai
phap kién tric théng minh,
cho phép chuyén déi linh
hoat gira h6 bai va cac khong
gian sinh hoat trén cung mot
dién tich. Khéng chi téi uu hda quy dat
trong biét thu do thi, gidi phap nay con
dap Ung déng thoi yéu cau vé an toan,
thdm my va chat lugng séng hién dai.

Trong béi canh dé thi hoa nhanh taiViét
Nam, ba ap luc Ién dang cung ton tai:
quy dat ngay cang han ché, chi phi xay
dung lién tuc tdng va yéu cau vé chat
luong séng ngay cang cao. Diéu nay
thic day tu duy thiét ké can thay doi.
Kién tric su khéng con tap trung vao
viéc mé rong dién tich, ma phai téi uu
héa khong gian lam cho khéng gian
linh hoat, da nang va phuc vu dugc
nhiéu muc dich s&r dung trén cing mot
dién tich.

Tuy nhién, t6i uu khéng gian thoi la
chua da. Mot gidi phdp hiéu qud con
phai ddm bdo an toan, ddc biét vdi gia
dinh co tré nhoé, déng thai dap tng nhu
cau sinh hoat, két néi va tan hudng
cudc séng cla gia dinh hién dai.

Trong béi canh do, bé baoi nang ha la
mot gidi phap toan dién. Khong chigiup
t6i uu dién tich, hé théng con cho phép
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chuyén d6i linh hoat gita bé bai va cac
khoéng gian khac nhu san vuon, khu vui
choi hay khu tiép khach. Khi khéng st
dung, bé bai cé thé "bién mat’, tra lai
mat san an toan, gon gang va da nang.

Bay khong chila moét gidi phap ki thuat,
ma con la mot hudng tiép can thiét ké
mdi: khong gian khéng can 16n hon,
ma can thong minh hon - linh hoat,
an toan va dép Ung tron ven nhu cau
séng hién dai.

BE BGI TRONG BIET THU DO THI: BAI
TOAN VA XU HUGNG

Trén thé gidi, tai cac do thi I6n nhu
London, New York hay Tokyo..., nai quy
dat cuc ky dat do va han ché, cac cong
trinh nha & cao cdp da chuyén dan
tu tu duy “md rong khéng gian” sang
“t6i uu hda khong gian” Nhing gidi
phap nhu san nang ha, gara 6 t6 nang
ha, bé bai nang ha hay khéng gian da
ndng dugc Ung dung nham dam bdao
mot dién tich nhd nhung co thé phuc
vu nhiéu muc dich khac nhau vira tién
nghi, via hiéu qua.

Xu hudng nay ngay cang tré nén phu
hop khi nhin vé Viét Nam, dac biét tai
Ha No&i va TPHCM. Hai do thi Ién dang
trdi qua qua trinh do thj hdéa nhanh,

kéo theo quy dat ndi doé thu hep va gia
tri ting m? lién tuc tdng. Trong khi do,
nhu cau séng chét lugng cao cla tang
|&p trung va thugng luu ngay cang rd
nét. Cac khu do thi tai Ha Noi nhu: Vin-
homes Riverside; Ciputra; Starlake; Eco-
park.. Cac khu dé thi tai TPHCM nhu Phu
My Hung, Thdo Dién, Vinhomes Central
Park... cho thdy mot thuc té: dién tich
biét thy phd bién chi khodng 150-
300m?, nhung lai phai dép Ung day du
nhu cau sinh hoat, nght duéng va thé
hién dang cép séng.

Diém chung cla cac khu nay la mat do
xay dung cao, dién tich dat khéng qua
I6n, nhung yéu cau vé tién ich séng lai
rat cao. Chinh vi vay, viéc danh ra 15-
25m’” cho mét hé boi ngoai trdi truyén
thong tré thanh mot bai toan kho.

Thuc té cho thay, hé boi ngoai trdi ton
tai nhiéu bat cap. Trudc hét la tan suat
st dung thép do phu thudc vao thai
tiét: mién Bac c6 mua dong lanh kéo
dai, con mién Nam lai chiu anh huéng
clia mua nhiéu, ndng gat va d6 am cao.
Bén canh dé la chi phivan hanh, bao tri,
vé sinh, va ddc biét |a rdi ro an toan doi
vdi tré nhé. Quan trong hon, mét dién
tich I6n bj “dong bang céng nang” cho
ho boi khién khong gian séng trd nén
kém linh hoat.



Trong boi canh do, bé baoi nang ha néi
lén nhu mot giai phap kién tric théng
minh va thuc tién. Khong chi la mot
thiét bi cao cdp, day la cach t6 chuc lai
khong gian: khi can, dé la ho bai; khi
khoéng st dung, mdt san dugc nang lén,
trd lai khéng gian cho san vudn, khu vui
chai, tiép khach hodc t6 chuc su kién.

Giai phap nay khéong chi gitp t6i uu
dién tich ma con phu hop véi diéu
kién thai tiét, tan sudt si dung thuc té
va yéu cau an toan cla gia dinh hién
dai. Quan trong hon, né thé hién mot
tu duy thiét ké mdi: khéng gian séng
khong can 16n hon, ma can théng minh
hon - linh hoat, an toan va téi da héa
gid tri trén ting m?.

BE BOI NANG HA

BE bai nang ha (movable pool) la mot
hé théng ho bai dugc thiét ké véi co
cdu nang ha, cho phép phan day hoac
mat san di chuyén lén xuéng theo
phuong thang dung.

Khi nang Ién, mat san dugc hoan thién
nhu moét nén nha binh thudng, gilp
"4n” hoan toan hé boi va bién khu vuc
nay thanh khoéong gian sinh hoat nhu
san vuon, khu vui choi hay tiép khach.
Khi ha xuéng, hé baoi xudt hién véi day
du do sau dé st dung nhu mot bé boi
tiéu chuan.

Trén thé gidi, day la cong nghé da duoc
Ung dung tu lau trong cadc cong trinh
cao cap. TaiViet Nam, gidi phap nay van
con tuong déi mdi va chu yéu xudt hién
trong cac biét thu dé thi hién dai, noi nhu
cau t6i uu khong gian va ndng cao chat
lugng s6ng ngay cang dugc chu trong.

Nguyén ly hoat déng va céu tao hé théng
ndng ha bé boi

Nguyén ly hoat déng: co ché kéo co
thay luc

Khac véi cac hé théng nang ha théng
thuong van hanh theo nguyén ly day
truc tiép, bé boi nang ha hoat dong
dua trén co ché kéo co - mét gidi phap
ky thuat cho phép truyén luc hiéu qua
trong khéng gian han ché clia cong
trinh dan dung.

Khi xilanh thiay luc dudi hanh trinh ra
- tlic can xilanh kéo dai - luc kéo duac

truyén ngugc chiéu qua hé cap va puly,
khién san bé ha xuéng. Chiéu nguac lai,
khi xilanh thu hanh trinh ngan lai, hé
cap dugc kéo cang, nang toan bd mat
san 1én déng déu theo phuong thang
ddng. Chudi truyén luc nay gbm ba mét
xich c6t 16i: xilanh thay luc bé tri ngoai
bé bai; hé cap va cum puly trén thanh
bé; san nang bén trong long bé.

Cdu tao hé théng ndng ha bé boi: 3
nhém cdu tao chinh

San nang

San nang la cdu phan truc tiép tao ra
su chuyén déi cong nang. Bugc ché
tao theo kich thudc thiét ké riéng cua
tung cong trinh, toan bé khung san va
két cau chiu luc bén trong bé dugc lam
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bang inox 304 - vat liéu tiéu chuan cho
moi truong tiép xUc nudc va hoa chat
bé bai lau dai. Khi & vi trf nang, mat trén
san dugc hoan thién dong bd vai nén
san xung quanh, khéng dé 16 bat ky dau
hiéu ky thuat nao. Theo thiét ké phan
san nang nay thuang cé chiéu cao dao
doéng khoang 550mm. Nén khi thiét ké
chiéu sau bé, cac kién trdc su can luu y
do6 sau cdu tao = do sau bé mong mudn
st dung + 550mm.

Hé dan dong cap - Puly

DPay la hé théng quyét dinh tinh déng
déu va 6n dinh cta chuyén déng. Cau
tao gbm cac try nang, ranh cép dan
hudng, cum puly déi hudng va puly dinh
cot duoc bo tri xuyén sudt trén thanh,
trong va ngoai bé bai. Thiét ké phan bé
da diém kéo ddm bao toan bd mat san
lubn dugc nang ha song song tuyét doi,
trdnh hién tugng léch tai hay nghiéng
cuc bé. Day cap toan hé théng st dung
cap inox 304, ddm bao do bén co hoc
cao trong diéu kién dm va hoa chat.

Toan bd co cdu truyén dong dugc thiét
ké an trong thanh bé va dudi day san.
Cac héc ky thuat sau khi lap dat duoc
che phu va 6p lat déng bo véi vat liéu
hoan thién thanh bé, ddm bao bé mat
cong trinh lién mach, khong dé 16 yéu
t6 co khi. Cac vi tri cta ky thuat déu
dugc thiét ké cdu tao dé 6p lat hoan
thién véi bé mat.

Hé théng thay luc va diéu khién

Trung tdm van hanh cla toan hé gém
cac xilanh thuy luc vai suc tai doc lap
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CAU TAO
BE BOI NANG HA

t 7 dén 10 tdn mdi xilanh thong s6
dam bao an toan két cau ngay ca khi
mat san chiu tai trong sinh hoat day
dd & vi tri ndng. Hé cdm bién thudc
do tich hgp ghi nhan lién tuc thong sé
hanh trinh, phan héi vé ta diéu khién
dé hiéu chinh vi tri nang ha chinh xéac
theo ting mm.

T8¢ d6 van hanh duac kiém sodt & muc
0,3m/phdt dd cham dé dam bao an
toan tuyét déi trong qua trinh chuyén
déi, dong thoi du nhanh cho nhu cau
st dung thuc té.

Vé giao dién diéu khién, hé théng
trang bi dong thai ndt nhéan vat ly co
khoa mat ma tai chd va két néi Ung
dung di déong, cho phép chu s& hiu
van hanh t xa, 1ap lich chuyén déi tu
dong va theo doi trang thai hé théng
theo thai gian thuc.

CAC UU DIEM CUA GIAI PHAP BE BOI
NANG HA

An toan chi ddng - tuyét déi

Thay vi st dung cac gidi phap ngan
chia vat ly r¢i rac nhu rao chan hay nap
day vén thuong pha va tinh tham my
ddéng nhét cla canh quan, san nang
ha tao ra mot bé mat phdng tuyét déi
& cao do 0.00 khi khéng st dung. Gidi
phap nay chuyén dich tu duy tor quan
ly rdi ro thu dong sang triét tiéu nguy
CO tuyét doéi, mang lai sy bdo ho toan
dién trong moi kich ban van hanh:

Bdo vé doi tuong yéu thé (Tré em & Ngudi
gia)

o San ¢é dinh
e San di chuyén

9 Hé théng thuy lyc
o Hé théng dan déng
e K&t cau san di chuyén

e Hé théng ranh tran

San nang loai bd hoan toan "vung
bién" nguy hiém gitta mat san va mat
nuéc. Tré em c6 thé tu do chay nhay
va ngudi cao tudi c6 thé di chuyén
an tadm ngay trén dién tich hé boi ma
khong co bat ky rdi ro trugt nga hay
dudi nudc nao vé mat vat ly. Viéc diéu
chinh cao @6 bé bai theo chiéu cao
cla doi tugng bai la gidi phép an toan
cavé vatlyvatamly.

An ninh tuyét déi khi vdng mdt nguoi
gidm sdt, dém khuya va tam nhin han
ché

V6i hé théng khéa lai khi khoéng sur
dung, khu vuc hé boi dugc "dong goi"
va vo hiéu hdéa hoan toan khi ngudi lén
di vang hodc khong céd ngudi trong
coi. Diéu nay bién mat hd thanh moét
san san phang, loai bd moi bién s& rui
ro do su hiéu déong cla tré nho, giup
ngan ngua triét dé cac tai nan do vo y
budc hut hodc sa suét trong di chuyén.

T6i uu héa dién tich - da céng ndng

Gidi phap san nang loai bd gidi han
codng nang donthuén clia ho baitruyén
théng, cho phép chuyén déi kich ban
s dung tuc thi: tUr mdt nudc thu gian
sang san choi, khu vuc tiép khach (out-
door lounge) hay khéng gian su kién
dang cép. Trong phan khuic bat dong
san hang sang - nai gia tri dat trén moi
m?la cuc Ién - viéc "nén" da cdbng nang
vao mot dién tich tinh gon khéng chi
thé hién tu duy thiét ké hién dai ma
con mang lai hiéu quéa kinh té truc tiép
cho cht dau tu théng qua viéc téi uu
hoéa hiéu sudt st dung khoéng gian.



Tinh tham my lién mach

O trang thai nang, gidi phap san nang
ha mang lai sy dong nhat tuyét déi cho
ngdn ngl kién trac: khéng con bat ky
dau hiéu hay chi tiét ki thuat nao tiét
16 sy hién dién cta long bé bén dudi.
Déc biét, nho kha ndng 6p 1at déng bo
vat liéu (nhu dé tu nhién, gach..) gitra
mat san nang va khu vuc san vuon
xung quanh, moi ranh gidi vé vat ly va
thi gidc hoan toan bj xéa bd. Khéong
gian séng dugc duy tri sy thuan khiét,
tao nén mot mat phdng kién trdc lién
khoi va sang trong, khéng bi chia cat
bdi cac hé théng mang tran hay thiét
bi k§ thuat h& thong thudng.

Tich hop két cdu tir giai doan thiét ké

Khéac véi cac thiét bi lap dat b sung
thong thudng, san hé boi nang ha la
mot thanh phan hiu co, khong thé
tach rai khoi hé théng két cau cong
trinh. Gidi phap nay doi hoi su phéi
hop da nganh chat ché ngay tu giai
doan y tudng gita Kién tric su va cac
Ky su chuyén mén dé déng bd hoa két
cdu thanh bé, hé théng co dién (MEP),
cébng nghé loc va bé can bang.

Su tich hgp nay khong chi khac phuc
diém yéu vé tinh rdirac trong quy trinh
xay dung biét thy tai Viét Nam, ma con
cho phép thiét lap mot trung tam ky
thuat tap trung. Viéc quy hoach cac
thiét bi vao moét khong gian da néang,
déng bod giup tiét kiém dién tich t6i
da, t6i uu hoa cong tac van hanh va
bao tr, dong thai ddm bao tinh bén
v(ing cao nhét cho cau tric cong trinh.

\

Vén hanh théng minh tién lgi

Hé théng dugc thiét lap dé tuong
thich hoan hado véi cac thiét bi
smarthome hién tai, mang lai su tién
nghi t6i uu thong qua giao dién diéu
khién truc quan trén Ung dung di
dong va hé théng khoa mat ma da
|6p. Viéc lap trinh dé theo déi toan bo
hé théng, ddm bao su van hanh co khi
dn dinh, chinh xac, ddm bao théng tin
dé dap ung cac cong tac bao tri, bao
dudng toan hé théng sau nay.

Bay la gidi phdp cong nghé tuong
xng vdi 16i séng hién dai, dap Ung
khat khe cac yéu cau vé su tién lgi va
tinh bdo mat cla chl nhan cac biét
thy cao céap.

Gid tri tai san dai han

San hé bai nang ha khéng chi don
thuan la mot tién ich, ma la mot
khodn dau tu vao cong nghé kién tric
ddc thu. Viéc s& hdu mot gidi phap
ky thuat hiém, dugc tich hgp sau vao
hé théng két cdu cong trinh, tao nén
mot gid tri thang du bén viing cho bat
doéng san.

Su khac biét vugt troi vé cong ndng va
thdm my nay la yéu té then chét gitp
toi uu hoa két qua dinh gid, dong thoi
tao ra lgi thé canh tranh déc ban trén
thi trudng, ddm bao tinh thanh khodn
cao cho nhing tai sdn thudc phan
khuc hang sang.

KET LUAN

BE boi nang ha khoéng phai la giai
phap dai tra cho moi cong trinh,
nhung la I16i gidi t6i uu cho Mot boi
canh xac dinh: Khi dién tich dat la tai
nguyén h(u han, khi sy an toan cula
gia dinh 1a uu tién khong thé thoa
hiép, va khi khéng gian kién trdc céan
dugc gidi phong khoi nhing cong
ndng don nhat.

"Khéng gian tét nhdt khong phai la
khong gian I6n nhdt, ma la khéng gian
théng minh nhdt" - Bay khong chi la
triét ly thiét ké ma con la xu hudng tat
yéu ma kién tric do thiViét Nam dang
hudng tai.

Trong nhing nam gan day, Cong
ty TNHH Thiét bj va Cong nghé Xay
dung Bach Dién da khdng dinh vai
trd tién phong khi hién thuc hoa giai
phdp nay tai cac khu d6 thi cao cép
hang dau Ha Noi. Ba cong trinh tiéu
biéu tai Ecopark (Khu biét thy Dao),
Vinhomes Riverside va Geleximco
da duoc hoan thién va van hanh 8n
dinh, déng vai tro la nhing tién 1é
guan trong trong nganh.

Nhing dy an nay khéong chi chidng
minh nang luc ky thuat chuyén sau
clia Bach Bién ma con khéng dinh
tinh kha thi vuot trdi clia cac gidi phap
kién tric thong minh trén nén tang
thuc té xay dung tai Viét Nam. Véi
kinh nghiém thuc chién va hé théng
ky thuat da dugc kiém nghiém khat
khe, Bach Dién cam két dat nén mdng
cho mét tiéu chudn mdi trong thiét ké
biét thu do thi: Sang trong, An toan va
Pa nang./.
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