L85 NHA O'VA THI TRUONG BAT DPONG SAN:

MOT TRONG N HUNG DONG LUC QUAN TRONG

THUC DAY TANG TRUONG VA ON DPINH KINH TE
HOUSING AND REAL ESTATE MARKET: ONE OF THE IMPORTANT DRIVING
FORCES FOR ECONOMIC GROWTH AND STABILITY

Tém tat: Theo bao cdo clia Cuc Théng ké - BO Tai chinh vé tinh
hinh kinh té-xa héi (KTXH) cho thdy tinh hinh KTXH ti€p tuc xu
hudng tich cuc, ting trudng dugc thic day, kinh té vi mé co ban én
dinh, lam phat dugc kiém soat, cac can d6i I6n clia nén kinh té€ dugc
bdo dam trong 6 thang dau nam 2025. Linh vuc bat dong san trong
quy 11/2025 dugc cac chuyén gia va nha dau tu danh gia la binh 6n
va sé phat trién 6n dinh trong thdi gian tdi. Bai bao néu ré nhiing
bién chuyén trong cong tac phat trién nha & va thi trudng bat dong
san Viét Nam trong thdi gian ndra dau nam 2025 viia qua.

Tir khéa: Nha ¢, thi trudng bat dong séan, van ban phap luat,
nha & xa héi, nha ¢ thuong mai

Abstract: According to the report of the General Statistics Office
- Ministry of Finance on the socio-economic situation, the socio-
economic situation continues to perform positive trend, growth
is promoted, the macro-economy is basically stable, inflation is
controlled, major balances of the economy are guaranteed in the
first 6 months of 2025. The real estate sector in the second quarter of
2025 is assessed by experts and investors as stable and will develop
stably in the coming time. The article clearly states the changes in
housing development and the real estate market in Vietnam in the
first half of 2025.
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I. GIGI THIEU

Vra qua, Quéc Hbi, Chinh pha da ban hanh kip thai cac van
bén phap ly quan trong vé thuc hién sap nhap, sap xép don vi hanh
chinh nham muc tiéu tinh gon bd may, nang cao hiéu luc, hiéu qua
quan ly nha nuéc, déng thai tao diéu kién thuan Igi cho su phat trién
kinh t€ - xa hoi nhu Nghi quyét 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025

T Trudng Dai hoc Phong chay chita chay
Email: sylant34@gmail.com

Cac chinh sdch da gop phan thao gd dang ké nhing vuéng mdc
hién hau trong qud trinh trién khai du dn, ddic biét
la d6i véi cdc du dn nha & xa héi

vé sap x€p don vi hanh chinh cap tinh ctia Quéc héi, theo d6 viéc
chuyén déi mé hinh chinh quyén dia phuong tu 3 cap sang 2 cip
dugc ky vong sé mang lai nhiéu tac dong tich cuc dén nén kinh té
noi chung va linh vuc bat ddng san (BDS) ndi riéng nhu viéc cac dia
phuong sé tap trung phat trién vao trung tdm hanh chinh méi, sé
¢6 nhiing su diéu chinh vé quy hoach viing, quy hoach ha tang giao
théng, quy hoach phat trién kinh té - xa hdi,...

Thuc hién chi dao cdia Thu tudng Chinh phu, Bé Xay dung da
nghién ctu béo cao Chinh pht trinh Quac hdi ban hanh Nghi quyét
$6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 cia Quéc Hoi va Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
mét s6 diéu va bién phép thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Qudc hoi thi diém vé mét s6 co ché,
chinh séch dac thu phat trién nha & xa hoi; Pang Gy B Xay dung
cling da c6 van ban s6 192-CV/DU ngay 30/6/2025 bao cao Déang
Gy Chinh phi vé bao cdo BO Chinh tri vé viéc cho chd truong ban
hanh Nghi quyét thi diém mé hinh Trung tam giao dich BBS va
quyén st dung dat do Nha nudc quan ly.
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Céc chinh sach da gop phan thio g& dang ké nhiing vuéng
mac hién hiiu trong qua trinh trién khai du an, dic biét la d6i véi
cac du an nha &xa héi, nha & thuong mai quy mé I6n,... cu thé nhu
viéc da cat giam thud tuc hanh chinh, don gian hoa quy trinh dau tu
xay dung, thi diém co ché théa thuan nhan chuyén nhugng quyén
strdung dét va thanh lap Quy nha & qudc gia; can déi hai hoa lgi ich
gilra Nha nuéc - ngudi dan — doanh nghiép; cac co ché, chinh sach
mai cho phép xac dinh linh hoat d6i tuong thu huéng nha & xa
hoi theo diéu kién thuc tién tling dia phuong, déng thai bao dam
quyén va nghia vu ré rang clia cac chii thé tham gia thi trudng...

Il. MOT SO CHINH SACH MGI1 VA CAC VAN BAN CHi PAO
PIEU HANH TAC PONG DEN THI TRUONG BAT DONG SAN

Trong quy 11/2025, Qudc hoi, Chinh pha, Thu tudng Chinh phu
da chi dao quyét liét d6i véi cac Bo, nganh, dia phuong va da cu thé
hoa bang cac van ban phép ly cé lién quan truc ti€p dén thj trudng
BDS cu thé nhu:

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 ctia Quéc Hoi
thi diém vé mot s6 ca ché, chinh sach déc thi phét trién nha &xa hoi.

- Nghi quyét s6 155/NQ-CP ngay 01/6/2025 clia Chinh phu vé
Ké& hoach ctia Chinh ph trién khai Nghi quyét s& 201/2025/QH15
ngay 29 thang 5 nam 2025 clia Qudc héi thi diém vé mot s6 co ché,
chinh sach dic thu phét trién nha & xa hoi.

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 vé sap x&p don
vi hanh chinh cap tinh ctia Quéc hoi.

- Nghi dinh s6 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30
thang 11 ndm 2024 ctia Qudc hédi vé thi diém thuc hién du an nha
& thuang mai thdng qua thda thuan vé nhan quyén sir dung dat
hodc dang c6 quyén sirdung dat.

- Nghi dinh s6 76/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cta Chinh pht
quy dinh chi tiét Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ngay 30 thang 11
nam 2024 clia Quéc hdi vé co ché, chinh sach dic thu dé thao g&
kho khan, vudng mac déi véi cac du an, dat dai trong két luan thanh
tra, kiém tra, ban &n tai Thanh phé H6 Chi Minh, thanh phé DaNéng
va tinh Khanh Hoa.

- Nghi dinh s6 77/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cta Chinh pht
quy dinh vé thdm quyén, thl tuc xac lap quyén s& hiru toan dan vé
tai san va xtt ly d6i vai tai san dugc xac lap quyén sé hitu toan dan.

-Nghi dinh s6 82/2025/ND-CP ngay 02/4/2025 ctia Chinh phii quy
dinh gia han th&i han ndp thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh
nghiép, thué thu nhap ca nhan va tién thué dat trong nam 2025.

- Nghi dinh s6 91/2025/ND-CP ngay 24/04/2025 ctia Chinh phi
quy dinh thai diém xac dinh gia dat cia quy dat thanh toan theo
hop déng Xay dung -Chuyén giao tai Khu d6 thi mai Tha Thiém,
thanh phé H6 Chi Minh.

- Nghi dinh 140/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy
dinh vé phan dinh thdm quyén cla chinh quyén dia phuang hai cap
(cap tinh va cap xa) trong linh vuic quén ly nha nudc ctia Bo Xay dung.

- Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cta Chinh
pht quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan ly nha
nudc cda Bo Xay dung.

-Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh pht
quy dinh vé phan dinh thdm quyén cla chinh quyén dia phuong
02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach dé thi va
néng thén.

HOC VIEN CHIEN LUGC BOI DUGNG CAN BO XAY DUNG

-Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh phi
quy dinh vé phan dinh tham quyén clia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuic dat dai.

- Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 clia Qudc héi thi diém
vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi.

- Théng tu s6 23/2025/TT-BNNMT ngay 20/06/2025 clia BO
Néng nghiép va Méi trudng quy dinh phan cap, phan dinh thdm
quyén quan ly nha nudc trong linh vuc dat dai.

- Thong tu sé 09/2025/TT-BXD ngay 13/06/2025 cua Bo
Xay dung stia d6i, b6 sung mot s6 diéu clia cac Théng tu thudc
linh vuc quan ly nha nudc ctia B Xay dung lién quan dén sap
x€p t6 chiic bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap
va phan cap cho chinh quyén dia phuong.

- Van ban hgp nhat s6 04/VBHN-BXD ngay 04/4/2025 clia BO
Xay dung quy dinh vé phan cap cong trinh xay dung va hudng dan
ap dung trong quan ly hoat déng dau tu xay dung.

I11. TINH HINH THI TRUGNG BAT DONG SAN QUY 11/2025

1. Nguén cung du an nha & thuong mai, nha & xa héi va dat
nén ¢6 xu huéng tang

Téng hgp ngudn cung cac du an nha & va du an dau tu ha tang
dé chuyén nhugng quyén sirdung dat cho ngudi dan xay dung nha
& nhu sau:

(1) Pugc cap phép méi: Téng s6 ¢b 58 du an véi quy md 16.627
can/lé nén (bang 128,9% so véi Quy 1/2025).

(2) Pang trién khai xay dung: Téng s6 ¢4 1.517 du dn véi quy mé
544,059 can/I6 nén (bang 93,4% so véi Quy 1/2025).

(3) Bl diéu kién dua vao kinh doanh (bao gém BDS hoan thanh va
BDS du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai): Téng s6 ¢6 157
duran véi quy mé 52.223 can/lé nén (bang 155,4% so véi Quy 1/2025).

Bang 1. 56 liéu vé ngudn cung cua tiing loai hinh bat dong san
trong Quy 11/2025

S8 Selugng | o4y ononha | 58
STT | Duan luong chung cu rién .Iég(cén) luong
duan (can) 9 16/nén
1 Du an dugc cap phép méi 58 11.952 2.017 2.658
1 Nha & thuong mai 22 2.408 2.017
2 Nha & xa hoi 16 9.544
Duy an dau tu xay dung ha
3 | tdng dé chuyén QSDD cho 20 2.658
ngudi dan tu xay dung nha &
5 | PYdn dang trién khai xay 1517 | 275.196 249313 | 19.550
dung
1 Nha & thuong mai 899 148.811 249313
2 Nha & xa hoi 140 126.385
Du &n dau tu xay dung ha
3 | tdng dé chuyén QSDD cho 478 19.550
nguoi dan tu xay dung nha &
Bat dong san da diéu kién
dua vao kinh doanh (bao
Il | gém BDS hoan thanh va BBS 157 38.005 92.416 4.802
du diéu kién ban nha & hinh
thanh trong tuong lai)
1 Nha & thuong mai 87 11.477 9.416
2 Nha & xa hoi 32 26.528
Du &n dau tu xay dung ha
3 | tdng dé chuyén QSDD cho 38 4.802
ngudi dan tu xay dung nha &

1.1. Du'dn phadt trién nha & thuong mai co' ban 6n dinh

- Dugc cap phép mdi: c6 22 du an véi quy mé 4.425 can, trong
d6 6 2.408 can chung cuva 2.017 can nha G riéng lé (bang 115,8%
50 vdi cing ky ndm 2024), cu thé: Tai mién Bic c6 11 du an, tai mién
Trung c6 07 dy &n, tai mién Nam c6 04 dy an.
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- Pang trién khai xay dung: C6 899 du an vai quy mé 398.124
can, trong dé c6 148.811 can chung cuva 249.313 can nha &riéng lé.

- Bu diéu kién dua vao kinh doanh (bao gém BDS hoan thanh
va BDS du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai): C6 87 du
an véi quy mo 20.893 can, trong dé 11.477 can chung cu va 9416
can nha & riéng lé (bang 119,2% so véi Quy 1/2025 va bang 145,7%
50 vGi cung ky nam 2024).

S6 liéu vé nha ¢ throng mai Quy I1/2025 so véi
Quy 1/2025 va Quy 11/2024

D o dv diéu kign Sua vio kink doank

D an cdp phép méi

WOy 2024 mQui 2025 W Quy 102025

1.2. Quyét liét trién khai cdc Dy’ dn nha & xé héi danh cho déi
tuong thu nhép thdp va céng nhén khu céng nghiép

Trong 06 thang dau nam 2025, B6 Xay dung da té chuic kiém
tra, dén d6c tinh hinh thuc hién tryc ti€p tai 27 dia phuong. Sau khi
kiém tra dén déc da c6 van ban thong bao két qua kiém tra, déng
thdi dé nghi cac dia phuong quyét liét chi dao, dén déc trién khai,
dam bao hoan thanh muc tiéu Tha tudng Chinh phu giao, két qua
cu thé nhu sau:

1.2.1. Ly ké'thuc hién Dé dn 01 triéu céin hé nha &xa héi giai dogn
2021-2023

Tinh hinh thuc hién Bé dn 01 triéu can ho nha &xa hoi giai doan
2021-2030: Trong giai doan ti nam 2021 dén 30/6/2025, trén dia
ban ca nudc c6 692 du an nha & xa hoi da dugc trién khai véi quy
mo 633.559 cdn, trong dé:

- 422 duy an da dugc chap thuan chu truong dau tu véi quy mo
418.220 can.

- 124 du an da khdi cong xay dung véi quy moé 112.952 can.

- 146 du an hoan thanh véi quy mé 102.387 can.

Nhuvay, véi s6 lugng du an da hoan thanh, khai cong, chap thuan
chu truong dau tu dén nay dat 59,6% so véi chi tiéu da dat ra tai Dé an.

1.2.2. Két qua trién khai thuc hién du dn nha & xé héi trong Quy Il
ndam 2025

Riéng trong quy Il nam 2025, tinh hinh trién khai thuc hién nha
& xa héi nhu sau:

- 16 du &n dugc vai cap phép, khai cong xay dung véi quy mo
9.544 can.

-32du an da hoan thanh (hoan thanh toan b6 va mot phan) véi
quy md khodng 26.528 can.

1.3. Du'dn ddu tu'xdy dung ha tdng dé chuyén nhuong quyén
strdung ddt dé nguéi dan tu'xdy dung nha &

-Bugc cap phép mdi: C6 20 duran véi quy mo 2.658 16/nén (bang
181% so vai Quy 1/2025 va bang 125% so véi cling ky nam 2024).

- Pang trién khai xay dung: c6 478 du an vdi quy mo khodng
trén 19.550 16/nén (bang 97,5% so véi Quy 1/2025 va bang 97% so
véi cung ky nam 2024).

- DU diéu kién dua vao kinh doanh: C6 38 du an véi quy mo
4.802 16/nén (bang 223,5% so vai Quy 1/2025 va bang 190% so Vi
cung ky nam 2024).

S‘é lugng du dn DTXD ha ting dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat xay dymg nha & Quy 11/2025 so vdi Quy 1/2025 va Quy 11/2024
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1.4. Cdc du'dn bét déng san khdc phuc héi

Cac linh vuc bat dong san nhu khu cdng nghiép, du lich nghi
dudng dang phan anh rd maéi tuong quan gifa BDS va cac yéu té
kinh té€ vi mé nhu san xudt, du lich, tiéu dung, va xu hudng dau tu
nudc ngoai. Cu thé:

1.4.1. Bdt dong san khu cong nghiép

Nguén cung BDS khu céng nghiép chti yéu tir 2 khu vuc mién
Bac va mién Nam, cu thé nhu:

- Mién Bac: Nguén cung dat khoadng 16 ha, tang 2% so véi Quy
/2025 va tang 3% so véi cung ky nam trudc. Ty 1& 1ap dady &n dinh &
muic 83%, cho thay nhu cau thué van cao, dac biét tai cac tinh cong
nghiép trong diém nhu Bic Ninh, Hai Phong, va Hung Yén.

- Mién Nam: Téng nguédn cung gi nguyén & muc 28 ha, tuy
nhién ty 1& Iap day cao hon, dat 92% - khang dinh stic hit 16n cla
céac khu c6ng nghiép & Binh Duong (nay la TP. H6 Chi Minh), Déng
Nai va thanh phé H6 Chi Minh.

1.4.2. B4t ddng san du lich nghi duéng

Su phuc héi va phat trién du lich trong va ngoai nudc da tao
diéu kién dé phat trién BBS du lich nghi duéng. Trong Quy 11/2025,
nguén cung (condotel, biét thu/lién ké) cia bat déng san du lich
nghi dudng khoang 2.300 sadn pham san pham (tdng gap 2 lan so
vai Quy 1/2025) trong d6 du an Bo6i Réng (Dragon Ocean), D6 San -
Hai Phong, du an Sun Costa Residence,...

2. Lugng giao dich chung cu, nha & riéng 1, dat nén c6 xu
huéng tang

Trong Quy Il nam 2025, lugng giao dich BDS (can hd chung cu,
nha & riéng 1é va dat nén) ti€p tuc c6 xu hudng tang. Trong Quy
172025 c6 khodng 157.021 giao dich, tdng 116,6% so véi quy 1/2025
(Quy 1/2025 c6 khoadng 134.634 giao dich), trong dé:

- Lugng giao dich can ho chung cu, nha & riéng 1é: C6 34.461
giao dich thanh céng (bang 102,61% so vai quy 1/2025 va bang
133,1% so véi cung ky ndm 2024).

- Lugng giao dich dat nén: C6 122.560 giao dich thanh cong (bang
121,3% so véi quy 1/2025 va bang 98% so vdi cuing ky nam 2024).

Lugng giao djch thanh céng cia Quy II/2025 so vii
Quy L2025 va Quy 11/2024

180,000 | Chart Area '| T
160,000 150876 13702
1 134,634
140,000 124,991 122,560
120,000 101,049}
100,000
0,000
40,000 534,461
40,000 25,885 258534,
20,000 .
S
Giao dich Chung o & Nha & Giao dich &t nén Téag leomg giao dich
niéng &
wQuy 2024 wQuf U2025 mQuy 112025

3.T6n kho bat déng san tang nhe

Trong Quy Il ndm 2025, lugng tén kho BDS cu thé nhu sau:

- Lugng ton kho BDS tai cac du &n trong quy 11/2025 vao khoang
trén 25.294 can/nén (bao gém chung cu, nha & riéng 1&, dat nén),

§6101.2025 XAY DUNG & 8O THI



. VAN BE HOM NAY

trong dé: Chung cu 3.287 can; nha & riéng |& 10.290 can; dat nén
11.717 nén.

- Lugng ton kho bat ddng san cé xu hudng tang nhe so véi quy
1/2025, trong dé: B6i véi loai hinh nha & riéng lé bang khoang 109%
50 VGi quy 1/2025, dat nén bang 100,3% so véi quy 1/2025 va chung
cu bang 140,5% so véi quy 1/2025.

4. Gia giao dich bat dong san di vao én dinh

VGi cac chi dao cu thé quyét liét ctia Chinh pha, Tha tudng
Chinh pht, B6 Xay dung va cac B6 nganh dia phuong, tinh hinh
gia BDS da 6n dinh khéng con hién tugng tang néng nhu cudi
nam 2024. Nhin chung, gia BDS, nha & tai cac dia phuong co ban
8n dinh, mot s6 khu vuc du an cé muc ting nhe so véi Quy 1/2025.

4.1. Cén hé chung cukhéng c6 nhiéu bién déng

Gia chung cu tai Ha Noi, H6 Chi Minh va cac dé thi I6n trén
ca nudc trong Quy Il ndm 2025 co ban 6n dinh so véi quy trudc,
tuy nhién ca hai thanh phé déu ghi nhan muic gia cao nhat trong
gan mét thap ky. Tai Ha N&i, gid ban trung binh trén thi trudng quy
11/2025 dat 80 triéu d6ng/m?2 tang 5,6% so véi quy trudc (tdng 33%
50 vGi cuing ky), trong khi d6, gia can ho trung binh tai thanh pho
H6 Chi Minh dat 89 triéu déng/m?, khéng c6 nhiéu bién déng so
V@i quy trudc (tang khodng 36% so véi cing ky ndm trudéc).

Gia thu cdp clng tang manh, dac biét tai cac khu vuc cé ha
tang phét trién hodc du an da ban giao. Nguyén nhan chinh ctia xu
hudng nay bao gém khan hiém quy dat, chi phi dau vao tang cao,
quy trinh phap ly cham va ky vong cao tu phia chi dau tu...

(1) Tai thanh phé Ha Néi:

Theo khao sat tai mot s6 du an, gia can hd chung cu tai thanh
phd Ha Noi c6 muic ting khodng 5-6%, gia rao ban chung cu cu thé
trong quy nhu sau:

Du an Berriver Jardin Long Bién c6 gid rao ban khodng 71-84 triéu
dong/m2 Dy an Hope Residence cé gia rao ban khoang 50-60 triéu
dong/m?, Dy an Vinhomes Green Bay MéTri ¢6 gid rao ban khoang 63-
99 triéu dong/m? 1A20 Ciputra c6 gia rao ban khoang 59-70 triéu déng/
m?2 Du an TSG Lotus Sai Dong c6 gia rao ban khodng 53-57 triéu déng/
m?2 Thang Long Number One c6 gia rao ban khodng 60-87 triéu déng/
m?2, Cau Gidy Center Point c6 gia rao ban khoang 77-97 triéu dong/m?
Mandarin Garden c6 gid rao ban khodng 91-117 triéu dong/m>

Mot s6 du an cao cap co gia rao ban cao dang chd y nhu: du
an The Nelson Private Residences dao déng trong khoang 120-180
triéu dong/m?; du an Noble Crystal dang rao ban & mic 160-270
triéu dong/m2, The Matrix One dang rao ban & muic 120-150 triéu
doéng/m2; du an Endless Skyline West Lake dang rao ban & muc 120-
150 triéu dong/m?2,...

(2) Tai thanh phé H6 Chi Minh:

Gia can hd chung cu tai thanh phé H6 Chi Minh nhin chung én
dinh, tai mét s6 du an, vi tri 6 miic tang nhe so véi Quy | ndm 2025.
Tuy nhién, van c6 mét s6 phan khic hang sang tang cuc b va thiét
1ap m&t bang gia mai nhd lgi thé ha tang vugt trdi nhu tuyén Metro,
vanh dai, ham chui Cat Léi va su md rong clia nhiéu tuyén dudng
trong diém nhu tai Thi Thiém, Thdo Bién, An Phi vaThanh My Lai. ..

Theo khéo sét tai mot s6 du an, gia rao ban cu thé trong quy
nhu sau:

Du an Urban Green c6 gia rao ban khoang 56-72 triéu dong/m2;
Du an CityLand Park Hills c6 gia rao ban khoang 38-65 triéu dong/mg,
Dy an Conic Riverside ¢6 gia rao ban khoang 33-43 triéu dong/
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m?2; Lavida Plus c6 gia rao ban khoang 54-67 triéu déng/mz2 Du &n
Moonlight Park View cé gia rao ban khoang 47-55 triéu déng/m2

Mot s6 du an cao cap cé gia rao ban cao dang cha y nhu: Dy
an Thao Dién Green tai phudng Thao Dién c6 gia chao ban vdi
mUc giad tor 163-200 triéu déng/m?2 phan khu Masteri Grand View
do Masterise Homes c6 muic gia tit 130-145 triéu déng/m?2..., tang
dang ké so véi cung ky ndm 2024.

(3) Mét s6 dur dn néi bat tai cdc dia phuong khdc

Tai thanh phé Hai Phong: Du an The Minato Residence cé gia rao
ban khoang 40-55 triéu déng/m2 Dy én Sentosa Sky Park Hai Phong
€0 gia rao ban khoang 37 - 42 triéu ddng/m?2 Tai thanh phé Can Tho:
Chung cu Cara River Park cé gia ban tir 44-56 triéu dong/mz.

* R o ey RS
Gid giao dich biét thu, nha lién ké trong du dn trong Quy Il ndm 2025
tai cdc dia phuong cé xu huéng tdng nhe so vdi quy truéc

4.2. Béi véi biét thu, nha & lién ké trong du’ dn c6 xu huéng
tang nhe

Gia giao dich biét thy, nha lién ké trong dy an trong Quy Il ndm
2025 tai cac dia phuong ¢ xu huéng tang nhe so véi quy trudc,
trong d6 tang nhiéu hon & mét s6 dia phuong nhuTP.H6 Chi Minh,
Khanh Hoa, cu thé nhu sau:

(1) Tai thanh ph& Ha Noi

Gid biét thy, nha & lién ké trong du an trong Quy Il nam 2025
¢6 muic tang nhe so véi Quy | ndm 2025. D6 thi méi Dich Vong c6
gia rao ban khoadng 270-283 triéu déng/m? Dy an HDI Homes Vil
Pham Ham c6 gia rao ban khoang 310-320 triéu déng/m2, Ciputra
Ha Noi c6 gia rao ban khoang 356-369 triéu déng/m2 Kita Capital
6 gia rao ban khoang 377-386 triéu déng/m2 Jade Square c6 gia
rao ban khoang 265-271 triéu ddong/m2 Vinhomes Thang Long c6
gid rao ban khoang 172-181 triéu déng/m2 Vinhomes Global Gate
(Béng Anh) cé gia rao ban khodng 300-350 triéu dong/m2; Dy an
Ha Noi Tropical Garden c6 gia rao ban khoang 63-70 triéu dong/mz.

(2) Tai thanh ph6é H6 Chi Minh

Theo khéo sat tai mét s6 du'an, gia biét thu, nha g lién ké coban 6n
dinh so véi Quy | nam 2025: An Phi An Khanh c6 gia rao ban khoang
220-229 triéu déng/m?2; Him Lam Kénh Té c6 gia rao ban khoang 233-
240 triéu dong/m2 KDC Phu My c6 gia rao ban khoang 147-152 triéu
déng/msz; Verosa Park c6 gid rao ban khoang 150-159 triéu dong/m2.

4.3. Gid chuyén nhuong ddt nén da duoc cdc dia phuong
kiém sodt

Thai diém cudi quy /2025 da xay ra hién tugng sét dat nén cuc
b6 tai mét s6 dia phuong nhu (nhu Bac Ninh, Phi Tho, Ninh Binh,
Hung Yén, Hai Phong, Pong Nai,...). Gia dat nén tai cac dia phuong
nay tang nhanh trudc théng tin sap nhap cac tinh thanh va sap xép
lai dan vi hanh chinh mai. Cac giao dich trong thoi gian nay chu yéu
la cac giao dich dau co. Trudc tinh hinh d6, cac co quan quan ly tai
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cac dia phuong da dua canh béo t6i ngudi dan déng thdi trién khai
cac bién phap kiém soat, ting cuding cdng tac quan ly thi trudng
BDS trén dia ban. Do vay, gia chuyén nhugng dat nén da dugc cac
dia phuong kiém soat. Mat bang gia rao chuyén nhugng dat nén
tang nhe khoadng ti 3-5% so véi Quy /2025, cu thé:

Tai thanh phé Ha Noi: Minh Giang Bam Va (Mé Linh) c6 gia rao
chuyén nhugng binh quan khoang 40 triéu dong/m2, Cienco 5 Mé
Linh (Mé Linh) c6 gié rao chuyén nhugng binh quan khodng 60 triéu
déng/m2,Tan Lap Cienco 5 (Ban Phugng) c6 gia rao chuyén nhugng
binh quan khoang 165 triéu dong/m2, Pha Cét City (Thach That) co
gia rao chuyén nhugng binh quan khoéng 58 triéu déng/m2.

Thanh phé H6 Chi Minh: Phi My Chg Lén (Quan 7) c6 gia rao
chuyén nhugng binh quan khoang 115 triéu déng/m2, Phi Xuan
Cang Sai Gon (Huyén Nha Be) c6 gia rao chuyén nhuong binh
quan khoédng 62 triéu déng/m2, Khang Dién Binh Chanh (Huyén
Binh Chanh) c6 gié rao chuyén nhugng binh quan khoang 60 triéu
déng/m2, Khu nha & va nghi ngai gidi triTan Phong (Quan 7) c6 gia
rao chuyén nhugng ban binh quan khoang 155 triéu dong/m2,

Thanh phé Da Néng: du an Gami Eco Charm (Lién Chiéu) c6
gia rao chuyén nhugng binh quan khoang 23,1 triéu déng/m2, du
an Elysia Complex City (Hai Chau) c6 gia rao chuyén nhugng binh
quan khoang 61 triéu déng/mz2.

Thanh ph6 Hai Phong: du én Vudn Hong (Quan Hai An) c6 rao
chuyén nhugng binh quan khoang 67 triéu déng/mz2, du an Anh
Diing Il - Sao D64 | (Quan Duang Kinh) c6 gia rao chuyén nhuong
binh quan khoang 40 triéu dong/m2.

IV. Mét sé giai phap trong tam trong théi gian t6i

Cac Bo, nganh, dia phuang tiép tuc thuc hién cac nhiém vu giai
phép dé phat trién 6n dinh thi trudng BDS, phat trién nha & xa hdi,
thao g& khé khan vudng mac cac du an BBS t6n dong, chan chinh
cbng tac dau gia quyén sir dung dat, sap xép don vi hanh chinh
va t8 chuic chinh quyén dia phuong 2 cip theo chi dao ctia Chinh
pht, Thi tudng Chinh pha tai cac van ban: Nghi quyét s6 33/NQ-
CP ngay 11/3/2023 clia Chinh pht, Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 ctia Quéc Hoi, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025, Quyét dinh sé 751/Qb-TTg ngay 11/4/2025 cla Tha
tudng Chinh phu, Cong dién sé 03/CD-TTg ngay 15/1/2025,...

Tiép tuc ra soat, hoan thién cac van ban quy pham phép luat lién
quan dén dat dai, nha &, kinh doanh BBS,... Trong dd, tap trung cht
dong gidi quyét, hudng dan cac van dé lién quan dén sap xép don vi
hanh chinh va t6 chtic chinh quyén dia phuong 2 cap dam bao di vao
hoat déng théng suét, khong gian doan. Trién khai thuc hién nhiém vu
Vé gidi quyét cac van dé kho khan, vudng mac clia cac du an ton dong
theo Quyét dinh s6 751/QD-TTg ngay 11/4/2025 clia Thu tudng Chinh
2 I

Tiép tuc rd sodt, hoan thién cdc vén ban quy pham phdp ludt
lién quan dén ddt dai, nha &, kinh doanh bét déng san

ph. .. Thuc hién tuyén truyén, phé bién phap luat va té chic trién khai
thi hanh cac chinh sach, phép luét lién quan dén thi truong BDS.

Bo Xay dung: Nghién clu, ra soét cac quy dinh ctia phap luat vé
quy hoach, xay dung, dat dai, nha &, kinh doanh BDS,... dé dé xuat
stta d6i phu hop véi thuc tién, tao diéu kién phat trién thi trudng
BDS. Tiép tuc chi dao, don d6c hudng dan dia phuong ra soat, thao
g& khé khan, vudng méc lién quan dén cac du an BDS. Phéi hop
vGi B6 Tai chinh - co quan thudng truc Ban chi dao s6 751/Qb-TTg
ngay 11/4/2025 ctia Thi tudng Chinh phi @€ kip thai thao gé cac
du an bat dong san co6 kho khan, vudng mac.

Cong tac phét trién nha & xa héi: T6 chic, chi dao, hudng dan
kiém tra cac dia phuong trién khai phat trién nha & xa hoi theo Nghi
quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quéc Hoi, Nghi dinh
s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, Quyét dinh cta Tha tudng
Chinh pht vé viéc giao chi tiéu hoan thanh nha & xa hoi trong nam
2025 va cac nam ti€p theo dén nam 2030. Chi dao, kiém tra, giam
sat cac dia phuang ddy nhanh cong tac quy hoach, tao quy dat dé
phét trién cac du dn nha &, nhat 1a du an nha & xa héi tai cac khu vuc
dé thi, khu céng nghiép. Tiép tuc hoan thién hé théng théng tin vé
nha & va thi trudng BDS; ddm bao co s dit liéu séng, sach, hiéu qua
va két ndi véi cac dit liéu vé dan cu va BEé an 06 ctia B6 Cong an, co
sG dir liéu dat dai ciia B& Nong nghiép va Méi trudng.

Bd Nong nghiép va Moéi trudng: Ra soét cac quy dinh Luat Dat dai
dé béo céo Chinh pht, Tha tudng Chinh phi trinh cdp tham quyén
stra d6i dap ung yéu cau thuc tién. Tiép tuc té chuic, chi dao hudng dan
dia phuong thuc hién c6 hiéu qua Nghi dinh s6 75/2025/ND-CP ngay
1/4/2025 quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 171/2024/QH15
ngay 30 thang 11 nam 2024 ctia Quéc hdi va Nghi dinh s6 76/2025/
NB-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét Nghi quyét s6
170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 ctia Quéc hoi. Phéi hop
véi BO Xay dung va cac bé lién quan nghién clu, thuc hién chuyén
déi s6 dé lién thdng cac thi tuc tirgiao dich BBS, cdng chiing, thué va
dang ky giao dich dat dai trén moi trudng dién td.

Bo Tai chinh: Phéi hgp véi Bd Xay dung va cac b lién quan
nghién ctu, thuc hién chuyén déi s6 dé lién théng cac tha tuc tu
giao dich BDS, cong chuing, thué va dang ky giao dich dat dai trén
moi trudng dién tdr. Nghién ctu, dé xuat ban hanh chinh sach thué
déi véi nha &, BDS khong st dung.

Cac tinh, thanh phé truc thudc Trung uong: Tuyén truyén, phd
bién phép luat va t8 chuc trién khai thi hanh cac chinh sach, phap luat;
thuc hién cong bo kip thai théng tin vé nha & va thi trudng BBS, cong
khai cac van ban thong bao BDS du diéu kién dua vao kinh doanh;
chuang trinh, k& hoach phét trién nha &; quy hoach, ké hoach strdung
dat; quy hoach d@é thi va néng thén; chuang trinh phat trién do thi...
bao dam céng khai, minh bach théng tin thi trudng. Chi dao cac co
quan chtic ndng tap trung gidi quyét nhanh cac tha tuc hanh chinh
trong dau tu xay dung cac du én nha &, BBS theo cac thii tuc mai (nhu
chap thuan chii truong dau tu, thadm dinh du an, chuyén muc dich st
dung dat, xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat,...). Phéi hop véi BO
Xay dung va céc bg, co quan lién quan xay dung di liéu vé BDS, dé
xudt chinh sach vé bat dong san nghi dudng, BDS khu céng nghiép.

Thily Linh (BT)

Tai liéu tham khao:

Thong cao s6 298 /TC-BXD ngay 28/7/2025 clia B& Xay dung vé viéc
cong b6 thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san trong Quy 11/2025.
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