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GIAM THIEU TON THAT TRONG QUA TRINH XAY DUNG

DAN DEN HU HONG CONG TRINH LIEN KE
GOC NHIN KIEM DINH PHUC VU CONG TAC DEN BU

MINIMIZING LOSSES DURING CONSTRUCTION LEADING TO DAMAGE TO
ADJACENT STRUCTURES - INSPECTION PERSPECTIVE FOR COMPENSATION WORK

Ths. Ly Ngoc Dién !

Tém tat: Cong trinh thap ting dang dugc xay dung kha
nhiéu & khu vuc noi dé. Viéc xay dung cac cong trinh mdéi
trong khéng gian chat hep it nhiéu gay anh hudng dén céng
trinh 1an can. Bai viét dé cap dén nghién nhan cé thé gay ra rui
ro va dua ra nhing giai phap dé gidm thi€u hu hdng trong thi
cong xay dung cong trinh 1an can.

Tu khéa: Xay dung, cOng trinh lan can, rdi ro, thi cong,
hu hdéng.

Abstract: Low-rise buildings are being constructed quite
a lot in the inner city area. The construction of new buildings
in narrow spaces more or less affects neighboring buildings.
The article mentions the causes that can cause risks and
offers solutions to minimize damage during construction of
neighboring buildings.

Keywords: Construction,
construction, damage.

Nhan bai ngay 16/10/2024, chinh stia ngay 10/11/2024, chdp
nhdn ddng ngay 10/12/2024.
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Thi céng xay dung cong trinh thap tang

Hién nay, cac cong trinh thap tang (tru s lam viéc, van
phong quy mé nhé, nha lién ké, chung cu mini, nha & gia dinh
tu xay dung...) dang dugc xay dung kha nhiéu & khu vuc noi
dé, nai c6 mat bang chat chéi. Viéc xay dung cac cong trinh sat
nhau la bdt budc, do d6 khi xay dung it nhiéu déu c6 anh hudng

Tvien CN Kién tric, xay dung va dé thi- Dai hoc Kién tric Ha Noi
Email: dien0979@gmail.com

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

dén cong trinh 1an cén. Vi vay, trong qua trinh xay dung cac bén
can tham khao mét s6 van dé lién quan.

Can tham khao 6 liéu khao sat dia chat cong trinh chuén
bi xay dung va céng trinh lan can (s6 liéu khao sat dia chat, dia
chat méi trudng, muc nudc ngdm, dac diém kién tric két cau
hién trang nha lién ké...).

Thuc hién khéo sat hién trang so b nha lién ké (do vé mat
bang, danh dau hu héng, an mon, vét nut, cong véng (néu co),
quan trc dé rong chiéu dai vét nut theo thai gian, quay phim
chup anh ghi hinh hién trang..), cdng tac nay nén thué don vi
tu van kiém dinh thuc hién cong tac khao sat so bd dé c6 dé tin
tudng va chinh xac.

Don vi xay dung nén thyc hién cong tac mua bao hiém dé
phong ri ro d€ dén khi xay ra su c8 (néu cd) don vi bao hiém sé
tién hanh thuc hién cong tac bao hiém.

Tién hanh khao sat hién trang dinh ky theo chu ky (1-3
thang) hodc bat thudng khi ¢6 phan héi hu héng 16n dang ké
nha lién ké.

Nhiing giai phap trong thi cong dé giam thiéu hu héng

Thi cdng can ¢6 gidi phap ha muc nudc ngam cuc bod phu
hop. Lua chon giadi phap ép coc cl thép (cu Lazsen, cur U dap).
Can nghién ctu diéu kién dia chat cong trinh xay dung va khu
vuc lién ké dé lua chon gidi phap phu hop (VD: khu vuc xay dung
€6 tang dat bun va nha lién ké trudc kia da thi cong coc ép dé
dan dén mat &n dinh hé coc,...). Khi thi cong ép coc can thuc hién
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dang quy trinh déng thdi qua trinh ép coc tly theo diéu kién dia
chat nén thuc hién bién phap khoan rut dat dé giam thiéu sunén
ép nén dat, han ché nén dat bi tréi 1én, nén mong céng trinh bi
nut v&. Co thé lua chon gidi phap coc khoan nhéi mininéu cé thé.
Gia c6 giang chéng d6 vai nha lién ké bang hé théng khung thép
dinh hinh d& han ché hién tugng lin nghiéng.

Giai phap han ché trong thiét ké

Lua chon giai phap nén méng phu hgp, han ché dao méng
sau (néu co thé).

Lua chon gia c6 giai phap méng phl hgp (moéng léch tam,
mong gia ¢6 coc 6ng, moéng néng...).

Giai phap han ché trong phap ly

Tién hanh khao sat hién trang so b, chup anh, quay phim
ghi hinh @& ghi nhan lai hién trang truc quan, chi tiét (c6 thé
thué tu van khao sat kiém dinh thuc hién).

Lién hé chinh quyén dia phuong cling cac bén tham gia xac
nhan hién trang thong qua bién ban lam viéc gita cac bén

GUi don trinh bay, kién nghi ra UBND Phudng tai noi xay
dung dé bao cao tinh hinh xay dung va cac anh hudng kém
theo (hu hong ldn nit va, tiéng 6n, rung dong, bui...).

Giai phap thuc hién khao sat (néu xay ra hu héng dang
ké va cé tranh chip kién tung)

Khao sat hién trang céng trinh (dy kién thuc hién 3-:-5 chu
ky) c6 thé tién hanh nhu sau: Bt dau xay dung (tir khi xay dung,
pha d&, ép coc gay hu hong); Xay xong méng hodc hoan thanh
50% phan thé; Xay xong phan thé; Xong phan hoan thién; Céng
trinh dua vao st dung 06 thang -:- 24 thang; Quan trac lan,
quan trac nghiéng (néu can) (c6 thé xay dung méc chudn hodc
gui m&c chudn néu méc dang tin cay).

Mot s6 han ché

Nha lién ké khéng c6 hodc thiéu hé sa thiét ké, xin phép
xay dung (do céng trinh xay dung tU rat lau, nha lién ké khong
cung cap...) nén it nhiéu kho khan cho céng tac khao sat va
tién hanh dén bu.

Nha lién ké xay dung, sta chifa, cai tao vuot qua cap phép
xay dung (c6 thé xay dung khéng xin phép, hoac don vi tu van
thiét ké trudc kia thiét ké xay dung dé phuc vu céng tac cai tao,
nang tang thiéu chuyén mén, thi€u kinh nghiém nén khéng tu
van vdi cht dau tu thuc hién cdng tac khao sat kiém dinh hién
trang trudc khi thuc hién cong tac cai tao stia chita nang tang).

Nha lién ké xay dung khong c6 thiét ké va dugc xay dung sfa
chira nhiéu lan theo thai gian nén so d6 két cdu khong r6 rang,
két cau chdp va khéng nhat quéan, khong dam bao ky my thuat.

Cac bén c6 tranh chap dan dén mau thuan I1én dan dén kho
va khéng thé thuc hién dam phan hoa giai dé€ dén bu hgp ly.

Nha lién ké thiéu hop tac nén qua trinh kho sat kiém dinh
khé khan va thu tuc tién hanh dén bu kéo dai.

Khéng thdng nhat ndi dung va pham vi kiém dinh ciing nhu
chi phi khao sét kiém dinh bén nao chi tra.

Hau qua cia viéc anh huéng hu héng dén nha lién ké

Viéc xay dung bi dinh tré, cham tién dé do c6 don tu, kién
tung lén cac cap c6 tham quyén: Uy ban nhan dan phudng xa,
Toa an cap quan huyén hoac cao hon.

Cong trinh 1an can c6 thé bi hu héng ndng khé slta chia,
tham chi c6 thé bi sap dé.

Céng nang, tién nghi va tén that cda céng trinh lién ké bi
anh huéng nhiéu (bi tham dot, ndt v& nén khéng yén tam su
dung, khong ddm bao tinh tién nghi, khdong cho thué hoac han
ché viéc mua ban).

T6n that ca hdi rat I6n néu cong trinh khéng sém tiép tuc
dugc xay dung (khéng dua vao st dung dugc, khong cho thué
dugc gay lang phi, khéng mua ban trao déi dugc dan dén dong
von, thiét hai kéo dai...).

Viéc stia chira, khac phuc mat thai gian, ton kém, chi phi
phat sinh nhiéu.

Tam ly hoang mang do lo sg mat an toan st dung, mat doan
két &nh hudng tam ly, tudi tho cong trinh giam.

DPanh gia hu héng chi quan thi€u thuc té, thi€u céng bang
dan dan mau thuan kéo dai, dén bu khéng thoa dang hoac doi
héi qua dang thi€u thuc t&€ gay buc xic dan dé€n mau thuan I6n,
thu han kho cé thé hoa giai.

M6t s6 hinh anh thuc té gay anh huéng huhéng dén nha
lién ké

Nha 423 Kim Ma- Ba Dinh - Ha N6i
(Hu héng do céng trinh xdy dung gdn ddy gdy dnh hudng)

Nha xuéng KCN Chdu Son Ha Nam
(Hu héng do nén ddt yéu va xdy dung bé xit ly nuéc thai lién ké)
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Nha xudng KCN Chdu Son Ha Nam
Khdo sdt hién trang nut tdch tudng nén
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Nha xuéng KCN Chdu Son Ha Nam
Khdo sdt hién trang nut tuong nha xuéng

Nha xuéng KCN Chdu Son Ha Nam
Khdo sdt hién trang nit nén nha xudng - :
Nha xuéng KCN Chdu Son Ha Nam

Khdo sdt hién trang lun, nghiéng

Mot s6 cong tac thuc hién khao sat kiém dinh

Khi tién hanh khao sat kiém dinh, tuy vao hién trang dang
dién ra va tly tiing yéu cau cu thé clia cac bén lién quan (chu
dau tu, chti nha bi hu hong, chinh quyén dia phuang hodc tda an
céc cap, don vi bao hiém...), don vi kiém dinh sé tién hanh thuc
hién mét s6 cong viéc: Kiém tra d6 thadng diing cac cau kién, téng

Nha xudng KCN Chéu Son Ha Nam thé két c4u cong trinh; Quan trac hién tuong lun (néu can); Quan
Khdo sdt hién trang nut tdch tuéng trac hién tugng nghiéng (néu can); Quan trac dd mé roéng va xuat
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hién vét nut theo thdi gian; Kiém tra dé cong véng cac két ciu
chiu luc, kiém tra cao dd ddm san; Khao sat kich thudc tiét dién
hinh hoc so dé céac cau kién: cot, dam san, vach, thang, chi tiét
kién trac két cau dé c6 s liéu chi tiét cau tao chiéu day 16p trat,
16p 16t, 16p bao vé c6t thép phuc vu cho viéc kiém tinh lai két cau
va déanh gia chat lugng téng thé; Khao sat kiém tra hién tuong hu
héng, nut vd cot, dam san, cu thang, tudng vach cac tang; Kiém
tra chat lugng bé téng bang cac phuong phap khéng pha hoai:
siéu am, bat ndy, kéo nhé...; Kiém tra truc quan hién trang nut bé
téng trong cau kién théng qua mau khoan; Khoan 18y mau xac
dinh cudng d6 bé téng hién trudng; LAy mau vat liéu kiém tra
chat lugng hién trudng: gach xay, gach &p lat, vira xay trat, thép
két cau (néu co), do chat hién trudng clia nén dat; Danh gia hién
trang chat lugng chi tiét kién trdc théng qua danh gia truc quan
va danh gia bang phuong phap chuyén gia; Kiém tinh lai mot
phan hoac toan bo két cdu dua trén cac théng s6 khao sat, kiém
tra, do dac, thif nghiém thu dugc.

Mét s6 cong tac du kién dién ra trong qua trinh tranh chap
kién tung

Don trinh bay vé viéc xay dung nha lién ké gay hu héng,
rung doéng, ti€ng 6n gli ra UBND Phudng sd tai.

Tuy theo muc d& UBND phudng sé tai ti€n hanh hop cac
bén (nhac nhg, hoa gidi mau thuan vudng mac, dinh chi xay
dung tam thai chd khac phuc han ché,...).

Dan vi bdo hiém thuc hién bao hiém rui ro trong qua trinh
xay dung tién hanh vao khéo sat hién trang doc lap (néu co).

Thué don vi khao sat kiém dinh (néu can) thuc hién céng tac
danh gia hién trang hu hong va kién nghi phuang an, chi phi
slfa chita d€ cac bén lién quan c6 can cu, c6 thong s6 dé tién
hanh hoa gii, dam phan chi phi dén bu.

Néu c6 kién tung nhu gui don lén Toa 4n nhan dan cap
Quan, Huyén thi c6 thé thué don vi giam dinh tu phap xay dung
thuc hién khao sét kiém dinh.

Tién hanh hoa giai va dé xuat chi phi béi thudng.

Thuc hién béi thudng dé tién hanh xay dung tiép déng thdi
can mai don vi thit 3 trung gian (dai dién t6 dan phd, dai dién t§
hoa giai UBND phuding...) gitt thém mot khoan chi phi du kién
khac phuc hu héng tiép theo trong qua trinh xay dung.

Két luan

Phan I6n cac cong trinh xay chen trong khu vuc déng dan
cu it nhiéu déu c6 anh hudng dén céng trinh lién ké dan dén
ti€n do kéo dai, giadi quyét mau thuan tén nhiéu thoi gian va chi
phi phat sinh. Cac bén lién quan thudng dénh gia ch quan hau
qua c6 thé xay ra nén bién phap dé phong va han ché hu héng
vGi nha 1an can chua triét d€ va ch quan. Khi xay ra sy ¢6 hu
hong cac bén thiéu tinh than cau thi, gay khé khan nén cong
tac hoa giai khé thanh céng dan dén kién tung kéo dai.

Kién nghi

Céac bén nén tim hiéu maét s cong trinh da xay ra su c6 dé
tham khao théng tin, miic d6 hu héng. Cau thi va thién chi gitia
cac bén trong qua trinh hoa giai dén bu. Nén thué don viTu van
thiét k& Tu van kiém dinh va Bon vi thi cdng ¢ kinh nghiém va
trach nhiém cao dé thuc hién.

Mét sé hinh anh khao sat kiém tra danh gia chat lugng
tai hién truong

Hién trang bé téng san bj

bong tréc I6p trat

Khdo sdt kiém tra chdt lugng bé téng
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