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Tóm tắt: Hiện nay, công trình nhà công nghiệp tại các khu công 
nghiệp và các nhà máy sản xuất công nghiệp nặng xảy ra hiện trạng 
hư hỏng do nhiều nguyên nhân khác nhau. Nghiên cứu hồ sơ, lập 
bảng khảo sát hiện trạng, phân tích kết quả thu nhận được, dự đoán 
nguyên nhân đồng thời đưa ra kết luận và những kiến nghị, phương 
án xử lý hiện trạng là việc làm quan trọng, cần thiết.
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Nhận ngày 2/3/2023, chỉnh sửa ngày 27/4/2023, chấp nhận đăng 

ngày 15/5/2023.

Abstract: Currently, industrial housings in industrial parks 
and heavy industrial factories are damaged due to many different 
reasons. Studying files, making a survey of the current situation, 
analyzing the results obtained, predicting the causes, making 
conclusions and recommendations and plans to handle the current 
situation are important and necessary jobs.
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Hiện nay, các công trình nhà công nghiệp kết cấu cột bê tông 
cốt thép lắp ghép kết hợp khung kèo kiểu Zamin được áp dụng 
phổ biến tại các khu công nghiệp và các nhà máy sản xuất công 
nghiệp nặng. Nhà đầu tư nước ngoài khi đến thuê đất tại các khu 
công nghiệp của Việt Nam thường áp dụng mô hình chìa khóa trao 
tay (đưa ra yêu cầu công năng, suất đầu tư, tìm tổng thầu từ thiết 
kế, thi công, hoàn tất các thủ tục đủ điều kiện cấp phép xây dựng 
và nghiệm thu đưa vào vận hành), tuy nhiên vẫn còn lỗ hổng, thiếu 
sót trong hình thức này dẫn đến chất lượng công trình cần được 
quan tâm đúng mức và quy trình quản lý chất lượng tốt hơn.

Hiện tượng hư hỏng nhà công nghiệp
Thực tế trong quá trình hoạt động sản xuất, nhà xưởng đã vận 

hành theo quy trình đặt ra. Nhưng thông qua khảo sát sơ bộ cho 
thấy, nhà xưởng có khu vực cục bộ đang xếp kho tải trọng lớn hơn 
so với dự tính, đồng thời lắp đặt các loại máy móc lớn và khi hoạt 
động có hiện tượng rung động mạnh. Ngoài ra, còn có thể có các 

yếu tố khác dẫn đến công trình có hiện tượng nứt tường, nứt nền 
nhà xưởng và một số kết cấu khác, do đó nhà xưởng cần được khảo 
sát kiểm định để tìm hiểu nguyên nhân và cách khắc phục.

Mặt bằng, mặt đứng, mặt cắt.
 
 
 

 

VẤN ĐỀ HÔM NAY

89Số 89.2023     XÂY DỰNG & ĐÔ THỊ

NGHIÊN CỨU VÀ ỨNG DỤNG



Một số hình ảnh hiện tượng hư hỏng, nứt vỡ khi tiến hành 
khảo sát sơ bộ:

Nhiệm vụ khảo sát kiểm định
1, Nghiên cứu hồ sơ (thiết kế, thi công, hoàn công,…).
2, Khảo sát hiện trạng hư hỏng.
3, Kiểm tra chất lượng hiện trạng.
4, Phân tích kết quả thu nhận được, dự đoán nguyên nhân.
5, Kết luận, kiến nghị, đưa ra phương án xử lý.
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Kết quả khảo sát thu nhận được, kết luận và kiến nghị

Phụ lục: Kết quả kiểm tính kết cấu
Kết quả kiểm tính cột tường đầu hồi

CỐT THÉP CỘT TƯỜNG ĐẦU HỒI

Kết quả kiểm tính dầm móng dọc nhà (Xưởng số 2- 17 nhịp 
L=10m)

 

CỐT THÉP DẦM MÓNG GM2

Một số hình ảnh khảo sát kiểm tra chất lượng tại hiện trường
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