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Tém tiit: Trong boi canh co quan ¢6 tham quyén dang xdy dung Dy thdo Ludt sira d6i, b6 sung
mot s6 diéu ciia Ludt Cong chung, viéc nhan dién cac bat cdp va dé xudt giai phap hoan thién
phdp ludt la yéu cau can thiét nham ndng cao chat lirong chinh sach va hiéu qua thuc thi. Bai viét
tap trung nghién ciru ba nhém van dé: (i) quy dinh vé ké thira, chuyén giao va bao dam tinh lién tuc
trong hoat dong ciia vin phong cong chimng; (i) thii tuc cong chitng hop dong 1y quyén trong trueong
hop cdc bén khong thé ciing dén mot t6 chire hanh nghé cong chimg; (iii) quy dinh vé giao dich
phdi céng chitng. Théng qua phwong phdp phan tich quy pham va thiee tién hanh nghé cong chimng,
nghién ciru dé xudt mot sé dinh hwdng hoan thién phdp ludt nham tang cuong tinh thong nhat,
minh bach, giam chi phi tudn thii va ciing c6 an toan phdp Iy cho giao dich.
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Abstract: In the context of the competent authority drafting the Law amending and supplementing
several articles of the Law on Notarization, identifying shortcomings and proposing solutions to
improve the law is a necessary requirement to enhance policy quality and implementation effectiveness.
This article focuses on researching three groups of issues: (i) regulations on inheritance, transfer,
and ensuring continuity in the operation of notary offices, (ii) procedures for notarizing power of
attorney contracts in cases where the parties cannot both go to the same notary office; and (iii)
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it van dé

Luat Coéng chting ndm 2024 da thiét lap
khuén khé phap 1y méi cho hoat déng cong
chting, gép phan bao dam an toan phap ly cho
giao dich va ho trg quan 1y nha nude. Tuy nhién,
thuc tién thi hanh cho thay, mot s6 quy dinh
con giy kho khin trong qua trinh thuyc hién
cong chiing. Do d6, Du thao Luat stia ddi, bo
sung mdt s6 diéu cua Luat Cong chiing da duge
dua vao Chuong trinh 1ap phap nam 2026, vé6i
nhiéu phuong an stia d6i quan trong vé pham vi
giao dich phai cong chiing va co ché khai thac,
sti dung dii liéu thay thé gidy to. Nghién ctiu
nhan dién va luan giai mot s6 bat cap cua
Luat Cong chiing nam 2024, dong thdi, danh
gia tinh kha thi cua cac phuong an trong Du
thao ngay 19/12/2025 trinh Bo Tu phap thdm
dinh (Du thao). Trong tAm nghién ctiu tp trung
vao ba nhém vén dé: (i) k& thita, chuyén giao
va bao dam tinh lién tuc trong hoat dong cua
van phong cong chiing; (i) thu tuc cong chiing
hop ddng iy quyén khi cac bén khong thé ciing
dén mot t6 chiic hanh nghé cong chiing; (iii) quy
dinh vé cac giao dich phai cong chiing. Tii do,
nghién citu dé xuat cac kién nghi nham hoan
thién phap luat, ting cudng tinh dong bo va an
toan phap 1y cho cac giao dich.

1. Quy dinh vé k& thira, chuyén giao
va bao dam tinh lién tuc trong hoat dong
cua van phong céng chiing

Van phong cong chiing vita 1a cha thé

hoat dong theo m6 hinh doanh nghiép, viia
14 thiét ché b trg tu phap thuc hién quyén
luc cong?. Vi vay, viéc thiét ké& quy dinh phap
luat vé co ché xt 1y khi cong chiing vién chét
doi hoéi phai hai hoa ba muc tiéu: (i) bao
vé quyén s6 hitu tai san cta ngusi thiua
ké; (ii) tudn tha nguyén tic “nhan than” cta
nghé cong chiing; (iii) bao dam tinh lién tuc
cua dich vu cong chiing. Tuy nhién, két qua
ra soat Luat Cong chiing nam 2024 cho thay,
con ton tai mot sd bat cap vé co ché ké thia,
chuyén giao d6i v6i hai mé hinh van phong
cong chiing theo loai hinh cong ty hgp danh
va doanh nghiép tu nhéan.

1.1. Péi véi vin phong céng chiing té chiie
theo loai hinh coéng ty hop danh

Khoan 2 Diéu 28 Luat Coéng chting nim
2024 quy dinh vé diéu kién dé ngudi thita k&
trd thanh thanh vién hgp danh cta vén phong
cong chiing, theo d6, ngudi thira ké chi ¢6 thé
trd thanh thanh vién hgp danh néu: (i) 1a cong
chting vién; (i) dugc it nh4t ba phan tu tong
s6 thanh vién hgp danh con lai chdp thuén.
Tuy nhién, khi dit trong méi tuong quan véi
khoan 6 Diéu 27 Luat Cong chiing nam 2024,
quyén ké thiia trd nén khoé thuc hién. Cu thé,
trong thoi han 02 nim, ké tit ngay chadm dut
tu cach thanh vién hgp danh theo cac truong
hop luat dinh, cong chting vién van phai lién
d6i chiu trach nhiém déi véi cac khoan ng phat
sinh trong thai gian 14 thanh vién hgp danh va

1. Nghi quyét s6 105/2025/UBTVQH15 ngay 26/9/2025 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé Chuong trinh

lap phap nam 2026.

2. Union Internationale du Notariat, Fundamental principles: Deontology and rules of organization

for  notariats,
notariats/, truy cap ngay 05/02/2026.

https://uinl.org/fundamental-principles/deontology-and-rules-of-organization-for-
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chi sau khi hét thoi han nay méi duge thanh
lap, tham gia thanh lap van phong cong ching
moéi hoac hgp danh vao van phong cong chiing
khac. Quy dinh nay din dén vuéng mac doi
v6i truong hop nguoi thiia ké 1a cong chiing
vién dang hanh nghé tai mot t6 chiic khac. Xét
vé méit phap ly, cong chiing vién vé nguyén
tac chi hanh nghé tai mot t6 chic hanh nghé
cong chiing. Néu chdm dit tu cach hgp danh
tai t6 chic dang hanh nghé dé dap tng diéu
kién tiép nhan tai van phong cong chiing cua
ngudi dé lai di san thi ho phai chd hét thai
han 02 ném theo khoan 6 Diéu 27 Luat Cong
chiing ndm 2024 méi c6 thé hgp danh vao vin
phong cong chiing d6. Nhu vay, gitia quy dinh
vé diéu kién ké thua tu cach thanh vién hgp
danh (Diéu 28) va co ché trach nhiém/han ché
gia nhép t6 chiic méi sau khi chdm dut tu cach
hop danh (Piéu 27) c6 diém chua tuong thich,
lam giam kha ning hién thuc héa quyén ké
thiia trong thuc tién.

Bén canh dé, quy dinh tai khoan 2 Diéu 28
Luat Coéng chting nam 2024 vé ké& thua tu
cach thanh vién hgp danh con boc 16 mot s6
bat cap vé diéu kién va lam giam tinh kha thi
khi 4p dung. Cu thé, quy dinh chi ding 6 yéu
cAu nguoi thiia ké 13 cong chiing vién, trong
khi tu cach thanh vién hgp danh con doi hoi
dap tng day du cac diéu kién hanh nghé va
cac diéu kién, han ché khac theo quy dinh cta
phap luat (vi du: khong dong thoi hanh nghé
tai to chiic khac, dap tGng diéu kién stic khoe,
khong thudc truong hop bi mién nhiém..).
Viéc thidu co ché dan chiéu dén yéu cau dap
Ging “du diéu kién hgp danh” c6 thé lam cho
tinh huéng nguoi thita k& tuy 1a cong chiing
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vién nhung khéng dap ting day du diéu kién
dé tiép nhan tu cach hop danh, giy khé khin
cho viéc xem xét ch&p thuan va tiém 4n rai ro
tranh chap khi van hanh.

Ngoai ra, quy dinh vé ké thiia tu cach hop
danh hién chua dugc thiét ké dong bo véi co
ché rat von hoidc chuyén nhugng toan bd phan
von goép va cac hé qua phap 1y khi cham dit
tu cach hop danh theo khoan 2 Diéu 27 Luat
Cong chiing ndm 2024. Khoang tréng phap
Iy nay c6 thé lam phat sinh trudng hop cong
chiing vién thuc hién quyén ké thiia tu cach
hop danh nhung chua xt 1y dit diém phéan
von gép va nghia vu lién quan tai t6 chtc
hanh nghé céng ching cii. Diéu nay c6 thé
anh hudng dén tinh 6n dinh trong hoat dong,
lam phtic tap quan hé tai san, trach nhiém
va quan tri noi bo tai t6 chitc hanh nghé cong
chting ca.

Vi vay, nghién ctiu kién nghi hoan thién
Du thao nhu sau:

Thit nhat, hoan thién khoan 2 Diéu 28
Luat Cong chiing ndm 2024 theo huéng via
bao dam quyén ké thita tu cach hop danh, viia
bao dam 6n dinh hoat déng cta t6 chtic hanh
nghé cong chiing c6 lién quan. Cu thé, khoan 2
Diéu 28 Luat Cong chiing nam 2024 can dudc
stia d6i nhu sau: “Trudng hop thanh vién hgp
danh cta Vin phong cong chiing chét hoc bi
Tda an tuyén bo 1a da chét thi nguoi thita ké
cta thanh vién hop danh d6 ¢6 thé tré thanh
thanh vién hop danh cia Vin phong cong
chting néu 1a cong chiing vién va dap ting du
diéu kién hop danh theo quy dinh phéap luat;
truong hop ngudi thita k& dang 1a thanh vién
hop danh clia t6 chtic hanh nghé cong chiing
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khac thi phai thuc hién rat vén hodc chuyén
nhugng toan bd phan vén gép cua minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 cia Luat nay
va dudc it nha't ba phan tu téng s6 thanh vién
hgp danh con lai chap thuan”.

Thit hai, thiét 1ap co ché ngoai 1é tai khoan 6
Diéu 27 Luat Céng chiing ndm 2024 doi véi
truong hop k& thita tu cach thanh vién hop
danh. Vé muc dich, quy dinh han ché trong
thoi han 02 ndm nhim bao dam 6n dinh t6
chtic, han ché viéc chuyén dich tu cach hop
danh c6 thé giy hé qua bat lgi cho td chiic
hanh nghé céng chiing va mdi truong canh
tranh?. Tuy nhién, viéc ké thiia tu cach thanh
vién hop danh do ngudi chét dé lai 1a su kién
phap 1y khach quan, khong xuét phat tit y chi
chuyén dich vi muc dich canh tranh. Do db,
can loai tri truong hop nay khéi pham vi ap
dung ctia han ché 02 nim. Vi vay, nghién ctiu
kién nghi stia d6i khoan 6 Diéu 27 Luat Cong
chiing nam 2024 theo huéng b6 sung ngoai 1é
nhu sau: “Trong thoi han 02 nam ké tit ngay
chdm dtt tu cach thanh vién hgp danh theo
quy dinh tai cac diém a, b va d khoan 1 Diéu
ndy, cong chiing vién da chdm ddt tu cach
thanh vién hop danh van phai lién déi chiu
trach nhiém bang toan b tai san ctia minh doi
v6i cac khoan ng cua Vin phong cong chiing
phat sinh trong thdi gian la thanh vién hgp
danh cta Vin phong cong chiing d6; hét thoi
han nay, cong chiing vién méi dugc thanh lap,

tham gia thanh 14p Van phong cong chiing
méi, hgp danh vao Van phong cong chiing
khac hodc mua Van phong cong chting duge t6
chiic va hoat dong theo loai hinh doanh nghiép
tu nhan, tri truong hop ké thita tu cach thanh
vién hop danh quy dinh tai khoan 2 Diéu 28
cua Luat nay”.

1.2. Dé6i vé6i van phong céng chitng
t6 chiic theo loai hinh doanh nghiép
tu nhan

Luat Cong ching nam 2024 tai lap mo
hinh vin phong cong chiing hoat dong theo
loai hinh doanh nghiép tu nhan nham phuc
vu muc tiéu xa hoi héa tai cac dia ban cé diéu
kién kinh t& - xa hoi kho khén, noi mo hinh
hop danh khé kha thi*. Tuy nhién, quy dinh
hién hanh ton tai khoang trong trong co ché
chuyén giao khi cht doanh nghiép chét.

Luat Cong chiing nam 2024 chi quy dinh
viéc thu hoi diang ky va cham dat hoat dong
cua van phong cong chiing khi cong chiing
vién duy nh4t 12 chu doanh nghiép tu nhan
chét (diém e khoan 1 Diéu 33 va khoan 3
Diéu 34). Diéu nay khac biét hoan toan véi
quy dinh cho phép nguoi thita ké tiép quan
doanh nghiép tu nhan theo quy dinh cta Luat
Doanh nghiép nam 2020, stia d6i, bd sung cc
nam 2022, 2025 (cac khoan 2, 3 Diéu 193).
Quy dinh nay dan dén hé qua: (i) nguy co gian
doan viéc cung c4p dich vu cong chiing tai cac
dia ban vung sau, vung xa, di ngugc lai muc

3. Tuan Pao Thanh, Pham Thu Hang, Buii Ngoc T, Phuong Lan (2025), Binh Iuan Luat Céng chiing

nam 2024, Nxb. Tu phap, Ha No1, tr.257.

4. Tap chi dién ti Luat su Viet Nam (2024), Dé xuat Vin phong cong chiing cé thé hoat dong theo
moé hinh doanh nghiép tu nhan, https:/lsvn.vn/de-xuat-van-phong-cong-chung-co-the-hoat-dong-
theo-mo-hinh-doanh-nghiep-tu-nhan-a148921.html, truy cap ngay 05/02/2026.
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tiéu ban dau cta viéc tai lap mo hinh nay;
(ii) viéc giai thé bat budc lam phét sinh cac
van dé phtc tap vé xt 1y ho so luu trii, thanh
ly tai san va quyén 1di cla ngudi lao dong,
ngay ca khi nguoi thiia ké& c6 du nang luc (1a
cong chiting vién) dé tiép tuc duy tri hoat dong.

Theo nguyén tic cta Lién minh Cong chiing
Quoc t&€ (UINL) vd moé hinh coéng chiing
Latinh, t6 chtic hanh nghé cong ching 1a dé
thuc thi cong quyén. Do dé, phap luat can
thiét 1ap co ché quan 1y chuyén tiép®, phan
dinh r6 hai quyén trong thita ké tai vin phong
cong chiing 1a doanh nghiép tu nhéan.

Tht nhat, quyén sé hitu tai sdn. Ngudi thiia
ké& duong nhién duge hudng gia tri tai san con
lai ctia vain phong cong chiing tuong tu co ché
tai khoan 4 Diéu 27 Luat Céng chiing nam
2024 ap dung cho cong ty hgp danh.

Thit hai, quyén hanh nghé (tiép quan to
chtic). Néu nguoi thita k& 1a cong chting vién
va dap tng du diéu kién lam Trudng Vin
phong céng chiing, phap luat can cho phép ho
ké thita quyén diéu hanh dé duy tri hoat dong
cia Van phong cong chiing thay vi budc phai
cham dit hoat dong.

Tu nhiing phan tich trén, nghién ctu kién
nghi bd sung khoan 2a vao Diéu 33 Luat Cong
chting nam 2024. Cu thé: “Trudng hop Trudng
Van phong cong chiing cua Vin phong cong
chting dugc t6 chtic va hoat dong theo loai
hinh doanh nghiép tu nhan chét theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu nay thi ngusi thia

5. Union Internationale du Notariat, tidd.

ké& duge quyén tiép quan va duy tri hoat déng
cua Vin phong cong chiing néu nguoi thua
ké& dap ting day du cac diéu kién lam Trudng
Van phong cong chiing theo quy dinh cua
phap luat”.

2. Quy dinh vé thu tuc cong chiing
hgp dong Uy quyén trong trudng hop
bén Uy quyén va bén dudc uy quyén
khong thé cung dén mot t6 chiic hanh
nghé cong chiing

Khoan 1 Diéu 138 Bo luat Dan su nam 2015
quy dinh vé dai dién theo tiy quyén nhu sau:
“Ca nhan, phap nhén c¢6 thé ay quyén cho ca
nhan, phap nhan khac xac lap, thuc hién giao
dich dan su”. Trén thuc tién, viéc iy quyén
thuong duge thé hién duéi hai hinh thiec: hop
ddéng Uy quyén va gidy uy quyén®.

Tuy nhién, By luat Dan su nam 2015 va
Luat Cong chiing ndm 2024 chi quy dinh
vé hgp dong uy quyén ma khong dé cap
dén gidy uy quyén. Gidy uy quyén chi
dugc huéng dan ap dung trong mot sé van
ban chuyén nganh, nhu diém d khoan 4
Diéu 24 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cua Chinh phu vé cap ban sao
ti s6 goc, chiing thuc ban sao tit ban chinh,
chiing thuc chit ky va chting thuc hop déng,
giao dich (Nghi dinh s& 23/2015/ND-CP) va
Diéu 14 Thong tu s6 01/2020/TT-BTP ngay
03/3/2020 cta Bj truéng Bo Tu phap hudng
dan thi hanh Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP. Vi
vay, viéc st dung gidy iy quyéen trong quan hé

6. Hoc vién Tu phap (2020), Gido trinh Ky ndng hanh nghé céng chiing (tap 3), Nxb. Tu phap,

Ha Noi, tr.160.
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dai dién trén thuc t& c6 pham vi hep, thuong
chi phu hop vé6i cong viéc don gian, khong cé
thui lao, khong phat sinh nghia vu béi thudng
va khong gdn véi chuyén quyén s6 hitu tai san
hodc quyén st dung bat dong san.

Dai véi cac giao dich quan trong, cac t6 chiic
hanh nghé cong chiing va cd quan c6 tham
quyén thudng yéu cau lap hgp dong ay quyén
dé bao dam an toan phap ly. Hinh thic nay
gitp ghi nhan day da ¥ chi ctia cac bén, pham
vi dai dién va tu cach phap 1y cta ca bén uy
quyén va bén dugc iy quyén, qua dé, han ché
rui ro tranh chap’. Thuc tién cho thay, trong
nhiéu truong hop, néu cac bén chi lap gidy tuy
quyén thi khi thuc hién cac thu tuc tiép theo,
cd quan/don vi tiép nhan c6 thé khong chap
nhan hinh thic nay. Vi vay, cac bén phai lap
lai hop déng ty quyén®. Do dé, gidy iy quyén
kho c6 thé thay thé hop dong ty quyén.

Theo quy dinh cia Luat Coéng chiing nam
2024, thu tuc cong chtng hop dong Gy quyén
trong truong hop bén iy quyén va bén dudc
Uy quyén khong thé cing dén mot t§ chic
hanh nghé cong chiing duge thiét ké theo co
ché chiing nhan néi tiép trén ban goc. Theo
d6, sau khi bén dugdc iy quyén hoan tt chiing
nhan chdp nhan y quyén tai t6 chdc hanh
nghé cong chiing thi hai, phap luat yéu cau
gtii lai 01 ban gdc van ban céng ching cho t6
chiic da chting nhan phan dé nghi uy quyén

7. Hoc vién Tu phap (2020), tidd, tr.162.

ban dau dé luu hd so. V& mit 1y luan, quy dinh
nay nham bao dam tinh day du cta hd so cong
chiing theo cach thtic luu trii truyén thong,
dong thdi, gitp t6 chic noi khéi phat hd so
ném giit ban goc dé phuc vu quan 1y quy trinh
va luu tra®.

Tuy nhién, thuc tién thi hanh yéu cau “gti
lai ban goc” boc 16 mot s6 han ché:

Thit nhat, quy dinh phuc vu muc tiéu quan
Iy (bao dam tinh ddy da cua ho so luu trii)
nhung lai chuyén phén 16n chi phi tun tha
va rui ro thuc hién sang ngudi yéu cau cong
chiing, cu thé 1a bén duge Gy quyén. Trén thuc
t&, chu thé nay thuong khong c6 lgi ich truc
tiép dé chu dong hoan t4t viéc gui tra ban gdc
cho t6 chiic hanh nghé ¢éng chitng ban dau.

Thit hai, do chua gén v6i ché tai va co ché
giam sat thuc hién, nghia vu nay khoé duge
bao dam trén thuc t&. T6 chtic hanh nghé
cong ching chting nhan phan dé nghi uy
quyén ban dau ciing thiéu cong cu dé theo doi
va xac dinh nghia vu gui lai ban goc c¢6 dude
thuc hién hay khong.

Thit ba, yéu cau gti lai ban goc c6 thé lam
phat sinh vuéng méc khi s6 lugng ban chinh
han ché. Truong hgp bén duge iy quyén phai
gtii lai ban goc duy nhat (hodc mot trong s it
ban goc) cho t6 chtic hanh nghé cong ching
ban dau, ho ¢6 thé khong con ban chinh dé
thuc hién thu tuc hanh chinh hoac giao dich

8. Via Thi Bich Hai, Nguyén Quyét Thing (2024), Ban vé van ban dy quyén tham gia té tung,
https://danchuphapluat.vn/ban-ve-van-ban-uy-quyen-tham-gia-to-tung-dan-su-3188.html, truy cap
ngay 05/02/2026; Sé Tu phap Binh Thuan (2022), Huéng din vé viéc uy quyén ding ky bién dong
dat dai, https://stp.binhthuan.gov.vn/cong-chung-chung-thuc/huong-dan-ve-viec-uy-quyen-dang-ky-
bien-dong-dat-dai-627096, truy cap ngay 05/02/2026.

9. Tudn Pao Thanh, Pham Thu Hang, Bui Ngoc T4, Phuong Lan (2025), tldd, tr.484.
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tiép theo. Vuéng mac nay giong véi nhiing bat
cap trong thuc tién ap dung 16i chtng doi véi
Uy quyén “hai noi”, dic biét, trong tinh hudéng
chi ¢c6 mot ban chinh®.

Tai Du thao, cd quan soan thao da diéu
chinh Diéu 57 theo huéng giam ganh ning
tht tuc va trach nhiém cho ngudi yéu cau cong
chiing!'. Cu thé:

- Tai khoan 1 Diéu 57 (stia d6i): Du thao
bai bo yéu cau bén duge iy quyén phai gti lai
01 ban gbc van ban coéng chiing cho t6 chic
hanh nghé cong chiing chiing nhan phan dé
nghi Gy quyén ban dau. Theo quy dinh méi,
bén dugc iy quyén chi can yéu cau cong chiing
vién tai t6 chtic minh lya chon chting nhan
tiép trén ban goc dé hoan t4t thu tuc. Van ban
c6 hiéu luc ké tit thoi diém cong ching vién
thi hai ky va dong dau'.

- Tai khoan 2 Diéu 57 (stia d6i): trudng hop
cic bén cling yéu cau sta doi hodc chadm dit
Uy quyén tai mot trong hai t6 chtic da thuc
hién cong chtng, Du thao chuyén nghia vu
phéi hop tit ngudi dan sang t6 chtic hanh nghé
cong chiing. Theo d6, t6 chiic hanh nghé cong
chting thuc hién viéc sta d6i, chdm dit c6
trach nhiém thong bao va giii 01 ban sao (thay
vi ban g6c) cho t6 chiic con lai dé luu ho so®.

Tuy nhién, quy dinh sta d6i tai Du thao
van chua giai quyét dugc hai van dé: (i) khi
bo quy dinh gtii lai ban géc ma chua thiét lap

ngay dugc cd ché phan hdi tu dong, t6 chiic
hanh nghé cong chiing noi bén iy quyén ky sé
khong nim dugc tinh trang phéap 1y ciia vin
ban d6 (da dugc bén kia chap nhan hay chua).
Diéu nay dan dén rui ro trong viéc cap ban sao
(ban sao tit ho s6 cta noi dau tién chi thé hién
“dé nghi uy quyén”, chua phai 1a hop dong tuy
quyén hoan chinh); (ii) Du thao quy dinh t&
chtic hanh nghé cong chiing phai gui ban sao
khi ¢6 stia d6i, hiy bé nhung khéng quy dinh
co ché tuong tu cho viéc xac l1ap iy quyén ban
dau tai khoan 1 Diéu 57. Diéu nay thiéu nhat
quéan trong cd ché& phéi hgp gitia cac t6 chiic
hanh nghé cong chiing.

Vi vay, nghién ciiu kién nghi hoan thién
Du thao theo huéng sau:

Mot Ia, ban chat ciia vuéng méc 1a thiéu co
ché chia sé théng tin vé trang thai phap 1y cta
hop dong ty quyén. Do d6, Du thao can quy
dinh r6 nghia vu cap nhat trang thai hoan tat
ciia hop dong Gy quyén vao cd s6 dit liéu cong
chiing theo Diéu 66 Luat Cong chiing nam
2024. Khi t6 chtic hanh nghé céng chiing thi
hai hoan t4t thi tuc, thong tin vé giao dich va
van ban cong chiing phai duge cap nhat lén
hé thong dang chung dé t6 chiic thi nhét c6
thé tra ctu, ghi nhan viée ty quyén da hoan
tdt ma khong phu thudc vao ludn chuyén hd
SO gidy.

Hai la, 1am rd gia tri phap 1y cua thong tin

10. Hoang Manh Théng (2025), Ban vé ap dung mau 16i chiing ciia cong chiing vién trong hoat dong
cong chiing, https://danchuphapluat.vn/ban-ve-ap-dung-mau-loi-chung-cua-cong-chung-vien-trong-
hoat-dong-cong-chung-1123.html, truy cap ngay 05/02/2026.

11. Bo Tu phap (2025), Du thao T6 trinh Du an Ludt siia doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Luat Cong chiing

ngay 19/12/2025.
12. Khoan 13 Diéu 1 Dy thao.
13. Khoan 13 Diéu 1 Dy thao.
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trén co s6 dii liéu. Luat Cong chiing nim 2024
can quy dinh thong tin trén co s6 dii liéu cong
chting vé viéc hoan tit Uy quyén c6 gia tri
phép 1y 1am cén ct d8 t6 chtic hanh nghé cong
chiing noi khdi phat hé so cap ban sao va thuc
hién c4c tha tuc lién quan, qua dé, khic phuc
lo ngai vé tinh day du caa ho so luu trii'.

3. Quy dinh vé pham vi giao dich phai
cong chiing

Luat Cong chiing nam 2014 khong c6 diéu
khoan riéng quy dinh vé “giao dich phai cong
chting”. Vi vay, cac giao dich bat budc cong
chiing dugc quy dinh tan mat trong cic vin
ban phap luat néi dung, dan dén tinh trang
phan tan va gay kho khan trong tra ctu, ap
dung. Dé khic phuc, Diéu 3 Luat Cong ching
niam 2024 d3 thiét 1ap quy dinh vé “giao dich
phai cong chiing”. Theo d6, giao dich thudc
dién nay 1a giao dich quan trong, doi hoi mic
do an toan phap 1y cao va chi phat sinh nghia
vu cong chiing khi duge luat quy dinh hodc
luat giao Chinh phu quy dinh. Quy dinh nay
xac 1ap tiéu chi nhan dién (tinh quan trong
va yéu cau an toan phap ly cao) va siét chit
can ct phap ly cua nghia vu cong chiing theo

nguyén tic hgp phap. Ngoai ra, Diéu 3 Luat
Cong chiing nadm 2024 giao Bo Tu phap trach
nhiém ra soat, cAp nhat va dang tai cac giao
dich phai cong chiing, chting thuc trén Cong
thong tin dién tit cua Bo Tu phap.

Xét vé muc tiéu, cd ch& nay nham xac dinh
pham vi céc giao dich ¢6 miic do rui ro cao can
duge cong ching dé ting cudng an toan phap
1y va han ché tinh trang vin ban duéi luat tu
dat thém yéu cAu cong chiing khi khong c6 cén
cti. Trong boi canh Diéu 3 Luat Cong chiing
nim 2024 duge ban hanh, nhung mot s6 nghi
dinh hién dang quy dinh danh muc giao dich
phai cong chting'®. Vi vay, viéc ghi nhan co ché
“luat giao Chinh phu quy dinh” dudc xem la
giai phap dung hoa gitia yéu cau 6n dinh ctia
luat va nhu cau linh hoat, kip thdi diéu chinh
khi phat sinh van dé mdi, qua dé, hd trg phan
cap, phan quyén phu hop thuc tién'e.

Tuy nhién, cach dién dat “luat giao Chinh
phti quy dinh” @4t ra rui ro vé chinh sach va ky
thuat 1ap phép, bdi nghia vu cong chiing viia
mang tinh thu tuc, viia c6 thé van hanh nhu
mot diéu kién han ché thuc hién quyén cta ca
nhan'”. Piéu nay c6 thé chua bao dam ddy da

14. Y kién ctia Uy ban nhan dan tinh Vinh Long (xem thém: Bo Tu phap (2025), Ban téng hop y kién,
tiép thu, giai trinh y kién gép ¥, phan bién xa héi doi véi Du an Luat siia doi, b6 sung mot s6 diéu cia

Luat Céng chiing).

15. Khoan 1 Diéu 75 Nghi dinh s8 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi

ti6t mot s6 diéu cta Luat Nha &; cac diém a, b, ¢ khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Luat Kinh doanh bit déng san; diém b
khoan 7 Diéu 30 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cAp Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s6 hitu tai san gin lién véi dat
va Hé thong théng tin d4t dai,..

16. Hoang Giang Linh (2024), Binh luan mét s6 diém méi cua Luat Céng ching nim 2024,
https://danchuphapluat.vn/binh-luan-mot-so-diem-moi-cua-luat-cong-chung-nam-2024-2455.
html, truy cap ngay 05/02/2026.

17. Lé Ngoc Tinh (2022), Ban vé chiic nidng, pham vi diéu chinh cia Luat Céng chiing va pham
vi cong chiing, https://congchung2tphcm.com/ban-ve-chuc-nang-pham-vi-dieu-chinh-cua-luat-cong-
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nguyén tic hién dinh, theo d6, viéc han ché
quyén chi duge dat ra bang luat's. Mat khac,
néu tiép tuc duy tri co ché theo huéng “luat
giao Chinh pht quy dinh” c¢6 thé hinh thanh
khuynh huéng trong xay dung luat chuyén
nganh 1a dua vao cac diéu khoan “giao Chinh
phti quy dinh chi tiét”. Hé qua, danh muc giao
dich bat budc cong chitng c6 nguy co duge mé
rong G cip nghi dinh, 1am gia ting nghia vu
tuan thu d61 véi nguoi dan.

Lién quan dén van dé nay, Du thao dua ra
hai phuong an:

Phuong an 1:vé co ban, k& thita Diéu 3 Luat
Cong chiing nam 2024 nhung chinh ly theo
hudng giao dich phai cong chiing 1a giao dich
dugdc luat quy dinh phai cong chiing, khong
bao gom truong hop “luat giao Chinh phu quy
dinh” nhu quy dinh hién hanh!®. Phuong an
nay c6 mot s6 vu diém vé ky thuat 1ap phap.

Thit nhat, phuong an phu hgp nguyén tic
hién dinh khi nhiing van dé c¢6 thé tac dong
dén thuc hién quyén ctia ca nhan can dugc
quyét dinh 6 cAp vin ban luat, qua dé, han
ché& nguy co md rong nghia vu cong chiing ¢
cap van ban dudi luat.

Thi hai, cach tiép cAn nay lam rd vai tro ciia
Luat Cong chiing ndm 2024 nhu mét dao luat
vé hinh thtic, yéu cau cong chiing déi véi tiing
nhém giao dich cu thé duge xac dinh trong cac
luat noi dung (phap luat dat dai, nha ¢, kinh
doanh b4t dong san..), qua dé, gidam nguy co
chong chéo va xung dot quy dinh.

Thit ba, khi xudt hién loai giao dich mdi,
cd quan lap phéap c6 thé didu chinh truc tiép
trong luat chuyén nganh ma khong can thiét
sta d6i Luat Coéng chiing nam 2024. Tuy
nhién, han ché ctia phuong an nay 1a nguy co
quay lai tinh trang quy dinh phan tan.

Phuong an 2: Du théo lua chon céch tiép
can liét ké ngay trong Luat Cong ching nam
2024 mot s6 nhém giao dich quan trong (vi
du: cac hop dong lién quan dén quyén su
dung d4t, nha &; van ban thiua ké bat dong
san; di chic ciia ngudi bi han ché kha ning
vé thé chat..), dong thoi, chuyén cac giao
dich con lai sang co ché cong chiing theo yéu
ciu. Pay la thay d6i dang ké vé ky thuat lap
phép, kéo theo cac van dé 1y luan va thuc tién
can dugc nghién ctu, phan tich, danh gia tac
dong than trong.

Uu diém caa phuong 4n nay 1a ting tinh
minh bach va tinh tap trung cta hé théng
phap luat. Viéc quy dinh danh muc giao dich
phai cong chiing ngay trong Luat Cong chiing
nim 2024 giip giam tinh trang quy pham
phén tan trong nhiéu luat chuyén nganh va
van ban dudi luat, qua do, tao thuan lgi cho
cong chiing vién va nguoi dan trong nhan
dién nghia vu phap ly. Dong thoi, cach tiép
can nay han ché kha ning tuy tién dat thém
yéu cau cong chiing 6 van ban duéi luat, gép
phén ting tinh 6n dinh va du doan dugc cia
moi trucng phap ly.

Tuy nhién, viéc st dung ky thuat liét ké

chung-va-pham-vi-cong-chung/, truy cap ngay 05/02/2026.
18. Khoan 2 Piéu 14 Hién phap nam 2013 (stta d6i, bé sung nam 2025).
19. Bo Tu phap (2025), Du thao T6 trinh Du an Ludt siia doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Luat Cong chiing

ngay 19/12/2025.
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trong mot dao luat mang tinh thu tuc nhu
Luat Cong chting nam 2024 c6 thé lam phat
sinh nhiing han ché vé ly luan va an toan
phap ly.

Mot 13, vé nguyén tic, Luat Cong chiing
nim 2024 12 luat vé trinh tu, thu tuc. Viéc xac
dinh giao dich nao can dugc kiém soat bing
yéu cau cong chiing chu yéu thudc pham vi
diéu chinh cta cac luat ndi dung. Néu Luat
Cong chiing ndm 2024 truc tiép liét ké céc
giao dich bat budc cong chitng, nguy co tring
lap quy dinh va xung dot v6i luat chuyén
nganh sé gia tdng, nhat 12 khi cic luat chuyén
nganh duge stia d6i, b6 sung. Hé qua, Luat
Cong ching nam 2024 c6 thé thudng xuyén
phai diéu chinh dé theo kip bién dong kinh
t& - xa hoi, lJam ting chi phi 1ap phap va giam
tinh 6n dinh ctia hé thong phap luat.

Hai Ia, céch tiép can liét ké c6 thé tao
khoang trong phép 1y d6i véi quan hé thiia ké
dong san. Cu thé, diém d khoan 1 Piéu 3 Dy
thao chi quy dinh bat budc céng chiing doi véi
“van ban vé thita ké quyén st dung dat, tai
san gan lién v6i d4t, nha &”. Theo logic loai trit
ciia phuong phéap liét ké, cac van ban thia ké
do1 véi dong san c6 dang ky hodc c6 gia tri 16n
(nhu 6t6, tau thuyén, tién gli, ¢6 phan..) c6
thé bi chuyén sang co ché cong chiing theo yéu
cau. Cach thiét ké nay chua phan anh day da
tinh phiic tap ciia quan hé thiia ké trong thuc
tién, boi viéc xac dinh nguoi thita k& khong
phu thudc vao loai tai san (dong san hay bat
dong san) ma phu thudc vao can ct cua phap
luét thita k& (hang thira ké, thoi diém mé thita
k&, pham vi di san..). Néu thiéu su tham gia
ctia cong chiing vién trong khau tham dinh,

ganh ning xac minh tinh hgp phap c6 thé bi
chuyén sang céc co quan ding ky hosc cac to
chtic dang quan ly tai san (c6 quan ding ky
xe, ding kiém; t6 chic tin dung; t6 chic luu
ky chting khoan...). Cac cha thé nay khong c6
chiic ning, nhiém vu va khéong c6 kién thiic,
kinh nghiém dé thim dinh quan hé thia k&
nhu cong chiing vién, do d6, c6 thé lam gia
tang nguy cd tranh chap, gia mao ho so va rui
ro phéap 1y d6i véi cac chu thé lién quan.

Tu phén tich trén, nghién ctu cho thiy,
phuong an 114 lya chon t61 vu hon. Luat Cong
chting nam 2024 khong nén thay thé vai trd
diéu chinh cta cac luat chuyén nganh. Viéc
xac dinh mot giao dich cu thé c6 thude dién
bat budc cong chiing hay khong can dua trén
chinh sach quan ly va diéu kién kinh té& - xa
hoi caa ting giai doan, déng thdi, dugc thé
hién trong cac luat ndi dung tuong dng.

Két luan

Viéc stia d6i Luat Cong ching nam 2024
khong chi nham cap nhat quy dinh vé tha
tuc, ma con la co hoi hoan thién khuén khé
phép 1y cho hoat dong cong chiing trong boi
canh chuyén d6i s6. Trén co sé cac phén tich,
nghién ctiu dé xuat hai dinh huéng trong tam:

Thi nhat, can lam ré diéu kién ké thua
d6i v6i md hinh vin phong cong ching to
chtic theo loai hinh hgp danh va bé sung
cd ché& quan 1y chuyén tiép doi véi mo hinh
vin phong cong chting t6 chitc theo loai hinh
doanh nghiép tu nhan nham bao dam tinh
lién tuc trong hoat ddng cong chiing, nhat 1a
tai dia ban kho khan.

Tht hai, trong xac dinh pham vi giao dich
phai cong chiing, can kién dinh nguyén téc
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“viéc han ch& quyén chi ¢6 thé duge dit ra
bang luat’. Theo d6, nha lam luat cn uu tién
lua chon phuong an 1 ctia Dy thao. Déng thoi,
can hién dai héa thu tuc cong chiing hop dong
Uy quyén theo huéng két ndi, chia sé dit lidu
thay cho cd ché luan chuyén hé so gidy O
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