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bit van dé
Theo khoan 21 Piéu 3 Luat Xay dung nim 2014,

linh vyc thi cong xay dung cong trinh, cac bén
thudng théng nhat va ky két hop dong thi cong xay

hoat dong xay dung gém Iap quy hoach xy dung,
lap du an dau tu xay dung cong trinh, khao sat xay
dung, thiét ké xay dung, thi cong xay dung, giam sat
xdy dung, quan ly du 4n, lya chon nha thau, nghi¢ém
thu, ban giao dua cong trinh vao khai thac st dung,
bdo hanh, bao tri cong trinh xay dung va hoat dong
khac c6 lién quan dén xdy dyng cong trinh. Trong

dung cong trinh (HDTCXDCT). HDTCXDCT dugc
dinh nghia 14 “hop ddng dé thuc hién viéc thi cong
xay dung cong trinh, hang myc cong trinh hoic phan
viée xdy dyng theo thiét ké xdy dung cong trinh; hop
dong tong thau thi cong xdy dung cong trinh 13 hop
dong thi cong xay dung dé thyuc hién tit ca cac cong
trinh ciia mot du an dau tu”!. HDTCXDCT xac lap

* Bai viét 1a san pham tir d& tai nghién ciru khoa hoc cap truong ndm 2024 ciia Truong Dai hoc Ludt Thanh phd

HO Chi Minh. o
** Truong Dai hoc Luat Thanh ph6é H6 Chi Minh
*#% Hoc vién Tu phap

1. Piém b khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét vé hop

dong xay dung.
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su thoa thuan giita hai bén vé quyén va nghia vu khi
tham gia hop dong. Theo d6, bén nhan thau co nghia
vu cung cdp nhan luc, vt lidu, may moc, thiét bj thi
cong va cac diéu kién vat chat lién quan khac du sd
lugng, chung loai theo hop déng dé thuc hién cac
cong viée theo ndi dung hop dong da ky két va giao
dtng thoi han ma bén giao thau yéu cau. Bén giao
thau ¢6 trach nhiém dua ra cac yéu cau, s liéu, ban
thiét ké, vat tu xay dung... cAp von dau tu dang tién
9 cong trinh, cir nguoi gidm sat, dong thoi, nghiém
thu va thanh toan dy di khodn tién khi cong trinh
d3 hoan thanh?. Hau hét cac hop dong ban ddu déu
c6 cac ndi dung thiét yéu nhur gia ca, thoi gian hoan
thanh, rti ro va cac dic diém k¥ thuat cua cong viéc
s¢ thuc hién, nhung chinh viéc xay dung céc cong
trinh c6 gi4 tri 16n da khién cac chu thé phai xem
xét cac didu khoan bo sung diéu chinh cac yéu cau
can thiét’. Pé cac bén trong hop dong thuc hién va
tudn thu toi da cac cam két da thoa thudn, hau hét
cac hop dong déu c6 didu khoan quy dinh vé ché tai.
Dic biét, dé bao dam bén giao thau thuc hién nghia
vu thanh todn dung han, cac bén thudng lya chon &p
dung 1ai cham thanh toan.

Phan 16n cic hé théng phap ludt budc bén co
nghia vy phai chiu 13i do cham thuc hién nghia vu
thanh toan. Phép luat Viét Nam cling quy dinh cho
phép bén c6 quyén tinh 1ai trong truong hop bén kia
cham thanh toan, tir rit sém trong ¢b luat. Ché dinh
ndy ngay cang dugc hoan thién va quy dinh chi tiét
trong hai van ban 13 B luat Dan sy va Luat Thuong
mai. Tuy nhién, phap lut 4p dung dbi véi linh vuc
hop dong xay dung néi chung va thi cong xdy dung
cong trinh noi riéng, hi¢n chua co6 sy théng nhét, dan

dén kho khian va thiéu tinh dong bo trong giai quyét
cac tranh chép lién quan tai co quan tai phan. Do do,
nghién ctru va dé xuat huéng hoan thién ddi véi van
d& nay la can thiét.

1. Thye tién xac dinh luit diéu chinh di véi
li sudt cham thanh toan trong hop ddng thi cong
xay dung cong trinh

HDTCXDCT la mot dang cua hop dong xay
dyng va loai hop dong nay chiu sy diéu chinh cua
nhiéu vin ban phap luat khac nhau nhu B luat Dan
s nam 2015, Luat Thuong mai nam 2005, Luat Xay
dyng nam 2014 stra d6i, bd sung nam 2020 (Luat
Xay dyng nam 2014). Tuy nhién, mdi van ban nay
lai ¢6 céc quy dinh vé 13i suit cham thanh toan khac
nhau. Cu thé, Bo luat Dan sy nam 2015 cho phép céc
bén duoc tu do thoa thuan 13i suit nhung khong dugc
vuot qua gioi han 13 20%/mam, truong hop cac bén
khong thoa thuan thi 13i suit duoc ap dung 1 10%/
nam, trong khi Lut Thuong mai ndm 2005 quy dinh
13i suét chdm thanh toan dugc ap dung trén co so lai
sudt no qua han trung binh trén thj truong tai thoi
diém thanh toan. Nhu vay, cling nhu B9 luat Dan sy
nam 2015, Luat Thuong mai nam 2005 co6 hai loai
murc 131 do chdm thyc hi¢n nghia vu thanh toan 1a
mtc 131 theo “thda thuan” va muc 1ai “theo quy dinh
cua phap luat” (1ai trung binh trén thi truong hay 1ai
suat khac)'.

Phap ludt vé xdy dung quy dinh, truong hop bén
giao thau thanh toan khong ding thoi han va khong
day du theo thoa thuan trong hop dong thi phai boi
thuong cho bén nhan thau theo 13i suat qua han do
ngan hang thuong mai noi bén nhan thiu mo tai
khoan thanh ton cong b twong tmg véi céc thoi ky

2. Bui Manh Hing & Nguyén Thi Lan Phuong (2022), “Hop dong trong xdy dung”, tr. 20.
3. Mark Wright & Reg Thomas (2016), “Construction Contract Claims”, Palgrave, p. 2.
4. Do Van bai (2019), “Cac bién phap xur ly viéc khong thuce hién dung hop dong trong phap ludt Viét Nam”,

Nxb. Hong P, tr. 115.

5.D6 Van DPai (2020), “Ludt Nghia vy Viét Nam - Ban an va binh lugn an”, Nxb. Héng Dbuc, tr. 457.
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cham thanh toan. Lai chdm thanh toan duoc tinh tir
ngay dau tién cham thanh toan cho dén khi bén giao
thiu di thanh toan ddy du cho bén nhan thau, trir
trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac (khoan 2 Dicu
43 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung,
sau day goi la Nghi dinh s 37/2015/ND-CP).

MGi vin ban c6 pham vi, d6i tuong diéu chinh
khac nhau, tuy nhién, mdi vin ban ton tai quy dinh
khac nhau dan dén viéc ap dung phap ludt khong
thong nhit ma khong cé co so nao giai thich mot
cach thuyét phuc cho sy khac biét d6°. Khoan 2 Piéu
1 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP (sira doi boi khoan
1 Biéu 1 Nghj dinh 50/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
cua Chinh phu) quy dinh, Nghi dinh nay ap dung
ddi voi cac t6 chire, ca nhan lién quan dén viéc xac
lap va quan 1y thuc hién hop dong xay dung thudc
cac d 4n diu tu xdy dyng sir dung von dau tu cong,
von nha nudc ngoai dau tu cong va hop dong xay
dung giita doanh nghiép du an PPP véi cac nha thau
xay dyng thuc hién cac goi thau thudc dy an dau tu
theo phuong thirc déi tic cong tu (goi tit 1a du 4n
PPP). Cac t chirc, ca nhan tham khao quy dinh tai
Nghi dinh nay dé xac lap va quan Iy hop dong xay
dung d6i véi cac du an sir dung von khac. Nhu vay,
d6i v6i hop dong xdy dung céc du 4n sir dung von
khac khong phai 1a ddi tuong didu chinh “cling” ciia
Nghi dinh nay, t6 chirc, ca nhan c¢6 thé tham khao
Nghi dinh nay cho hop dong xdy dung néi chung va
HDTCXDCT néi riéng.

Thuc tién giai quyét tranh chap va khoa hoc phap
1y gan day, khong hiém gip cac quan diém trai chiéu
vé xéc dinh luat ap dung, trong truong hop vi pham
nghia vu thanh todn thi vén ban nao s€ duoc ap dung

d¢ diéu chinh 13i suit cham thanh toan ddi véi bén
vi pham trong HDTCXDCT khong sir dung von nha
nuée. Theo do, co hai ludng quan diém, nhiu hoc
gid va co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap
theo hudng ap dung quy dinh cua Luat Thuong mai;
tuy vdy, cling dé dang tim thdy nhiéu quan diém
nhan dién va xac dinh nguén ludt &p dung 1a B9 luat
Dén su dbi véi loai hop dong nay trong khoa hoc
phép 1y va dudng 16i xét xtr clia co quan tai phan.
Quan diém thit nhdt, ap dung quy dinh ciia Luat
Thwong mai’. Theo d6, d6i v6i hop dong xdy dung
cua cong trinh khong st dung vén nha nuée, do Ludt
Xay dung nam 2014 khong quy dinh cu thé vé mirc
l4i suat chdm thanh toan, nén quy dinh cta Luat
Thuong mai ndm 2005 (véi tu cach 1a luat chuyén
nganh c6 quy dinh vé van dé nay khong trai voi
nguyén tac co ban cua Bo ludt Dan sy nim 2015) s¢
duoc wu tién ap dung. Theo Diéu 306 Luat Thuong
mai nam 2003, truong hop bén vi pham hop dong
cham thanh toan tién hang hay chim thanh toan thu
lao dich vu va céc chi phi hop 1y khéc thi bén bi vi
pham hop ddng co quyén yéu cdu tra tién Ii trén
sb tién cham tra do theo Iai suit ng qua han trung
binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong
Ung vdi thoi gian cham tra, trir truong hop co thoa
thuan khac hodc phdp luat c6 quy dinh khac. Véi
quy dinh ndy, mtc 131 suit cham thanh toan duoc ap
dung d6i v6i HDTCXDCT theo li suét ng qua han
trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan.
Quy dinh nay da duogc Hoi déng thdm phén Toa én
nhan dan t0i cao huéng dan tai Dicu 11 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé& hudng
dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai,
14i suat, phat vi pham nhu sau: “Truong hop hop

6. Nguyén Cong Phu (2021), “Mot s6 bat cdp ciia phdp ludt vé hop dong va ché tai trong thwong mai”, Ky yéu
h¢i thao Luat Thuong mai Viét Nam trong thoi ky hoi nhap, Truong Dai hoe Kinh t€ Thanh ph6 HO Chi Minb, tr. 84.
7. Truong Nhat Quang & Pham Hoai Huan (2019), “Phat vi pham trong hop dong xdy dung”, Tap chi Nghién

ctru 1ap phap, s6 24 (400)/2019, tr. 36 - 40.
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déng thudc pham vi diéu chinh tai Diéu 306 ctia Ludt
Thwong mai nim 2005 thi khi x4c dinh 14i suat chdm
tra d6i voi s6 tién cham tra, Toa én cin ¢t vao mic
131 sudt ng qua han trung binh trén thi trudng cla
it nhat 03 (ba) ngén hang thwong mai (Ngan hang
thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam, Ngan
hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam,
Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam...) c6 try s&, chi nhanh hodc phong giao
dich tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi
Toa 4n dang giai quyét, xét xir ¢6 tru s6 tai thoi diém
thanh todn (thdi diém xét xir so tham) dé quyét dinh
mirc 1i sudt cham tra, trir trudng hop cac bén co
thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac”.

Quan diém nay 1ap ludn trén co s& hai nguyén tic
gidi quyét xung dot phap ludt c6 lién quan sau s& dugc
xem xét ap dung, gdm: (i) Nguyén tic vin ban ban
hanh sau dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 156 Luit
Ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2015, stra
doi, b sung ndm 2020; (ii) Nguyén tac luat chung
- luat riéng. Theo d6, ddi voi céc vin ban phap luat
do cliing mot co quan ban hanh vé cling mét van dé,
van ban phép luat dugc ban hanh sau dugc uu tién ap
dung so v6i van ban phap luat dugce ban hanh trude.
Hodc trudong hop, luat rieng (hay ludt chuyén nganh)
dugc uu tién ap dung so voi luat chung. Chinh vi vay,
néu theo quan diém thir nhat, HDTCXDCT khong st
dung von nha nude thi s& duge diéu chinh boi Luat
Thuong mai nim 2005. Diéu nay ciing dong nghia,
khi bén chii ddu tu vi pham nghia vu thanh toan thi
Luat Thuong mai nam 2005 s€ dugc ap dung dé diéu
chinh quan h¢ thi cong xay dung cong trinh khi co
diéu kién 4p dung ché tai nay.

Trén binh dién thuc tién giai quyét tranh chip cua
cac Toa an, trong vu vide dugc giai quyét boi Toa
an nhan dan (TAND) thanh phd Hai Phong®. Hoi
dong xét xir cap phuc tham ap dung quy dinh Dicu
306 Luat Thuong mai nam 2005 dé x4c dinh 13i suat
cham thanh toan va yéu cau Cong ty NT phai tra
tién 14i trén sd tién cham tra theo 13i suat no qua han
trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
twong tmg voi thoi gian cham tra. Lii suit qua han
trung binh cta 03 ngan hang 13 15,2%. Tuy nhién,
tai phién toa so tham, Cong ty PP chi dé nghi tinh
14i sudt cham thanh toan 1a 10%/ndm; cac duong su
khong co y kién gi vé viéc xac dinh 13i sudt chdm
thanh toan nay nén Hoi dong xét xtr chap nhan dé
nghi ciia Cong ty PD va xac dinh 13 suat cham thanh
toan 1a 10%/nam. Nhu vay, trong truong hop trén,
Toa 4n cdp phac tham khi giai quyét vu viéc theo
thi tuc phic tham da xéc dinh 14i sudt ap dung doi
vo1 bén vi pham nghia vu thanh toan trén co s& quy
dinh cta Luat Thuong mai. Hay tai TAND Thanh
phd HO Chi Minh, khi giai quyét yéu cau vé ap dung
1i sut cham thanh toan, Hoi déng xét xur dp dung
Luat Thuong mai nim 2005 dé giai quyét yéu cau
ctia nha thau’. Theo do, do bi don vi pham nghia vu
thanh toan nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc thanh toan 1ai cham tra la ¢6 can cu. Toa an cép
so thim ap dung Piéu 306 Luat Thuong mai nim
2005 va nguyén tic ¢6 loi cho bi don, ap dung mirc
14i sudt cham tra 1a 1,25% nhu yéu cau ciia nguyén
don la phu hop.

Quan diém thit hai, ap dung quy dinh ciia BO
luat Dan sy ndm 2015". Quan diém nay tng hod
huéng din tai Cong van s6 48/BXD-KTXD ngay

8. Ban an so 20/2021/KDTM-PT ngay 25/9/2021 ctia TAND thanh phd Hai Phong,
9. Ban an s6 15/2023/KDTM-PT ngay 13/3/2023 cua TAND cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.
10. B4 Vin Dai (2023), “Xac dinh phap lugt diéu chinh hop dong xay dung”, Tap ch1 Toa an nhén dan, 56

24/2023, tr. 23 - 30, 71; B3 Vian Pai (Chu bién) (2022), “Giao dich ddn sw vé bat dong san’

tr. 447 - 514.
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03/9/2019 ciia B Xay dung giai dap vudng mic ciia
Cong ty CP Xay dung va két cau thép Pai Tin, dong
thoi, xem xét va danh gia viéc ap dung phap luat
trong thyc tién qua trinh xét xtr cta Toa an tdi cao,
cac Toa an dia phuong, cac t6 chirc trong tai thwong
mai. Nghién ciru cho thdy, trong Luat Xay dung ndm
2014 khong c6 quy dinh nao khang dinh khi Luat
Xay dung khong quy dinh thi chuyén sang ép dung
Luat Thuong mai ndm 2005. Bén canh do, Luat Xay
dung da khing dinh 1o hop dong xay dung la hop
dong dan su, vi vay, véi tinh chat “dan sy luat dinh”
nén khong c6 1y do gi phai ap dung Luat Thuong mai
(danh riéng cho quan h¢ “thuvong mai”), trong khi B
luat Dan sy nam 2015 c6 quy dinh. Dong thoi, trén
co s& phan tich nguyén tic 4p dung tai Diéu 4 BO
luat Dan sy nam 2015 cho théy, hudéng dp dung Bo
luat Dan sy ndm 2015 1a thuyét phuc. Boi 18, hudng
ndy han ché dugc sy “long vong” trong viéc khai
thac vin ban (néu khong thi phai uu tién ap dung
luat chuyén nganh nhu Ludt Thuong mai ndm 2005
va phdi quay sang ap dung B¢ luat Dan sy ndm 2015
khi luat chuyén nganh nhu Luat Thuong mai 2005
khong quy dinh). Hudng nay con dan toi su thong
nhit ap dung phap ludt ddi voi cac hop ddong xay
dung: Hop ddng xdy dung giita cac c4 nhan va hop
dong xay dung giira cac doanh nghiép chiu sy diéu
chinh cta B9 Iudt Dan sy nam 2015 (khong c6 viéc
hop dong giita cac c4 nhan thi chiu sy diéu chinh ciia
B6 luat Dan sy nam 2015, con hop dong gitra céc
doanh nghiép chiu su diéu chinh cta Luat Thuong
mai nam 2005 mac di déu 1a hop dong xay dung).
Trén quan diém hudng dan cua B Xay dung - co
quan quan 1y nha nuée vé xay dung, dbi v6i vin dé
trong hop dong di ky két giira cac bén di co thoa

thuan, “néu nha thau cham tién do qua 15 ngay thi
chu dau tu dugc quyén don phuong cham dat hop
dong, nha thiu bi phat 20% gia tri hop dong va boi
thuong toan bd thi€t hai phat sinh. Do do, truong
hop du an khong sir dung v6n nha nudc thi céc bén
ap dung mitc phat theo hop dong xdy dyng di ky
két”. Huong dan nay cho thay, Bo Xay dung dang
theo hudng ap quy dinh trong B luat Dan sy ndm
2015 diéu chinh hop dong xay dyng néi chung. Noi
cach khac, véi cach giai thich nay ctia B Xay dung,
c6 thé hiéu, trong truong hop cong trinh xay dung
khong sir dung von nha nuée, mirc phat vi pham
theo Luat Thuong mai ndm 2005 s€ khong dugce ap
dung''. Néu theo quan diém ap dung B0 luat Dan
su ndm 2015 thi 131 sudt chim thanh toan dugc xac
dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duge
vugt qua muc 13i sudt duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 Bo luat nay; néu khong c6 thoa thudn thi
thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luét
nay (khoan 2 Diéu 357 B¢ luat Dan sy nim 2015).
Nhu vay, muc 13i sudt chim trd duoc quy dinh trong
d6i 6n dinh, trong truong hop céc bén 6 thoa thuan
trong hop dong thi mic 13i suit khong dugc vuot
qua 20%/nam; truong hop cac bén khong théa thudn
thi mirc 13i suat chdm thanh toan 1a 10%/nam cua
khoan tién cham thanh toan. Vi hudng nay, & thoi
diém xét xir, co quan tai phan biét mirc 13i 1a bao
nhiéu nén rat d& trong viéc tuyén an vé mirc 1ai ma
bén c6 nghia vu cham tra phai thuc hién'.

Dudi goc do thuc tidn xét xir, trong phan quyét
ctia TAND thanh ph6 Pa Ning'3, Toa 4n cap so tham
khong chép nhan yéu cau tinh 13i chdm thanh toan vi
cho rang khong c6 thoa thuan vé 1i cham thanh toan
la khong diing. Luat Xay dung ndm 2014 khong quy

11. Vén & nay, tham khéo: Truong Nhat Quang & Pham Hoai Huép (2019), tldd, tr. 37.
12. B0 Van bai (Chu bién) (2016), “Binh ludn khoa hoc nhitng diém moi cua B¢ ludt dan sw nam 2015”7, Nxb.

Hong Brc, tr. 303.

13. Ban 4n s6 30/2022/KDTM-PT ngay 08/9/2022 ctia TAND thanh phd Pa Ning.

Dan chua va Phap luét



T elure thi hanh phap ludt

Ky 1 (418) - thang 12/2024

dinh vé 13i cham thanh toan. Diéu 357 B¢ luat Dén
su nam 2015 quy dinh: “Truong hgp bén c6 nghia
vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi v6i s6 tién
cham tra twong tmg vdi thoi gian cham trd”. M lai
suat duoc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
357, néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lugt Dan sy nam 2015
(10%/nam). Do do, can chdp nhan mot phan yéu cau
tinh 14i cham tra cho Cong ty N v6i muc 14i sut 1
27 ngay, tir ngay 10/3/2020 dén 17/3/2022, 14i suét
10%/nam, véi s tién 1a 20.997.000 dong. Trong vu
viée khac', thyc té cho thdy, Cong ty Si Flex da rit
nhiéu 1dn vi pham nghia vy thanh toan giai doan cta
du an. Tham chi, cong trinh da hoan thanh va dua
vao str dung hon 02 nam nhung Si Flex van c6 tinh
tri hodn viéc quyét toan va thanh toan cho S dbi véi
khéi lrong con lai thoa thuan hop dong da ky két va
khéi lwong cong viée phat sinh. Si Flex ¢6 15i ddi
v6i viée thanh todn so tién con lai ctia hop dong cho
S. Do véy, Si Flex chiju tién 13i theo quy dinh twong
{mg voi sb ngay chdm tré. Cin ctr quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Diéu 28 Nghi dinh s 37/2015/ND-CP,
S dugc quyén yéu cau Si Flex thanh toan tra cho
S tién i do chdm thanh toan. Mic du, hop dong
khong quy dinh 1o vé tién 1i do cham thanh toan.
Tuy nhién, do hop dong xay dung 14 hop dong dan
sur nén can ¢t theo quy dinh cua Bg luat Dan sy nam
2015 tai Dicu 468, 1ai sudt dugc ap dung la 10%/
nam. Nhu véy, trong hai vu viéc dé cap trén, Toa an
dang theo hudng xac dinh hop dong xdy dung 13 hop
dong dan sy va ap dung céc quy dinh vé I suét theo

Bo ludt Dan sy nam 2015 dé xac dinh muc 1ai suat
cham thanh toan d6i vi bén vi pham nghia vy thanh
toan. Bén canh do, khong chi cac Toa an dia phuong
c6 duong 16i gidi quyét theo hudng ap dung B¢ luat
Dan sy ndm 2015 dé didu chinh doi véi hop dong
xdy dung néi chung khong sir dung von nha nudc
ma quan diém xét xir ciia Toa an t6i cao hay céc 0
chire trong tai ciing theo hudng nay'.

Nhu vy, thuc té cho théy, khong chi vé mit khoa
hoc phép 1y, cac hoc gia c6 quan diém khac nhau
trong qua trinh xac dinh phap luat ap dung va cling
tuong tu viéc xdc dinh phdp ludt ap dung dé giai
quyét doi véi cac vu viée tranh chap HDTCXDCT
chua co sy thong nhat tai cac Toa an dia phuong.
Mat khac, cling tao nén sy “lung tung” cho co quan
tai phan, cling mot phan quyét vé 1ai suit nhung ap
dung dong thoi ca hai van ban 1a Luat Thuong mai
nam 2005 va B luat Dan sy nam 20156,

2. Kién nghi

Trude bbi canh ting truong va phét trién manh mé
cua cac hoat dong xay dung, kéo theo cac khiéu nai
va tranh chap ngay cang pho bién, vi dic trung clia du
an xay dyng 1a tinh chat “chi c6 mot lan”, khong thé
1am lai, trong khi du an thuong bao gdbm nhiéu nha
thu, nhidu nha thiét ké tham gia v6i nhicu loai hop
dong... Trong giai doan hién nay, cdc vuéng mac, kho
khan vé phap 1y du an, von, mat bang, thu tyc, dinh
gi4, co ché huy dong von. .. da khién tranh chap hop
dong xdy dung gitta cic chu dau tu va nha thau gia
tang'”. Theo s6 liéu nhing nim gan ddy, tranh chap
xdy dung dua dén cac trung tAm trong tai ngay cang

14. Ban 4n sb 04/2022/KDTM-ST ngay 05/9/2022 cua TAND huyén V, tinh B.
15. Chang han: Quy ét dinh s6 12/2019/KDTM-GDT ngay 24/8/2019 cua Hoi dong Thiam phan Toa an nhan dan
ti cao; Quyét dinh s6 11/2014/KDTM-GDT ngay 09/7/2014 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhin dan i cao

(tham khao: D6 Vin Pai (2023), tldd, tr. 26 - 28).

16. Vu vige dugce xét xur tai Trung tam Trong tai VIAC nam 2022

17. Bui Trang,
tang-post797752.html, truy cap ngay 22/9/2024.
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“Tranh chap hop dong xdy dung gia tang”, https://plo.vn/tranh-chap-hop-dong-xay-dung-gia-
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tang va trung binh mdi nam chiém khoang 10% tranh
chap dugc giai quyét tai trung tim trong tai'*. Mt
khac, hop dong trong linh vuc x4y dung ndi chung
va HDTCXDCT la dang hop dong dac thi, pho bién
trong bdi canh hién nay, da phan hop dong co gi tri
twong ddi 16n, tac dong dén sy phat trién kinh té -
xa hoi. Noi cach khéc, hoat dong xay dung 1a mot
linh vuc 16n, da dang va rét phic tap lién quan dén
nhiéu nganh, nhiéu cdp, nhiéu chu thé". Pidu nay
doi hoi cac bién phap bao dam thyc hién hop dong
can rd rang, cac ché tai hay cac bién phap khéc phuc
hau qua phai bao dam tinh rin de, thuc ddy cc bén
tuan thu, thyc hién dang cam két trong hop dong da
ky két. Nham bao dam tinh thong nhat trong viéc ap
dung phép luat, thoi gian toi, can ¢ hudng dan cu thé
phap luat diéu chinh déi véi 141 suat chdm thanh todn
trong hop ddng xay dung n6i chung va HDTCXDCT
khong str dung ngudn v6n nha nudc néi riéng.

Déi voi HDTCXDCT, hién khong chi thiéu co
ché diéu chinh thong nhat, tao ra xung dot phap luat
lién quan dén 1ai sudt cham thanh toan, ma con céc
van dé lién quan dén phat vi pham? va thoi hiéu yéu
cau giai quyét tranh chip. Trong mdi twong quan
va xem xét téng thé ba van dé néu trén, chua c6 su
théng nhat giita quy dinh ctia Luat Thuong mai nim
2005 va By lugt Dan sy nam 2015 diéu chinh déi voi
HDTCXDCT. Cu thé:

(i) Vé mirc phat vi pham, néu theo hudng gi6i han
muc tran theo Luat Thuong mai ndm 2005 s€ hinh

thanh tu duy “y lai” ctia cac bén trong hop dong,
trong trudong hgp mot bén thiy muc thiét hai ma ho
phai chiu néu thue hién dang hop ddng con cao hon
mtc thyc hién do ndp phat thi ho s& ¢ y vi pham va
chap nhan chiu phat vi pham. Day 1a ché tai dugc ap
dung khi ton tai su thoa thuan mirc phat vi pham hop
dong nén cho phép cac bén ty do thé hién y chi cua
minh va trén co s¢ udc lugng gidi han trach nhi¢m,
kha nang, muc do cua cac bén trong viéc ganh chiu
mtc phat vi pham, céc bén thong nhat mic phat phu
hop, céc bén s€ dua ra muc phat du suc ran de, qua
d6, han ché tinh trang vi pham hop déng, dac biét,
d6i voi cac hop dong co gid tri 16n, bao dam dung
muc dich phong ngira vi pham hop dong ciia ché tai
phat vi pham?!,

(ii) V& thoi hiéu khoi kién, néu ap dung Luat
Thuong mai thi thoi hi¢u khdi kién 1a hai ndm ké
tir thoi diém quyén va loi ich hop phép bi xdm
pham; con 4p dung B9 luat Dan sy nam 2015 thi
thoi hiéu khoi kién 1a 03 nam, ké tir ngay ngudi
c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi
ich hop phap cua minh bi xam pham. Trong khi
cac tranh chap xdy dung dién ra ngay cang phirc
tap, lién quan dén nhiéu chu thé khac nhau, tur
nha thau chinh, nha thau phy, don vi thiét ké, cac
van d& vé gia, sy didu chinh, thay ddi cic hang
muc cta dy 4n...%, viéc 4p dung quy dinh vé thoi
gian ctia thoi hidu va thoi diém bat dau tinh thoi
hi¢u nhu B§ luat Dan sy nam 2015 1a hoan toan

18. Nguyén Thi Hoa (2024), “Co ché gidi quyét tranh chdp hop dong xdy dung tai Viét Nam”, Tap chi X4y dung,

ngdy 05/9/2024.

19. Pham Tai Nang (2024), “Mot s6 van dé phap 1y vé hop dong trong hoat dong xdy dung theo quy dinh phdp
lugt Viét Nam va dé xuat, kién nghi”", Tap chi dién tr Dan chu va Phép luat, ngay 15/3/2024.
20. Luat Thuong mai nam 2005 giéi han muc tran 8% gia tri phan vi pham; BJ luat Dan sy ndm 2015 cho phép

cac bén duogc ty thoa thuan murc phat vi pham.

21 Trin Thi Sau (2021), “Phat vi pham trong phap ludt thwong mai Viét Nam va nhitng van dé dat ra tie thuc
tien ap dung”, Ky yeu hoi thao Ludt Thuong mai Viét Nam trong thoi ky hoi nhap, Truong Pai hoc Kinh t€ Thanh

phd Ho Chi Minh, tr. 357.

22. Thu Hang, “Xur Iy tranh chdp xdy dung bang trong tai”, https://diendandoanhnghiep.vn/xu-ly-tranh-chap-
xay-dung-bang-trong-tai-10079102.html, truy cap ngay 21/9/2024.
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phu hop, dac biét, bao dam dugc tbi da quyén
loi cho bén bi vi pham trong thoi gian nhit dinh,
¢6 quyén dwoc yéu cau co quan tai phan bao vé
quyén va loi ich xting d4ng nhan dugc.

(iii) Tir khi quy dinh 1ai suat chim thanh toan
trong Bo luat Dan sy ndm 2015 dugc ban hanh,
cac nha khoa hoc phap 1y déu cho rang, muc lai
cham thanh toan trong B¢ luat Dan sy nam 2015
mang tinh rd rang, cu thé, 6n dinh va d& ap dung
trong qua trinh xét xu. Day ciing la 1y do ma cac
Tda an, trén thuc té, déu theo hudéng lya chon ap
dung B6 ludt Dan sy nam 2015 dé diéu chinh ddi
voi loai HDTCXDCT.

Boi nhiing 18 trén, nghién ctru nay dé xuat, nén
theo hudng &p dung quy dinh cua B9 luat Dan sy
ndm 2015 dé diéu chinh ddi v6i 1i suit do cham
thanh toan trong HDTCXDCT 1a phu hop nhit,
xét ca & goc do khoa hoc phép 1y va thuc tién.

Két ludn

Lai cham thanh toan 1a co ché phap 1y hiéu
qua thic ddy bén c¢6 nghia vu phai thyc hién
ding va day du nghia vy thanh toén theo thoa
thuan hodc theo quy dinh cua phéap luat, dac
biét, trong cac HDTCXDCT c6 gia tri 16n, viéc
ap dung 13i thanh todn cang mang lai y nghia
trong quan hé nay. Tuy nhién, thuc tién khoa
hoc phap 1y va giai quyét tranh chip con nhiéu
tranh cai lién quan dén viéc xac dinh phap luat
diéu chinh khi phat sinh tranh chép giita céac
bén, trong bdi canh tdn tai nhidu vin ban c6
gid tri &p dung. Do do, viéc hoan thién cac quy
dinh cua phap luat 1a can thiét nham tao nén su
ddng bo trong qua trinh 4p dung phap luit cua
co quan ¢ tham quyén O
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