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Tóm tҳt 
Trong bӕi cҧnh phát triӇn ÿô thӏ tҥi TP.HCM, giҧi pháp phát triӇn nhà ӣ cao tҫng là lӵa 
chӑn thích hӧp nhҵm thӓa mãn nhu cҫu phát triӇn cӫa xã hӝi và văn minh ÿô thӏ. Phát 
triӇn nhà ӣ cao tҫng cҫn dӵa vào các phân tích khoa hӑc, bӕi cҧnh quy hoҥch chung và 
bҧn sҳc văn hóa riêng biӋt cӫa ÿô thӏ ҩy. TP.HCM là ÿô thӏ ÿһc trѭng vùng sông nѭӟc 
Nam Bӝ vӟi các ÿһc thù riêng vӅ khí hұu, ÿiӅu kiӋn tӵ nhiên, văn hóa và xã hӝi. Do vұy, 
các giҧi pháp phát triӇn nhà ӣ cao tҫng cҫn quy hoҥch và thiӃt kӃ khoa hӑc, nhân văn, 
nhҵm tôn trӑng các ÿһc ÿiӇm này. Mһt khác, thông qua các nghiên cӭu vӅ ÿiӅu kiӋn tӵ
nhiên, văn hóa, xã hӝi, nhҵm xây dӵng mô hình  kiӃn trúc bӅn vӳng theo ÿiӅu kiӋn tӵ
nhiên cӫa ÿӏa phѭѫng là viӋc làm cҩp bách và cҫn thiӃt. Tӯ góc ÿӝ trên, bài viӃt tiӃn 
hành nghiên cӭu và thҧo luұn sѫ bӝ vӅ viӋc:  lӵa chӑn ÿӏa ÿiӇm, thiӃt kӃ quy hoҥch, kiӃn 
trúc, cҧnh quan cӫa  khu nhà ӣ cao tҫng Bình An Plaza, Q8-TP.HCM làm trѭӡng hӧp 
nghiên cӭu ÿiӇn hình. 
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1 Tәng quan vӅ quy hoҥch phát triӇn ÿô thӏ và nhà 
ӣ cao tҫng tҥi TP.HCM trong bӕi cҧnh xu thӃ phát 
triӇn bӅn vӳng  

TP.HCM ÿѭӧc quy hoҥch phát triӇn theo hѭӟng ÿa tâm 
vӟi các ÿô thӏ vӋ tinh và các khu dân cѭ mӟi. Trong ÿó, 
nhà ӣ cao tҫng dҫn thay thӃ nhà ӣ thҩp tҫng nhҵm ÿáp 
ӭng các nhu cҫu phát triӇn cӫa xã hӝi. Thành phӕ mang 
ÿһc trѭng ÿô thӏ vùng sông nѭӟc Nam Bӝ vӟi các ÿһc thù 
riêng mang tính khu biӋt ÿӏa phѭѫng. Vì thӃ,  giҧi pháp 
phát triӇn nhà ӣ cao tҫng tҥi TP.HCM cҫn quy hoҥch, 
thiӃt kӃ khoa hӑc và nhân văn nhҵm tôn trӑng ÿһc tính 
này, hѭӟng ÿӃn xây dӵng ÿô thӏ hiӋn ÿҥi, mang ÿұm bҧn 
sҳc văn hóa và hài hòa vӟi thiên nhiên [1]. HiӋn nay, vүn 
tӗn tҥi nhѭӧc ÿiӇm phát triӇn nhà ӣ cao tҫng không ÿӗng 
bӝ vӟi quy hoҥch chung, không phù hӧp vӟi ÿiӅu kiӋn tӵ 
nhiên cӫa ÿӏa phѭѫng, dүn ÿӃn nhӳng hҥn chӃ trong phát 
triӇn ÿô thӏ nhѭ: kӃt nӕi không ÿӗng bӝ; không có bҧn 
sҳc văn hóa; quá tҧi vӅ hҥ tҫng; môi trѭӡng ÿô thӏ xuӕng 
cҩp vӟi vҩn nҥn ô nhiӉm môi trѭӡng [2]. Song song ÿó, 

vүn tӗn tҥi nhӳng hҥn chӃ trong kiӃn trúc nhà ӣ cao tҫng 
nhѭ: các tòa nhà ÿѭӧc thiӃt kӃ dҥng hình khӕi thҷng ÿӭng 
vӟi mһt ÿӭng phҷng và nhҷn, không giҧi quyӃt tӕt bӭc 
xҥ nhiӋt tác ÿӝng vào công trình [3]; chѭa chú trӑng giҧi 
pháp thiӃt kӃ vӓ bao che phù hӧp vӟi ÿiӅu kiӋn khí hұu 
ÿӏa phѭѫng, chѭa sӱ dөng  giҧi pháp vұt liӋu thân thiӋn 
vӟi môi trѭӡng; chѭa giҧi quyӃt tӕt thông gió, thông 
thoáng chiӃu sáng tӵ nhiên trong tòa nhà; Các tòa nhà có 
hình khӕi giӕng nhau ӣ mӑi nѫi, mang cҧm giác nһng nӅ 
giӕng công nghiӋp. Vì thӃ, hѭӟng ÿӃn kiӃn trúc bӅn vӳng 
theo ÿiӅu kiӋn tӵ nhiên ÿӏa phѭѫng là viӋc làm cҫn thiӃt. 

2 Áp dөng các tiêu chuҭn phát triӇn bӅn vӳng theo 
ÿiӅu kiӋn ÿӏa phѭѫng vào khu nhà ӣ cao tҫng Bình 
An Plaza, Quұn 8, TP.HCM 

Phҫn A: Giӟi thiӋu khái quát khu nhà ӣ cao tҫng Bình 
An Plaza trong bӕi cҧnh ÿiӅu kiӋn ÿӏa phѭѫng (Quұn 
8), TP.HCM (bӕi cҧnh năm 2011). 
2.1 Nhӳng thông tin chung:  
2.1.1 Thông tin vӅ chӫ ÿҫu tѭ và ÿѫn vӏ thiӃt kӃ 
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- Chӫ ÿҫu tѭ: Công ty CP Vƭnh TiӃn và Tұp ÿoàn Hòa 
Bình   
- Ĉѫn vӏ thiӃt kӃ: Công ty The Five & Partner 
- Ĉѫn vӏ thi công: Tұp ÿoàn Hòa Bình 
- Chӫ nhiӋm ÿӗ án: Kts. NguyӉn Hà Cѭѫng 
- ThiӃt kӃ quy hoҥch - kiӃn trúc: 
             + Kts. Mai Thái Chung 
             + Kts. Ĉһng Mҥnh Hùng 

2.1.2 Thông tin vӅ khu ÿҩt xây dӵng 
- Dӵ án tӑa lҥc tҥi ÿѭӡng Phҥm ThӃ HiӇn, Phѭӡng 7, 
Quұn 8, TP.HCM, thuӝc phҥm vi quy hoҥch chi tiӃt 
1/500 theo quyӃt ÿӏnh sӕ 3706/QĈ-UBND cӫa UBND 
Quұn 8 vӅ viӋc  phê duyӋt ÿӗ án Quy hoҥch chi tiӃt xây 
dӵng ÿô thӏ tӍ lӋ 1/500 khu chung cѭ cao tҫng Bình An, 
phѭӡng 7, Quұn 8, TP.HCM (Hình 1). 
- Khuôn viên quy hoҥch: 23.237 m2 ( ÿã trӯ lӝ giӟi) 

 
Hình 1  Sѫ ÿӗ vӏ trí khu ÿҩt (Nguӗn: Google map) 

Phҫn B: áp dөng các tiêu chuҭn bӅn vӳng theo ÿiӅu kiӋn 
ÿӏa phѭѫng vào viӋc thiӃt kӃ  khu nhà ӣ cao tҫng Bình 
An Plaza, Quұn 8 (bӕi cҧnh năm 2011) 
Căn cӭ: 
- Các chӍ tiêu quy hoҥch – xây dӵng ÿѭӧc cҩp phép.  
- Các căn cӭ pháp lí cӫa dӵ án. 
- Các ÿánh giá hiӋn trҥng khu ÿҩt.  
- Các kӃt quҧ khҧo sát vӅ nhu cҫu nhà ӣ cӫa HiӋp hӝi 
Bҩt ÿӝng sҧn ViӋt Nam (VNREA). 

- Các bӝ tiêu chuҭn, quy chuҭn, quy phҥm trong thiӃt 
kӃ kiӃn trúc – xây dӵng hiӋn hành.  
- Quan ÿiӇm áp dөng các tiêu chí kiӃn trúc bӅn vӳng 
theo ÿiӅu kiӋn ÿӏa phѭѫng vào thiӃt kӃ khu nhà ӣ cao 
tҫng Bình An Plaza cӫa chӫ ÿҫu tѭ và ÿѫn vӏ thiӃt kӃ. 
- Các tham khҧo vӅ kiӃn trúc bӅn vӳng theo ÿiӅu kiӋn 
khí hұu ÿӏa phѭѫng cӫa Kts. Ken Yeang (Malaysia). 
2.2 Xác ÿӏnh các chӍ tiêu kinh tӃ - kƭ thuұt cӫa thiӃt kӃ 

Bҧng 1 Các chӍ tiêu kinh tӃ kƭ thuұt chӫ yӃu ÿѭӧc xác ÿӏnh trong quy hoҥch chi tiӃt tӍ lӋ 1/500 

TT Hҥng mөc Ĉѫn vӏ tính 
QuyӃt ÿӏnh 1972/ 
QĈ-UBND duyӋt 

NhiӋm vө QH  

Quy hoҥch chi 
tiӃt 1/500 ÿѭӧc 

phê duyӋt 
1 DiӋn tích quy hoҥch m2 23.237,1 23.237,1 
2 Quy mô dân sӕ ngѭӡi 2.620 2.620 

3 
ChӍ tiêu sӱ dөng ÿҩt xây dӵng nhà ӣ m2/ngѭӡi 9,5 9,5 
Ĉҩt xây dӵng chung cѭ cao tҫng (kӇ cҧ 
phҫn TMDV) 

m2/ngѭӡi 6,5 6,5 

 

Ĉҩt công trình d ӏch vө - công cӝng 
(y tӃ, văn hóa, TMDV)   

m2/ngѭӡi 1,2 1,0 

Ĉҩt cây xanh - TDTT m2/ngѭӡi 2,2 2,0 
Ĉҩt giao thông m2/ngѭӡi 2,1 2,2 

4 

Mұt ÿӝ xây dӵng     
- Toàn khu % 25,37 25,37 
- Ĉҩt Giao thông % 35 36 
- Khӕi ÿӃ (TMDV) % 32,5 30,5 
- Khӕi tháp (ӣ) % 25 25 
- Cây xanh % 38 38 

5 Tҫng cao xây dӵng  tҫng 18 18 

6 
HӋ sӕ sӱ dөng ÿҩt     
- Toàn khu  ≤ 4,2 ≤ 4,2 
- Trên ÿҩt chung cѭ kӃt hӧp TMDV  ≤ 7,5 ≤ 7,5 
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- Trên phҫn ÿҩt ӣ  6,0 6,0 
- Trên phҫn thѭѫng mai dӏch vө  1,5 1,35 
- Trên block ÿҩt xây dӵng công trình DV  ≤ 2,0 ≤ 2,0 

7 

ChӍ tiêu hҥ tҫng kƭ thuұt    
- Cҩp nѭӟc sinh hoҥt lít/ngѭӡi/ngày 200 200 
- Cҩp ÿiӋn sinh hoҥt Kw/căn/ngày 11.5 11.5 
- Thoát nѭӟc bҭn lít/ngѭӡi/ngày 200 200 
- Rác thҧi kg/ngѭӡi/ngày 1,5 1,5 

2. 2 Phân tích bӕi cҧnh khu ÿҩt xây dӵng 
2.2.1 VӅ hҥ tҫng giao thông 
- Khu ÿҩt xây dӵng trҧi dài theo 2 trөc: ÿѭӡng Phҥm 
ThӃ HiӇn và ÿѭӡng dӑc rҥch Bà Tàng, ÿáp ӭng tӕt kӃt 
nӕi giao thông trong khu vӵc. 
- Ĉѭӡng dӑc rҥch Bà Tàng ngoài chӭc năng giao thông 
còn ÿѭӧc xem nhѭ  trөc cҧnh quan ven sông. 
2.2.2 VӅ hҥ tҫng văn hóa – xã hӝi 
- Trong bán kính 500 m cӫa khu ÿҩt xây dӵng tұp trung 
nhiӅu công trình mang ÿұm nét văn hóa ÿӏa phѭѫng: 
chùa, nhà thӡ, chӧ truyӅn thӕng, trѭӡng hӑc, cӱa hàng 
buôn bán nhӓ, các công viên nӝi khu nhѭ là nѫi giao 
lѭu văn hóa cӝng ÿӗng. 
- Sông rҥch tham gia vào giao thông và cҧnh quan ÿô thӏ. 
Các tuyӃn phӕ chính trong khu vӵc và lân cұn mang ÿһc 
trѭng riêng cӫa “Sài Gòn phӕ” vӟi sӵ ÿóng/mӣ không 
gian cӫa nhӳng con hҿm giao thoa vӟi các tuyӃn ÿѭӡng. 
- Các không gian công cӝng trong khu vӵc và lân cұn 
mang ÿұm nét văn hóa truyӅn thӕng vӟi ÿiӇm nhҩn là 
các hoҥt ÿӝng sinh hoҥt hàng ngày và trong các lӉ hӝi 
cӫa ÿӏa phѭѫng. 
2.2.3  VӅ Quy hoҥch – kiӃn trúc – cҧnh quan 
- Ĉӏa hình khu ÿҩt tѭѫng ÿӕi bҵng phҷng, thҩp dҫn vӅ 
phía rҥch, tҥo ÿiӅu kiӋn thuұn lӧi cho thoát nѭӟc tӵ 
nhiên và xây dӵng, hҥn chӃ viӋc bӗi ÿҳp san lҩp mһt 
bҵng, tôn trӑng ÿӏa hình cҧnh quan tӵ nhiên. 
- Mҧng xanh dӑc rҥch Bà Tàng là cҧnh quan tӵ nhiên 
mang ÿұm nét Nam Bӝ vӟi rһng dӯa nѭӟc ven bӡ, thҧm 
cây xanh thӵc vұt dӑc mҧng xanh kӃt hӧp chӃ ÿӝ bán 
triӅu cӫa sông Sài Gòn, là ÿһc trѭng riêng cӫa cҧnh 
quan vùng sông nѭӟc Nam Bӝ.  
- Các công trình kiӃn trúc trong bán kính 500 m nhѭ: 
chӧ truyӅn thӕng, chùa, ÿӅn miӃu, trѭӡng hӑc..., cҫn 
ÿѭa vào bӕi cҧnh thiӃt kӃ nhѭ là mӝt ÿһc ÿiӇm kiӃn trúc 
mang nét văn hóa ÿӏa phѭѫng, tҥo kӃt nӕi hài hòa giӳa 
khu dân cѭ mӟi và khu dân cѭ cǊ. 
2.2.4 Quan ÿiӇm và tiêu chí thiӃt kӃ 
- Tôn trӑng cҧnh quan tӵ nhiên,  tôn trӑng bҧn sҳc văn 
hóa ÿӏa phѭѫng. 

- Con ngѭӡi sӕng không thӇ tách rӡi khӓi thiên nhiên, 
văn hóa, cӝng ÿӗng. Vì vұy, hѭӟng ÿӃn mô hình kiӃn 
trúc bӅn vӳng bҵng các giҧi pháp thiӃt kӃ quy hoҥch, 
kiӃn trúc khoa hӑc và ÿӗng bӝ, phù hӧp vӟi ÿiӅu kiӋn 
tӵ nhiên và bҧn sҳc văn hóa ÿӏa phѭѫng.  

3 Áp dөng các tiêu chuҭn bӅn vӳng theo ÿiӅu kiӋn 
ÿӏa phѭѫng vào khu ÿҩt xây dӵng khu nhà ӣ cao 
tҫng Bình An Plaza, phѭӡng 7, quұn 8, TP.HCM 

Căn cӭ vào các chӍ tiêu quy hoҥch, các căn cӭ pháp lí, các 
ÿánh giá hiӋn trҥng v.v.,  ÿӅ xuҩt các giҧi pháp kiӃn trúc 
bӅn vӳng phù hӧp theo ÿiӅu kiӋn ÿӏa phѭѫng nhѭ sau: 
- Giҧi pháp vӅ thiӃt kӃ quy hoҥch – kiӃn trúc – cҧnh quan 
- Giҧi pháp vӅ thiӃt kӃ kӃt cҩu và vұt liӋu xây dӵng 
- Giҧi pháp vӅ thiӃt kӃ hӋ thӕng kƭ thuұt  
- Giҧi pháp vӅ vұn hành công trình 
3.1 Giҧi pháp vӅ thiӃt kӃ quy hoҥch – kiӃn trúc – cҧnh 
quan hѭӟng ÿӃn kiӃn trúc bӅn vӳng 
3.1.1 Giҧi pháp vӅ tә chӭc giao thông  
Giҧi pháp tә chӭc giao thông dҥng ô cӡ giҧi quyӃt tӕt kӃt 
nӕi giao thông trong khu vӵc, tӕi ѭu viӋc tiӃp cұn ÿӃn 
tӯng khӕi nhà, tҥo sӵ thông thoáng và tҫm nhìn tӕt cho 
giao thông và cҧnh quan. Mһt khác, tә chӭc giao thông 
dҥng ô cӡ kӃt hӧp mұt ÿӝ xây dӵng thҩp (25,37%) tҥo 
các khoҧng mӣ trong không gian khu ӣ vӟi các ÿѭӡng 
nӝi khu tѭѫng ÿѭѫng trөc cҧnh quan, nâng cao mұt ÿӝ 
cây xanh (18,5%), kӃt nӕi mҧng xanh theo chuӛi nhӳng 
tiӇu cҧnh, tҥo sӵ thӕng nhҩt và ÿa dҥng trong kiӃn trúc 
cҧnh quan. Giҧi pháp tuyӃn cҧnh quan dӑc rҥch Bà 
Tàng và cҧnh quan phӕ (ÿѭӡng N1, N2, N3) nhѭ là mӝt 
ÿiӇm nhҩn mang ÿһc trѭng văn hóa ÿô thӏ TP.HCM. 
ThiӃt kӃ mҥng lѭӟi giao thông phù hӧp hình dҥng khu 
ÿҩt xây dӵng, ÿӗng bӝ vӟi giҧi pháp quy hoҥch tәng thӇ 
mһt bҵng. ChiӅu rӝng cӫa các trөc ÿѭӡng và khoҧng 
cách cӫa các tòa nhà trong quy hoҥch tәng thӇ mһt bҵng 
ÿáp ӭng ÿѭӧc các chӍ tiêu quy hoҥch – kiӃn trúc, tҥo 
thông thoáng, tұn dөng ÿѭӧc các hѭӟng gió Ĉông Nam 
và Tây Nam theo các mùa tѭѫng ӭng trong năm.  
 



 

 
ĐҢi hҸc NguyҴn TҤt Thành   

TҢp chí Khoa hҸc & Công nghҵ Vol 6, No 378 

3.1.2 Giҧi pháp vӅ tә chӭc quy hoҥch – cҧnh quan 
Cҧnh quan tӵ nhiên dӑc rҥch Bà Tàng là ÿiӇn hình cӫa 
cҧnh quan miӅn sông nѭӟc Nam Bӝ, hѭӟng ÿӃn kiӃn 
trúc bӅn vӳng thông qua tôn trӑng cҧnh quan tӵ nhiên, 
tҥo sӵ kӃt nӕi mӅm mҥi giӳa cҧnh quan tӵ nhiên và cҧnh 
quan nhân tҥo. Tә chӭc cây xanh theo chuӛi nhӳng tiӇu 
cҧnh nӕi tiӃp nhҵm tҥo sӵ nӕi kӃt cҧnh tӯ mӑi hѭӟng, 
bӕ trí cây xanh xen kӁ, kӃt hӧp mһt nѭӟc tҥo sӵ thӕng 
nhҩt và ÿa dҥng trong kiӃn trúc cҧnh quan. Giҧi pháp 

thiӃt kӃ quy hoҥch – kiӃn trúc – cҧnh quan ÿѭ c ÿӗng 
bӝ, 100 % căn hӝ trong ÿѫn vӏ ӣ ÿӅu có mһt thoáng tiӃp 
xúc vӟi tӵ nhiên nhѭng vүn ÿҧm bҧo tính riêng tѭ. 
TuyӃn cҧnh quan dӑc rҥch Bà Tàng kӃt nӕi tuyӃn cҧnh 
quan “Phӕ”. Công viên nӝi khu và công viên dӑc sông 
giӕng nhѭ nhӳng khu vѭӡn xen kӁ và bao quanh khӕi 
nhà, ÿi tӯ cote thҩp ÿӃn cote cao, tӯ ÿѭӡng Phҥm ThӃ 
HiӇn ÿӃn bӡ sông tҥo sӵ chuyӇn tiӃp mӅm mҥi và ÿa 
dҥng cӫa cҧnh quan (Hình 1, Hình 2). 

 
Hình 1 (trái), Hình 2 (phҧi)  Mһt bҵng tәng thӇ ÿiӇn hình, Phӕi cҧnh góc Block A2 (nguӗn: tác giҧ) 

3.1.3 Giҧi pháp vӅ tә chӭc quy hoҥch – kiӃn trúc 
3.1.3.1 Giҧi pháp quy hoҥch chung  
Ĉӗng bӝ vӟi quy hoҥch giao thông và cҧnh quan, bӕ trí 
3 khӕi tháp nҵm ӣ 3 hѭӟng: Tây Bҳc, Ĉông Bҳc, Ĉông 
Nam cӫa khu ÿҩt xây dӵng nhҵm giҧi quyӃt tӕt bӕ cөc 
cҧnh quan ÿô thӏ, thӓa tính riêng tѭ cӫa ÿѫn vӏ ӣ, mӣ 
rӝng tiӃp cұn ÿӃn các khӕi công trình, giҧi phóng áp lӵc  
giao thông nӝi khu. Tә chӭc cây xanh theo chuӛi nhӳng 
tiӇu cҧnh nӕi tiӃp tҥo kӃt nӕi cҧnh quan, bӕ trí cây xanh 
xen kӁ kӃt hӧp mһt nѭӟc tҥo sӵ thӕng nhҩt và ÿa dҥng 
cҧnh quan. Bӕ trí mһt bҵng tháp A2, A3 nghiêng góc 6,5o 
vӟi ÿѭӡng sӕ 3; mһt bҵng tháp A1 nghiêng góc 26o vӟi 
ÿѭӡng Phҥm ThӃ HiӇn; vӟi khoҧng cách các tháp là 32 

m nhҵm giҧi quyӃt tӕt thông gió và thông thoáng tӵ 
nhiên, giҧm thiӇu bӭc xҥ mһt trӡi tác ÿӝng vào công 
trình, cҧi tҥo vi khí hұu. Tѭѫng ӭng vӟi 1o xoay nghiêng 
cӫa mһt bҵng công trình so vӟi hѭӟng nҳng trӵc diӋn, 
giҧm thiӇu 2,12% lѭӧng bӭc xҥ xҩu tác ÿӝng vào công 
trình [4]. Thông qua giҧi pháp quy hoҥch chung, tұn 
dөng ÿѭӧc 100% hѭӟng gió Ĉông Nam và Tây Nam 
theo các mùa tѭѫng ӭng trong năm. Do gҫn sông và thiӃt 
kӃ quy hoҥch khoa hӑc, cҧi thiӋn ÿѭӧc nhiӋt ÿӝ (giҧm 1-
1,5o), cҧi thiӋn ÿӝ ҭm không khí (35%), giҧm bөi (45%) 
so vӟi môi trѭӡng xung quanh. Cҧi tҥo vi khí hұu, tôn 
trӑng môi trѭӡng tӵ nhiên, là mӝt trong nhӳng giҧi pháp 
kiӃn trúc bӅn vӳng theo ÿiӅu kiӋn ÿӏa phѭѫng [5]. 

Bҧng  2  Bҧng cѭӡng ÿӝ bӭc xҥ năng lѭӧng mһt trӡi tҥi TP.HCM, nguӗn: https://kientrucvietnam.org.vn 
Tháng 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Sӕ giӡ nҳng TB tháng 139 165 199 200 200 145 140 145 171 172 151 155 
Cѭӡng ÿӝ bӭc xҥ 
(kW/m2) 

0,57 0,62 0,67 0,70 0,78 0,96 1,08 1,07 0,88 0,75 0,68 0,65 

Tәng xҥ TB ngày 
(kWh/m2/ngày) 

2,92 3,06 4,21 4,45 5,01 4,65 4,85 4,91 4,95 4,15 3,05 2,95 

Tәng xҥ TB tháng 
(kWh/m2/tháng 

91,2 102,5 131,9 138,8 155,3 138,2 151,1 155,5 151,2 128,4 92,9 88,2 

Ngoài ra, bӕ trí chӭc năng thѭѫng mҥi – dӏch vө vào 
tòa nhà nhҵm ÿáp ӭng tӕt nhu cҫu ӣ ngày càng tiӋn 

nghi, hiӋn ÿҥi và khép kín. Mһt khác, bӕ trí shophouse 
vào tҫng trӋt cӫa các khӕi A2, A3 là giҧi pháp tҥo không 
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gian giao tiӃp và tѭѫng tác cӝng ÿӗng trong khu ӣ. Tӯ 
mӑi nѫi trong tòa nhà ÿӅu tràn ngұp nҳng, gió và cây 
xanh, tҥo sӵ gҫn gǊi và thân thiӋn vӟi thiên nhiên. Giҧi 

pháp tuyӃn cҧnh quan dӑc rҥch Bà Tàng và cҧnh quan 
phӕ (ÿѭӡng N1, N2) nhѭ là mӝt ÿiӇm nhҩn ÿһc trѭng 
văn hóa ÿô thӏ TP.HCM (Hình 3, Hình 4).  

 
Hình 3 (trái), Hình 4 (phҧi)  Mһt bҵng tәng thӇ ÿiӇn hình, Phӕi cҧnh góc nhìn tӯ rҥch Bà Tàng (nguӗn: tác giҧ) 

3.1.3.2 Giҧi pháp vӅ tә hӧp mһt bҵng tҫng  
Ĉӗng bӝ vӟi giҧi pháp quy hoҥch tәng mһt bҵng, mһt 
bҵng căn hӝ, mһt ÿӭng. Mһt  bҵng tҫng ÿѭӧc bӕ trí 
cách ÿiӋu nhѭ bông hoa trong nҳng, gió phѭѫng Nam 
vӟi các căn hӝ ÿѭӧc bӕ trí trên mӝt vòng cung tҥo 
thành góc nghiêng 15o vӟi nhau, nhҵm tӕi ѭu cҧnh 
quan và tҥo sӵ riêng tѭ cӫa tӯng căn hӝ. Bӕ trí các lô 
gia xӃp so le vӟi các phòng trong căn hӝ theo mӝt quy 
tҳc nhҩt ÿӏnh, tҥo sӵ ÿa dҥng không ÿѫn ÿiӋu cho mһt 
bҵng và mһt ÿӭng tòa nhà, tҥo hiӋu ӭng “mһt ÿӭng 
không phѫi nҳng” nhҵm giҧm bӭc xҥ nhiӋt ӣ hѭӟng 
Tây. Mһt khác, vӟi ÿa sӕ các chung cѭ tҥi TP.HCM, 
hành lang giӳa trong nhà ӣ cao tҫng là giҧi pháp khá 
phә biӃn.Tuy nhiên, giҧi pháp này không giҧi quyӃt 
tӕt chiӃu sáng và thông gió tӵ nhiên ӣ hành lang, sҧnh 
tҫng, cǊng nhѭ mһt sau cӫa các căn hӝ. Vì thӃ, ÿӅ xuҩt 
giҧi pháp hành lang giӳa kӃt hӧp vӟi khoҧng thông 
tҫng và khoҧng mӣ 2 ÿҫu hӗi nhҵm giҧi quyӃt tӕt chiӃu 
sáng, lҩy gió và thông thoáng tӵ nhiên, bӕ trí hành 
lang giӳa dҥng cánh cung kӃt hӧp khoҧng trӕng thông 
tҫng, ÿѭa gió vào trong tӯng căn hӝ, cҧi tҥo vi khí hұu 
tòa nhà cǊng nhѭ tӯng căn hӝ (tұn dөng 100 % hѭӟng 
gió tӵ nhiên, cҧi tҥo 35 % ҭm ÿӝ, giҧm 1-1,5o, cҧi tҥo 
vi khí hұu nhà). Mһt khác, hành lang kӃt hӧp khoҧng 
thông tҫng là giҧi pháp cách ÿiӋu nhӳng “con phӕ Sài 
Gòn”, qua không gian mӣ cѭ dân có các hoҥt ÿӝng 
tѭѫng tác mà không ҧnh hѭӣng ÿӃn tính riêng tѭ cӫa 
tӯng căn hӝ [6]. 
 

3.1.3.3  Giҧi pháp vӅ Mһt Bҵng Căn hӝ 
Ĉӗng bӝ vӟi giҧi pháp quy hoҥch tәng thӇ, giҧi pháp 
mһt bҵng tҫng, giҧi pháp mһt ÿӭng, mһt bҵng căn hӝ 
ÿѭӧc bӕ trí hӧp thành góc nghiêng 15o vӟi nhau nhҵm 
tӕi ѭu cҧnh quan và tҥo sӵ riêng tѭ cӫa tӯng căn hӝ. 
Các lô gia xӃp so le vӟi các phòng trong căn hӝ theo 
mӝt quy tҳc nhҩt ÿӏnh tҥo ÿӕi lѭu gió, thông thoáng, 
chiӃu sáng tӵ nhiên và hҥn chӃ bӭc xҥ nhiӋt tác ÿӝng 
vào nhà (giҧm 30% tәng nhiӋt lѭӧng/ngày). Giҧi pháp 
giҧm nhiӋt ÿӝ trong nhà theo ÿiӅu kiӋn tӵ nhiên là hình 
thӭc tiӃt kiӋm năng lѭӧng hiӋu quҧ (giҧm 30% năng 
lѭӧng ÿiӋn tiêu thө tѭѫng ӭng), là giҧi pháp năng lѭӧng 
thө ÿӝng vӟi tác ÿӝng thҩp trong xu hѭӟng kiӃn trúc 
bӅn vӳng theo ÿiӅu kiӋn tӵ nhiên cӫa ÿӏa phѭѫng [1]. 
Căn hӝ kӃt hӧp giҧi pháp dӏch vө ÿӗng bӝ tҥo không 
gian ӣ khép kín, hiӋn ÿҥi, nhân văn, mang bҧn sҳc văn 
hóa ÿӏa phѭѫng. Mӑi phòng trong căn hӝ ÿӅu có mһt 
thoáng tiӃp xúc vӟi thiên nhiên, tҥo cҧm giác thoҧi mái, 
hòa hӧp vӟi thiên nhiên và môi trѭӡng. 
3.1.3.4 Giҧi pháp mһt ÿӭng, vӓ bao che và vұt liӋu 
Ĉӗng bӝ vӟi giҧi pháp mһt bҵng tҫng, mһt bҵng căn hӝ, 
mһt ÿӭng gӗm các phân vӏ ÿӭng và ngang tѭѫng ӭng. 
Các phân vӏ này tҥo thành nhӏp và tҥo mһt ÿӭng “lӗi 
lõm”, làm giҧm thiӇu bӭc xҥ mһt trӡi tác ÿӝng vào nhà. 
Tѭѫng ӭng vӟi 1o  ÿӝ xoay nghiêng cӫa mһt ÿӭng công 
trình so vӟi hѭӟng nҳng trӵc diӋn, giҧm ÿѭӧc 2,12 % 
lѭӧng bӭc xҥ xҩu tác ÿӝng vào công trình hӋ vách, lam 
và logia nhѭ là mӝt phân vӏ ngang tham gia vào phân vӏ 
ÿӭng tәng thӇ. Mһt ÿӭng khӕi tháp theo phân vӏ ÿӭng, 
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mһt ÿӭng khӕi ÿӃ hӛn hӧp, tùy tӯng cҧnh quan ÿѭ ng 
mà có phân vӏ ngang hoһc dӑc, tҥo cҧm giác linh hoҥt, 
dӉ kӃt nӕi thӏ giác và cǊng có chӭc năng giҧm thiӇu bӭc 
xҥ nhiӋt tác ÿӝng vào công trình. Vӓ bao che dùng hӋ 
lam theo phân vӏ ÿӭng, sӱ dөng vұt liӋu thân thiӋn vӟi 
môi trѭӡng (gӛ nhân tҥo conwood), tѭӡng ngoài sӱ dөng 
gҥch block không nung thân thiӋn vӟi môi trѭӡng, cách 
nhiӋt tӕt và giҧm tҧi trӑng công trình (21%). 
3.2 Giҧi pháp vӅ quҧn lí và vұn hành 
Sӱ dөng giҧi pháp hӋ thӕng quҧn lí tòa nhà thông minh 
iBMS (intelligent Building Management System), là hӋ 
thӕng ÿӗng bӝ, ÿҧm bҧo viӋc vұn hành các thiӃt bӏ ÿѭӧc 
chính xác, kӏp thӡi, hiӋu quҧ, tiӃt kiӋm năng lѭӧng. Giҧi 
pháp iBMS tích hӧp công nghӋ IoT và trí tuӋ nhân tҥo 
AI cho phép quҧn lí giám sát ÿiӅu khiӇn kiӇm soát toàn 
bӝ các hӋ thӕng trong tòa nhà theo thӡi gian thӵc. Theo 

thӕng kê, iBMS sӁ tiӃp kiӋm  20% ÿiӋn năng tiêu thө 
tòa nhà, giҧm chi phí quҧn lí, bҧo vӋ. 

4  KӃt luұn 

Áp dөng xu thӃ kiӃn trúc bӅn vӳng trong ÿiӅu kiӋn ÿӏa 
phѭѫng vào thiӃt kӃ khu nhà ӣ cao tҫng Bình An Plaza 
- Quұn 8, TP.HCM thông qua các giҧi pháp quy hoҥch 
- kiӃn trúc khoa hӑc và nhân văn, phù hӧp vӟi bӕi cҧnh 
ÿӏa phѭѫng là viӋc làm cҫn thiӃt. Ĉѫn vӏ thiӃt kӃ ÿã ÿӅ 
ra các giҧi pháp phát triӇn nhà ӣ cao tҫng phù hӧp vӟi 
ÿiӅu kiӋn tӵ nhiên tҥi TP.HCM nhҵm  xây dӵng mô 
hình kiӃn trúc nhà ӣ cao tҫng hiӋn ÿҥi và mang ÿұm bҧn 
sҳc văn hóa  
Lͥi c̫m ˯ n: Nghiên cӭu ÿѭ c tài trӧ bӣi Quӻ phát triӇn 
Khoa hӑc và Công nghӋ − Trѭӡng Ĉҥi hӑc NguyӉn Tҩt 
Thành, mã ÿӅ tài 2022.01.159/HĈ-KHCN. 
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Application of sustainable development trend in local conditions into the design of high-rise 
residential area Binh An Plaza District 8, Ho Chi Minh City 
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Abstract  In the context of urban development in Ho Chi Minh City, the solution to develop high-rise housing is 
an appropriate choice to satisfy the development needs of society and urban civilization. High-rise housing 
development needs to be based on scientific analysis, general planning context and distinct cultural identity of the 
city. Ho Chi Minh City is a typical urban area in the Southern river region with its own characteristics in terms of 
climate, natural conditions, culture and society. Therefore, solutions for high-rise housing development need 
scientific and humane planning and design, in order to respect these characteristics. On the other hand, through 
studies on natural, cultural and social conditions, it is urgent and necessary to build a sustainable architectural 
model according to local natural conditions. From this perspective, preliminary research was conducted and 
discussed on location selection, planning design, architecture, landscape of Binh An Plaza high-rise residential 
area, District 8 - Ho Chi Minh City, as a case study. 
Keywords  Sustainable architecture, High-rise building, Cultural identity. 


