'NONG NGHIEP-NONG THON _

A’

Phat trién thi trudng quyén st dung déit riing

2.

s@n xudt & nudc ta - thuc trang vé gidai phap

LE TRONG HUNG

S w hinh thanh va phdt trién thi truong quyén st dung dét néng, lam nghiép néi

chung va thi truong quyén si dung dat riong sdn xudt néi riéng la mot tét yéu khdch
quan trong cd ché thi truong. Su phdt trién clia nganh néng laém nghiép phu thuéc vao trinh
a6 phdt trién ctia thi truong cdc yéu t6 sdn xudt, trong dé thi truong quyén s dung ddt déng
vai tro quan trong. Bai viét phén tich cdc xu hudng vén déng cia dét ritng sdn xudt; dong thoi
dé xudt mot s6” gidi phdp phdt trién thi truong quyén st dung dét ring sdn xudt trong nén
kinh té&'thi truong dinh hudng xa héi chi nghia & nudc ta.

1. Dat van dé

Cung véi su phat trién cua xa hoi va
dan s6 gia tang, qua trinh céng nghiép
héa, hién dai héa va quéa trinh d6 thi héa
lam cho nhu cdu vé dat phi néng lam
nghiép tidng va dién tich d4t néng lam

nghiép giam dang ké. Thuc trang d6 ddi

hdéi ngudi san xuit néng 1am nghiép phai
st dung ngudn &4t nay mot cach hiéu
qud. Xu thé€ tdt y&u cua qui trinh su
dung dat sé& dan dén thi trudng quyén s
dung d4at (QSDD) ndng, 14m nghiép véi
cac cac hoat déng chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, gép von bing quyén su
dung dat.

Tu trudc dén nay, thi trudng quyén sl
dung d4t 1am nghiép 6 nudc ta van dién
ra nhung cht yéu d&u la cac thi trudng
ngam, chua céng khai. Van dé dit ra la
can c6 nhiing gidi phap nao cé thé dudc
4p dung nhiam thic ddy cac hoat ddéng
giao dich trén thi trudng (QSD) d4t néng
nghiép néi chung va d4t ring san xuit
néi riéng dién ra mot cach céng khai va
pht hop véi luat phap cua nuée ta.
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Trong khuén khé nghién ctu nay,
ching tbi ti€n hanh nghién cu thuc tién
hoat déng cua thi trudng quyén st dung
d4t ritng san xuit 6 cac vung khéc nhau
trong ca nudc trén co sd diéu tra cac hd
gia dinh dugc giao d4t 14m nghiép, phong
vdn cac nha quan ly... K&t qua phén tich
s& liéu thu thap 1a cd s8 dé dua ra cac
gidi phap nhidm gép phan thuc ddy thi
trudng quyén st dung d4at ring san xudt
phat trién va nang cao hiéu qua st dung
ngudn tai nguyén nay.

Cau héi nghién cttu chinh 1a thuc
trang thi trudéng quyén st dung dat ring
san xuit ¢ nudc ta nhu thé& nado, xu thé
phat trién ctia né ra sao va nhiing giai
phap nao 1a can thiét dé thuc d4y phat
trién thi trudng nay?

2. Muc tiéu nghién ciu

Buéc ddu danh gid dugc thyc trang thi
trudng quyén st dung d&t riung san xudt
va cac y&u t& anh hudng dén cac giao dich

Le Trong Hung, TS., B6 Gido duc va Do tao.



Phat trién thi trudng ...

trén thi truong nay, trén co sé dé6 dé xuat
duge cac giai phap nham gép phan thiuc day
su phat trién cta thi trusng QSD dat riing
san xuat nudc ta.

3. Phuong phap nghién cttu

3.1. Chon diém nghién citu

Céc dia diém nghién duge lua chon trong
3 mién: Bic, Trung, Nam. Viéc lua chon
nhu vay s& dam bdo tinh dai dién ctia madi
mién va cho phép danh gia khai quat thuc
trang hinh thanh thi truéng QSD d4t rung
san xudt trén pham vi ca nudc.

Cé4c tinh nghién ctiu & mién Béc bao gém

Ha Tay (cti), Son La va Phd Tho; mién -

Trung ¢6 3 tinh: Déc Léc, Nghé An va Binh
Dinh; mién Nam gém tinh Lam Ddng, Ca
Mau, Déng Nai va Binh Phuéc. Trong mdi
tinh chon 2 huyén dai dién va trong mdi
huyén chon 3 xa ¢6 cac hoat déng lién quan
dén thi trudng so cap va thit cdp vé quyén
st dung dat riing san xuit, mdi xa diéu tra
khao sat 50 ho. _

3.2. Phuong phdp thu thap théng tin

* Théng tin so cidp dude thu thap bing
diéu tra bing bang héi cidc ho gia dinh,
phong vidn sidu cac chu ring, cac cdn bd
quan 1y cdp tinh vd huyén tai cic vung
nghién cttu vé cho thué ring va giao dich
QSDD riung san xuit; td chitc thao luan véi
hd dan, cac cin bd quan ly, cac chuyén gia
lam nghiép tai cédc diém nghién ciu; t6
chttc cac cude hol thao tal cac tinh.

* Théng tin thd cdp bao gdm cac van ban
phap quy c6 lién quan dén cho thué riung,
quan ly dat dai; cac tai liéu va két qua
nghién cttu ¢6 lién quan, cac chuong trinh,
dy &n lién quan dén lam nghiép; bao céo
cla cac cap chinh quyén dia phuong, céc co
quan quan ly nha nudc vé 1am nghiép, cac
don vi nghién ctu...

4. Két qua nghién citu va thao luan

4.1. Thi truong so cGp vé quyén su

dung ddt rung san xudt

4.1.1. Céu vé dét rieng sdn xudt
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Cau vé QSD dat riung san xuit 1a QSD
dién tich d4t riung san xudt ma ngudi san
xudt ldam nghiép mong mudn va cé thé ¢
dude véi cac muc giad khac nhau trong mét
khoang thoi gian nhat dinh. Muc gia QSD
44t cé thé duge xac dinh tiy theo quy mb
dién tich, diéu kién lap dia, vi tri cla 16
dat, kha ning sinh l¢i thuong mai va thoi
gian su dung cua 16 d4t.

Cau vé QSD d4t rung san xuat duge xac
dinh truéc tién dua vao Chién luge phat
trién 1am nghiép 2006-2020. Theo Chién
luge nay, dién tich riing san xuit sé dat 8,4
triéu ha vao nam 2010 va 6n dinh d&n nam
2020. Hién tai dién tich riing san xuit méi
chi ¢6 7,1 triéu ha. Nhu vay, cdu can ¢6 1,3
triéu ha riung sdn xuit, tap trung cd ban
vao rung tréng la chinh (1 triéu ha ring
tréong méi va 0,3 tridu rung tréng sau khai
théac).

Ti€p d&n, cAu dat dé tréng ring xudt
phat ti cAu ngudn nguyén lidu ngay cang
tang tU nganh céng nghiép ché bién gb.

" Hién nay, nganh ché& bién lam san phu

thudc rat nhiéu vao ngudn gb nhap khau va
chi€ém khoang 80% téng nguyén lidu cho
ché bién/san xuat d6 gb. Chinh vi thé cau
vé dat riung sian xudt sé tang nhanh khi
nén kinh t&€ khéi phuc trong d6 c6 nganh
ché& bién lam san.

Bén canh dé, tai dién dan diu tu nganh
lam nghiép do B6 Néng nghiép va Phat
trién néng thén t6 chic vao thang 5-2007,
giam ddc clia cac cac tap doan, cong ty kinh
doanh trong linh vuc 1dm nghiép, ché bién
lam san da khdng dinh 14 nhu ciu dau tu
vao trdéng rung 14 rat 1én chidng han nhu:
Tap doan Trudng Thanh dau tu 20 triéu
USD; Céng ty FOREXCO Quang Nam sé
dau tu tréng 7.000 ha rling vao nam 2010
va 10.000 ha vao ndm 2020...

Cac yéu t& anh hudng dén cau vé QSD
dat ring sdn xudt bao gdém: Chién ludgc
phat trién 1am nghiép 2006-2020 véi cic
muc tiéu nhu néng déng goép cua nganh
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lam nghiép vao GDP cua nudc ta lén tu
1,5 d&n 2%, niang d6 che phu lén 42,5%
vao nam 2010 va 47% vao nim 2020; su
phat trién cla thj trudng ldm san, déc
biét 14 thi trudng xudt khau. Ngoai ra, hé
théng chinh sach ciing sé la mdt trong
nhitng y&u ting cdu vé QSD d4t ring san
xuit théng qua cac chinh sach thu hut
d4u tu cho nganh 14m nghiép.

Bén canh cic y&u t6 lam ting cdu, cb
nhiing yéu t& sé 1am gidm cdu vé QSD d4t

rimg sdn xuit nhu xu thé dé thi héa, cong
nghiép héa va sé tao ra ap lyc 1én dién
tich d4t 1am nghiép. Véi cdc xu thé nay,
nhiéu dién tich d4t ritng san xudt sé bi
chuyén d6i muc dich st dung. K&t qua la
cdu vé d4t riing sin xuit s& giam nhung
ciu chuyén d6i muc dich sit dung cha dat
ring san xuit ting.

4.1.2. Cung ddt rizng sdn xudt

Hién trang dit ring san xudt theo chu
quén ly duge thé hién nhu sau:

BANG 1: Cac chti thé quan 1y dat ritng san xuit

STT Cacchi quin 19 | Tong (ha) | P4t chua | Dat khoanh Dat c6 rimg
quanly | Tong (ha) | " s oo | nuoi tai sinh Téng |Rimgtunhien| RUTE
trong
1 |Téng (ha) 4567216 | 528.443 | 260258 | 3.778.515 | 2.591.784 |1.186.731
2 |HGD, c4 nhan 1.808.005 | 309.186 | 172.058 | 1.326.761 | 641.507 | 685254
3 | T chitc kinh t& 2.050.167 | 155.171 | 51.846 | 1.843.150 | 1.447.754 | 395.396
4 |Té chirc lién doanh 475 310 165 165
5 | Cong dong 9.834 833 2.963 6.038 5.504 534
6 |UBND xa 173.734 | 8918 11.035 153.781 135.682 18.099
7 | T8 chitc khac 515.013 | 53211 22.044 439.758 361272 | 78.486

Nguén: Quyét dinh 2530/QD-BNN-KL-LN 27/8/2007cla Bo truong Bo BNN&PTNT,

Téng dién tich d4t ritng san xudt la
4.567.216 ha trong d6 d4t ring chiém téi
82%, 6% la dién tich rung khoanh nudi tai
sinh va 12% la dién tich d4t chua cé riung.
D61 véi dién tich dat c6 ring thi riung tu
nhién chi€m ti 67% con 27% la dién tich
ring trong. Qua biéu trén, ching ta nhan
thay co ban hé gia dinh, cA nhin va cac to
chtc kinh t& (1dm trudng hay céng ty 1am
nghiép) kiém soat phan lén dién tich dat
ring san xuit (gbm dat cé riing va chua cé
rung.

Nhu vay, dudi gide 4o thi trudsng quyén
s dung d4it ring san xuit, ngudi cung cd
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ban cho thi trudng nay la cac hé gia dinh
va céc t8 chtic kinh t& véi tdng dién tich
chiém trén 80% trong téng s6 dién tich dat
riing cua ca nudc.

4.1.3. Tinh hinh cdc giao dich quyén st

dung dét rieng sdn xudt ¢ cp so c@p

Trong quan hé thi trudng so cip vé dat
riing sén xuét, giao dich & day duge hidu la
viéc Nha nuéc giao ho#c cho céc t§ chic, ca
nhéin, ho gia dinh thué d4t rimg véi muc
dich san xudt lam nghiép. Theo Bao céo
cia Cuc Kiém lam, Bo NN&PTNT tinh
dén thang 11-2008 két qua giao dich (giao
d4t, giao ritng) nhu sau:

Nghién ctu Kinh t6's6 381 - Thdng 2/2010
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BANG 2: Tinh hinh giao dit, giao ritng ctia nudc ta hién nay

Phan theo d6i tugng dugc giao rimg
Viing mién Tédng dién | Dién tich - T3
ung tichrimg | dagiao | TO chic BQL bon vi Hogia | Cong | .
Kinh t& i 1 i 5
inh té rung vil trang dinh dong khac |
Toan quéc 12.904.395 | 9.999.892 | 2.291.904 | 3.981.858 | 228.512 | 2.806.357 | 70.730 | 620.531
g’g‘f“ niii phia 4742.962 | 3.517.798 | 330247 | 708.479 | 22919 | 1.906.281 ; 549.872
go""g bang Bac | 153450 | 109.071 | 5843 74571 | 2.405 20.257 ] 5.996
Bic Trung Bo | 2.665.981 | 2.292.997 | 431.262 | 1.126918 | 4659 | 658.096 | - | 30.127
NamTrung Bo | 1.757.768 | 1.227.608 | 364.193 | 673710 | 13371 | 97.956 | 50.541 | 27.837 |
Tay Nguyén 2.902.960 | 2.158.582 | 1.018.777 | 950.417 | 126561 | 38.996 | 20.189 | 3.643 |
Dong Nam Bo 406.330 | 397.959 | 82.215 | 304340 | 3.77I 5774 | - | 1858
Tay Nam B 304.934 | 295876 | 59367 | 143.424 | 12.889 78.997 1.199

Nguén: Bao cdo Cuc Kiém 1am, thang 11 - 2008-B6 NN&PTNT.

Dién tich ring dudc giao trong ca nudc
chiém 77,5% téng dién tich dat lam
nghiép. Trong téng dién tich da giao, t8
chitc kinh té€, ban quan 1y rung phong hd
va gia dinh chiém phan 1é6n va co ban tap
trung vao cac ving Mién nui phia Bic, Béc
Nam trung bé va T4y nguyén. Diy cling
chinh 1a 3 ving c6 dién tich riung Idn trong
tdng dién tich ring cla ca nude.

Dién tich dugc giao cho cac ho gia dinh

cd ban tap trung tai ving Mién nui phia
Béc, Bic va Nam trung Bé va Tay nguyén.
Néu xét vé ngudn cung cac giao dich thi
day la nhiing viing c6 ngudn cung tiém
néng 16n. Tai cac vung khac, dién tich
rung giao cho cac hd gia dinh la khéng
dang ké. Nhu vay, rd rang la dé phat trién
thi trudng dat rung trong ca nude can diy
manh viéc giao d4t, giao rung cho cac ho
gia dinh.

BANG 3: Dién tich c6 ritng va dién tich cho thué clia cac ving trong ca nudc

Di¢n Phan theo d6i tugng thué rﬁufng Diér; tich |
Vi Diéntich | Diéntich | tich T4 . Tf) , chua
£ c6 rimg da giao cho chic | Ho gia Ngudi | chiec, T? giao,
thué kinh dinh VN6 cd chic chua |
:2 ! NN nhan | khic | ¢ho thue |
NN
Toan quéc 12.904.395 | 9.999.892 | 75.191 [ 69270 | 1709 | 0 | 42i2 | 0 | 2829312
. . . -l
g‘é‘f“ ndi phia 4742962 | 3.517.798 | 9.958 | 9.958 0 0 0 0 | 1215200 |
 Déng bing Ba ' o . I
Dongbang Bic | 153450 | 109071 | 600 | 600 | 0 0o | o | o | e
BicTrungBo | 2.665.981 (2292997 | 7236 | 7236 | 0 | 0 | 0 | 0 [ 36574 f
Nam Trung B0 | 1.757.768 | 1.227.608 | 12.181 | 12181 | 0 | 0 | 0 | 0 | 517979
| Tay Nguyén 2.902.960 | 2.158.582 | 41.140 | 41.140 | 0 | 0 o | o | 703237
'Dong Nam B9 406330 | 397.959 | 565 | s6s | o | 0 | 0 | O 7.807
Tay Nam Bo 304.934 | 295.876 | 3.511 | 3511 0 0 0 0 5.547

Ngudn: Béo cdo Cuc Kiém lam, thang 11 - 2008-B6 NN&PTNT.
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Téng dién tich cho thué dén nay trong ca
nudec 1a 75.191 ha. Day la mét dién tich
khong dang ké. Quan tim hiéu, ngudi thué
d4t cla cac dia phuong chu yéu la cac to
chtc kinh t&€ nhu céng ty 1am nghiép thué
d4t rung dé trong ring nguyén lidu va mot
s6 c4 nhin thué rung cdnh quan dé kinh
doanh du lich nhu ¢ Lam Déng, nhung véi
dién tich nhdé. Tuy nhién xu thé& thué dat
duge nhiéu dia phudng quan tdm va xtc tién
phuong thitc nay. Tai héi thdo cép tinh, cac
dai biéu cho rdng hinh thtc thué ring va
thué dat dang dién ra kha phd bién va ngudi
c6 dat rat quan tAm dén van dé nay.

Ca nudc c6 trén 2 tridu ha dién riung va
ddt rung chua giao hay cho thué. Day la
nguén cung cho thi truong QSD dit ring
tiém nang rat 16n. Xét vé phan bd thi dién
tich nay co ban tap trung tai 4 viing cé dién
tich ring va dat riing da giao 16n d6 la Mién
nii phia Bic, Bdc, Nam Trung bo va Tay
Nguyén.

4.2. Thi truong thi cdp QSD ddt riung

san xudt trong giai doan hién nay

4.2.1. Nguén cung quyén su dung dét

rieng sdn xudt tai thi truong thi cdp

a) Nguén gbe dét riing cua cdc ho gia dinh

V& co ban, dat ritng san xudt cua cic hé
xudt phat tU 2 ngudn:

- Ngudn thi nhat 1a dat khai hoang do du
canh du cu cua cac hd va duge cac cdp chinh
quyén giao vao nhiing ndm 90 theo tinh thin
cua Nghi dinh 02/CP ngay 15-3-1995 cla
Chinh pht vé viéc giao dat 1am nghiép cho
cac t6 chic, hd gia dinh, c4 nhan st dung én
dinh 14au dai vao muc dich 14m nghiép.

- Nguén thit 2 1a tit dat dude giao theo
tinh than cia Nghi dinh 02 va Nghi dinh
181/2004/ND-CP  ngay 29-10-2004 cuta
Chinh pht vé thi hanh Luat Dat dai. Qua
qué trinh diéu tra, dit riing san xuit cua
céc hé co ban 14 duge hinh thanh theo nguén
nay va su chuyén dich quyén sit dung ciing
duge thuc hién d81 véi cac dién tich duge
giao cho cac ho gia dinh tu nguén dat nay.

b) Két qud chuyén QSD dét ring sdn xudt

cua cdc ho gia dinh va cd nhén

BANG 4: K&t qua chuyén QSD d4t ritng san xuat

- \ o Téng s6 Trong d6 s6 ho nhan chuyén quyén theo cdc mitc dién tich
Vung dia ly luot ho (ha)
<3 3-5 5-10 10-15 15-20 20-50
Cd nudc 1.849 1.632 95 97 12 12 1

I | Mién ndi phia Bic | 908 870 26 8 2 2

2 | DéngbingBacBo | 28 28

3 | Bic Trung Bo 160 98 7 47 4 4

4 | Nam Trung Bo 304 267 14 18 2 2 1
__5 Tay Nguyén 43 34 7 | 1
__.6_".__. _D_C)EgNam B% 134 128 2 2 1 1

7 %ionbgéng song | 972 207 39 22 2 2

Nguon. B Tai nguyén va Moi trudng, Béo cdo ngay 22-12-2006.

Theo Bb Tai nguyén va Mai truong, hién
tal chua c6 bao cdo danh gia trén pham vi
toan qudc va viéc nhan chuyén quyén st
dung dat ring san xuit clia hé gia dinh va
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c4 nhan. Theo k&t qué nghién citu khao sat
tai 19 tinh, 171 huyén, 2.011 xa va 91.058
ho gia dinh cho thdy: s6 hd nhan chuyén
quyén st dung 44t riing san xud't véi quy méd
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nho hon 3 ha chiém t6i 86% téng s6 trudng
hop nhan chuyén nhugng. Cac tinh mién nui
phia Béc c6 s8 lugt hé ti€n hanh giao dich
nay 1a kha 16n chiém 49% trong t6ng s& cua
19 tinh diéu tra, ti€p dén cac tinh Nam
Trung B4 va Ddéng bing séng Clu Long.
Ching ta c6 thé khdng dinh bude dau la cac
giao dich vé& chuyén QSD 44t ritng san xuit
da va dang dién ra.

¢) Tinh hinh giao dét giao ritng cua cde
x@ diéu tra trong cd nudc

Qua diéu tra va phdng v&n téng 3.000 hb
gia dinh trong 10 tinh khéo sat, téng s& dién
tich dat 1am nghiép dude giao cho cac hé 1a
14.844 ha, chi€m 24,16% dién tich dat lam
nghiép. Tuy nhién ty 1& cac hd duge giao con

rat han ch€ méi chi 24,95%. Chung ta c6 thé
nhan thdy ring v6i 24,95% s hd duge giao
nhung chi€m téi 79 % dién tich d4t ring san
xudt lam nghiép, dan d&n mét thuc trang la
6 rat nhiéu hd khéng cé dat ring san xuit.

Van dé c4dp gidy ching nhan quyén s
dung dat & cac xa la kha quan. Trong s6 hé
duge giao dat c6 1.879 ho chiém 61,02% cac
ho duge cdp gidy CNQSDD. Day la diéu kién
co ban dé cac hd c6 thé st dung dat cla
minh mét cach cé hiéu qua phu hgp véi tinh
hinh cta ting hd va thuc hién cac giao dich
vé QSD d4t. Dién tich d4at ring san xuit
dugce giao binh quéan 1a 3,13 ha.

d) Két qua phong vdn hé gia dinh vé cdc
giao dich quyén stz dung ddt ritng san xudt

BANG 5: Bang téng hop phdng van cac hé gia dinh tai 10 tinh (PVT: h¢)

T Céc loai giao Téng s6 Ty l¢ Dién tich céac giao dich (ha) $6
T dich wotho | % | <3| 3.5 |50 [ 1015 | 1520 | 4 dich
I | Thue QsD 105 350 | 102 | 2 1 321
2 | Mua QSD 101 337 | 89 | 12 JEE?
3 | Liendoanh 270 | 900 |1s6 | 98 | 16 B L 812
4 | Cho thue QSD 183 610 |13 | 43 | 6 |
5 | B&n QSD 116 387 | 78 | 38 134
6 | Nhan khodn 2 |10 || ] |
7 gg:gg tham gia thi 1351 | 45,03
8 | Khong c6 dat SX 614 | 2047 T ]
g | Céc loai giao dich 23 0,77 | 16 —7 74
khac R
Téng 3000 | 100 |s75| 200 | 23| o 0o | o | 2978

Nguon: S6 liéu diéu tra.

Két qua khdo sat cho thay cac giao dich
vé QSD d4t ritng san xuat tap trung co ban
vao cic khoanh d4t cé dién tich nhd duéi 3
ha. Cac loai hinh giao dich bao gom thué,
mua vd ban quyén st dung dat va lién
doanh lién k&t véi cac t6 chiic kinh t&. Ty lé
cac ho thué va cho thué la 3,5% va 6,1%, con
cdc ho mua va ban chiém 3,37% va 3,87%,

Nghién cuu Kinh t6's6 381 - Thdng 2/2010

con hinh thiec lién doanh chi€ém mét ty trong
kha cao la 9%, cac giao dich khac nhu thé
chap... chiém 0,77% téng s6 ho duge diéu
tra. Diéu dang chi y 6 day la co téi 45,03%
chc hd c6 dat rung khéng tham gia céc giao
dich quyén st dung dat ring san xudt, do la
mot ty 16 kha 16n. S0 ho khéng cé dét ring
san xuat 1a 20,47 %.
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Thue trang cac giao dich thi trudng QSD
d4t ring san xuét tai dia ban nghién ctu:

- Trong cac x& diéu tra va dia ban
nghién ctu, cic giao dich QSD d4t ritng san
xuit da dién ra du nhiéu hay it, é dang nay
hay dang khéc. Xu thé cd ban cla cac giao
dich nay 1a thué QSD dat va lién doanh véi
cac t§ chic va c4 nhan trén dat dude giao
cia minh.

- Viéc mua, thué QSD dat ring san xuat
va thué dit tap trung vao cac hd kha va
trung binh, cidc hé nghéo co ban 1a ban, cho
thué va lién doanh. V& co ban, giao dich
nay dién ra tu phat do quan hé cung ciu vé
loai d4t nay. Hau hé&t cac xa diéu tra khong
¢6 s6 liéu théng ké chinh thic vé cac hoat
déng giao dich nay.

- Gia ca cla cac giao dich chu yéu do cac
ho tu thda thuan, théng tin dé cac hé tham
khao la rat han ché.

- Nhu cdu c6 duge d4t dé tién hanh sin
xudt 12 rat cao trong khi d6 rat it cac ho co
nhu cdu ban QSD dat hay cho thué.

- Viéc ap dung tié€n b khoa hoc k¥ thuat
trong san xuit hau nhu chua c¢6 dau hiéu
cua sy van dong nay tai cac xa diéu tra.

- Xu thé phat trién cta cac giao dich
QSD dat riung san xudt 14 rat rd rang, tuy
nhién can c¢6 nhitng bién phap hitu hiéu dé
qua trinh nay dugc dién ra theo dung qui
luat ctia co ch& thi trudng cé sy kiém soat
cua Nha nudc.

4.2.2. Gid giao dich QSD ddt ring san

xudt

Gia ban QSD dat riing san xuét ciing 12
y&u t6 phan anh ding ddn thuc trang cac
giao dich ban QSD d4t ring san xuit tai
cic xa. Mic gia ban QSDD qua khao sat
céc x4 giao ddng ti 5 d&n 90 triéu d¢/ha con
cho thué 1a tu 2 triéu dén 20 triéu
ddng/ha/chu ky sdn xuat (7-8 nam). Co sd
dé xac dinh cac loai gia nay cd ban 13 thda
thuan tai ting thoi diém, thuan mua via
ban. Diéu nay phan 4nh ban chit cua thij
truong loai hang héa dic biét nay.
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4.3. Anh hudng ciia cdc giao dich thi

truong QSD ddt rieng sdn xudt

Anh hudng dén sén xudt lam nghiép

Dién tich d4t ring dugc tép trung, tich
tu va dua vao st dung la 2.904 ha trong céc
Xa.

Lgi nhuan cho viéc trong riing nguyén
lidu sau 1 chu ky kinh doanh 14 dudng (theo
tinh toi4n khoang trén 1 triéu déng/nim)
gép phan nang cao doi sdng ngudi din san
xuit lam nghiép.

Lam thay d6i nhan thic ciia ngudi dan
vé san xuit 1am nghiép va 97,5% céc hg gia
dinh dugc phdéng vin déu cho khéng dinh
mong mudn c6 thém dat ritng dé san xut.

Vi tri va su déng gép clia san xudt l4m
nghiép d81 véi cudc séng ciia nguoi dan
ngay cang dudc khing dinh va cac gia dinh
da y thtc rat rd rang vé thi trudng va tidu
thu san phdm dudc sdn xudt ra trén manh
d4t ciia minh.

Anh hudng cia cdc giao dich QSD dét
ring san xudt dén thu nhdp cdc ho ,

Ty 1& hd c6 thu nhap tdng 12 3,73% (tit
0,5 d&n 2 tridu ddng/mam/hd), ty 1& c6 thu
nhap gidm 12 1,3% va s& ho c6 thu nhap
khéng d6i 12 19,17% t6ng s6 cac hd diéu tra
trong 10 tinh. Cac hd lién doanh véi cac
céng ty lam nghiép déu khing dinh ring
viéc lién doanh 14 phuong an tét cho ca 2
bén. Trong diéu kién hién tai chung ta
khéng thé pht nhan vai tro clia cac cong ty
laAm nghiép trong san xuat lam nghiép va
x6a d6i giam nghéo ndng thén mién nui.

V& cd cdu thu nhéap, cac ho duge phong
vdn déu khing dinh 14 thu nhap tit 1am
nghiép dugc cai thién so vdi trudc dic biét
la khi cé thém d4t.

Anh hudng cia cdc giao dich QSD dét
ring san xudt dén lao dong cdc ho

Céc giao dich vé QSD d4t ritng san xuét
xu&t hién trong cic xa di€u tra khéng chi
tadc déng dén viéc st dung dit t6t hon ma
con cé tac ddng dén lao dong, viéc lam cha
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cac ho. Cac hoat déng giao dich QSD dat
ring san xuit dién ra gép phan khéc phuc
tinh trang lao dong nha réi 6 nong thén va
da budc dau c6 sy phan cong lai lao dong xa
hé1 gitta cac nhém ho.

Thuc t&, nhém hd tham gia mua hay thué
thém dat da phai thué thém lao d6ng mua
vu cho cac céng viéc nhu trong ritng, cham
séc v bao vé riung. Lugng lao ddéng thué
thudng 1 d€n 2 lao déng/ndm/hé gia dinh va
ngudn lao déng chu yéu 1a tai chd. Nhu cau
thué lao dong ctia cac ho c6 thém dat cling
chi mang tinh thai vu.

Anh hudng cia cdc giao dich QSD ddt
ritng sdn xudt dén thay déi co cdu ddt lam
nghiép va phdt trién thi truong quyén st
dung ddt

Khi xét dén dién tich chia cac ho trude
tham gia vao cac hoat dong giao dich, ching
ta thdy 1a cac ho kha va trung binh cd ban
mua, thué thém quyén st dung dit riung
san xuit va lién doanh con cic hd nghéo thi
ban hay cho thué. Su van ddng dat riing san
xudt nay sé& dua d&n hiéu qua hon trong san
xuit nhung ciing c¢6 thé dan d&én sy phén
héa giau nghéo 3 néng thén mién nui va
tinh trang ngudi nghéo khéng cé dat.

Céac giao dich vé quyén su dung dat ring
san xuat da dién ra du nhiéu hay it va co
ban 14 tu phat & cac x& nghién cttu va thi
trudng chuyén nhugng quyén st dung d4t &
cic x4 dd hinh thanh va dang phat trién.
Theo ching tbi, su hinh thanh va phat trién
thi trudong quyén st dung dat la rit cin
thiét va né sé thic ddy qua trinh s’ dung
dat hiéu qua hon. Tuy nhién cling cdn cht y
dén viéc xuit hién cac nhém cé quyén luc vé
dat, hién tugng ddu cd dat dai va hinh
thanh cac dia chu d4t méi tai néng thén.

4.5. Cdc gidi phap nham thuc déy

phdt trién thi truong QSD dét ring

sdn xudt

- Hinh thanh va x4y dung co ché chinh
sdch hé trg cde giao dich va phdt trién thi
truong vé QSD dét ring sdn xudt.
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Khi thi trudng dau vao cho san xuit phat
trién thi viéc st dung cic ngudn luc trong
thi truong d6 sé hiéu qua hon va diéu nay
cting ding véi thi truong QSD d4t rimng san
xuit. Trong néng nghiép, Nha nuéc ta da cod
cht truong don dién d6i thita va két qua la
nganh da c6 nhiing bude phat trién vudt bac,
gép phan dua nudc ta thoat canh d61 nghéo,
dat dai dude stt dung hiéu qua. Chinh vi thé,
dé nang cao hidu qua st dung dat rimg san
xuat, can c¢6 nhiing chinh sach héi trg céac
giao dich va phat trién thi trudng QSD loai
dat nay.

- Pinh hudng chinh sdch tao tao nguén
cung dét rung san xudt.

DE tao ra ngudn cung dat ring sin xuat g
thi trudng sd cdp, cAn tap trung thuc hién
mot cach c6 hiéu qua viéc ra soat 3 loal
riing, giao dit, giao rung cho cac ho gia
dinh, giai phéng dat dang dugc cac cong ty
lam nghiép dang quan ly nhung khéng c6
hiéu qua, nang cao hidu qua st dung céc
dién tich dat riung do cac Uy ban cac Xa
dang quan ly. D&i véi thi trudng thu cép,
chung ta can ddy manh cdng téc tu van cho
cac hd gia dinh vé kha nang giao dich, lgi ich
giao dich, quy dinh luat phat vé cac giao
dich QSD d4t ring san xudt cing nhu viéc
hoan thanh viéc cdp gidy cing nhan QSD
d&t. Bén canh d6, hinh thanh co ché thic
day hinh thtc lién doanh lién két st dung
dat duge giao cua cac hd gia dinh 1a rat cén
thiét nhdm gép phan d4dy manh tap trung
tich tu dat lam nghiép. Nang cao vai tro cia
chinh quyén dia phuong trong viéc phat
trién co ché giam sat thuc hién cac hgp dong
lién doanh lién két.

- Gidi phdp vé thong tin va gidm sat

Hinh thanh va xay dung hé théng théng
tin vé thi trudng lam san va thi truong QSD
dat riing san xudt nhu gia ca, khach hang
va nhitng ho gia dinh ¢6 nhu cAu giao dich
d4c biét 1a nhing ho mudn cho thué, ban
hay chuyén nhugng. Hé thong thong tin nay
can dudc phat trién theo tiing tinh va xay
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dung trang web 1a gidi phap tét nhat va kha
thi nhat.

- Giai phdap xdc dinh gid trong cdc giao
dich QSD ddt ring san xudt

D& ¢6 co sd xac dinh gia trong cac giao
dich QSD d4t ritng san xuit, ching ta can
céng khai héa mét cach manh mé hé théng
gia cua cac tinh dé ngudi dan tham kho.
D4y 14 nhiém vu cla cac cdp chinh quyén
dia phuong. Viéc giup nguoi dan c¢6 duge
nhitng théng tin nay c¢6 thé bing nhiéu cach
va dé& dang nh4t 14 qua hé théng truyén
théng trong xd. Quan ly chat ché cac giao
dich, tranh tinh trang tu ¥ chuyén muc dich
st dung dat, khuyén khich tap trung, tich tu
dat dai dé phat trién thi trudng quyén st
dung dat. Ngoai ra cin céac bién phap nham
kiém soat thi trudng bing cach kiém soat
dudc cac théng tin vé cac giao dich. P& lam
dudc diéu nay thi can phai c6 mot hé théng
quan ly chat ché tu trung uong dén dia
phudng. & dia phuong c6 thé thanh lap cac
vin phong tu van dat dai hodc cac san giao
dich, moi giao dich déu phai duge thuc hién
tai cac dia diém nay va nha nudc phai quan
1y chat ché cac co s nay.

- Cdc gidi phdp khdc bao gém:

D4y manh giai quyét tranh chdp dat dai
tai cac dia phuong. '

Thuc ddy qué trinh c6ng nhan ching chi
ring trong nham nang cao kha nang tiéu
thu va gia tri cla riing trong.

Van dé nhan thic 1a mét yéu t6 quan
trong tao tién dé cho su phat trién cia xa.
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Do vay can diu tu nang cao trinh d6 dan tri
va nhan thic cho ngudi din trong xa déc
biét 1a viéc md cac 16p tap huén, 16p dao tao
nganh nghé ngin han, dai han va trung
han. Qua diéu tra cho thiy, su hiéu biét vé
luat va céac théng tu, nghi dinh cia Chinh
pht cla ngudi dan dia phudng con han ché,
nhat 13 cac van dé vé phap luat lién quan
dén dat dai, d&n d4t ring san xuit. Do vay
c4n phai ¢6 mot cudc van déng, tuyén truyén
va giso duc cho ngudi dan hiéu va cé kién
thite trong viéc dua ra gia va cac thi tuc can
phai lam khi tham gia vao qué trinh chuyén
dich QSD d4t ritng san xuit néi riéng va thi
truong dat dai néi chung./.
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