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Abstract

This article analyzes the provisions of Vietnam'’s 2023 Housing Law regarding the housing ownership rights
of foreign individuals. Based on this examination, the author proposes several legal recommendations aimed at
improving the effectiveness of implementing these regulations in the current context, thereby ensuring clearer
legal guidance and enhancing the protection of legitimate rights and interests for foreigners residing and
investing in Vietnam.
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1.Pat van dé

Trong giai doan hoi nhap kinh té€ qudc té va toan ciu hoa hién nay, su phat trién clia cac quan hé
dan su thuong mai trén pham vi quéc té dién ra ngay cang manh mé. O Viét Nam trong nhiing ndm
vlfa qua vGi chinh sdch mé clia phat trién nén kinh té, thu hat vén dau tu nuéc ngoai da c6 nhiéu ngudi
nuGc ngoai dau tu va s& hiiu tai san, nha & tai Viét Nam va cé nhiéu cong dan Viét Nam di dau tu kinh
doanh & nudc ngoai. Thuc té€ do doi héi can phai nghién cltiu danh giad quyén s hitu nha & clia ngudi
nuGc ngoai tai Viét Nam, trén co s& dé dua ra cac kién nghi gop phan hoan thién phap luat trong linh
vuc nay.

2. Noi dung nghién ciu

2.1. Qui dinh hién hanh cia phdp ludt Viét Nam vé quyén sé hitu nha & clia ngu'éi nuéc ngoai

Hién nay phap luat Viét Nam chua c6 mét van ban théng nhat chung quy dinh s& hiru tai san cda
cac loai ngudi nuéc ngoai. Chinh vi vay, viéc xem xét, nghién ctiu vé s& hitu clia ngudi nudc ngoai & Viét
Nam phai can cu vao rat nhiéu van ban phap luat khac nhau. Trén thuc t€, cac van ban phap luat qui
dinh lién quan dén quyén s& hitu clia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam ngay cang dugc hoan thién hon
nham dam bao quyén s& hitu clia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam.

Phap luat Viét Nam cé quy dinh vé khai niém ngudi nudc ngoai trong nhiéu van ban phap luat hién
hanh. Tai khoadn 5 Diéu 3 Luat Qudc tich Viéet Nam nam 2008 (stra d6i, bé sung ndm 2025) quy dinh:
“Ngudi nudc ngoai cu trd ¢ Viét Nam la cong dan nudc ngoai va ngudi khong qudc tich thudng tra
hoac tam tra & Viét Nam”.

Luat Nhap canh, xuat canh, qua canh, cu trd cGla ngudi nuéc ngoai tai Viét Nam nam 2014, stia doi,
b6 sung nam 2023 quy dinh: “Ngudi nudc ngodi la ngudi mang gidy t& xac dinh qudc tich nudc ngoai va
ngudi khong qudc tich nhap canh, xuat canh, qua canh, cu trd tai Viét Nam”'.

Dua vao cac dinh nghia ca trong nudc va qudc té néu trén, c6 thé thay, viéc xac dinh mot ca nhan 1a
ngudi nudc ngoai da sé dua trén dau hiéu nhan biét la quéc tich. Phap luat cac qudc gia déu xac dinh,
nudc ngoai la ngudi khdong mang quéc tich clia quéc gia sé tai, bao gém ngudi co6 quéc tich clia quéc

1) Khoan 1, Diéu 3 Luat Nhép canh, xuit canh, qua canh, cu tri ctia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam ndm 2014, stta d6i, b6 sung nam 2023.
Email: hunghv258@gmail.com.
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gia khac va ngudi khong quéc tich. Song tuy vao cac diéu kién khac xoay quanh hoan canh lich st va
chinh tri riéng clia timg quéc gia ma dudgc quy dinh chi tiét phu hagp véi dac diém qudc gia minh. Bén
canh do, ddi vai khai niém ngudi nudc ngoai theo phép luat Viét Nam, c6 thé thdy pham vi khai niém
Ngudi nudc ngoai khong chi dugc xac dinh theo nghia hep, la cd nhan nudc ngoai ma con dugc xac
dinh theo nghia réng, bao gém ca céc t6 chuic va ca nhan nudc ngoai.

V& quyén sG hitu nha & clia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam, nha nudc ta trong thoi gian qua da cé
nhing quy dinh ddm bdo va mé& réng hon quyén s& hitu nha & clia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam.
Trong thuc té nhiing qui dinh vé quyén s& hitu tai san ¢6 yéu toé nudc ngoai tai Viét Nam dac biét la
quyén va nghia vu cia ngudi nudc ngoai trong linh vuc s& hitu nha tai Viét Nam so véi trudc day da cé
nhimg diém tién bo phu hgp vdi su phat trién kinh té xa hdi cling nhu su giao luu hgp tac phat trién
VvGi cac qudc gia trén thé gidi.

Tai ky hop thi tdm, Quéc hoi Khoa X, ngay 25 thang 11 nam 2014, Quéc Hoi da théng qua Luat
Nha & 56 65/2014/QH13, m& rong quy dinh cho ngudi nudc ngoai dugc mua nha tai Viét Nam, thu hat
thém nhiéu d6i tugng ngudi nudc ngoai vao Viét Nam dau tu, hoc tap, sinh séng va lam viéc. Luat Nha &
nam 2014 ra doi thuc sy da dem lai hiéu qua trén thuc té vé thu hit ngudi nudc ngoai vao nudc ta dau
tu, sinh séng, lam viéc va dap tng phan nao nhu cau s& hitu nha & cia nhém déi tugng nay.

Tiép tuc chu truang thu hat dau tu va ngudn nhan luc chat lugng cao tir nudc ngoai, Luat Nha &
nam 2023 ra d&i thay thé cho Luat Nha & nam 2014, gém 13 Chuong, 198 diéu, c6 hiéu luc thi hanh tur
ngay 01/8/2024. Nhiing di€ém mdi, quy dinh dugc stra d8i, b6 sung trong Luat Nha & nam 2023 dugc
ky vong sé tao diéu kién thuan lgi cho ca nhan, td chiic trong nuéc va nudc ngoai dugc tiép can, phat
trién nha 8. Nhiing diém mdi ctia Luat Nha & nam 2023 tiép tuc dugc ky vong sé dem lai hiéu qua hon
n(ta trong viéc dap tng nhu cau vé nha & cho ngudi nudc ngoai tai Viét Nam.

Luat Nha 6 2023 da quy dinh rdé rang hon vé quyén va nghia vu clia ngudi nudc ngoai s hitu nha &
tai Viét Nam, thé hién su théng nhat véi cac luat chuyén nganh khac va cé nhiéu diém ma rdng so véi
Luat Nha 6 2014. So véi Luat Nha & 2014, Luat 2023 linh hoat hon khi m& rong quyén sé hitu cho ngudi
nuUGc ngoai gan vai vg, chdng trong trudng hop vg, chéng la ngudi Viét Nam trong nuéc hodc ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai. Nhiing diéu chinh nay via tao diéu kién khuyén khich dau tu nuéc
ngoai mot cach minh bach, bén viing, vira bao dam lgi ich va an ninh quéc gia.

Quy dinh vé déi tuong va diéu kién dugc s& hitu nha & theo khoan 1 Diéu 8 Luat Nha & 2023 thi doi
tuong dugc s& hitu nha & tai Viét Nam bao gém: t6 chiic ca nhan nudc ngoai dau tu xay dung nha &
theo du &n tai Viét Nam, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, chi nhanh, van phong dai dién clia
doanh nghiép nudc ngoai, von dau tu nudc ngoai va chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat déng
tai Viét Nam, cd nhan nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam.

Nhu vay, Luat Nha & 2023 da quy dinh tuong doi cu thé vé diéu kién s& hitu nha & clia ngudi nuéc
ngoai, bao gém té chiic nudc ngoai va ca nhan nudc ngoai.

(i) i véi té chiic nudec ngodi

D6i tugng s& hitu nha & tai Viét Nam gom 02 trudng hgp chinh.

- Trudng hgp thi nhat 13 “t6 chic kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai dau tu xdy dung nha & theo du
an tai Viéet Nam” theo quy dinh cda Luat Nha & nam 2023 va quy dinh khac cta phap luat cé lién quan.
Tuc 13, trong trudng hap nay, té chiic nudc ngoai s& hitu nha & tai Viét Nam dudi tu cach la ch dau tu
du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh cta Luat Nha & nam 2023 va phap luat chuyén nganh ma
cht yéu la Luat Kinh doanh bat déng san.

- Trudng hop thir hai, t6 chirc kinh té€ c6 von dau tu nudc ngoai, chi nhanh, van phong dai dién cua
doanh nghiép nudc ngoai, quy dau tu nudc ngoai va chi nhanh ngan hang nuéc ngoai dang hoat déng
tai Viét Nam. Trong trudng hgp nay, dau hiéu quan trong nhat ctia té chic kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai, chi nhanh, van phong dai dién ctia doanh nghiép nudc ngoai, quy dau tu nudc ngoai va chi
nhanh ngan hang nudc ngoai la dau hiéu dang hoat dong tai Viét Nam.
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(i) BGi vGi cd nhdn nudc ngodi

Phép luat nha & chi quy dinh mét trudng hgp la “cd nhan nudc ngoai dugc phép nhap canh vao
Viét Nam”. Diéu kién nhap canh vao nudc ta dugc quy dinh tai Diéu 20 Luat Nhap canh, xuat canh, qua
canh, cu trd cGa ngudi nudc ngoai tai Viét Nam 2014, stia d6i, b6 sung ndm 2023. Nghi dinh s6 95/2024/
ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu clia Luat Nha & gidi thich Luat Nha &
2023 tai Diéu 3 quy dinh gidy t& chiing minh déi tugng s& hitu nha & c6 néu rd: “c) Béi véi ca nhan nudc
ngoai thi phai cé hé chiéu nudc ngoai va cam két bang van ban vé viéc khong thudc dién dugce quyén
uu dai, mién trir ngoai giao, lanh su"2.

Can cu theo Diéu 19 Luat Nha & 2023, s6 lugng nha & ma té chuic, ca nhan nudc ngoai dugc sé hiru
tai Viét Nam dugc quy dinh ho chi dugc mua, thué mua, nhéan tang cho, nhan thira ké va s& hitu khéng
qua 30% s6 lugng can ho trong mét toa nha chung cu, néu la nha & riéng 1é bao gom nha biét thu, nha
& lién ké thi trén mot khu vuc c6 quy mo vé dan sé tuong duong moét phudng chi dugc mua, thué mua,
nhan tdng cho, nhan thura ké va s& hitu khéng qua 250 can nha.

Nhu vay, ngudi nudc ngoai chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va sa hiru t6i da
30% téng s6 can ho trong mot tda chung cu. D6 v6i nha & riéng 1€, bao gom biét thu va nha lién ké,
trong mét khu vuc c6 quy mé dan s6 tuong duong véi mot phudng, ho dugc phép mua, thué mua,
nhan tang cho, nhan thira ké va s& hiru khong qua 250 can nha. Trudng hgp khu vuc c6 dan s6 tuong
duong mot phudng nhung bao gdom nhiéu tdoa chung cu, hodc déi véi nha & riéng |é nam trén cling
mot tuyén phé, s6 lugng can hd hay nha & riéng [é ma ngudi nudc ngoai dugc phép mua, thué mua,
nhan ting cho, nhan thira ké va sé hiiu cling khéng vugt qua cac gii han néu trén.

Viéc gidi han s6 lugng nha & ma ngudi nudc ngoai dugc phép sa hitu khéng chi la moét bién phap
mang tinh ky thuat ma con phan anh ré nét chién lugc quan ly va bao vé cht quyén, an ninh quéc gia.
Trudc tién, diéu nay nham dam bao rang quyén s& hiru clla ngudi nudc ngoai khéng gay tac dong tiéu
cuc dén an ninh quéc gia, dac biét trong bdi cadnh bat dong san c6 thé lién quan dén nhimng khu vuc
nhay cdm hodc chién lugc. Viéc kiém soat nay gilip tranh cac rui ro tiém an déi vai an ninh lanh thé, dac
biét khi thi trudng bat dong san cé xu hudng thu hadt nhiéu su quan tam ti cac nha dau tu nudce ngoai.

Bén canh do, viéc dat ra gisi han nay con déng vai trd nhu mét bién phap dé duy tri su én dinh va
lanh manh cua thi trudng bat dong san néi dia. Trong trudng hgp khéng cé cac gidi han phi hop, viéc
ngudi nuGc ngoai tham gia qué nhiéu vao thi trudng cé thé dan dén tinh trang ling doan gia ca, gay
ap luc 16n [én ngudi dan dia phuong trong viéc ti€p can nha & va tao ra su mat can bang cung cau trén
thi trudng. Diéu nay khéng chi anh hudng dén ngudi mua nha ma con tac déng dén cac doanh nghiép
trong nganh bat déng san va toan bé nén kinh té trong béi canh hoi nhap quoc té.

Dai vdi t6 chic nudc ngoai thi dugc s& hiru nha & theo théa thuan trong giao dich mua ban, thué
mua, tang cho, nhan thura ké nha & nhung khéng qua thai han ghi trong gidy chiing nhan dau tu cap
cho t6 chuc d6, bao gébm ca thai gian dugc gia han; thai han s& hitu nha & dugc tinh tir ngay té chic
dugc cap Gidy chiing nhan va dugc ghi ré trong Gidy chiing nhan nay. Truéc khi hét thai han sé hiu
nha & theo quy dinh ctia Luat nay, chl s& hitu c6 thé truc tiép hodc Gy quyén cho t6 chuic, ca nhan khac
thuc hién quyén tang cho hoac ban nha & nay cho doéi tugng thudc trudng hop dugc sé hitu nha & tai
Viét Nam; néu qua thai han dugc s& hitu nha 8 ma chti sé hitu khéng bén, tang cho thi nha & d6 thuéc
tai sdn cong.

Theo Diéu 20 Luat Nha & 2023, t6 chic va cad nhan nudc ngoai cd quyén s& hitu nha & tuong tu nhu
céng dan Viét Nam, nhung phai tuan theo cac quy dinh cu thé, bao gém viéc mua, thué, nhan tang cho,
thira ké theo s6 lugng dugc quy dinh tai Diéu 19. Trudng hgp t6 chic hodc ca nhan nudc ngoai nhan
tang cho, thira k& nha & khéng thudc pham vi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 17 clia Luat nay, hoac
vugt qua s6 luong nha & dugc phép s& hiiu, hodc thudc khu vuc can dam bao quéc phong, an ninh,
thi chi dugc hudng gia tri nha 6. BGi véi ca nhan nudc ngoai, quyén sé hitu nha & dugc xac dinh theo

2) Piém ¢, khoan 2, Diéu 3, Nghi dinh ctia Chinh pht s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat
Nha ¢ giai thich Luat Nha ¢ 2023
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thoa thuan trong giao dich mua ban, thué mua, tdng cho, thira k&, nhung thai han sé hiu khéng vuet
qua 50 nam ké tir ngay dugc cap s6 dé. Thai han s& hitu nha & phai dugc ghi ré rang trong s6 dé. Trong
trudng hop ca nhan nudc ngoai két hon véi cong dan Viét Nam hodc két hon véi ngudi Viét Nam dinh
CU & nudc ngoai thi c6 cac nghia vu clia cht s& hitu nha & nhu cong dan Viét Nam

Luat nha & 2023 da mé réng quyén clia ngudi nudc ngoai trong linh vuc sd hitu nha & tai Viét nam
cla td chuc, ca nhan nudc ngoai nham thu hat nhan tai, nguén luc cho dau tu, phat trién kinh té xa hoi
cla dat nudc, gop phan thuc ddy hoi nhap kinh té€ qudc té. Phap luat Viet Nam qui dinh mé& rong hon
quyén sG hitu nha clia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam, nhung trén thuc té, do mét s6 nguyén nhan viéc
trién khai ap dung phap luat van con bat cap, cham di vao cudc séng, chua dam bao su théng thoang
cho viéc thuc hién quyén s& hitu nha & clia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam.

2.2. Mét sé kién nghj hoan thién nham nédng cao hiéu qua dp dung cdc qui dinh cia phdp ludt Viét
Nam vé quyén sé hitu nha cda nguéi nuéc ngoai

Luat Nha & nam 2023 c6 su thay d6i quan trong khi c6 su diéu chinh toan bé néi dung vé déi tuong
va hinh thuc s& hitu nha & ctia ca nhan, t6 chiic nudc ngoai tai Viét Nam. Theo théng ké clia Hoi Moi
giGi bat déng san Viét Nam (VARS), giai doan 2018-2022, s6 ngudi nudc ngoai mua nha & Viét Nam
chi chiém 0,53%. Nhung thi trudng nay bt dau bung né tir dau ndam 2023. Tinh dén nay, c6 khoang 4
triéu ngudi c6 nhu cau mua nha Viét Nam trong tuong lai, bao gém ca nhiing ngudi nudc ngoai va Viét
kiéu®. Theo théng ké ctia B6 Xay dung, tinh tir nam 2015 dén hét quy 111/2023 da c6 hon 3.000 ngudi
nuGc ngoai mua nha tai Viét Nam, chdi yéu la cac can hé chung cu & du an nha thuong mai va tap trung
& cac tinh, thanh phé 16n. Trong do6, Ha Néi chiém hon phan ntia véi 1,765 can, TPHCM 850 can, Bac
Ninh 110 can, Binh Duang 210 can, Ba Ria - Viing Tau 50 can... Phan I6n ngudi mua dén ti Trung Quéc,
Han Qudc, Singapore, My, Australia, Nhat Ban, Malaysia. Tuy nhién, H6i m6i gigi bat dong san Viét Nam
(VARS) danh gia, s6 ngusi nudc ngoai da mua nha Viét Nam van it. Trong khi nhu cau s& hitu nha dé
& va nhu cau kinh doanh thuc té ctia ho rat I6n, sé vao khoang 4 triéu ngudi, bao gém ca ngudi nuéce
ngoai lan Viét kiéu.

Mot s6 quy dinh trong Luat Nha & 2023 van con kha chung chung, thiéu su chi tiét can thiét, dan
dén kho khan trong viéc ap dung va quan ly. Vi du, quy dinh vé quyén s& hitu nha & clia ca nhan nudc
ngoai chi yéu cau “dugc phép nhap canh vao Viét Nam” nhung lai khéng néu ré cac tiéu chi cu thé nhu
thai han thi thuc, muc dich cu trd hay mic dé déng gép kinh té clia d6i tugng. Su ma hé nay cé thé
gay khé khan cho cac co quan chiic nang trong viéc xac dinh va kiém soat cac déi tugng da diéu kién
sG hiru nha &, dong thai lam giam tinh minh bach trong thuc thi phap luat.

Viéc trién khai cac quy dinh méi trong Luat Nha & doi hdi mét su déng bd va phéi hgp chit ché gitra
cac cap quan ly, tur trung uang dén dia phuang, nham dam bao tinh hiéu qua va nhat quéan trong qua
trinh thuc thi. Dau tién, cac co quan trung uong can ban hanh cac van ban huéng dan cu thé, chi tiét
va kip thai dé lam ca s& cho cac dia phuong trién khai. Nhiing van ban nay can lam ré cac néi dung lién
quan dén quy trinh, trach nhiém va quyén han cla tling cap quan ly dé tranh nhiing trudng hop ap
dung khéng déng déu hoac hiéu sai cac quy dinh.

2.2.1. Trong thai gian t&i Viét Nam nén c6 mét van ban théng nhat chung qui dinh s& hiru tai san
clia céc loai ngudi nudc ngoai tranh viéc qui dinh vé s& hitu clia ngudi nudc ngoai phai can ci vao rat
nhiéu van ban phép luat khac nhau nhu hién nay. Can xay dung hé théng van ban phap luat trong
nudc thong nhat véi hé thong phap luat quéc té vé s& hitu dac biét la lién quan dén s& hitu bat dong
san clia ngudi nudc ngoai

2.2.2. D& dap ung xu hudng hodi nhap quéc té cling nhu thuc tién nhu cau clia ngudi nuéc ngoai vé
s& hiru nha & tai Viét Nam, can ddy manh ky két cac diéu udc quéc té, hiép dinh tuong trg tu phap quéc
té trong linh vuc dan su. Viéc day manh ky két cac diéu udc qudc té, dac biét 1a cac hiép dinh tuong tro

3) Bao Ngoc (2023), Khodng 4 triéu nguoi nude ngodi, Viét kiéu c6 nhu cau mua nha ¢ Viét Nam, Tudi tré online, ngay 13/7/2023, ngudn:
https://tuoitre.vn/khoang-4-trieu-nguoi-nuoc-ngoai-viet-kieu-co-nhu-cau-mua-nha-o-viet-nam-20230713120341707.htm, truy cap ngay
5/102025.
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tu phép trong linh vuc dan sy, 1a moét gidi phap quan trong nham tao nén tang phap ly virng chac cho
ngudi nudc ngoai khi tham gia vao cac quan hé sa hitu bat dong san tai Viét Nam. Ngoai ra, viéc tang
cudng ky két cac hiép dinh tuong trg tu phap con goép phan nang cao uy tin clia Viét Nam trén trudng
qudc té, khang dinh cam két xay dung maéi trudng phap ly minh bach, phu hgp véi cac tiéu chudn toan
cau. Diéu nay sé giup thi trudng bat dong san Viét Nam tré nén hap dan hon trong mat cac nha dau tu
qudc té, dong thai thic day su hgp tac song phuong va da phuong gitia Viét Nam va cac quéc gia khac.

2.2.3. Can ma& réng cac déi tugng ngudi nudc ngoai dugc mua nha & tai Viét Nam va mé rong hon
nira quyén sG hitu nha & clia ngudi nuéc ngoai. Nhiing déi tugng dugc sé hitu nha tai Viét Nam hién
nay thé hién su uu dai ca nha nuéc véi nhiing ngudi c6 cdng, nhiing ngudi quan ly, nhiing ngudi da va
dang truc ti€p cong hién cho Viét Nam...Tuy nhién thuc t&€ van con rat nhiéu déi tugng thuc su mong
mudn sinh s6ng lau dai tai Viét Nam ma chua dugc Nha nudc ta tao diéu kién cho mua va s& hiu nha
8. Trong béi cdnh héi nhap kinh té quéc té hién nay viéc mé rong déi tugng ngudi nudc ngoai dugc
mua va s& hiru nha & tai Viét Nam la xu thé tat yéu, hon nita viéc ngi ldng cac han ché vé quyén s& hitu
nha & clia cac té chiic ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam cling gop phan vao viéc phat trién thi trudng
bat déng san.

2.2.4.D38i véi qui dinh vé viéc gia han cho t8 chuc, ca nhan khi hét thai han s& hitu nha tai Viét Nam
theo qui dinh ctia Chinh ph; can c6 van ban hudng dan vé diéu kién gia han, thdi gian gia han va cac
loai chi phi can thiét khi nguai nudc ngoai dang ky gia han vé quyén s& hitu nha & khi ho dugc gia han
tai Viét Nam.

2.2.5. Han ché tinh trang dau co bat déng san la mét trong nhiing muc tiéu quan trong trong viéc
nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé s hiru nha &. Mot gidi phap quan trong nham han ché tinh
trang ngudi nuGc ngoai dau co bat ddng san tai Viét Nam la ban hanh cac quy dinh chit ché va cu thé
nham kiém soat hoat ddng dau ca tir d6 xay dung cac chinh sach phu hgp, ddm bao su én dinh va phat
trién bén viing cla thi trudng bat déng san trong nudc.

2.2.6. Tiép tuc thuc day s6 héa tha tuc, gidm thai gian [am th tuc mua bén nha &. Viéc thuc day s6
héa cac thi tuc hanh chinh trong qua trinh mua ban nha &, dac biét la déi véi ngudi nudc ngoai, la moét
giai phap quan trong nham cai thién hiéu qua va rat ngén thai gian xt ly. S6 héa khong chi gidp tang
tinh minh bach, ddng bo héa cac quy trinh ma con gidm thiéu cac tré ngai vé ngdn ng, gidy td va thu
tuc phc tap, dac biét déi vai cac nha dau tu hodc ca nhan nuéc ngoai.

Hé théng s6 hda can tap trung vao viéc xay dung céng thong tin dién tir tich hgp, cho phép ngudi
dan va nha dau tu dé dang tra cttu théng tin bat dong san, thuc hién cac giao dich truc tuyén, va theo
déi tién do xir ly ho so. Déng thai, can ap dung chir ky s6 va thanh toan khéng dung tién mat dé dam
bao rang toan bo quy trinh dién ra nhanh chéng va an toan.

2.2.7. Ti€p tuc tang ngudn cung nha &, xay dung cac loai san pham phu hgp véi nhu cau nha &
va dau tu clia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam tai nhiing khu vuc dugc cho phép, dong thai véi viéc
cai thién co s& vat chat, co s& ha tang. Bap Uing nhu cau ngay cang tang cla thj trudng, viéc gia tang
ngudn cung nha & la mot yéu té then chét, vira dap ing nhu cau clia ngudi nuGc ngoai viia thic day
qua trinh thuc thi Luat Nha &. Cac du an phat trién bat déng san can dugc day manh tai nhimng khu vuc
da dugc quy hoach va cho phép dau tu. Diéu nay doi hoi su phéi hgp chat ché tir cac ca quan quan ly
trong viéc phé duyét du an va ho trg doanh nghiép thuc hién céng trinh mét cach minh bach va hiéu
qua. Viéc gia tang nguén cung khong chi phuc vu nhu cau nha & cho nguai dan ma con gép phan mé
rong co héi cho cac nha dau tu nudc ngoai.

2.2.8. Can ddy manh cong tac tuyén truyén, phé bién phap luat vé viéc cho phép té chiic ca nhan
nuUGc ngoai s hitu nha & tai Viét Nam, can c6 nhiing bién phap tang cudng cac kénh théng tin vé giao
dich nha & cho ngudi nuéc ngoai. Bén canh d6 can dao tao déi ngii can b c6 trinh d6 chuyén mén sau,
gioi vé chuyén mén nghiép vu dé thuc thi phap luat mét cach linh hoat hiéu qua, tao diéu kién thuan
Igi cho ngudi nudc ngoai mua nha &Viét Nam.
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