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SỬA ĐỔI LUẬT ĐẤT ĐAI TẠO ĐỘNG LỰC PHÁT TRIỂN BỀN VỮNG
KINH TẾ THỊ TRƯỜNG ĐỊNH HƯỚNG XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

GS.TS. Hoàng Ngọc Hòa *

I. Nền kinh tế thị trường định hướng 
xã hội chủ nghĩa Việt Nam và những 
điều kiện cơ bản trọng yếu bảo đảm 
phát triển bền vững nền kinh tế này

1. Nền kinh tế thị trường định hướng 
xã hội chủ nghĩa là nền kinh tế thị trường 
phát triển ngày càng hiện đại trên nền 
tảng khoa học - công nghệ của cuộc cách 
mạng công nghiệp lần thứ 4 (CMCN 
4.0), làm cho Việt Nam hùng cường, 
“Dân giàu, nước mạnh, công bằng, dân 
chủ, văn minh”, do Đảng Cộng sản Việt 
Nam lãnh đạo; Nhà nước pháp quyền 
xã hội chủ nghĩa Việt Nam tổ chức thực 
hiện; Mặt trận Tổ quốc Việt Nam và các 
tổ chức chính trị xã hội tuyên truyền, cổ 
vũ, động viên mọi tầng lớp nhân dân, 
doanh nghiệp tích cực, chủ động tham 
gia hoạt động trên tất cả các lĩnh vực, 
nhằm đem lại lợi ích và hạnh phúc cho 
nhân dân. Nền kinh tế này có những đặc 
trưng cơ bản sau:

- Dựa trên nền tảng, chế độ sở hữu xã 
hội chủ nghĩa đối với tư liệu sản xuất chủ 
yếu, gồm sở hữu toàn dân do Nhà nước 
đại diện làm chủ sở hữu và sở hữu tập 
thể, dựa trên các giá trị tiến bộ, nhân văn, 
bảo đảm hài hòa lợi ích chung của xã hội 
với lợi ích của Nhà nước và lợi ích chính 
đáng của người dân, doanh nghiệp, khác 
biệt về bản chất so với chế độ kinh tế xã 
hội tư bản tự do cạnh tranh để chiếm đoạt 
lợi ích riêng giữa các cá nhân, phe nhóm;

- Quản lý, tổ chức phát triển nền 
kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ 
nghĩa là do Nhà nước pháp quyền xã hội 
chủ nghĩa Việt Nam lấy người dân làm 
chủ thể với phương châm “Dân biết, dân 
bàn, dân làm, dân kiểm tra, dân giám sát, 
dân thụ hưởng”;

- Thực hiện mô hình tăng trưởng và 
phát triển kinh tế bền vững bao trùm, 
không để ai bị bỏ lại phía sau; thành quả 
tăng trưởng và phát triển kinh tế của đất 
nước, mọi người dân đều được thụ hưởng 
một cách công bằng, hợp lý, hài hòa;

- Tăng trưởng và phát triển kinh tế 
đi đôi với tiến bộ, công bằng xã hội ngay 
trong từng chính sách, từng bước thực 
hiện và trong suốt quá trình phát triển.

2. Để bảo đảm cho nền kinh tế thị 
trường định hướng xã hội chủ nghĩa Việt 
Nam với những đặc trưng cơ bản nêu 
trên phát triển bền vững, cần phải xây 
dựng, phát triển hoàn thiện thể chế, chính 
sách về đất đai đồng bộ, phù hợp, nhất là 
những cơ sở pháp lý nền tảng, bảo đảm 
cho nguồn lực đất đai phải luôn được 
quản lý, sử dụng hợp lý, tiết kiệm, hiệu 
quả và nguồn lực con người phải luôn 
được phát triển, nâng cao chất lượng 
toàn diện, sử dụng hợp lý, phát huy tốt 
vai trò tự chủ và tính năng động, sáng 
tạo của con người. Vì như các nhà kinh 
tế cổ điển đã xác định “Lao động là Cha, 
Đất đai là Mẹ, là nguồn gốc của mọi của 
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cải”. Do đó, Việt Nam muốn phát triển 
bền vững nền kinh tế thị trường định 
hướng xã hội chủ nghĩa, đạt tới mục tiêu 
thu nhập thì phải khai thác, phát huy tốt 
những tiềm năng, lợi thế của hai nguồn 
lực cơ bản, trọng yếu này. 

Trong khuôn khổ bài viết này, tác 
giả chỉ tập trung bàn về vai trò của Luật 
Đất đai bảo đảm lợi ích của Nhà nước và 
nhân dân là cơ sở pháp lý nền tảng tạo 
động lực thúc đẩy phát triển bền vững 
nền kinh tế thị trường định hướng xã hội 
chủ nghĩa Việt Nam.

Nền kinh tế thị trường định hướng 
xã hội chủ nghĩa Việt Nam phát triển 
bền vững dựa trên hai nguồn lực cơ bản, 
trọng yếu nêu trên và tuân thủ ba nguyên 
tắc trụ cột là Đảng lãnh đạo, Nhà nước 
quản lý, nhân dân làm chủ. Vì thế, Luật 
Đất đai có vai trò trọng yếu bảo đảm 
lợi ích của Nhà nước và nhân dân, phải 
quán triệt sâu sắc Hiến pháp năm 2013 
và thể chế hóa đúng đắn, hợp lý, đồng bộ 
những định hướng trong Nghị quyết Đại 
hội XIII, Nghị quyết số 18-NQ/TW ngày 
16/6/2022 của Hội nghị lần thứ 5 Ban 
Chấp hành Trung ương Đảng khóa XIII 
về “Tiếp tục đổi mới, hoàn thiện thể chế, 
chính sách, nâng cao hiệu lực, hiệu quả 
quản lý và sử dụng đất, tạo động lực đưa 
nước ta trở thành nước phát triển có thu 
nhập cao” vào trong các Chương, Điều 
của Luật Đất đai, tạo thành cơ sở pháp lý 
nền tảng thúc đẩy phát triển bền vững nền 
kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ 
nghĩa Việt Nam. Nhờ đó, trong quá trình 
thực thi Luật Đất đai không gây ra những 
vướng mắc, bất cập khó giải quyết trong 
phát huy vai trò, hiệu lực, hiệu quả quản 

lý của Nhà nước và tính tích cực, năng 
động, sáng tạo của người sử dụng đất, tạo 
động lực mạnh mẽ cho chính quyền nhà 
nước các cấp, người dân, doanh nghiệp 
và các tổ chức có sử dụng đất khai thác, 
phát huy mọi tiềm năng, lợi thế, sử dụng 
hợp lý, tiết kiệm, đạt hiệu quả cao các 
nguồn lực, nhất là nguồn lực đất đai 
và lao động để phát triển bền vững nền 
kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ 
nghĩa Việt Nam. Đồng thời, Luật Đất đai 
bảo đảm lợi ích của Nhà nước và nhân 
dân cũng là cơ sở pháp lý nền tảng bảo 
đảm hài hòa lợi ích của Nhà nước, doanh 
nghiệp, người dân và các tổ chức có sử 
dụng đất, tạo động lực thúc đẩy mạnh 
mẽ sự hợp tác, kết nối chặt chẽ, hiệu quả 
giữa các địa phương, vùng, miền; các cấp 
chính quyền, các chủ thể kinh tế và các 
ngành liên quan, tạo thuận lợi cho việc 
khai thác, phát huy và gia tăng sức mạnh 
truyền thống đại đoàn kết của dân tộc 
Việt Nam trong công cuộc xây dựng, phát 
triển bền vững các ngành sản xuất, kinh 
doanh công - nông nghiệp - dịch vụ và hệ 
thống kết cấu hạ tầng của nền kinh tế thị 
trường định hướng xã hội chủ nghĩa Việt 
Nam. Luật Đất đai tạo hành lang pháp 
lý nền tảng cho việc quản lý và sử dụng 
hợp lý, tiết kiệm, hiệu quả nguồn lực 
đất đai. Đặc biệt là Luật Đất đai cần chú 
trọng nâng cao chất lượng quy hoạch, kế 
hoạch sử dụng đất, tiếp cận theo hướng 
tổng hợp, liên ngành, tạo thành công cụ 
hữu hiệu để Nhà nước thống nhất quản 
lý, phân bổ và sử dụng hợp lý, hiệu quả 
đất đai, bảo đảm lợi ích chính đáng của 
Nhà nước và nhân dân. Từ đó, tạo thêm 
nhiều động lực thúc đẩy các tổ chức, 
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doanh nghiệp, người dân khai thác, sử 
dụng hợp lý, tiết kiệm, đạt hiệu quả cao 
trong quá trình sử dụng nguồn lực đất đai 
cho phát triển bền vững nền kinh tế thị 
trường định hướng xã hội chủ nghĩa Việt 
Nam, nâng cao năng lực quốc phòng, 
an ninh của Tổ quốc Việt Nam, bảo vệ 
môi trường sinh thái, góp phần to lớn 
bảo đảm cuộc sống ấm no, tự do, hạnh 
phúc của Nhân dân. Luật Đất đai tạo cơ 
sở pháp lý nền tảng cho việc khắc phục 
tình trạng giao đất, cho thuê đất tùy tiện 
diễn ra khá phổ biến ở nhiều địa phương, 
bảo vệ lợi ích công cộng, tạo nên sự hài 
lòng, phấn khởi, phát huy sức mạnh đại 
đoàn kết của nhân dân trong khai thác, 
sử dụng đất được giao để đẩy mạnh sản 
xuất kinh doanh, góp phần phát triển bền 
vững nền kinh tế thị trường định hướng 
xã hội chủ nghĩa, tăng cường sức mạnh 
quốc phòng, an ninh của Việt Nam.

Luật Đất đại tạo cơ sở pháp lý nền 
tảng cần thiết để thực hiện tốt việc giải 
quyết đất ở, đất sản xuất cho đồng bào 
dân tộc thiểu số, tạo cơ sở pháp lý vững 
chắc cho đồng bào các dân tộc thiểu 
số bảo vệ quyền sử dụng đất được Nhà 
nước giao, làm gia tăng niềm tin, tinh 
thần phấn khởi, nhiệt huyết trong khai 
thác, sử dụng hợp lý, tiết kiệm, có hiệu 
quả diện tích đất ở và đất sản xuất được 
giao. Nhờ đó, tăng thêm động lực mạnh 
mẽ cho đồng bào các dân tộc thiểu số 
vùng cao, vùng sâu, vùng xa tích cực, 
chủ động khai thác tiềm năng, lợi thế đất 
đai, thời tiết, khí hậu của mỗi vùng để 

đẩy mạnh phát triển sản xuất, kinh doanh 
nhằm vượt qua đói, nghèo, vươn lên làm 
giàu, góp phần vào phát triển bền vững 
nền kinh tế thị trường hiện đại, định 
hướng xã hội chủ nghĩa và bảo vệ vững 
chắc quốc phòng, an ninh của Việt Nam.

Để bảo đảm lợi ích chính đáng của 
Nhà nước và nhân dân, Luật Đất đai còn 
phải quy định rõ những điều, khoản tạo 
cơ sở pháp lý vững chắc bảo đảm lợi ích 
của các bên liên quan trong bồi thường, 
hỗ trợ tái định cư, thu hồi đất hay quyền 
và nghĩa vụ của tổ chức, doanh nghiệp, 
hộ gia đình, cá nhân sử dụng đất đều phải 
được đáp ứng và không gây tổn hại hoặc 
làm ảnh hưởng đến lĩnh vực quốc phòng, 
an ninh của Việt Nam.

II. Bổ sung, hoàn thiện Dự thảo 
Luật Đất đai (sửa đổi) nhằm đáp ứng 
yêu cầu phát triển bền vững nền kinh 
tế thị trường xã hội chủ nghĩa Việt Nam

Dự thảo Luật Đất đai (sửa đổi) 
với dung lượng hơn 155 trang, gồm 16 
chương 237 điều 1, đã thể chế hóa thành 
những căn cứ pháp lý cụ thể Hiến pháp 
năm 2013 và nhiều nội dung định hướng 
trong Nghị quyết Đại hội Đảng lần thứ 
XIII, các Nghị quyết của Ban Chấp hành 
Trung ương Đảng, nhất là Nghị quyết số 
18/NQ/TW khóa XIII và các Nghị quyết 
của Quốc hội, Chính phủ liên quan đến 
quản lý, sử dụng đất đai. Do đó, khi Dự 
thảo Luật Đất đai (sửa đổi) được bổ 
sung, sửa đổi hoàn thiện và ban hành 
sẽ giải quyết một cách cơ bản những 
vướng mắc, bất cập đang gặp phải trong 

1 Trong bài viết, tác giả căn cứ vào nội dung Dự thảo Luật Đất đai (sửa đổi) lấy ý kiến 
lần đầu. – Chú thích của Ban Biên tập.
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quản lý, sử dụng đất đai; bảo đảm hài 
hòa lợi ích của Nhà nước, doanh nghiệp 
và quyền lợi chính đáng cùng với nghĩa 
vụ của mọi người dân sử dụng đất. Tuy 
nhiên, Dự thảo Luật Đất đai (sửa đổi) 
vẫn là luật khung tạo cơ sở pháp lý nền 
tảng, trong đó còn giao cho Chính phủ 
và chính quyền địa phương quy định chi 
tiết nhiều điều luật và những nội dung 
cụ thể (giao Chính phủ quy định chi tiết 
hơn 50 điều/237 điều. Do đó, cần bổ 
sung, chỉnh sửa, hoàn thiện, cụ thể hóa 
những điều luật có thể quy định ngay 
trong Luật, bảo đảm sự thống nhất, đồng 
bộ, đáp ứng yêu cầu tiết kiệm, đạt hiệu 
quả cao. Nhằm đáp ứng những yêu cầu 
này, cần bổ sung, chỉnh sửa, hoàn thiện 
một số nội dung sau:

- Nội dung cơ bản, trọng yếu nhất 
của Luật Đất đai là quy hoạch, kế hoạch 
sử dụng đất, nên Dự thảo Luật Đất đai 
(sửa đổi) cần phải đặc biệt quan tâm, bổ 
sung, hoàn thiện nội dung này, bảo đảm 
tính chuẩn mực và khả thi trong thực 
tiễn. Thực tế thời gian qua, công tác quy 
hoạch, kế hoạch sử dụng đất ở nước ta 
còn nhiều hạn chế, nhất là còn chậm 
trễ, phiến diện, tùy tiện, gây tác động 
bất lợi cho khai thác, sử dụng đất trong 
phát triển kinh tế - văn hóa - xã hội. Để 
khắc phục những hạn chế này, Chương 
IV: Quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất của 
Dư thảo Luật Đất đai (sửa đổi) cần sửa 
chữa, bổ sung, hoàn thiện nội dung của 
Chương này. Ví dụ: Quy định liên quan 
đến nguyên tắc lập quy hoạch, điều chỉnh 
quy hoạch sử dụng đất, cần phải xác định 
rõ: Lập quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất 
phải dựa trên những căn cứ khoa học, 

thực tiễn và dữ liệu chuẩn xác; theo đúng 
quy trình, tiến độ; khi đã được phê duyệt 
thì phải triển khai thực hiện nghiêm túc 
theo đúng quy hoạch, kế hoạch đã được 
phê duyệt; không được điều chỉnh tổng 
thể và điều chỉnh cục bộ (trừ trường hợp 
do yêu cầu bảo đảm quốc phòng, an ninh 
hoặc do tác động nặng nề của thiên tai và 
biến đổi khí hậu).

- Quy định về áp dụng Luật Đất đai 
tại Điều 4 của Dự thảo là: “Trường hợp 
có sự khác nhau thì thực hiện theo quy 
định của Luật Đất đai”. Nhưng tại Khoản 
3 Điều 156 Luật Ban hành văn bản quy 
phạm pháp luật lại quy định: “Trong 
trường hợp các văn bản quy phạm pháp 
luật do cùng một cơ quan ban hành có 
quy định khác nhau về cùng một vấn đề 
thì áp dụng quy định của văn bản quy 
phạm pháp luật được ban hành sau”. Như 
vậy, quy định tại Điều 4 của Dự thảo là 
không phù hợp với nguyên tắc áp dụng 
khi có quy định khác nhau về cùng một 
vấn đề quy định tại Khoản 3 Điều 156 
Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp 
luật 2015.

- Quy định thu hồi đất để phát triển 
kinh tế - xã hội vì lợi ích quốc gia, công 
cộng, Dự thảo Luật Đất đai (sửa đổi), 
tại Điều 67, đã quy định trên một phạm 
vi rộng hơn, cụ thể hơn so với Luật Đất 
đai 2013. Nhưng để tránh những bất cập, 
vướng mắc nảy sinh trong thực tiễn khi 
Luật Đất đai (sửa đổi) có hiệu lực, cần 
làm rõ hơn mục đích, tiêu chí những 
trường hợp thật cần thiết phải thu hồi. Vì 
thu hồi đất là vấn đề liên quan đến nhiều 
tổ chức, cá nhân và rất nhạy cảm. Do đó, 
cần có những quy định thích hợp với từng 
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nhóm trường hợp cụ thể để giải quyết hài 
hòa mối quan hệ giữa Nhà nước, chủ đầu 
tư và người sử dụng đất. Đồng thời, giúp 
các địa phương có sự chủ động hơn trong 
việc thu hồi đất phục vụ phát triển kinh 
tế - xã hội sát với tình hình và đặc điểm 
cụ thể của mỗi địa phương.

- Về căn cứ, thời điểm tính tiền 
sử dụng đất, tiền thuê đất (Điều 126), 
Khoản 3 Điều 126 của Dự thảo Luật Đất 
đai (sửa đổi) quy định: “Thời điểm tính 
thu tiền sử dụng đất, tiền thuế đất là thời 
điểm Nhà nước quyết định giao đất, cho 
thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử 
dụng đất, công nhận kết quả trong đấu 
giá quyền sử dụng đất, kết quả trúng đấu 
thầu dự án có sử dụng đất, quyết định 
công nhận quyền sử dụng đất, gia hạn sử 
dụng đất, chuyển hình thức sử dụng đất, 
điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê 
đất”. Tuy vậy, xét trên thực tế thì quy 
định này còn có điểm chưa phù hợp, vì 
đối với trường hợp khi có kết quả trúng 
đấu thầu, nhưng nhà đầu tư trúng thầu 
còn phải đợi rất lâu để giải phóng mặt 
bằng và được giao đất sạch để thực hiện 
dự án. Do đó, nên điều chỉnh quy định 
theo hướng: “Thời điểm tính thu tiền sử 
dụng đất, tiền thuê đất là thời điểm Nhà 
nước quyết định giao đất, cho thuê đất, 
cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, 
công nhận quyền sử dụng đất”.

- Về tập trung đất nông nghiệp (Điều 
160) và thủ tục nhận chuyển nhượng đất 
nông nghiệp (Điều 211). Tập trung đất 
nông nghiệp là yêu cầu cấp bách để đẩy 
nhanh phát triển kinh tế nông nghiệp 
nước ta trên nền tảng cách mạng công 
nghiệp lần thứ 4, nhằm đạt mục tiêu tạo 

ra một nền nông nghiệp sinh thái, nông 
thôn hiện đại, nông dân văn minh. Tại 
Khoản 4 Điều 160 của Dự thảo Luật Đất 
đai (sửa đổi) quy định: Tổ chức kinh tế, 
hộ gia đình, cá nhân thực hiện việc tập 
trung đất nông nghiệp phải lập phương 
án sử dụng đất trình cơ quan nhà nước 
có thẩm quyền giao đất, cho thuê đất, 
cho phép chuyển nhượng mục đích sử 
dụng đất quyết định. Tại Khoản 4 Điều 
211 của Dự thảo quy định: Tổ chức kinh 
tế được nhận chuyển nhượng đất nông 
nghiệp phải có phương án sử dụng đất 
nông nghiệp được UBND cấp tỉnh chấp 
thuận. Tuy vậy, Dự thảo này không quy 
định rõ về trình tự, thủ tục để tổ chức 
kinh tế có thể có sự chấp thuận của 
UBND cấp tỉnh.

- Về thời điểm được thực hiện các 
quyền của người sử dụng đất (Điều 191), 
tại Khoản 1 Điều 191 Dự thảo Luật Đất 
đai (sửa đổi) quy định: “Người sử dụng 
đất được thực hiện các quyền chuyển 
nhượng, cho thuê, cho thuê lại, tặng cho, 
thế chấp, góp vốn quyền sử dụng đất khi 
có Giấy chứng nhận”. Quy định này có 
điểm mâu thuẫn với quy định trong Luật 
Nhà ở và Luật Kinh doanh bất động sản. 
Cụ thể, Luật Nhà ở và Luật Kinh doanh 
bất động sản quy định chỉ trường hợp 
chủ đầu tư kinh doanh bất động sản theo 
hình thức bán có sẵn thì mới cần phải 
có Giấy chứng nhận, còn các giao dịch 
mua bán nhà ở hình thành trong tương 
lai, chuyển nhượng mua bán nhà ở hình 
thành trong tương lai,… là những trường 
hợp không yêu cầu phải có Giấy chứng 
nhận. Như vậy, cần điều chỉnh lại Khoản 
1 Điều 191 trong Dự thảo Luật Đất đai 
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(sửa đổi) cho phù hợp với quy định tại 
Điều 55 Luật Kinh doanh bất động sản 
và Khoản 2 Điều 118 Luật Nhà ở.

- Trong quy định về nghĩa vụ chung 
của người sử dụng đất, tại Khoản 1, Điều 
193 của Dự thảo Luật Đất đai (sửa đổi) 
có nêu: “1. Sử dụng đất đúng mục đích, 
đúng ranh giới thửa đất, đúng quy định 
về sử dụng độ sâu trong lòng đất và 
chiều cao trên không, bảo vệ các công 
trình công cộng trong lòng đất và tuân 
theo các quy định của pháp luật có liên 
quan” có những điểm cần được làm rõ, 
như “độ sâu trong lòng đất và chiều cao 
trên không” là bao nhiêu, được quy định 
tại văn bản pháp luật nào, để người được 
giao quyền sử dụng đất xây dựng công 
trình và cơ quan quản lý sử dụng đất 
cùng người dân biết để thực hiện quyền 
sử dụng và quyền kiểm tra, giám sát.

- Quy định về vấn đề bồi thường 
khi Nhà nước thu hồi đất. Nội dung nêu 
trong Dự thảo Luật Đất đai (sửa đổi) đã 
quy định nguyên tắc bồi thường về đất 
khi Nhà nước thu hồi đất, phải bảo đảm 
người có đất bị thu hồi có chỗ ở, bảo đảm 
thu nhập và điều kiện sống bằng hoặc tốt 
hơn nơi ở cũ. Quy định này về cơ bản 
khá hợp lý, đáp ứng ước vọng của nhân 
dân, nhưng thiếu những tiêu chí cụ thể, 
khó triển khai thực hiện trong đền bù thu 
hồi đất.

- Điều kiện chuyển nhượng quyền 
sử dụng đất trong thực hiện dự án đầu 
tư xây dựng khu vực đô thị, khu nhà ở, 
dự án đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng 
để chuyển nhượng hoặc cho thuê đất 
(Điều 216). Trong Dự thảo Luật Đất đai 
(sửa đổi) tại Khoản 2 Điều 216 quy định 

các điều kiện chuyển nhượng quyền sử 
dụng đất gắn với chuyển nhượng toàn bộ 
dự án đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng 
để chuyển nhượng hoặc cho thuê phải 
đáp ứng các điều kiện: “Có đủ các điều 
kiện quy định tại Khoản 1 Điều 211 của 
Luật này và pháp luật về kinh doanh bất 
động sản”, “dự án phải xây dựng xong 
các công trình hạ tầng kỹ thuật tương 
ứng theo tiến độ ghi trong dự án đã được 
phê duyệt”. Tuy vậy, Điều 49 Luật Kinh 
doanh bất động sản 2014 quy định các 
điều kiện chuyển nhượng toàn bộ hoặc 
một phần dự án bất động sản đối với dự 
án bất động sản hình thành trong tương 
lai là chỉ cần dự án đã được cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền phê duyệt, có quy 
hoạch chi tiết 1/500, hoàn thành phần bồi 
thường giải phóng mặt bằng. Như thế là 
giữa Khoản 2 Điều 216 của Dự thảo Luật 
Đất đai (sửa đổi) và Điều 49 Luật Kinh 
doanh bất động sản 2014 đang có điểm 
không giống nhau, gây khó khăn cho quá 
trình thực hiện. Vì thế, cần sửa đổi cho 
phù hợp.

- Về hòa giải tranh chấp đất đai, tại 
Điều 226 của Dự thảo Luật đất đai (sửa 
đổi) quy định hòa giải tranh chấp đất đai 
là một trong những phương thức giải 
quyết tranh chấp được Nhà nước khuyến 
khích. Tuy vậy, trong Dự thảo này mới 
chỉ quy định việc giải quyết tranh chấp 
thông qua hòa giải ở cơ sở tại UBND cấp 
xã, nơi có tranh chấp xảy ra. Tranh chấp 
đất đai xảy ra do nhiều nguyên nhân, 
nhưng phổ biến nhất là nguyên nhân kinh 
tế. Do vậy,  cần bổ sung thêm phương 
thức hòa giải thương mại trong hòa giải 
tranh chấp đất đai./.


