Nghién cuu

PANH GIA TINH HINH PANG KY BIEN PONG PAT PAI VA
CONG TAC CAP NHAT, CHINH LY HO SO PIA CHINH TREN
PIA BAN HUYEN BA VI, THANH PHO HA NOI

Vii Thi Thu Hién
Truong Pai hoc Tai nguyén va Moi truong Ha Noi

Tém tit
Nghién cieu nham danh gid va dé xudt giai phap ndang cao hiéu qua cong tac ding
ky bién dong dat dai va cdp nhat, chinh ly hé so dia chinh trén dia ban huyén Ba Vi,
thanh phé Ha Noi. Két qua nghién ciru cho thdy trong giai dogn 2021 - 2023, toan
huyén tiép nhdn 24.058 hé so déing ky bién dong dat dai, da gidi quyét dwoc 23.787 ho
sodatty lé cao la 98,87 %;, Phan lén nguoi dan danh gida cao vé thil tuc thuc hién dang
ky bién déng dit dai, véi 33,0 % danh gid mirc don gian; 58,0 % ddanh gid & mikc binh
thwong. Tuy nhién, cdc ho so bién dong dwege cdp nhdt va chinh b nhung chiea day
dii, kip thoi, toc dé con chdm dan dén ho so dia chinh chua dong bé va dam bao tinh
théng nhat, chwa dwge cdp nhdt thuong xuyén, chwa phit hop voi hién trang sir dung
dat. Ddc biét la dén nay trén dia ban huyén chwa co hé thé'ng ban do dia chinh dwoc
nghiém thu, ban giao sir dung; Chuwa hoan thanh xdy dung co sé dir liéu dat dai,... Trén
co s¢ do, tdc gia dé xudt cdc giai phap nham thdo g& nhitng khé khan, vieong mdc va
ndng cao hiéu qua cong tac diang ky bién dong dat dai; Cong tdc cdp nhdt, chinh Iy ho

so dia chinh trén dia ban huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

Tir khoa: Bién dong dt dai; Cap nhat; Chinh ly; Dang ky bién dong; Ho so dia chinh.

Abstract

Evaluation of the situation of land change registration and the work of updating
and adjusting cast records in Ba Vi district, Hanoi city

The study aims to evaluate and propose solutions to improve the efficiency of land
change registration and updating and adjusting cadastral records in Ba Vi district,
Hanoi city. Research results show that in the period 2021-2023, the whole district
received 24,058 land change registration applications, and resolved 23,787 applications,
reaching a high rate of 98.87 %, The majority of people highly appreciate the procedures
for registering land changes, with 33.0 % rating it as simple; 58.0 % rated it at normal
level. However, the change records are updated and adjusted but not fully and promptly,
and the speed is still slow, leading to the cadastral records not being synchronized and
ensuring consistency, and not being updated regularly, not being consistent with current
land use status. Especially up to now, the district has not had a cadastral map system
that has been accepted and handed over for use; Construction of land database has not
vet been completed. On that basis, the author proposes solutions to remove difficulties
and obstacles and improve the efficiency of land change registration, updating and
correcting cadastral vecords in Ba Vi district, Hanoi city.

Keywords: Land changes; Updates; Corrections; Change registration; Cadastral records.
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1. Pit van dé

Ping ky bién dong (PKBD) dit dai
1a viéc thuc hién thu tuc dé ghi nhan su
thay d6i v& mot hodc mot sb thong tin
da dang ky vao Ho so dia chinh (HSDC)
theo quy dinh cua phap luat. HSPC la tap
hop tai liéu thé hién thong tin chi tiét vé
hién trang va tinh trang phap ly cua viéc
quan ly, st dung cac thira dat, tai san gin
lién véi dat d&é phuc vu yéu cau quan ly
nha nudc vé dat dai va nhu cau thong tin
clia cac t6 chire, c4 nhan co lién quan [1].
Theo Diéu 95, Luat Dét dai 2013, DKBD
dat dai 1a mot thu tuc hanh chinh bat
budc [3]. Viéc DPKBD dét dai chinh xéc,
kip thoi s& giup cong tac thiét 1ap HSDC
déy du, xac nhan ndi dung thay doi hodc
cap Gidy chimg nhan (GCN) cho ngudi
str dung dét, chu so hitu tai san hop phap
nham xéc 1ap méi quan hé phap ly day du
gitta Nha nuéc voi nguoi sir dung dat va
chu s& hitu tai san, 1am co s dé Nha nuée
quan 1y chat ch& dat dai theo phap luat va
bao vé quyén loi hop phap cua ngudi st
dung dét, chu s& hitu tai san.

Ba Vi la mét huyén ban son dia, nam
& phia Tay Bic thi d6 Ha Noi, cach trung
tam thanh phé khoang 50 km. Huyén Ba
Vi ¢6 tong cong 31 xa va thi tran, trong d6
¢4 7 x& mién nui va 24 x3, thi tran thudc
ving d6ng bing. Dién tich ty nhién la
428 km2, 16n nhat thu ¢6 Ha Noi [4]. Trong
nhitng nim gan day, do chinh sdch m¢ cira
nén kinh té, huyén Ba Vi dang phat trién
manh m& vé kinh té, xa hoi. Cung véi d6
la qué trinh cong nghiép hod, do thi hod
dién ra nhanh chong, din dén nhu ciu sir

dung quy dit cho cac muc dich phi nong
nghiép ngdy cang tang, phat sinh cac bién
dong vé dit dai. Bén canh do, trong qua
trinh stir dung dat, nguoi su dung dat thue
hién cac quyén ciia minh din dén nhiing
bién dong dét dai. Bé quan ly quy dét dai
c6 hi¢u qud, phan anh dung hién trang st
dung dét thi viéc PKBD dit dai va cip
nhat, chinh Iy HSPC phai duoc tién hanh
thuong xuyén, kip thoi, luu trit chinh xac
va ¢ su thong nhét gitra cac cap quan ly.
Xuat phat tir nhiing 1y do trén, viéc ddnh
gi4 tinh hinh PKBD dat dai va cong tac
cap nhat, chinh ly HSPC trén dia ban
huyén Ba Vi dé dé xuét giai phap hoan
thién cong tac nay cua dia phuong la thuc
su can thiét ¢ y nghia vé khoa hoc va
thuc tién.

2. Phuwong phap nghién ciru

2.1. Phwong phdp thu thip soé liéu
thir cip

Thu thap cac thong tin, tai li¢u lién
quan dén PKBD dit dai, cap nhat, chinh
ly HSDC tai Chi nhanh van phong dang
ky (VPPK) dit dai, Phong Théong ké,
Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén
Ba Vi gém cac tai liéu vé diéu kién tu
nhién, kinh té - x3 héi cua huyén Ba Vi;
Tinh hinh quéan ly sir dung dat cta huyén
Ba Vi; Céc van ban, tai li¢u c6 lién quan
dén cong tac DPKBD dit dai va cip nhat,
chinh ly trén HSDC.

2.2. Phwong phdp diéu tra so liéu
so’ cip

Pé thu thap sé lidu so cap, tic gia
tién hanh thiét ké bo phiéu diéu tra phong
van d6i tuong 1a nguoi st dung dat da
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thuc hién DKBD trong giai doan 2021
- 2023. Théng tin thu thap chu yéu bao
gdém: Thong tin chung vé& ngudi sir dung
dat, cac tiéu chi danh gia lién quan dén
qua trinh thyc hién DPKBD dat dai cua
nguoi dan: Thu tuc hanh chinh; Cac van
ban phap luat lién quan; Co so ha tang va
co s& vat chét tai khu tiép nhan thu tuc
hanh chinh; Cac loai phi, 1€ phi; Trinh d¢
chuyén mén va ning luc cia can bo. S6
luong, dung luong mau diéu tra (n) duoc
xac dinh dya trén cong thuc:
N
"1+ Ne?

n

trong d6: N 1a tong s6 cac hd so DPKBD
dét dai tai huyén Ba Vi (2021 - 2023), e 1a
sai s0 cho phép (e = 10 %).

Theo sb liéu tong hop trong giai
doan tir 2021 - 2023 trén dia ban huyén
c6 23.787 hé so thuc hién 7 hinh thic
DKBD. Ap dung cong thirc tinh duge sb
ho can phong van n = 99,58. Pé dam bao
dung lwong mau diéu tra tac gia tién hanh
phong van 100 nguoi st dung dat thuc
hién DPKBD tai huyén Ba Vi trong giai
doan 2021 - 2023. Trong d6 vdi bién dong
vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va
giao dich bao dam diéu tra mdi bién dong
20 phiéu; Bién dong vé tang cho va thira
ké mdi hinh thirc diéu tra 15 phiéu; Céc
hinh thirc bién dong khac 25 phiéu. Tiéu
chi va két qua diéu tra ngudi st dung dat
thyuc hién PKBD duoc thé hién & Bang 5.

Tién hanh diéu tra nhém can bd qua
phiéu diéu tra dugc chuén bi sin, gdm 20
phiéu diéu tra. S6 can bo duogc diéu tra,
lwa chon ngiu nhién tr cac don vi trong
d6: 05 phiéu diéu tra can bo Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Ba Vi; Chi
nhanh VPDPK dat dai huyén Ba Vi; 15
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phiéu diéu tra can bo dia chinh céc x3, thi
tran trong dia ban huyén Ba Vi. Tiéu chi
diéu tra ddi vdi can bd duogc thé hién &
Bang 6.

2.3. Phwong phdp thong ké, tong
hop, phén tich va xir Iy sé liéu

Tu nhitng s6 liéu thu thap duoc tién
hanh tong hop theo bang trén Excel, so
sanh két qua DPKBD dat dai qua cac nam
tir 2021 - 2023, danh gia cong tac cap nhat
va chinh 1y HSPC. So sanh y kién danh
gia cuia nguoi str dung dat, cua can bo thuc
hién vé qua trinh DPKBPD dat tai huyén Ba
Vi giira céc chi tiéu danh gia. Trén co s&
d6, dé& xuat mot sd giai phap khic phuc
kho khan va gép phan hoan thién cong tac
DKBD dat dai, cap nhat, chinh ly HSDC
trén dia ban huyén.

3. Két qua nghién ctru va thao luin

3.1. Gidi thigu vé dia diém nghién
ciru

Ba Vi la huyén thugc ving ban son
dia & phia Tay Bic ctia thanh phd Ha Noi,
huyén cé duong Quéc 16 32 chay qua, cach
trung tim thu d6 Ha N6i 50 km. Py 1a tuyén
dudng qudc 16 tir Ha Noi qua huyén Ba Vi
dén cac tinh phia Bic 1a Phu Tho, Tuyén
Quang, Yén Bii,...va c¢6 tuyén duong thiy
qua phia T4y, phia Bic va Pong Béc huyén
tir Ha Noi dén Hoa Binh qua Song Hong va
Séng Pa véi chiéu dai trén 70 km. Vi vi
tri dia ly va giao thong thuy b thuan tién,
huyén Ba Vi rat ¢ diéu kién dé phat trién
kinh té - x& hoi nhu: Trao d6i hang hoa, tiép
thu thong tin, khoa hoc k¥ thuat, cong nghé
va von dau tu tao diéu kién thuan loi cho
viéc phat trién kinh té da dang, nong - 1am
nghiép, cong nghiép, tiéu thu cong nghiép
va dich vu, du lich [4]. So db vi tri cia
huyén Ba Vi thé hién tai Hinh 1.
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Hinh 1: So db vi frt'huy,én Ba Vi, thanh
pho Ha Nji

Theo két qua thong ké dat dai nam
2023, téng dién tich ty nhién cua huyén Ba
Vi1242.180,1 ha. Trong d6 dat nong nghiép
14 30.268,67 ha chiém ty 18 16n nhat trong
co cAu st dung dét chiém 71,76 % téng dién
tich, dat phi nong nghiép 1a 11.897,52 ha
chiém 28,21 % téng dién tich, dat chua su
dung la 14 ha chiém 0,03 % téng dién tich
[5]. Co cdu str dung dat theo muyc dich sir
dung duogc thé hién tai Hinh 2.

Nghién ciru

= Pat ndng nghiép = Dat phi néng nghiép = Dat chua sir dung

Hinh 2: Biéu do co ciu sit dung dit huyén
Ba Vi nam 2023

3.2. Két qua thuwc hién cong tic
ding ky bién dpng dit dai trén dia ban
huyén Ba Vi

a. Két qua cong tic dang ky bién
dong theo s6 lwong ho so bién dong

Trong giai doan 2021 - 2023, thi truong
bét dong san & cac khu vuc ngoai 6 thanh
phd Ha N6i n6i chung va trén dia ban huyén
Ba Vi néi riéng c6 nhiéu thay doi, dic biét 1
tir ndm 2021 - 2022 thi truong bat dong san
ludn trong trang théi rat s6i dong. Dan dén
viéc PKBD dat dai vdi s6 lugng ho so kha
nhiéu trén dia ban huyén (Bang 1).

Bing 1. Tong hop két qua céong tic ding ky bién dong va giao dich bio dim trén dia ban
huyén Ba Vi giai doan 2021 - 2023

Pon vi: Ho so

} N A an Giao dich 2 I
Nam Ho so Bién dong bio dam Tong so
H) so tiép nhin 5.498 2.257 7.755
-~ HO so da giai quyet ‘ 5.375 2.255 7.630
Ho so tra lai do khong du diéu kién 123 2 125
Ty 16 giai quyét (%) 97,76 99,91 98,39
H so tiép nhan 5.592 2.082 7.674
2 HO so da giai quyet ‘ 5.557 2.080 7.637
Ho so tra lai do khong du diéu kién 35 2 37
Ty 16 giai quyét (%) 99,37 99,90 99,52
H6 so tiép nhan 6.379 2.250 8.629
023 HO so da giai quyet ‘ 6.283 2.237 8.520
Ho so tra lai do khong du diéu kién 96 13 109
Ty 16 giai quyét (%) 98,50 99,42 98,74
Téng Ho 50 tiép nhan , 17.469 6.589 24.058
.~ | Ho so da giai quyct 17.215 6.572 23.787
dg;; Hb so tra lai do khong du diéu kién 254 17 271
Ty 18 (%) 98,55 99,74 98,87

Nguon: Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhdanh huyén Ba Vi
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T Bang 1 trén c¢6 thé thiy tong ca
giai doan 2021 - 2023, toan huyén tiép
nhan 24.058 hd so DKBD dét dai, da giai
quyét duoc 23.787 hd so dat ty 1€ cao la
98,87 %, s6 ho so tra lai khong du diéu
kién 1a 271 ho so. Pé dat dugc két qua
trén, mot mat 1a do huyén Ba Vi c6 giao
thong thuan tién két ndi truc tiép véi trung
tam thanh phd, dang ¢ da phat trién manh,
dugc sy quan tdm ctia Dang va Nha nudc,
céc doanh nghiép 16n nho vé dau tu nhiéu

cong trinh du an. Mat khac, do nguoi dan
da c6 sy hiéu biét vé ho so va quy trinh
thuc hién DPKBD, cac can by chuyén mon
co trinh d§ chuyén moén va dugc dao tao
ding chuyén nganh.

b. Két qua gidi quyét ho so diang ky
bién dong theo cdc hinh thirc bién déng

Véi s luong 23.787 hd so DPKBD
dat dai da giai quyét duoc trén Bang 1, ta
c6 chi tiét két qua giai quyét hod so theo
céc hinh thirc bién dong tai Bang 2.

Bing 2. Két qud gidi quyét hé so ding ky bién dong theo cdc hinh thire bién dong tai
huyén Ba Vi giai doan 2021 - 2023

Pon vi: Ho so

T Néi dung DKBD Niim 2021| Niim 2022 | Niim 2023 T"(;‘faﬁ‘a'
I |Bién dong vé thuc hién quyén sir dung dat |  6.542 6.661 7.550 20.753
1 | Chuyén nhugng 2.269 2451 2.924 7.644
2 | Tang cho 1.018 1.223 1.300 3.541
3 |Thira ké 1.000 907 1.089 2.996
4 | Giao dich bao dam 2.255 2.080 2.237 6.572
IT |Bién dong khac 1.088 976 970 3.034
1 | Cap doi, cép lai 258 195 216 669
2 | Chuyén muc dich st dung dat 295 160 0 455
3 | Téch thira, hop thira dét 535 621 754 1.910

Tong 7.630 7.637 8.520 23.787

Nguén: Van phong dang ky ddt dai Ha Noi chi nhdnh huyén Ba Vi

* Poi véi dang ky bién dong thuc
hién quyén ciia nguoi sir dung ddt

Trong giai doan 2021 - 2023, toan
huyén co téng s6 20.753 hd so DPKBD
dat dai lién quan dén thuc hién quyén
clia nguoi st dung dat, trong sb d6 nhiéu
nhét 13 hoat dong PKBD chuyén nhugng
quyén st dung dat v6i 7.644 ho so; Tiép
theo 14 hoat dong giao dich bao dam (dang
ky thé chap va x6a thé chip) c¢6 6.572 hod
s0. Hoat dong DKBD thira ké quyén st
dung dat 1a thip nhét v6i 2.996 hd so [6].

Trong ca giai doan thi nam 2023 dat
s6 lugng hd so PKBD thuc hién quyén st
dung dat cao nhat v6i 7.550 hd so (chiém
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31,74 % tong sd ho so bién dong trong
ca giai doan) do nhu ciu ngudi dan dén
DKBP da ting 1én nhiéu, trong d6 nhu
cau vé thé chap, xoa thé chap (2.237 hd
s0) va chuyén nhuong quyén st dung dat
(2.924 hd so0) van chiém ty 1& 16n nhat
trong tong s6 DPKBD dét dai trén dia ban
huyén.

* Poi voi PKBP cdp doi, cdp lai
GCN: Trong 3 nam, tong s6 ho so ding ky
cép doi, cép lai GCN dat 669 hd so, trong
d6 riéng nam 2021 tong s6 ho so cap doi,
cép lai dat cao nhat véi 258 hd so (chiém
38,56 %). C6 rat nhiéu nguyén nhan khién
ngudi str dung dat dé nghi cp doi, cép lai
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GCN trong giai doan nay nhu do GCN cii
da bi nhoe, bi rach hoic bi mat.

* Poi véi PKBD chuyén muc dich
sir dung dat: Trong giai doan 2021 - 2023
trén dia ban huyén Ba Vi ¢6 455 ho so
tiép nhan va giai quyét duoc 425 ho so
chiém ti 1& 86,92 %. Do Ba Vi la mot
huyén ngoai thanh, do d6 dién tich dat
nong nghiép chiém ti 18 16n va nguoi dan
chu yéu 1am néng nghiép nén viéc chuyén
d6i muc dich khong nhiéu.

* Doi véi DKBP tach thira, hop
thira ddt: Trong giai doan 2021 - 2023

Nghién ciru

trén dia ban huyén Ba Vi da thuc hién
1.910 ho so tach thira. Viéc tach thira chii
yéu do qua trinh phét trién kinh té - xa
hoi va nhu cau sir dung dat ngay cang
cao, ngudi dan tach thira dé chuyén
nhuong va tang cho con cai tach ho su
dung riéng.

c. Tong hop ho so khéng &i diéu kién
giai quyét va nguyén nhan

Trong giai doan 2021 - 2023 trén dia
ban huyén Ba Vi con ton tai 271 truong
hop hd so khong du diéu kién dé giai
quyét DPKBD dét dai (Bang 3).

Bing 3. Tong hop nhitng ton tai va nguyén nhén trong céong tic ding ky bién dong, giao
dich bdo dam giai doan 2021 - 2023

Pon vi: Ho so

N A 1A C LA 2 2 A 1en Nidm | Nim | Nidm | Tong giai
TT Nguyén nhéan ho so tra lai khong di dieu kién 2021 2022 | 2023 doan

1 | Thiéu gidy to 25 6 18 49
2 | Sai léch thong tin thira dt 13 2 9 24
3 |Hop dong mua ban sai thong tin 9 4 8 21
4 | Tranh chap ranh gidi thira dét gitra cac ho lién ké 24 5 10 39
5 | Thira dat vuot han mite dat & 18 7 | 21 46
6 | Nguoi dan chua hoan thanh nghia vy tai chinh 20 5 16 41
7 | Nguoi dan tu y chuyén d6i muc dich st dung dat 8 3 14 25
8 | Dt nam trong quy hoach 6 5 9 20
9 | Thira dat dang bj ké bién 2 0 4 6

Tong 125 37 | 109 271

Nguon: Van phong déing ky ddt dai Ha Néi chi nhénh huyén Ba Vi

Qua Bang 3 trén ta thy trong cé giai
doan 2021 - 2023, s6 luong hd so tra lai
do thiéu gidy to la nguyén nhan nhiéu
nhat v6i 49 ho so, tiép dén 1a nguyén nhan
nguoi dan chua hoan thanh nghia vu tai
chinh 41 hé so, nguyén nhén tranh chip
ranh gidi thira dat gitra cac ho lién ké 1a
39 ho so. Céc trudng hop nay chiém ty 18
tuong ddi cao, can dugc cac co quan chtrc
nang ctia huyén quan tim giai quyét dé
dam bao quyén loi cia ngudi dan va tuan
thu phap luat.

3.3. Két qud céng tic cdp nhit va
chinh Iy ho so dia chinh trén dia ban
huyén Ba Vi, thanh pho Ha Nji

Cap nhat, chinh ly HSPC la viéc cap
nhat, chinh 1y nhitng thay doi vé thong
tin khong gian va thudc tinh cia thira dat
sau cap GCN, sau khi 1ap HSDC ban dau.
Viéc cap nhat, chinh ly HSDC phai theo
dang trinh ty, thu tuc hanh chinh theo quy
dinh cta phép luat dat dai. Noi dung thong
tin trong HSPC phai bao dam thong nhat
véi GCN duogc cp (néu c6) va phu hop
v6i hién trang quan ly, sir dung dat. Khi
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¢ quyét dinh cho phép bién dong thi méi
thuc hién cong tac cap nhat, chinh ly.
Thuc hién Quyét dinh s6 6264/2014/
QP-UBND ngay 27/11/2014 va Quyét
dinh sb 2122/2020/QD-UBND ngay
26/8/2020 cia UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc phé duyét va gia han thoi gian
thuc hién Du 4n dau tu xay dung tong
thé hé théng HSPC va co so dit liéu quan
ly dét dai cta thanh phé Ha Noi, UBND
thanh phd Ha Noi da thué don vi tu van
do v& ban d6 dia chinh cho toan dia ban
huyén Ba Vi. Tuy nhién, dén nay méi chi
¢6 01 xa Tan Hong 1a da dugc nghiém thu
va ban giao ban do dia chinh dé st dung,
con lai 30 xa van chua dugc nghiém thu
va ban giao. Chu dau tu méi ban giao ban
mém chua dugc nghiém thu, VPDK dung
lam tai liéu dé tham khao dé thuc hién
dang ky cap GCN lan dau hay DPKBPD dit
dai, cap nhat, chinh ly HSDC. Hién nay
cac x4, thi trdn trén dia ban huyén chu
yéu van dang st dung, cdp nhat, chinh
ly hé théng ban d6 dugc do vé& tir nhitng
nam 1985, 1986 theo Chi thi 299/CT-TTg
ngay 11/10/1980 cua Thu tuéng Chinh
phu trong khi hé théng ban dd nay da
cli, ¢6 nhiu manh bi rach, § nho¢, c6 rat
nhiéu bién dong so vai hién trang. Do do,
cong tac cap nhat, chinh ly HSDC con gép

rat nhiéu kho khan, khi thuc hién cip méi
GCN hay DKBD thi sir dung ban dd giai
thira va do vé€ hién trang.

Tir nim 2017, VPPK dét dai chi
nhanh huyén Ba Vi tién hanh 1ap, cap nhat,
chinh 1y s6 dia chinh, s6 theo ddi bién dong
dat dai va s6 cdp GCN trén phan mém
ViLIS nhung cling chi luu tai huyén chu
khéng chuyén céac s ndy vé cho cac x ma
chi chuyén ho so PKBD vé cho cac xa dé
cap nhat, chinh ly bién dong.

Qua diéu tra, thu thap thong tin trén
dia ban huyén Ba Vi, cho thiy cac ho so
bién dong dugc Chi nhanh VPDKDD
thuc hién cdp nhat, chinh 1y co ban day
du, s6 hd so chuyén vé xa dé cap nhat con
han ché do tai liéu hd so dja chinh & céc
xa da cii, hu hong nhiéu va khéac nhiéu so
v6i hién trang. Diéu nay mét 1an nita cho
thdy cong tac cap nhat, chinh Iy hd so dia
chinh trén dia ban huyén Ba Vi 13 hét stc
kho khan, bét cap.

Theo su phét trién va thay doi trong
qua trinh sir dung dat, nhiing thay doi ciia
thira dat sau cap GCN ciing da duoc cap
nhat vao hd so dia chinh nhung co s¢ dir
liéu chua duogc kip thoi, ddy du, chinh
xédc va chua dam bao théng nhat giita cac
thanh phan hd so dia chinh va véi hién
trang sir dung dat (Bang 4).

Bing 4. Tong hop ho so dia chinh huyén Ba Vi dén nim 2023

TT Loai hd so 80 ‘lll’(.)}lg Hién trang, chit lrgng
(t0, s0)
s AX s, N Ban d6 dang gidy duogc do V€ tir nhitng nam
Ban 40 giai thira do ve 1985, 1986; da cti, c6 nhiéu manh bj rach, 6
theo Chi thi 299/CT-TTg | 1.465 ahod. c6 tat nhid 2 11 L1x
. o¢, ¢d rat nhiéu thay doi va khac nhiéu so
ngay 11/10/1980. véi hién trang.
1 Ban do Ban do dia chinh dugc do v& nam 2017 - 2018,
dia chinh A N trong do co 1.114 to vai ty 1¢ 1/1.000; 270 to
Du 4n dau tu Xay dung oo 1A DA A
2 21 A A DA voi ty 1€ 1/2.000; Dén nay chua duge nghiém
tong thé h¢ thong ho so 1.384 thu, ban giao st dung, mdi chi co duy nhét xa
dia chinh. o Do 81D S JUNE, O WL
: Tan Hong 1a da dugc nghiém thu, ban giao 38
to ban do dia chinh dé su dung.
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_— S6 lwgng ‘A £
TT Loai ho so (0, s6) Hién trang, chat lwgng
o S6 dang gidy dugc 1ap ¢ 30 xa va 01 thi tran
i Mau s6 ban hanh theo tr nam 2000, cac s6 nay da rit cil, nhleu trang
) S6 muc ké | Quyét dinh 50 499/QD- 56 bi réch, b nhoe. Khi VPBK chuyen ho so bién
dat dai DC ngay 27/7/1995 cua dong vé xa, thi trén thi cac x4, thi trin cap nhat,
Téng cuc Dia chinh. chinh ly blen dong. Tuy nhién, cong tic cap
nhat trén so muyc ké chua dugc kip thoi.
Mau sd ban hanh theo S6 dang glay dugc lap 630 xa va 01 thi trén tir
Logiq A nam 2000, cac s nay da rat ct, nhiéu trang bi
Quyeét dinh s6 499/QD-
91 réch, 6 nhoe. Céc xa, thi tran van dang st dung
DC ngay 27/7/1995 cua @ hat. chinh v bién do ha
- Tong cuc ia chinh. ¢ cap nhat, chinh ly ién ong, viéc cap nhat
3 So dia chua dugc day du, kip thoi.
chinh X 2 A S6 do VPDKbD lap, cap nhat, chinh ly bién
Mau s6 dugc lap theo
dong trén phan mém ViLIS tr nam 2017 véi
TT 24/2014/TT -
A 31 31 x4, thi tran mdi noi 01 quyen viéc cap nhat,
BTNMT cua B¢ Tai hinh 1V hue hien th Kip the
nguyén va M6 truomg chinh ly dlIUC thyc hién thuong xuyén, kip thoi
gfl Y w ' khi ¢4 bién dong.
Mau s6 ban hanh theo
Quyét dinh s 499/QD- S6 dang glay dugc 1dp ¢ céc xa, thi trén tlr nam
45 2000, cac s6 nay da rat ct, nhiéu trang bi rach,
DbC ngay 27/7/1995 cua
2 X 0 nhoe.
4 S6 cap Tong cuc Dia chinh.
GCN Mau sb duoc lap theo
TT 24/2014/TT - 31 Viéc lap, cap nhét, chinh ly dugc thyc hign
BTNMT cua B¢ Tai thuong xuyén, kip thoi khi co bién dong.
nguyen va Moi truong.
36 theo Mau s6 dugc lap theo S6 PKBD dang glay va dang s0 dang duoc dia
5 | doi bién TT 09/2007/TT - 31 phuong trién khai str dung song song. Vicc cap
b BTNMT cua B¢ Tai nhat s0 DKBD ciing chua duge ddm bao vé
ong N A SN
nguyén va Mo1 truong. mat thoi gian.

Hién nay, viéc ing dung cong nghé
thong tin vao cong tac quan ly nha nudc
vé dat dai trén dia ban huyén da duoc
phd bién hon, hé thong co so dir liéu
phuc vu nganh quan ly dt dai cling duoc
tung budc hoan thién. Mt ) phén mém
chuyén nganh ma VPDKDD chi nhanh
huyén Ba Vi dang stt dung phuc vu cho
cong tac quan ly dat dai tai dia phuong
nhu: Phan mém Microstation; Phan mém
Autocad; Phan mém hé thong thong tin
dat dai (ViLIS); Phan mém TKO05. Vé co
ban cac can bo nghiép vu cua VPDKDb
chi nhanh déu cé thé sir dung kha tdt
va thanh thao. Do do6, cong tac cap nhat
chinh 1y hd so dia chinh vé co ban da

Nguon: Phong T hong ké huyén Ba Vi
dap g dugc nhirng bién dong trong qua
trinh sir dung dit tai dia phuong.

Bén canh nhiing thuén loi trong viéc
ung dung cong nghé thong tin trong quan
ly, xay dung co so dit liéu dat dai ciing
nhu viéc cap nhat, chinh Iy hé so dia chinh
cling con mdt vai han ché nhu: CAu hinh
may tinh con thap chura dong bg, kha ning
tmg dung cong nghé thong tin ctia mot sd
can bd con han ché; Cong tac bién tap so
dd, in GCN van con thu cong; Viéc trién
khai mg dung phan mém ViLIS tir nim
2014 dén thoi diém hién tai van con kha
nhiéu 13i,...
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3.4. Ddnh gid vé cong tdc ding ky bién dong va cdp nhat, chinh I ho so dia

chinh tai huyén Ba Vi

a. Panh gid cua nguwoi sir dung dat thwe hién dang ky bién dong tai huyén Ba Vi

trong giai dogn 2021 - 2023

Sau khi tién hanh phong van 100 ngudi sir dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhéan thuc
hién DKBD tai huyén Ba Vi trong giai doan 2021 - 2023 bang mau phiéu da chuan bj

true. Két qua trinh bay trong Bang 5.

Bing 5. Pdnh gid ciia ngwoi din vé qud trinh thue hién déing ky bién dong dat dai tai
huyén Ba Vi trong giai dogn 2021 - 2023

STT | Tiéu chi S6 lwgng phiéu | Ty 18 (%)

Tong s0 100 100

Chua tot nghiép PTTH 15 15

1 | Trinh d6 vin héa Tt nghiép PTTH 39 39
Cao dfmg, dai hoc tré lén 46 46

Thuan néng 28 30

Co quan nha nudc 18 18

2 |Nganh nghé chinh Buén bdn, kinh doanh, dich 30 30

vu

Nganh nghé khac 22 22

Dbon gidn 33 33

3 | Thu tuc Binh thuong 58 58
Phuc tap 9 9

Nhanh chéng 28 28

5 |Thoi gian dé hoan thanh Binh thudng 56 56
cac thu tuc Lau 9 9
Rét lau 7 7

D& hicu 34 34

e 1 . x Hiéu duoc 50 50

3 | Céc véan ban hudng dan Kho hicu D D
Rét kho hicu 4 4

Cao 65 65

Y Vira phai 33 33
4 | Phi, I¢ phi Thip 5 )
Rat thip 0 0

Nhiét tinh 26 26

i A A aa Dbung myuc 64 64
5 | Céan b thyc hién tiép nhan ft nhiét tinh g 2
Gay phién ha 2 2

Bang 5 cho thdy, nguoi str dung dét
¢o trinh do cao d:flng, dai hoc tré 1én chiém
ty 16 46 % 1a cao nhat, tiép dén tét nghiép
PTTH va chua t6t nghiép PTTH 1a 39 %
va 15 %, diéu nay cho thdy trinh do dan

60

Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra
tri trén dia ban la kha cao. Viéc thuc hién
thu tuc DPKBD dit dai ddi v6i cac ho gia
dinh budn ban, kinh doanh, dich vu nhiéu
nhat, v6i 30 ho (chiém 30 %), tiép dén 1a
thuan nong, v6i 28 ho (chiém 28 %) két
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quéa nay cho thdy nguoi dan noi day dang
chu trong phat trién budn béan, kinh doanh
va san xuat nong nghiép; Trong khi dé, cac
co quan nha nude 1a 18 ho (chiém 18 %)
va nganh nghé khac 12 22 h¢ (chiém 22 %).

* V& thii tuc, phan 16n nguoi dan
danh gia cao vé thu tuc thuc hién DPKBD
dat dai, v&i 33 % danh gia mac don gian;
58 % déanh gia & muc binh thuong; 9 %
danh gid & mirc phuc tap.

* V& thoi gian hoan thanh céc thu tuc
thuc hién DPKBD dit dai: 28 % danh gia
murc nhanh chong; 56 % déanh gid & muc
binh thuong; 16 % danh gia & mtrc 1du va
rat lau.

* V& cac van ban huéng dan: C6 34 %
dugc hoi cho 1a d& hiéu; 50 % cho rang ho
c6 thé doc va hicu dugce; 16 % cho 1a khé
hiéu va rat khé hiéu.

Nghién ciru

* V& phi, 1¢ phi thuc hién DPKBD dat
dai: 65 % danh gia @ muc cao; 33 % dénh
gia muc vua phai; 2 % danh gia & muc
thap va khong c6 trudng hop nao danh gia
& muc rat thap.

* V& thai do cua can bo thyc hién tiép
nhan: C6 26 % s6 ho tra 16 1a nhiét tinh;
64 % danh gia & muc dung muc; 8 % sb
hd danh gia 1a it nhiét tinh va chi cé 2 %
s6 ho danh gia & mutc kho khin, phién ha,

b. Ddnh gid cia cdn bé vé cong tdc
PKBD dat dai, cdp nhdt, chinh Iy HSPC

Thuc hién phong van 20 can bd
chuyén moén cua Phong Tai nguyén va
Moi truong, Chi nhanh VPDK dét dai va
can bo dia chinh xa, phuong trén dia ban
huyén Ba Vi. Két qua phong véan dugc thé
hién trén Bang 6

Bing 6. Pdnh gid ciia cdn by vé cong tic cong tic dang ky bién dpng dit dai, cap nhdt,
chinh Iy ho so dia chinh

STT Chi tiéu danh gia Y kién danh gia
Dénh gi4 vé trinh tu thi tyc dang ki bién dong dét dai Phirc tap | Khong phtc tap
1 | S lugng (Phiéu) 12 8
Ty 18 (%) 60 40
Danh gi4 vé co so vat chat ky thuat Dbiap ng Chua dép ung
2 |S6 lugng (Phiéu) 14 6
Ty 18 (%) 70 30
Panh gi4 vé su phdi hop giita cic nganh, co quan Tét Chua tit
3 [SH lugng (Phiéu) 13 7
Ty 18 (%) 65 35
Pénh gia vé viéc cap nhat va chinh Iy hd so bién dong Pépimg | Chua dép tng
4 | S6 luong (Phiéu) 11 9
Ty 16 (%) 55 45
Pénh gia vé tap huan chuyén mén nghiép vu bép ung Chua dap ting
5 |S6 lugng (Phiéu) 12 8
Ty 18 (%) 60 40
Dénh gia vé hé thong van ban phap lut vé dat dai RO rang Chua 10 rang
6 | S lugng (Phiéu) 4 16
Ty 18 (%) 20 80
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STT Chi tiéu d4anh gia Y kién dénh gia
Trinh d§ chuyén mén Cao Thap
7 | S6 lugng (Phiéu) 7 13
Ty 1€ (%) 35 65
Dénh gia vé ap luc cong viée Cao Thép
8  [S lugng (Phiéu) 15 5
Ty 1§ (%) 75 25

* Pdnh gid vé trinh ti thii tuc dang ki
bién dong dat dai

C6 12/20 phiéu danh gia 1a phirc tap
(chiém 60 %), nguyén nhéan 13 do hé so
phtrc tap, phai luan chuyén hd so giira cac
cO quan.

* Pdnh gid vé co s¢ vt chat ki thudt

V& co s& vt chat: SO phiéu danh gia
co s vat chat chua dap g dugc yéu cau
1a 14/20 phiéu, chiém 70 %. Dic biét, &
Chi nhanh VPDK dit dai Ba Vi va Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Ba Vi
c6 toi 9/14 phiu danh gia co s& vat chat
chua dap (mg yéu cau. Nguyén nhéan chu
yéu la do trang thiét bi con thiéu va dién
tich noi lam viéc chat hep. Bén canh do thi
tai UBND ctia mot s6 x3 thi chat luong co
s& vat chat con thép, chua dat tiéu chuan.

* Pdnh gia vé sy phoi hop giita cdc
nganh, co quan trong qud trinh thuc hién
cong tdc dang ki bién dong dat dai, cdp
nhat, chinh Iy ho so dia chinh

S6 phiéu danh gia vé su phdi hop
gilta cac nganh, co quan trong qua trinh
thuc hién céip GCN “tot” dat 12/20 phiéu,
chiém ty 18 50 %, s phiéu danh gia “binh
thuong” dat 2/20 phiéu, s phiéu danh gia
chua t6t dat 6/20 phiéu.

* Panh gia vé viéc cdp nhdt va chinh
Iy ho so bién dong

S6 phiéu danh gia “hai long” vé viéc
cap nhap chinh ly hd so bién dong chua

Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra
cao dat 9/20 phiéu, chiém ty 1¢ 45 %. Cho
thdy viéc cap nhp va chinh Iy hd so bién
dong cua cac can by chuyén moén chua
dap tmg duoc nhu cau.

* Danh gid vé tdp hudn chuyén mon,
nghiép vu

S6 phiéu danh gia “hai long” vé tip
huén nghiép vu chua cao, chi dat 8/20 phiéu,
chiém ty 1¢ 40 %.

* Pdnh gid vé hé thong vin ban phdp
ludt vé dat dai

C6 16/20 phiéu danh gid cho ring
cac van ban phap luat hién hanh chua tét,
chiém 80 %. Nguyén nhan 1a do cac van
ban nay thiéu co sé thuc tién, chua cu
thé, chi tiét va chua dong nhat, con chong
chéo gitra cac van ban.

* Pdanh gid vé viéc dp liec cong viée
va dwa ra mot sé dé xudt ve giai phap

Vé p luc cong viée: 15 phiéu danh gia
do ap luc cong viée cao. Trong d6 chu yéu 14
cua cac cong chirc dia chinh cac xa, chiém
ty 16 75 %. Cac nguyén nhan dan dén ap luc
cong viée cao nhu: Do phai giai quyét nhiéu
hé so trong thoi gian ngin, ép luc tir cong
dan, 4p luc tir cdp trén. Bén canh do, cac
cong chirc, vién chire phai di 1am ca ngay thir
bay, diéu nay ciing gy nén 4p luc cho ho.

¢. Mot s6 thudn loi, ton tai, han ché

* Thuan loi

Ké tir khi thanh 1ap cho dén nay,
VPDKDD chi nhdnh huyén Ba Vi da
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lam 6t theo céac chire nang, nhiém vu cua
minh: Céc can by cia VPDKDPD déu c¢b
trinh do tir dai hoc dén thac s§, dugc dao
tao chinh quy, c6 chuyén moén nghiép vu
phu hop, do dé co ban dép ting dugc yéu
cau nhiém vu cia cong tac; Co ban hoan
thanh viéc cap GCN cho ngudi sir dung
dat; Xay dung hé thdng quan 1y hd so, co
so dir liéu theo hudng hién dai hoa thong
nhét; HO tro tich cuc cong tac quan ly nha
nuge ve dat dai,...

Cong tac DPKBD dét dai, cap nhat va
chinh Iy ho so dia chinh dugc quan tam sat
sao va thuc hién dung theo quy dinh. Pén
cudi nam 2023, toan bd hé théng ho so
khi cap GCN cho h¢ gia dinh, ca nhan da
duoc thiét lap va s6 hoa hoan toan; Puoc
kiém tra, tham dinh, phan cdp quan ly.
Viée ung dung cong nghé thong tin trong
qué trinh thyuc hién ciing dugc VPBDKDD
quan tAm va trién khai tét.

* Ton tai, han ché

Hé théng ban do do vé& theo Chi thi
299/CT-TTg ngay 11/10/1980 cua Thu
tuéng Chinh phi di cii, ¢6 nhiéu manh bj
rach, 6 nhoé, c6 rat nhiéu bién dong so
v6i hién trang. Hé théng co s¢ dit lidu vé
dat dai, hé thong hd so dia chinh dic biét
la hé théng ban dd dja chinh, s6 muc ké
dat dai, dir liéu khong gian cia cic thira
dat da duoc xay dung nhung chua duoc
nghiém thu, ban giao, chua dﬁy du, mot
s6 dir liéu ¢ do chinh xac chua cao, chua
duoc chuan héa mot cach tron ven.

Vé co ban cac phin mém chuyén
nganh da dugc dua vao su dung trong
viéc thuc hién cdp nhat, chinh ly céac bién
dong ho so dia chinh. Tuy nhién, cac phan
mém nay van chua duoc cdp nhit phién
ban méi nhét. Bén canh d6, cac phan mém

Nghién ciru

nay cling con c6 mat s6 can bo nghi¢p vu
chua st dung thanh thao nén cling gay ra
viéc cham tré trong qua trinh cap nhat,
chinh 1y hé so dia chinh.

Mot trong nhitng han ché 16n 1a y
thirc ctia nguoi dan van chua duge ning
cao, moOt b phan nguoi st dung dét chua
chép hanh dung cac quy dinh cta phap luat
vé dat dai, khong chiu thuc hién DPKBD
dat dai, tir d6 gy rat nhiéu kho khan cho
cong tac quan 1y, cap nhat, chinh 1y bién
dong dat dai trén dia ban.

3.5. Pé xudt mot sé gidi phdp gop
phan néing cao hi¢u quad céng tic ding
ky bién dpng dit dai va cdp nhat, chinh
Iy ho so dia chinh

3.5.1. Gidi phdp vé quan Iy va cdi
cach thu tuc hanh chinh

Tang cuong cong tdc quan ly nha
nudce vé dat dai, déy nhanh viéc nghiém
thu va ban giao hé thong ban dd dia chinh
dé dua vao s dung trén toan huyén.
Thudng xuyén theo doi dién bién tinh
hinh sir dung dat, giam sat cac loai hinh
bién dong bat hop ly dong thoi dé xuét
bién phap xir 1y kip thoi dong thoi 1ap, cap
nhat, chinh ly s6 muc ké dat dai va cac
thanh phan ctia hd so dia chinh.

Pay manh cong cudc cai cach thi
tuc hanh chinh theo hudng don gidn hoa
va co ché “mot cua”, tao moi diéu kién
thudn lgi va nhanh chong cho nguoi s
dung dat thyc hién cac quyén va nghia vu
cua minh.

3.5.2. Giai phdp vé cong nghé, ky
thuat

Thuc hién chuan héa dit ligu da c6
va chuan héa quy trinh thu thap, cip nhat
thong tin dat dai; Xay dung cac cong cu
phan mém hd tro cho cong tac thu thap
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va cap nhat thong tin dat dai. Thuong
xuyén cap nhat cac thong tin, tu ligu, sb
lidu ban dd mot cach chinh xac, gop phan
hoan thién va kip thoi khi cap nhat, chinh
ly hé so dia chinh. Tang cuong thém céc
trang thiét bi va dau tu ung dung tin hoc
cling nhu cic phin mém chuyén nganh,
két ndi gitta cic cap nhdm phuc vu cong
tac quan ly dat dai tai co s¢ dugc tot hon.
Sém hoan thién ho so dia chinh dang sb
tién t6i hoan thién hé théng thong tin dat
dai, co so dit liéu dat dai va hé thong hod
so dia chinh theo hudéng hién dai.

3.5.3. Giai phdp vé ddi ngii can bé

Thuong xuyén to chic cac 16p tap
huin, ting budc ning cao nghiép vu
chuyén mon cho do6i ngli can bd quan ly
dét dai tir x4, thi trAn dén huyén. Bam bao
ché do chinh sach thoa déang va 6n dinh
cho can bg, quan tam va cd ché d6 boi
dudng lau dai cho doéi ngli can bd hop
ddng, c6 quy dinh xir ly nghiém minh d6i
v6i cac truong hop can bd, cong chire ¢b
tinh can tro, kéo dai, gdy phién ha cho
nhan dan.

3.5.4. Giai phdp tuyén truyén vin
dong

Pay manh cong tac tuyén truyén, phd
bién cac van ban, chinh sach phap luat
vé dét dai nhit 1a quy dinh vé quyén va
nghia vu cua nguoi st dung dat trén céc
phuong tién thong tin dai ching dé nguoi
dan hiéu duoc quyén loi va nghia vu cua
minh, han ché cac bién dong bat hop phap
trén dia ban. Van dong nguoi st dung dat
chu dong dang ky dat dai 1an dau dé cap
GCN va xdy dung hod so dia chinh ban
dau; PKBD dat dai néu trong qua trinh sir
dung dét ¢6 xay ra bién dong dé cap nhat,
chinh ly hé so dia chinh kip thoi.

3.5.5. Giai phdp vé cdp nhdt, chinh Iy
ho so dia chinh

Viéc hoan thién hé thong ho so dia
chinh dat dai trén dia ban huyén. Do do,
nén dau tu kinh phi riéng cho cong tac cap
nhat, chinh ly, can dugc lam song song voi
viéc kiém tra, giam sat, nghiém thu chat
ché nguén thu nhim dwa nhiém vu nay
vao khuon khé cling nhu dam bao tai chinh
ctia Chi nhanh VPBKPD, gop phan giam
thiéu khé khan trong tuyén dung, bo sung
ngudn nhan lyc.

4. Két luan

Qua két qua phan tich tinh hinh
DKBD dit dai va cong tac cap nhat, chinh
ly hd so dija chinh trén dja ban huyén Ba
Vi cho thdy trong giai doan 2021 - 2023,
toan huyén tiép nhan 24.058 ho so DKBD
dat dai vi da dang hinh thac PKBD, da
giai quyét duoc 23.787 ho so dat ty 18 cao
12 98,87 %, s6 ho so tra lai khong du diéu
kién 1a 271 hd so do nhiéu nguyén nhan
khac nhau nhu hd so thiéu gidy to, sai 1éch
thong tin thtra dat, hop déng mua ban sai
thong tin,...

Qua qué trinh diéu tra khao sat ho gia
dinh, ca nhan thuc hién DPKBD trén dia ban
huyén cho thdy, vé thu tuc hanh chinh van
con 9 % danh gia & mirc phuc tap; Thoi gian
thuc hién cac thu tuc van con 16 % danh gia
& mirc 1au va rat 1au; 16 % cho 1a khé hiéu
va rat kho hiéu vé cac van ban hudng dan;
Vé thai do ctia can bd thuc hién tiép nhan
chiém 10 % danh gia 13 it nhiét tinh, kho
khan, phién ha.

Pénh gid cta can bo cho thdy, vé
trinh tu thii tuc DPKBD van con phuc tap,
chiém 60 %; Co so vat chat chua dap tung
duoc, chiém 30 %; Su phdi hop giita cac
nganh, co quan trong qua trinh thuc hién
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cong tac cép GCN chua tdt, chiém 30 %;
Viéc cap nhap va chinh 1y ho so bién dong
cta cac can by chuyén moén chua dap tng
duoc nhu cau, chiém 45 %; Tap huin vé
nghiép vu chua dap tmg, chiém 40 %; Hé
thng cac van ban phap luat vé dit dai
hién hanh chua 8 rang, chiém 80 %; Ap
luc cong viée cao chiém 75 %.

Loi cam on: Bai bdao duoc thuc
hién duéi su hd trg nghién ctru cua dé tai
“Ddnh gid tinh hinh ddng ky bién dong
ddt dai va cong tac cdp nhdt, chinh 1y ho
so dia chinh trén dia ban huyén Ba Vi,
thanh phé Hea N Mi s6 13.01.24.M.01
do Truong Pai hoc Tai nguyén va Moi
truong Ha Noi chu tri.
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