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GAN LIEN VOI PAT TRONG KHONG GIAN BA CHIEU VOI
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Tém tit
Tai san gan lién véi dat dong vai tro quan trong trong céng tac quan Iy dat dai.
Tuy nhién, cho dén nay tai san gcfn lién véi dat phcfn duioi mat dat chua duwoc do ve,
thanh ldp va luu trit trong co so dir liéu dia chinh; Chwa hinh thanh dwoc phwong phdp
thu nhdn, xir 1y, trinh bay, quan 1y trong co sé dit liéu. Van dé nay tdc dong rdt lén dén
viée quan 1y, dang ky tai san gdn lién véi ddt cia cdc co quan nha nwée. Chinh vi vay,
viéc thu nhdn, xir Iy, tich hop div liéu tai san gan lién voi dat véi co sé dit liéu 2D hién
6 1o mét phan viée quan trong khéng thé thiéu. Bai bdo dwa cdc quy dinh kj thudt vé
tich hop dit liéu tai san gdn lién véi ddt trong khéng gian ba chiéu véi co sé dir liéu 2D
hién cé. Viéc dwa ra quy dinh ky thudt vé tich hop diF liéu tai san gén lién véi ddt trong
khéng gian ba chiéu dép ing yéu cau cdp thiét cia viéc cdp nhdt, lam giau thong tin
dit liéu, tao ra cdc nguon théng tin toan dién, chinh xdc phuc vu khai thac va quan 1y,
ddang ky tai san gan lién véi dat cia cdc co quan nha miede hién nay.
Tir khéa: Quy dinh k¥ thuat; Tich hop dir lidu; Tai san gin lién véi dat; 3D.
Abstract

Technical regulations on integration data of land-attached assets in three-
dimensional space with existing 2D cadastre database

Land-attached assets play an important role in land management. However, up to now,
land-attached assets under the ground have not been measured, established, and stored in
the cadastral database,; The method of receiving, processing, presenting, and managing in
the database has not yet been established. This issue greatly impacts the management and
registration of land-attached assets of state agencies. Therefore, acquiring, processing,
and integrating land-attached asset data with the existing 2D database is an important and
indispensable part. The article provides technical regulations on integrating land-attached
assets data in three-dimensional space with the existing 2D database. The issuance of
technical regulations on integrating data on land-attached assets in three-dimensional
space meets the urgent need to update and enrich data information, creating comprehensive
and accurate information sources to serve the exploitation, management, and registration
of land-attached assets of current state agencies.
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1. Pat van dé

Luat Pat dai nim 2024 d3 dé cap
dén quan ly, sit dung khong gian thira
dat va tai san gan lién v6i dat. Tuy nhién,
trong quan 1y dat dai hién nay mdi chi
dé cap dén dir liéu vé tai san gan lién
voi dat phén trén mat dat, dir liéu tai san
gan lién véi dat phan dudi mat dat chua
c6 quy dinh. Chinh vi vay, viéc nghién
ctru, danh gia cdc van dé lién quan dén
dir liéu khong gian vé tai san gan lién véi
dat phﬁn dudi mat dat can duoce thuc hién
trong thoi gian téi. Ung dung thu nhan,
xtr ly dit liéu vé tai san gan lién vé6i dat
phan dudi mat dat bang cac ky thudt cong
nghé méi phuc vu tich hop dit li€u tai san
gan lién véi dat trong khong gian 3 chiéu
voi co s¢ dir liéu (CSDL) dia chinh 2D
1a phut hop véi xu hudng tién bo ky thuat
cong nghé hién nay [5].

Can phai x4c dinh rang dit lidu dia
chinh 3D dugc phat trién dya trén thira
dat 2D hién tai. Xét vé quyén khong gian
ctia str dung dat, mo hinh khong gian 3D
ctia bat dong san dugc trinh bay dudi dang
khdi da dién véi cdu tric bdn 16p khac véi
quyén khéng gian trén miat phang giita
bén trong va bén ngoai cac canh thira dat
2D. Khai niém truyén thong vé dia chinh
2D duoc ting cudng bang cach phén chia
viée str dung khong gian dit theo chiéu
doc, dé phu hop véi mat d6 dan sb gia
tang tai cac khu vuc do thi. Dia chinh ba
chiéu s& dap ung nhu cu ngdy cang cao
ctia x3 hoi vé viéc quan 1y chinh x4c bét
dong san (dat dai va nha ). Céc dir liéu
hién tai chua quan ly dugc khdng gian 3D
chinh xdc, chua phuc vu quy hoach khong
gian hiéu qua cho muc tiéu phat trién theo
chiéu cao va chiéu sau.
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2. Dir liéu va phwong phap
nghién ciru

2.1. Dir liéu

- Dit liéu thyc tién vé c4c loai tai san
gan lién véi dat trén va dudi mat dat: Co
thé tiép can truc tiép va khong thé tiép can
truc tiép trong khong gian 3D.

- CSDL dia chinh 2D vé céc loai tai
san gan lién véi dat.

- Dit lidu thir cép:

+ Luat Dét dai nam 2024;

+ Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP
Quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, cap
gidy ching nhian quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va
hé thdng thong tin dat dai.

+ Théng tu s6 09/2024/TT-BTNMT
Quy dinh vé& ndi dung, ciu trac, kiéu
thong tin CSDL qudc gia vé dt dai va yéu
cau ky thuat d6i v6i phan mém Gmg dung
ctia hé théng thong tin qudc gia vé dat dai

+ Théng tu s6 10/2024/TT-BTNMT
Quy dinh vé hé so dia chinh, gidy chimg
nhén quyén sir dung dit, quyén sir hiru tai
san gan lién vé6i dat.

+ Thong tu s6 17/2019/TT-BTNMT
Quy dinh k¥ thuat thanh 1ap mé hinh sb
d6 cao bang cong nghé quét Lidar mat dat
trén tram c6 dinh.

2.2. Phwong phap

2.2.1. Phuwong phdp diéu tra, thu
thdp s6 liéu, tai liéu

Tién hanh thu thap dit li¢u tai san gin
lién thira dét tai khu vuc thir nghiém, dix
liéu thu thap bao gdm ban dd dia chinh,
s6 muc ké, sd dia chinh, sb theo ddi bién
dong dat dai, thu thap noi dung phiéu diéu
tra thong tin vé tai san gin lién thira dat
phan dudi mit dit ma may méc khong thé
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do dac duoc, cac ban vé& thiét ké, ban vé
hoan cong cua céc cong trinh xay dung.
Tién hanh thu thap cac dir liéu do dac,
khao sat, thu thap xt ly dit liéu vé tai san
gan lién v6i dat bang cac cong nghé UAV,
Lidar mat dat, Georadar.

2.2.2. Phuong phap phan tich, danh
gid va chudn héa dir liéu

Hoan thién CSDL 2D hién c6: Can
cu quy dinh k¥ thuét (¢ trong nudc) da
dugc ban hanh va dir liéu thu thap dugc
tién hanh hoan thién CSDL 2D bang cac
phan mém ArcGIS.

Viéc chuyén dbi dinh dang dir liéu
lidu s& dung phan mém FME dé thyc hién.

Chuén hoa dir liéu khong gian: Tién
hanh bang phan mém ArcGIS.

Chuan héa dit li¢u thudc tinh: Tir
nhing tai liéu thu thap, kiém tra cac thong
tin cta thira dét, tai san gan lién véi dat
va so sanh thong tin thudc tinh trén ho so,
phiéu diéu tra.

2.2.3. Phuwong phdp tong hop: St
dung dé téng hop céac sb liéu, dir liéu
da dugc thu thap trong qua trinh do dac
khao sat. S6 licu, dir liéu s& duoc hé
théng lai theo céc tiéu chi phu hop véi
yéu cdu dau vao ctia mo hinh tich hop
trong khong gian 3 chiéu.

2.2.4. Phuong phap mé hinh hoéa: St
dung phan mém ArcGIS Pro, AutoCAD
dé moé hinh héa cdc déi twong tai san
gin lién thira dat trong méi trudng 3D.

Hinh 1: M6 hinh héa di li¢u tai san gdn lién véi dat trén va dwéi mét dit

2.2.5. Phuong phap tich hop dit liéu

Str dung phan mém ArcGIS Pro dé biéu dién mé hinh tich hop dit liéu tai san gan
lién dat trong moi truong 3D. Tich hop d6i tuong tai san trén mit dat, ham dé xe va

céc cong trinh ha ting ngdm dudi mat dat.

Hinh 2: Tich hop déi twgng téi sin trén mdt dit, ham dé xe va cdc cong trinh ha ting
ngam dwoi mdt dat voi co so dir liéu dia chinh
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2.2.6. Phuong phap chuyén gia

Dua trén kinh nghiém thuc tién va
nhimg bai hoc rat ra tir cac dé tai trudc
do, phuong phap nay dugc coi la cach
tiép can hiéu qua trong viéc xay dung quy
trinh k§ thuat cu thé. Phuong phéap chuyén
gia giup nhom tac gia nhan dién va giam
thiéu céc sai s6t co thé xay ra trong qua
trinh nghién ctu, dic bi¢t 1a nhitng kho
khan trong thyc tién thi cong. Dé ning
cao hidu qua va tinh thiét thyc ciia nghién
ctru, nhom s& td chire cac hoi thao khoa
hoc véi chu dé: “Quy dinh k§y thuat tich
hop dir liéu tai san gin lién voi dat 3D
1én 2D phuc vu yéu cau quéan ly, ding ky
tai san”. HG1 thao nay s€ nhan dugc cac
v kién chuyén sau tir cic chuyén gia, nha
quan ly va cac co quan, ban nganh lién
quan.

3. Két qua nghién ciru va thio ludn

3.1. Pé xudt quy dinh kj thudt tich
hop dit li¢u tai san gdn lién véi dit trong
khéng gian 3 chiéu véi co sé dir ligu 2D
hién co

Dé dam bao tich hop duoc dir lidu tai
san gan lién voi dat vao CSDL dia chinh
hién co, dir liéu tai san sau khi thu thap
duogc phai duoc chuén hoa, hoan thién
theo céc yéu cau k§ thuat, cac thong s6 ky
thuat da dugc quy dinh trong cac van ban
quy pham phép luat, tuan thi véi yéu cau
ky thuat ctua phan mém quan ly CSDL.
Cac budc thyc hién tich hop bao gém
chuan hoéa dir liéu, chuyén dbi dir lidu va
tich hop dir liéu tai san gan lién vé6i dét
vao hé thong CSDL dam bao do chinh
Xac, an toan va bao mat dir liéu.

3.1.1. Quy dinh vé co so todn hoc

Chuan héa vé co sé toan hoc ddi véi
dir liéu tai san gan lién vdi dat 1a mot

Nghién ciru

budc quan trong nhim dam bao tinh
chinh xac, dong nhat va dé dang trong
viéc quan ly va phan tich dir li¢u. Sau
khi thu thap dit liéu can xac dinh céc loai
tai san (nha &, cong trinh, dat dai) va cac
thudce tinh lién quan (dién tich, gia tri, vi
tri). Phan chia dit liéu thanh cac nhém
nhu dit liéu khong gian (hinh dang, kich
thudc, vi tri,...) va dit liéu phi khong
gian (théng tin vé chu so hiru, gi tri,...).
Chuyén d6i dir liéu khong gian vé ding
dinh dang, hé quy chiéu, hé toa do theo
quy dinh. Chuén hoa dir liéu khong gian
va thoi gian d4p dung cho dir li€u tai san
gan lién v6i dat: Hé quy chiéu va hé toa
do quéc gia, hé dg cao quéc gia ap dung
cho dit liéu khong gian dat dai dugc thuc
hién theo quy dinh Hé quy chiéu va Hé
toa do quéc gia VN-2000; H¢ quy chiéu
thoi gian: Ngay, thang, nam theo Duong
lich; Gi0, phut, gidy theo mui gio UTC +
07:00 (Coordinated Universal Time).

3.1.2. Quy dinh vé dinh dang di liéu

Yéu cau vé dinh dang tich hop, chia
sé dir liéu tai san gin lién vé6i dat theo
chuin dinh dang dir liéu dat dai: Dinh
dang dit liéu phai thuan tién trong chia
sé dir 1iéu thong qua céc dich vu trao ddi,
chia s¢ dit liéu hodc céc thiét bi luu trit.
Chia sé CSDL dat dai véi cac CSDL cuia
céc bo nganh khac,... Dir lidu tai san gén
lién v6i dat duoc xdy dung & dinh dang
MDB, SHP.

Chuan dinh dang dir liéu sit dung
trong trao déi, chia sé dit liéu dat dai: D6i
v6i dir liéu khong gian dat dai 4p dung theo
ngon ngit dinh dang GML hoac dinh dang
GeoJSON; Déi véi dit ligu thudce tinh dét
dai ap dung theo ngdén ngir dinh dang mo
rong XML hoac dinh dang JSON; DPéi véi
dir lidu dét dai phi cdu trac thi gitr nguyén
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theo dinh dang luu trit dit liéu khi trao doi
dir lidu.

3.1.3. Quy dinh vé cau tric, kiéu
théng tin dir lidu tai san gdn lién voi ddt

Yéu cau dir liéu tai san gan lién véi
dat phai duoc chuan hoa khong gian, thudc
tinh theo mo hinh cdu tric, kiéu thong tin
cua nhom dir liéu khong gian va dir li¢u
thugc tinh dia chinh trong CSDL dat dai
hién hanh. M6 hinh c4u tric, kiéu thong
tin thudc tinh cua cac ddi tugng tai san
gén lién véi dat chuan héa theo phu luc I,
Thong tu 09/2024/TT-BTNMT. Mo ta va
b sung thém céc thong tin vé khong gian,
thudc tinh cho cac ddi tuong tai san 3D.

3.1.3.1. Quy dinh vé cdu tric, kiéu
thong tin dir liéu tai san gan lién voi dat
phan trén mdt dat

Trong CSDL dia chinh hién hanh
thong tin nha &, tai san gin lién véi dit
dugc ghi nhan trén ban dd dia chinh, trén
gidy chimg nhan va trong CSDL dia chinh.
Tuy nhién dir liéu khong gian cta nha o,
tai san duogc thé hién dudi dang hinh chiéu
clia nha o, tai san d6 xudéng mat phing.
Nhu véy, nhitng dit liéu 2 chiéu nay chua
mo ta day du va truc quan nhiing thong
tin cAn c6 vé nha & va tai san gin lién voi
dét. Lép nha ¢ bao gdm céc d6i tugng vt
ly tao ra mot toa nha (khong co6 cac thanh
phan kién tric bén trong). Toa nha la mot
ddi twong 3 chiéu duoc tao ra tir cac doi
tuong hinh hoc co ban GM_solid va GM_

MultiSurface. Cac thudc tinh cua 16p nay
gitip nguoi sir dung c6 thé moé phong hau
hét cac hinh dang bén ngoai cia tda nha.
Trong md hinh toa nha phan giao nhau cua
toa nha va bé mat dia hinh dugc thé hién
bang ddi tugng GM_MultiCurve. Lép toa
nha lién két véi 16p dia chi dé x4c dinh dia
chi cia mdi cian nha. Mdi mot can nha lai
dugc chia ra thanh nhiéu thanh phan khac
nhau. M4i mét thanh phan cia toa nha co
thé dugc thé hién bang cac d6i tugng hinh
hoc GM_Point hodc GM_ Surface.

Céc thong tin thudc tinh dir lidu vé
nha ¢ riéng 1¢, khu nha chung cu, nha
hén hop, dir liéu vé can hg, hang muc
so hiru chung ngoai can ho; Dit lidu vé
cong trinh x4y dung, hang muc cua cong
trinh xdy dung, cong trinh ngdm; Dif liéu
vé rimg san xuat 1a ring trong, cdy lau
nim di dugc mé ta trong cac hd so, tai
liéu va duoc quy dinh cu thé trong Nghi
dinh 101/2024/ND-CP cua Chinh phu [4]
¢ dang 2D. Péi voi hang muc tai san &
dang 3D van tuan thu cdc quy dinh hién
hanh. Tuy nhién nhém tic gia dd bo sung
cic md ta chi tiét cho cac d6i tuong kién
tric bén trong toa nha, cac ddi tuong tai
san gén lién vé6i dat & dinh dang 3D,... Vi
du cac bang dudi ddy mo ta céc thude tinh
cua ddi tuong kién tric cdu tao nén md
hinh toa nha.

+ Tén 16p
DuLieuDoiTuongKienTruc

dix lidu:

Bdng 1. Thujc tinh ciia déi twong kién triic

¢ hié Kiéu gid tri
Trwong Ky l‘ue_eu Ll Do dai A n
thong tin| """ | Tiéng Viét | Tiéng Anh | truong Vo ta
thong tin g VIe g
Dién tich | dienTich double S6 thue Dién tich cua déi tuong kién tric
Thé tich | theTich double S6 thyc Thé tich ciia ddi twong kién tric
Loai Loai | characterString | Chudi gia tri| 30 | Mo ta lam 16 loai doi tuong kién tric
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Tda nha cé thé co khong gian sir
dung chung va st dung riéng, can phai c6
16p khong gian mé phong hinh khéi bén
trong clia timg d6i tuong kién tric. Dé mo
phong khong gian 3 chiéu c¢é thé sir dung

Nghién ciru

GM_MultiSurface hoac GM_solid. Bang

dudi day liét ké cac thudc tinh cua 16p
khong gian.

+ Tén 16p dir

DuLieuKhongGianSuDungDat

lidu:

Bing 2. Thugc tinh ciia I6p khong gian siv dung dit

Y R .7 .
A . K oA A \
thong tin théng tin Tieng Viét | Tiéng Anh | truomg
Dién tich dienTich So thuc double Dig¢n tich cua khong gian
Theé tich theTich So thue double Thé tich cta khong gian

M&i mét thanh phan cua toa nha c6
thé duoc tao ra tir mot hodc nhiéu thanh
phan kién tric khac nhau. Mdi thanh phan
kién tric c6 thé dugc thé hién bang cac
dbi tugng hinh hoc nhu GM: MultiSurface
hoic GM: solid. Céc thanh phan kién
tric 6 thé 1a tuong, tran, san, mai, cira va
cac doi tuong khac.

3.1.3.2. Quy dinh vé cau tric, kiéu
théng tin dir liéu tai san gdn lién véi dat
phan dwéi mdt dat

Qua nghién ctru cac quy dinh phap
ludt va cac cong trinh nghién ctru trong
va ngoai nude, nhom tac gia d& xuit cdu
tric, kiéu thong tin dir liéu tai san gin
lién v6i dat phan dudi mat dat gobm: Hé
thong duong cap ngam, hé thong dién,
hé théng duong 6ng cip, thoat nudc,
hé théng bé ngim, hd ga,... Lép cong
trinh ngdm mo ta hinh dang vat ly bén
ngoai (khong cé ciu tric bén trong) cia
mot kién tric nam dudi bé mat dat. Lop
cong trinh ngdm goém céc doi twong 3
chiéu duoc tao ra boi ddi tugng hinh
hoc GM:Solid hoac GM:MultiSurface.
Trong mé hinh dit liéu dia chinh 3 chiéu
phan giao nhau ctia cong trinh ngdm va
bé mit dia hinh dugc thé hién thong qua
d6i tuong GM:MultiCurve. Khong gian
ngam la khong gian dudi mat dat duge sir

dung cho muc dich xdy dung cong trinh
ngim. Mdi cong trinh ngim sir dung mot
hodc nhiéu khong gian ngam. Lép khong
gian ngdm mo ta hinh khéi khong gian
clia cong trinh ngam. Khong gian ngdm
trong CSDL dugc moé ta bang ddi twong
GM:MultiSurface hoac GM:Solid. Thudc
tinh cta 16p khong gian ngam tuong tu
nhu thudc tinh cua 16p khong gian trong
mo hinh tda nha. Mot s6 ddi tuong tai san
gan lién véi dat phan dudi mat dat duoc
thé hién trong Bang 3.
Bing 3. Loai tai sin gin l{én véi dit phin
dwoi mdt dat
Gid tri

Dudng ong cap nudc

=

Dudng dng thodt nude

DPudng cép dién

Puong cap vién thong

Bé chira nude ngam

Hb ga thoat nudc

Bai do xe

Puong dan
Nha kho

O | 0| Q| || B W] —
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- Kiéu dit liéu khéng gian: Dit liéu dang ving (GM_Surface, GM_Multisurface):
Bing 4. Kiéu dit liéu khong gian dang viing (GM_Surface, GM_Multisurface)

Trudng thong tin Kiéu dit liéu .
Tén truong Ky hiéu : , Do dai M ta
thong tin truong th(‘;ng tin Tieng Vit |~ Tieng Anh | truong

La day ky tu xac dinh
duy nhit dbi tuong
trong mot bang dir

M d6i tuong | taiSanNgamID Chudi ky tw | CharacterString ligu, dugc khoi tao tu
dong va st dung lam
khoa chinh trong mo
hinh dit liéu quan hé¢.
La mi s6 don vi hanh
chinh theo quy dinh

Ma don vi cua Thu tuéng Chinh

hanh chinh  |maDVHCXa Chudi ky tir | CharacterString 5 phu vé viéc ban hanh

chp xa bang danh myc va ma
s0 cac don vi hanh
chinh Viét Nam.

Ma loai tai loaiTai . DPuogc xac dinh trong

san g?}n lién 55;;21%?5;25;?@ i 86 nguyén Integer 2 |bang ma: “Logi tai san

voi dat gan lién vai dat”

Tén tai san tenTaiSanNgam Chudi ky tw | CharacterString | 255 |Tén tai san

Dit liéu db Ditliéu | GM_Surface, La dit liéu d6 hoa ciia

hoa £eo dang ving | GM_Multisurface dbi tuong

- Dir liéu thuoc tinh vé dwong ong cap nudc, thoat nuoc:

Bing 5. Dit ligu vé dwong dng cip nwéc, thodt nuwdc

Truong thong tin Kiéu dir liéu A rae
Tén trwong Ky hiéu Dg dai Mo ta
oK oA 174 \
. t
thong tin | trwong thong tin Tieng Vi¢t|  Tiéng Anh ruong
La day ky tu xac dinh duy
nhat doi tugng trong mot
Mi doi . Chudi ky . bang dit liéu, duoc khoi
twong taiSanDuongOngID o CharacterString tao tir dong va sit dung lam
khoa chinh trong md hinh
dir liéu quan hé.
La ma s6 don vi hanh chinh
Ma don vi Chudi ky :}L;th)lg qglin(lilm;hﬁci% VTE‘S
himh ?hmh maDVHCXa o CharacterString 5 |ban hanh bang danh mﬁc
cap xa L~ A, o
va mi so0 cac don vi hanh
chinh Viét Nam.

Mai loai tai N DPugc xdc dinh trong bang
. 2 .. |loaiTaiSan £ R T S
san gan lién . . S nguyén Integer 2 |ma: “Loai tai san gan lién
e ok GanLienVoiDat Y I SR o
voi dat voi dat dudi bé mat dat
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Tén duong ong: Ong cap
i Chudi ky . nude (CN) hay ong thoat
Tén tai sdn | tenDuongOng o CharacterString | 255 nuée thai (TN); Ong thodt
nudc mua (NM).
Chitlicu |Chatlicu Text 255 | L@ chatlidu ctia dudmg ong:
Bé tong, nhya,...
La duong kinh ctia duong
. . . . ong hoac chiéu rong va sau.
DPudng kinh | Duongkinh Short integer 255 Puong kinh cta dudng éng
duogc tinh bang don vi (mm).
Podéc  |Dodoc Short integer La 9 doc cua dogn ong,
: g don vi tinh 12 (mm).
Cl{leu dong chieudongchay Float qu thong tin vé chiéu cua
chay dong chay.
D6 siu Dosau Float I:a thczng '[II’I ve do sdu cua
ong cap nuac.
Dia di im | Diadiem Text V;Atrl cua tuyén cong trinh
ngam.
I(;Iugr?g xay Ngayxaydung Date Ngay xay dung cong trinh.
Co quan e
quan Iy CoquanQL Text Co quan quén ly.

3.1.3.3. Quy dinh vé thu nhan doi twrong tai san gcin lien véi dat.

- Kiéu dir liéu hinh hoc (geo) cua ting ddi twong tai san tuan theo quy dinh mo
hinh c4u trac dit liéu. Mdi dbi twong tai san chi duoc nhan mot trong ba kiéu dir lidu
GM_Surface, GM_Curve va GM_Point véi chi ti€u thu nhan tai Bang 6.

Bing 6. Chi tiéu thu nhén ikng véi tirng kiéu dit ligu hinh hoc doi twong tai sin gdn lién

voi dit
Kiéu dit liéu hinh Ty 18 1:1.000 Ty I8 1: 500
hoc (geo) Diéntich | Chiuréng | Dién tich Chiéu rong
GM Surface >15m? >0,5m >375m’ >0,25m
GM_Curve >15m? <0,5m >375m? <0,25m
GM_Point <15m? <3,75 m?

- Thu nhan chiéu cao va dg sau doi tugng tai san: Thu nhan gia tri do cao, dd sau
cua cac doi tugng tai san (d6 cao H(Z)). Riéng cac doi tuong nha, cong trinh kinh

té - vin héa - xa hoi, dia vat doc lap co
mirc chi tiét LOD1, LOD2, LOD3 phai
xé4c dinh thém chiéu cao d6i tuong (h).

- Thu nhan thudc tinh cua déi tuong
tai san: Cac cong trinh kinh té - van hoa
- x4 hdi, cac toa nha doc 1ap ve theo ty 1€
dugc xay dung ¢ LODI1, 2, 3 phai dugc
xac dinh do cao va chiéu cao ddi tuong,

thu nhdn vao thudc tinh PolygonZ,
PolylineZ, PointZ va chieuCao ctia ddi
tuong tai san.

3.1.4. Tich hop dir liéu tai san gdin
lién véi ddt 3D vao co sé dir liéu dia
chinh 2D

Yéu cau vé cac giai phap ky thuat
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cong nghé tich hgp dit liéu: Pap tng yéu
cau vé thiét ké noi dung, cdu truc cua
CSDL; Tuong thich v4i ha ting cong
nghé thong tin; Pap tng vé giai phap
truy cap va dich vu phan phéi dir lidu;
Dap tng vé giai phap chia sé, tich hop di
liéu;... (Quy dinh tai Phu luc 1V, Thong
tu 09/2024/TT-BTNMT [1]). St dung
cong cu va k¥ thuat tich hop dit li¢u phu
hop dé chuyén dir liéu bao gdm cép nhat,
dong bo hoa va xu ly trung lap dir lidu.
Céc cong cu phuc vu tich hop dir li€u tai
san gan lién v6i dat vao CSDL dija chinh
6 thé ké dén mot sb cong cu nhu FME,
ArcGIS, QGIS,...

Theo nhém tac gia Tran My Hao
[6], m&i mot ddi tuong phép 1y (vi du:
Thira dat) c6 mot hodc nhiéu chu s hitu,
su dung. bPéi tuong vat ly dugc tao thanh

tir mot hodc nhiéu céc thanh phan nho
hon nhu nha ctra, cong trinh xay dung,
hé thong ha tang k¥ thuat. Trong m6 hinh
dit liéu dia chinh 3 chiéu tat ca cic ddi
tugng vat 1y va ddi tugng phap ly déu co
mot mi ddi tuong duy nhat (objectID).
Khi mét dbi twong phap ly duogc tao ra
d6ng thoi hinh thanh mot ma ddi tuong
gan cho d6i tugng phap 1y d6. Tuong tu
nhu vay khi c6 mot dbi twong vat ly duge
phat sinh thi cling phat sinh ma cho d6i
tuong vat ly dé (ma toa nha, ma dudong
dng cap nudc,...). Néu mot doi tuong vat
ly dugc tao ra ma phan phap ly cta né cé
dang hinh hoc tuong tu thi chi tao ra ddi
tuong vat 1y, ddi twong phap ly s& dugc
thé hién bang cach tham chiéu qua d6i
tuong vat ly.
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Hinh 3: Mé hinh tich hop cdc doi twong vit Iy va phdp Iy vao mé hinh dir li¢u

Dé tich hop ddi twong phép 1y va dbi
tugng vat 1y c6 thé sir dung phuong phap
tuong ddi (relative method). Phuong phép
nay dugc sur dung khi mot mé hinh cua dbi
tugng vat ly dugc xay dung. Khi dé mot
mi d6i tugng (objectID) dugc tich hop
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timg ddi twong cia ddi tuong vat 1y trong
mo hinh. Sau d6 cac ddi twong phép 1y s&
lién két voi phan vat Iy tuong mg ctia né
thong qua mé d6i tuong. Néu cac thanh
phan ctia d6i tuong phap ly khong thé tham
chiéu qua phén vat ly twong ting s& sir dung
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phuong phép tuyét d6i (absolute method).
Phuong phép tuyét dbi duge sir dung khi
dbi tugng phap ly khong tring voi dbi
twong vat ly. Mac du ddi tuong phép ly
khong nhét thiét phai tring véi phan vat ly

Nghién ciru

ctia nd vi du nhu phan sé hitu chung hodc
khong gian cong cong. Trong truong hop
nay phan khong gian cua dbi twong phap ly
duogc xac dinh thong qua céac diém do dac
trong khong gian 3 chiéu (X,Y,Z).

O Carew

&—

t‘j_.__L

Hinh 4: Céu triic khéng gian ciia doi twong siv dung dit 3D

Trong mb hinh trén, mat khéi (GM_
Solid) dugc st dung dé tao ra cac ddi
tugng khong gian 3D nhu thira dat 3D.
Céc mat khic nhu (GM_Surface, GM_
Multisurface) mit san, tran, tuong dung
dé tao ra cac d6i tuong phirc tap nhu can
ho, ting ham, tAng mai doi hoi thong tin
¢6 mitc do chi tiét cao. Céc dbi tuong vat
ly khéc cling dugc xay dung dua trén cach
tiép can nay.

St dung phan mém ArcGIS dé thiét
ké cAu triic mo hinh tich hop dua vao phan
loai tai san va cong ning cua ddi tuong tai
san gin lién thira dat, tir d6 dé xudt cac
quy dinh vé céu tric, kiéu thong tin dit liéu
tai san gan lién v6i dat phan dudi mat dat.

M hinh tich hop gém céc nhém dit liéu.

Mame Type

20 DULIEUKHONGGIAN Personal Geodatabase Feature Dat...
5 DULIEUPHIKHONGGIAN Personal Geodatabase Feature Dat...
T/ DULIEUTAISAN Personal Geodatabase Feature Dat...
T DULIEUTHUOCTINH Personal Geodatabase Feature Dat...
Name Type

E)8enuccNgam Personal Geodatabase Feature Class
E)Bephot Personal Geodatabase Feature Class
&l CapNuoc Personal Geodatabase Feature Class
& DienChieusang Personal Geodatabase Feature Class
] DiensH Personal Geodatabase Feature Class

{H) Gatruyenthong Personal Geodatabase Feature Class
B KhongGianThuaDatDuciMatDat
TaiSanTrenMatDat

| TheatNuoc

E Truyenthenglnternet

Personal Geodatabase Feature Class
Perzonal Geodatabase Feature Class
Personal Geodatabase Feature Class
Personal Geodatabase Feature Class
Hinh 5: Té chikc cdc I6p, nhém 16p die lidu tai
sdan gan lién thira dat trong CSDL dia chinh

Qua qua trinh nghién ctru va thua
nghiém nhom tac gid dé xuat quy trinh
tich hop dir lidu tai sdn gén lién thua dat
trong khong gian 3 chi¢u Ién CSDL dia
chinh trong khong gian 2 chiéu gom cac
budc cong viée chinh nhu sau:
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Budc 1. Chuén héa vé co so toan hoc

Budc 2. Chuén hoa vé dinh dang dit liéu

Budce 3. Chuén hoa vé céu trac, kiéu
thong tin dit licu

Budc 4. Lua chon cong nghé tich hop

Budc 5. Tich hop dit licu

Budc 6. Kiém tra, thAm dinh, nghiém
thu chat luong san pham

Buéc 7. Giao ndp san pham

3.2. Thao ludn

Céc van ban quy pham phap luat va
ca nhitng cong trinh nghién ctru gin day
méi chi gidi thiéu so luoc vé cac loai tai
san gan lién v6i dét, nhirng loai tai san nay
thuong dugc mé ta trén ho so, cac ban vE
hoan cong,... chua c6 mot cong trinh nao
quy dinh 5 cc yéu cau k¥ thuat, mo ta
cac thugc tinh, thong sb k¥ thuat cua cac
loai tai san gan lién v6i dat ¢ phan dudi
mat dét trong CSDL dia chinh, CSDL dét
dai, dac biét 1a cach biéu dién mo hinh tai
san gan lién véi dat phan dudi mat dét o
dang 3D thi lai cang it co.

Trén co s tham khéo, ké thira cac
két qua nghién ctru, tng dung cong nghé
GIS dé tich hop dit lidu tai san gin lién
v6i thira dat, nhom tac gia da hoan thién
céc yéu cau k¥ thuat d6i vai mai loai tai
san gan lién v6i dt nhu cac mo ta vé nha
&, nha chung cu, cic cong trinh ha tang k§
thudt, cong trinh xay dung, cac hang muc
cong trinh xay dung c6 lién quan,... ; D¢
Xuét quy trinh thye hién tir bude thu thap
chuin hoa dir liéu, chuyén doi dix licu vé
dinh dang thong nhat dong thoi cach thirc
tai dir liéu vao hé thng CSDL dam bao
tinh twong thich, thong nhét, dé dang chia
sé thong tin trong hé thong va voi cac
CSDL khéc phuc vu tét cho cong tac quan

ly nha nudc vé quyén st dung dat va céc
loai tai san gan lién vdi dat.

Mic di con mét s6 han ché, nhiing
két qua cia nghién ctru nay 13 co so dé
tiép tuc phat trién va cai tién phuong phap
tich hop cac dbi tuong dia 1y nédi chung
va tich hop dit liéu vé tai san gan véi thira
dat. Day s& 1a tai liéu tham khao c6 gia
tri cho cac nha khoa hoc, cdc nha quan
ly ciing nhur 1a kinh nghiém thuc tién quy
bau dé trién khai cac du 4n tuong tu ¢ cac
khu vuc khac. Nghién clru nay cling mo
ra hudng tiép can tich hop va ung dung
cac cong nghé tién tién cua nganh Po dac
Tric dja - Ban d trong linh vuc quan ly
dat dai.

4. Két luan

No6i dung bai bdo da dé xuit quy
dinh k¥ thuat tich hop dir lidu tai san gan
lién voi dét trong khong gian 3 chiéu véi
CSDL 2D hién c6. Céac ndi dung da duoc
nghién ctru trén co s tong hop tham khao,
ké thira sir dung cac quy dinh k¥ thuat (&
trong nudc) da dugc ban hanh, cac bao
cdo két qua nghién ctru, thuc nghiém cua
cdc tac gid ¢ trong va ngoai nudc. Chinh
vi vdy, nhom tac gia tin tudng rang céc
quy trinh k¥ thuat trén c6 tinh khoa hoc
va tinh kha thi cao. Quy dinh k¥ thuat tich
hop dit lidu tai san gan lién thira dat trong
khong gian 3 chiéu véi CSDL 2D duoc
dé xuat véi mot sé giai phap ky thuat
nham néng cao d¢ chinh xac va hiéu qua
ap dung cong nghé phuc vu thanh l1ap ban
d6 tai san gin lién voi dat bén dudi bé
mit dat ¢ ty 1& 16n, sdn sang dap tng yéu
cau tich hop véi CSDL dia chinh phuc vu
cong tac quan ly dat dai va nhu cau cua
cac linh vuc khac.
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