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Tém tit
Nghién citu cho thdy, tai huyén Long Thanh, viéc xdy dwng va khai thic co so
dir liéu dat dai dwoc thue hién trén phan mém quan Iy dat dai (DNALLIS). Tr rong giai
doan 2019 - 2021 c6 tong s6 1.814 hé so ban ddu, véi 2.843.860,6 m?, phdn bé tai 14
xd/thi tran phuc vu cho viéc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat. Tong sé cdc logi
bién déng trong giai doan nay la 13 bién déng, véi 63.279 ho so. Két qua danh gid ciia
can b chuyén mon voi 4 tiéu chi. Trong do, tiéu chi thu tuc hanh chinh dwoc danh gid
cao nhat (4,37), tiéu chi vé co sé vdt chat dwege danh gid thap nhdt (2,77). Qud trinh
quan 1y va khai thdc théng tin c6 nhitng thudn loi va khé khan. Do dé, dé khic phuc
khé khan dia phirong can phdi thwe hién cdc gidi phdp dong bé bao gom 5 nhém gidi
phdp: Vé thii tuc hanh chinh, vé nguén nhdn luc, vé co sé vit chdt, vé qud trinh khia
théc va cdp nhdt thong tin dir liéu ciia thira ddt va vé nguon kinh phi,
Tir khéa: Huyén Long Thanh; Quan 1y va khai thac; Co so dit liéu dét dai; Phan
mém quén ly dit dai; DNALLIS.
Abstract
Results of land database management and mining in Long Thanh district,
Dong Nai province
According to research, Long Thanh district uses land management software
(DNAILLIS) for building and extracting land databases. There are a total of 1,814
initial dossiers for the granting of land use right certificates from 2019 to 2021, totaling
2,843,860.6 m? split among 14 communes/towns. There were 63,279 records for a total
of 13 different variance categories within this period. Administrative processes received
the greatest rating (4.37) while facilities received the lowest rating in the professional
staff’s evaluations of four categories (2.77). Both advantages and drawbacks are
associated with land database extraction and management. As a result, synchronous
solutions, which may be divided into 5 categories - administrative procedures, human
resources, facilities, extracting and updating processes on the land plot, and finance
solutions - must be put into place to address local challenges.

Keywords: Long Thanh district; Management and exploitation; Land database;
Land managemet software; DNALLIS.
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Nghién cuu
1. Pit van dé

Poéng Nai 1a mot tinh ndm lién ké
trung tim thanh phé HO Chi Minh, véi
11 don vi hanh chinh cdp huyén. Do lich
sir dé lai nén moi quan hé dat dai va cac
ddi tuong st dung dat tai dia phuong kha
da dang va phong phu. Dé gitp cac can
bd quan 1y va cac co quan quan ly dét dai
trong cong tac quan ly Nha nudc vé dat
dai. Chinh quyén dia phuong da dau tu xay
dung h¢ théng ban d6 dja chinh sd cling
nhu co s dir liéu (CSDL) dét dai dong bo.
Tan dung ngudn tai tro ciia chuong trinh
du an “Hoan thién va hién dai hoa hé théng
quéan ly dat dai Viét Nam va ngudn ngan
sach dja phuong”. Tinh dén hét nam 2018,
tinh da c6 171/171 xa dugc 1ap ban dd dia
chinh, xdy dung CSDL dit dai v6i hon 1,6
triéu thira dat; T6 chuc ding ky cho hon
1,3 triéu thua dat, chiém 82 %; Cap gidy
chung nhan cho hon 1,1 tri¢u thura, chiém
84 % [1]. Long Thanh la huyén c6 du an
xdy dung cang hang khong qudc té va 1a
huyén gidp ranh vdi tinh Ba Ria - Viing
Tau, mot dia phwong ndi tiéng véi nhiéu
dia diém du lich va c6 cao toc Long Thanh.
Hién nay, huyén da co ban hoan thién
CSDL dia chinh phuc vu cho cong tac
quan ly Nha nuéc vé dét dai. Trong sudt
thoi gian qua, cong tac quan ly dat dai lién
tuc duoc hoan thién vé thé ché, chinh sach
va cong nghé nham dap mg yéu cau hién
dai héa va minh bach thong tin vé dat dai.
Dac biét, trong qua trinh img dung cong
ngh¢ thong tin - hé thong CSDL dat dai s6
hoéa vao qué trinh quan 1y va st dung dat
dai, gitip cho viéc quan ly va st dung dugc
thuan loi hon, dac biét 1a qua trinh khai
thac CSDL dat dai. Pé thay dugc nhiing
thuén 1o1 va kho khan trong qua trinh khai
thac hé thong CSDL trén nén phan mém
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quéan ly dat dai (DNAILLIS) thi viéc nghién
ctru viée quan 1y va khai thac CSDL dat dai
tai huyén Long Thanh 13 can thiét va c6 ¥
nghia thuc tién.

2. Phwong phap nghién ciru

2.1. Phwong phdp thu thip sé li¢u
thir cdp

Nghién ciru tién hanh thu thap cac
thong tin va sd lidu lién quan dén véan dé
khai thac CSDL dat dai tai cac phong, ban
chuc nang cia huyén Long Thanh, Van
phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai va
cac thong tin, tai liéu dugc dang trén cac
tap chi chuyén nganh va mang internet.

2.2. Phuong phdp thu thip sé liéu
so cdp

S6 liéu so cip duoc thu thap thong
qua phuong phép phéng vén truc tiép can
bd chuyén mén bang phiéu da duoc thiét
ké vé d4nh gia muc d6 hai long cia can bo
chuyén mén vé qua trinh quan ly, khai thac
CSDL dat dai. Nghién ciru sir dung thang
do Likert v6i 5 mirc do: (1) Rat khong hai
long; (2) Khong hai long; (3) Binh thuong;
(4) Hai long; (5) Rét hai long [5]. Cac chi
tiéu lya chon danh gia bao gém: Thu tuc
hanh chinh, nguén nhan luc, co s& vt chat,
qua trinh quéan ly, khai thac va cap nhat
thong tin thira dat. S§ luong phiéu diéu tra
dua theo cong thirc [6]:

N

1+N * e?

Trong d6: n 14 s6 phiéu can diéu tra,
phong van; N 13 tong sd can bo chuyén
mon tai cdc co quan ban hanh lién quan; e
1a sai s6 cho phép (5 - 15 %). O day nhom
tac gia chon 10 %.

Theo s6 liéu thdng ké dén thoi diém
31/12/2021, s6 luong céan bd chuyén
mon cua cdc co quan nhu sau: Phong Tai
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nguyén va Moi truong 30 can b); Van
phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai chi
nhénh Long Thanh 73 can bg; Vin phong
Ping ky dit dai tinh Pong Nai c6 150
can bo va 28 can bd dia chinh xa/thi trén.
Téng ¢4 281 can bd, do d6 véi sai sb e =
10 % thi n = 73. Do d6, nghién ctru diéu
tra 100 can by chuyén moén la dam bao
dung lwgng mau.
2.3. Phwong phdp phan tich, thong
ké va xir Iy 56 liéu
Bang 1. Thang do ddanh gida mirc dp hai
long cuia cdn by chuyén mon trong viéc
khai thac CSDL dat dai tai huyén

Long Thanh [5]
Hé | Chisd
T Thang do s0 | danh gia
| Rét hai long 51 >420
2 Hai long 4 | 3,40-42
3 Binh thudong 3 1260<34
4 Khong hai long 2 1 1,80<26
5 Rat khong hai long 1 < 1,80
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Nghién ciru

Cac s6 liéu diéu tra dugc phan loai,
nhap va xtr Iy bang phan mém Microsoft
Office Excel 2010. Dya trén mirc d§ danh
gia su hai long ctia cén b chuyén moén
nghién ctru phan loai theo 5 mirc vdi cac
chi s6 twong tng thé hién tai Bang 1.

3. Két qua nghién ciru

3.1. Khdi qudt chung vé dia diém
nghién ciru

Huyén Long Thanh nim & phia Nam
ctia tinh Dong Nai va c6 nhiing loi thé so
sanh vé mang ludi giao thong trén dia ban
huyén gém duong bo - duong sit - duong
thity - hang khong. Theo s6 liéu thong ké
tinh dén thoi diém 31/12/2021, tong dién
tich tu nhién cua huyén Ia 43.062,2 ha.
Trong do, dat néng nghiép 1a 34.052,0 ha
chiém 79,08 % tong dién tich dat ty nhién,
dat phi nong nghiép chi chiém 20,92 %,
v6i 9010,2 ha.

2021

e D)3t phi néng nghiép

Hinh 1: Tinh hinh bién dong dit dai tai huyén Long Thanh giai doan 2019 - 2021

Trong khodng thoi gian tor ndm 2019
- 2021, dién tich dat néng nghiép va dat
phi nong nghiép tai huyén Long Thanh
khong c6 su thay d6i nhiéu vé dién tich.
Cu thé, tir nam 2019 - 2021 dién tich dét

noéng nghiép giam 897,7 ha do chuyén
sang dat phi nong nghiép dé phuc vu cho
muc dich phét trién kinh té - x4 hoi va an
ninh qudc phong tai dia phuong. Ngoai ra,
con mot phan dién tich thu héi cia ngudi
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dan d¢ xay dung cang hang khong quéc té
Long Thanh va mot s6 du 4n khac,... Hon
nira, dé nang cao hiéu qua cong tac quan
ly Nha nudc vé dat dai tinh Pong Nai da
xdy dyng mot phan mém quén ly dat dai.
Qua trinh sir dung phan mém d3 gitp cho
cac dia phuong trong toan tinh, cu thé 1a
huyén Long Thanh thuén lgi hon trong
qua trinh khai thac CSDL dt dai.

3.2. H¢ théng cdc co quan qudn Iy,
khai thdc co sé dir ligu dét dai tai huyén
Long Thanh

CSDL dat dai dugc td chirc theo md
hinh dit li¢u tap trung, toan bd CSDL cua
tinh Pong Nai, trong d6 c6 huyén Long
Thanh dugc luu trir tai hé thong diéu
hanh va tich hgp CSDL tai nguyén va moi
truong do Trung tdm Cong nghé thong
tin thugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
quéan 1y van hanh, Van phong Dang ki dat
dai tinh va chi nhanh Van phong DPang ky
dat dai cac huyén, thanh phd két nbi dén
CSDL dét dai dé quan ly cap nhat thong tin
thong qua hé théng mang LAN, WAN ciia
nganh. Cén b dia chinh cip xa, nguoi sir

s g ey =
S —

T ot B a8

dung dat két ndi dén CSDL dé khai thac
thong tin théng qua hé thong internet.

3.3. Két qua khai thdc co sé div li¢u
dit dai tai thanh phé Long Thanh

Két qua khai thac CSDL dat dai tai
huyén Long Thanh dugc thé hién thong
qua cic chirc nang ciia phan mém quan
ly dét dai nhu: Quan trj hé théng; Tra ctru
thong tin dit dai; Thong tin ho so ban dau;
Diang ky, xir 1y, cap nhat thong tin bién
dong va in gidy ching nhan; Quan ly bién
dong.

3.3.1. Quan tri hé thong

Véi cac tap quyén dugc thiét ké phan
cap rat chat ché dén ting chic ning va
ting don vi hanh chinh cép x4, gitp cho
ngudi quan tri d& dang phan quyén theo
nhu cau quan 1y cua cac don vi chuyén
mén. Pé han ché van dé lam quyén truy
nhap, phan mém ghi log lai toan bo hoat
dong cta nguoi sit dung trén hé thong.
Chtrc nang nay gitp cho quan tri dé dang
truy xuét lai thong tin ciia nguoi st dung,
ho 1a ai, da thuc hi€n cap nhat dir li¢u gi
cho hé théng, ...

= Theo ddi dién bién trén b thiog L

WA gl

Hinh 2: Cira so qudn tri hé thong gom qudn tri ngwoi ditng, tip quyén va theo doi dién
bién trén hé thong

3.3.2. Tra cuu thong tin
Véi viée str dung phan mém quan ly
dat dai tai huyén Long Thanh nguoi sir

dung dugc cung cap day di cac chirc ning

tra ctru thong tin thira dit, chu st dung
dat, gidy ching nhan quyén s dung dat
va tai san gan lién vé6i dét, thong tin ho so

dang ky bién dong.
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Hinh 3: Cira s tra civu thong tin vé chii sir dung dit va thira dat

3.3.3. Théng tin hé so ban dau

Bing 2. Két qud déing ki hé so ban dau phuc vu cho viéc cap méi gidy chirng nhin quyén
sw dung dat tai huyén Long Thanh giai doan 2019 - 2021 [4]

Pon vi tinh: hé so

STT Don vi hanh chinh Niam 2019 Nim 2020 Niam 2021 Tong
1 [BauCan 103 39 18 160
2 |Long An 102 53 40 195
3 |Phudc Binh 127 83 83 293
4 | Long buc 15 8 1 24
5 | Tan Higp 80 23 34 137
6 | An Phuéc 34 22 13 69
7 |TamAn 21 15 9 45
8 [LocAn 12 10 72 94
9 | Cim Puong 30 17 4 51
10 |Binh An 40 27 14 81
11 |Binh Son 70 55 25 150
12 | Phudc Thai 28 16 17 61
13 |Long Phudc 101 48 75 224
14 | Thi trin Long Thanh 108 84 38 230

Tong 871 500 443 1.814

Trong giai doan 2019 - 2021 téng sb
hd so ban dau phuc vu cho cong tac cp
moi gidy chimg nhan quyén st dung dat
tai huyén Long Thanh 13 1.814 h so twong
duong véi 2.843.860,6 m? phan b tai 14
xd/ thi trdn cia huyén Long Thanh. Xi
Phudc Binh, thi trdn Long Thanh, xa Long
Phudc 13 3 don vi hanh chinh sb lwong hd
so nhiéu nhat véi 230 hd so. O giai doan
nay, nam 2019 1a nam ma ) luong hd so
nhiéu nhét véi 971 ho so. C6 thé thay, xu
thé s6 ho so dang ky phuc vu cho viée cép

méi gidy ching nhan quyén st dung dat
giam vé mit thoi gian, boi s6 lugng thira
dat can dugc cap mdi gidy chimg nhan di
dan hoan thién. Ngoai ra, voi $6 lugng nay,
qua viéc str dung cong nghé véi cira s tra
ctru cho thdy, s6 ho so déu du diéu kién
duoc cip gidy chimg nhan va da duoc cap
mdi va in gidy ching nhin cho nguoi sir
dung dat. Pay chinh 1a co s d¢é Nha nudc
bao vé quyén cua ngudi sir dung dat ciing
nhu gitip ho yén tdm trong qué trinh dau tu
va phat trién thira dat.
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3.3.4. Bang ky, xw ly, cap nhdt thong
tin bién ddng va in gidy chimg nhdn

V6i tinh vu viét ciia phan mém quan
ly dat dai chirc nang dang ky, xur ly va
cap nhat thong tin bién dong va in gidy
chirng nhan dugc st dung linh hoat, thuan
loi trong viéc luan chuyén ho so giita céc
chi nhanh van phong ding ky dat dai va

vian phong dang ky dt dai tinh thong qua
moi trudng dién to. Hién tai phdn mém
dap dimg xir 1y 58 loai bién dong. Ngoai
ra, phin mém con cho phép xur ly nhiéu
bién dong trén cing mot ho so.

Cu thé quy trinh van hanh cua phan
mém thuc hién dang ky va xt ly hd so

nhu sau:

Hinh 4: Quy trinh vdn hanh co ban ciia phan mém dé thue hién ding ky va xir Iy ho so

3.3.5. Quan 1y bién dong

Chirc ning quan ly bién dong gitip cac
co quan quan ly co thé thong ké duoc sb
lugng bién dong trong mot khoang thoi gian

nhét dinh, dong thoi tra ctru duoc chi tiét lich
str bién dong cua thira dét. Cu thé cac loai
bién dong phd bién tai huyén Long Thanh
giai doan 2019 - 2021 thé hién tai Bang 3.

Bing 3. Tong hop két qud cdc logi bién dpng tai huyén Long Thanh giai doan 2019 - 2021 [4]

Pon vi tinh: Ho so

L Mi bién | Nim | Nim | Nim |
TT Loai hinh bién dong ding 2019 | 2020 | 2021 Tong
| Chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyen sohtutal | o1y 905 | §308 | 9.864 | 33.007
san gan licn véi dat
5 T}lu’a' £<e quyén str dung dat, quyén so hiru tai san TK 524 579 | 473 | 1.576
gan licn voi dat
3 T;c,mg' Sho quyén st dung dat, quyén so hitu tai san TC 091 | 1141 | 934 | 3.066
gdn lién vdi dat
4 | Chuyén myc dich sir dung dat CM 516 540 | 223 | 1.279
5 |Giahan su dung dat (ke ca truong hop tiép twe st | |y g6y | 5 156 | 2,041 | 6.058
dung dat nong nghi€p cua hd gia dinh, cd nhan)
Thay d6i thong tin vé tai san gan lién véi dat da ghi
6 | trén gidy chimg nhan hodc da thé hién trong CSDL 15 905 921 | 1136 | 2.962
Thu hoi quyén sir dung dét ca thira (hodc 1 phan) TH 0 0 2 2
7 |Tach thira dat N 450 | 2.227 | 3.506 | 6.183
8 |Hop thira dat N 36 73 87 | 196
9 |Cap doi gidy chung nhén Cb 3.419 | 2.709 | 1.125 | 7.253
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~ LA - - -
TT Loai hinh bién déng M(;@zg“ 1;;'1“; 1;;‘2"3 1;(;'2"1‘ Téng
10 | Cap lai gidy chimg nhan CL 115 | 81 50 | 246
11 | Chinh ranh thira dit CR 224 0 0 | 224
12 | H6 so ghi ng 170 0 0 170
13 | H6 so xéa ng 447 | 271 | 249 | 967
Tong 24.563 | 19.026 | 19.690 | 63.279

Tir két qua tai Bang 3 cho thay, vdi
chirc ning quan 1y bién dong thi trong giai
doan 2019 - 2021 tai huyén Long Thanh cd
13 loai bién dong (trén tong s6 58 bién dong
phan mém dép ung xir 1y). Tuy nhién, bién
dong vé chuyén nhuong quyén sir dung dat
¢6 6 hd so nhiéu nhét 14 33.097 ho so. Ngoai
ra, sO luong hd so cap ddi ciing chiém ty 16
16m chi sau ho so chuyén nhuong quyén st
dung dét véi téng s6 3 nam 1a 7.253 hd so.
Ngoai ra, trong s6 cac hd so ding ky bién
dong c6 3 loai bién dong c6 s6 hd so nho
nhét 13 hop thira dat (chi yéu 14 hop thira dat
nong nghiép) va hd so ghi ng (chu yéu la no
tién st dung dat), thu hdi quyén sir dung dat
ca thira (hodc 1 phan).

C6 thé thay, trong giai doan 2019 -
2021, s6 ho so dang ky bién dong dat dai

3.4.1. Pdnh gid vé thii tuc hanh chinh

cua huyén Long Thanh c6 xu hudng giam
do anh huong cia dich bénh COVID-19,
tuy nhién trong thoi gian t6i s6 hd so nay
s& ¢6 xu hudng tang thém do sy phat trién
ctia thi truong bat dong san va tdm anh
hudng ctua du an xdy dung san bay Long
Thanh dang dan hoan thién.

3.4. Danh gida qud trinh qudn ly,
khai thdc co sé dir ligu dat dai tai huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai

Két qua danh gia vé qua trinh quan
ly, khai thic CSDL dit dai tai huyén
Long Thanh dua trén y kién cua cac can
bd chuyén mon tai cidc co quan lién quan
thong qua céc chi tiéu nhu: Thu tuc hanh
chinh; Nguén nhéan luc; Co s& vat chat;
Qua trinh quén ly, khai thdc va cdp nhat
thong tin thira dat.

Bing 4. Két qud ddnh gid ciia cdn by chuyén mén vé thii tuc hanh chinh trong qud trinh
quan Iy va khai thdc co sé die liéu dit dai

Thii tuc | Théigian | Thanh phan|  Phi, 18
hanh chinh | gidi quyét h("‘i so day di| phivacic | ng hop
Pénh gi Trg;ng day du, dung quy |va dm{c bao khoan, thu
i) nhanh dinh mat khac
So |Tylé| So |[Tylé| SO |Tylé| So |Tylé| So |Tylé
phiéu | (%) | phiéu | (%) | phiéu | (%) | phiéu | (%) | phiéu | (%)
Rat hai long 5 65 [65,00] 33 (33,000 80 |80,00] 32 [32,00] 210 |52,50
Hai long 4 25 125,00 40 40,001 20 20,00/ 45 [45,00] 130 |32,50
Binh thuong 3 10 |10,000 24 24,00/ O |0,00 | 23 23,000 57 |14,25
Khong hai long 2 0 [000] 3 [300] 0O [000] O [000] 3 [0,75
Rt khong hailong | 1 0 (000 O [000] O [000] O [000] 0 0,00
Tong 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 400 | 100
Chi s6 danh gia 4,55 4,03 4,80 4,09 4,37
(Ngu&n: T(fng hop tir 6 liéu dieu tra)
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Két qua tai Bang 4 cho thay, thu tuc
hanh chinh dugc danh gia thong qua 4 tiéu
chi va c6 chi s6 danh gia tong hop khé cao
144,37. Thuc té cho thiy, vi viéc ap dung
phan mém quan 1y dat dai qua trinh quan
ly, khai thac CSDL dét dai duoc thuan loi
hon dac biét 1a tinh bao mat cia thong tin
(tra ctru thong tin thong qua phan quyén
cac phong ban chirc nang va ting cén bo
quan ly va can bg chuyén mon). Vi viéc
ap dung cong nghé thong tin, tat ca cac hd
so thue hién theo Luat DAt dai nam 2013
déu duoc scan trén ban mém va luu trit 12

3.4.2. Pdnh gid vé nguon nhan lyec

b6 ho so 86 vai timg loai gidy to theo mau
dd quy dinh. Hon nita, cac thong tin bién
dong déu duoc thao tic trén may tinh.
Do d6, thoi gian giai quyét hd so gidy to
dung quy dinh chiém da s6. Ngoai ra, viéc
thu 1€ phi cling dugc hoan thi€n va nhanh
hon dién hinh phi khai thac va st dung tai
liéu duoc quy dinh 13 trong Nghi quyét
s6 15/2020/NQ-HDPND. Viéc thu 18 phi
truge ba, thué thu nhép cé nhén trong cac
giao dich dd duoc chuyén khoan truc tiép
cho hé théng ngan hang Nha nudc nhur
Agribank, BIDV, Vietinbank.

Bing 5. Két qud ddnh gid ciia cdn by chuyén mén vé nguon nhan liwe vin hanh hé thong
phan mém quan ly va khai thdc co so div ligu dat dai

Cong chirc Cong dan dwge | Cong chirc dap
dwoc tham gia | ci di hoc cac lop | wng dwoc khoi 2
A A ova | oA ! n NI Tong hop
, ., Trong | tap huan, hgi | nang cao trinh d¢ | lwgng cong viéc
Danh gia % - A A .
i) thao chuyén mén tai co quan
SO | TY1& |ox .z | TYIE SO | Tyle | SO |Tyle
phidu | (%) [SOPRU| 0" | ohiéu | (%) | phiéu | (%)
Rét hai [ong 5 30 | 30,00 15 15,00 5 5,00 50 [16,67
Hai long 4 36 | 36,00 30 30,00 12 12,00 | 78 [26,00
Binh thuong 3 34 ] 34,00 40 40,00 20 20,00 | 94 [31,33
Khong hai long 2 0 0,00 15 15,00 43 43,00 | 58 [1933
Rat khong hai long | 1 0 0,00 0 0,00 20 20,00 | 20 | 6,67
Tong 100 100 100 100 100 100 300 | 100
Chi s6 danh gid 3,96 3,45 2,39 3,27

Nguén nhan lyc dugc danh gid voi
chi s6 danh gi4 tong hop 1a 3,27 trong d6
cong ching dép tng khoi luong cong viée
c6 chi sb danh gia thap. Thuc té hién nay,
sO lwong cong viée tai cac co quan lién
quan rat nhiéu, sb lugng can bo han ché
do do6 cén bd chuyén mon phdi lam tang
ca, ngay nghi do vay c6 mot sé truong
hop tién d6 hd so khong dam bao (dién
hinh 14 viéc s6 hoa hé so). Tuy nhién, dé
dam bdo can bd chuyén mon dugc nang
cao trinh d¢ hang nam can by chuyén moén
co6 tham gia 2 - 4 hdi thao, tap huén do S&

(Nguon: Tong hop tir s6 liéu diéu tra)
Tai nguyén va Mbi trudng t6 chirc. Ngoai
ra, vi¢c nang cao trinh d§ chuyén mon
(hoc dai hoc, hoc thac si) luén dugc lanh
dao huyén Long Thanh ung hg, tuy nhién
can phai phan bé thoi gian cho hop 1y.
3.4.3. Bdnh gid vé hé thong co so vit
chat
Dé van hanh hé thong phan mém quan
ly, khai thac CSDL dat dai thi co s vat
chat 1a mét trong yéu t6 quan trong. Chi
tiéu nay dugc danh gid thong qua 3 ti€u
chi: Try s& lam vi¢c cia can bo chuyén
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moén (can bo dia chinh, can bd chi nhanh
van phong, can by phong Tai nguyén va
Maéi trudng, can bd van phong Dang ky dat
dai,...); May méc trang thiét bi va duong
truyén mang. Két qua tong hop chi sb d4nh
gid 13 2,77 v6i s diém thp nhat trong 4
chi tiéu. Thuc té, tru s& 1am viéce cua cac
co quan tai huyén Long Thanh chua day
du: Tru s& van phong Dang ky dat dai tinh
DPong Nai chi nhanh Long Thanh chat
hep, dic biét 1a kho luu trit hd so nho da
cii, gy khd khan trong qua trinh luu trir
va tim kiém thong tin ban gidy. Tai cac
co quan mdy moéc thiét bi dugc trang bi
day du nhung da cii nén viéc van hanh hé
thong con cham do d6 van con ty 18 trén

Nghién ciru

20 % phiéu dénh gia 1a khong hai long va
rat khong hai long. Ngoai ra, vdi viée Gmg
dung phan mém quén 1y dit dai nhu hién
nay tai tinh Pong Nai néi chung va huyén
Long Thanh néi riéng thi tinh bao mat rat
cao, tuy nhién tram chu hién nay dang dat
tai S& Khoa hoc va Cong nghé, khéi luong
luu trir thong tin toan tinh nhiéu nén viéc
hé théng duong truyén mang cham hodc
16i duong truyén gitta cac don vi cip nhat
la S& Khoa hoc va Cong ngh¢ va So Tai
nguyén va Moi truong, Van phong Déng
ky dét dai con chim, chua dong bo kip
thoi,. .. cling 1 mot trong nhitng yéu tb anh
huéng dén qua trinh quan 1y va khai thac
CSDL dat dai.

Bing 6. Két qud ddnh gid ciia cdn bp chuyén mén vé hé thong co sé vit chét vin hanh hé

thong phan mém qudn Iy va khai thdc co sé dir liéu dit dai

Try si 1am viée May n}?c t.rang Puwong truyén Téng hop
Dinhgia | OBl | thiethi | mang | "
0 So Ty 1€ So Ty 1€ So Ty 1é So Ty 1€
phiéu | (%) | phiéu | (%) | phiéu | (%) | phiéu | (%)
Rat hai long 5 0 0,00 17 [ 17,00 | 10 [ 10,00 | 27 [ 9,00
Hai long 4 0 000 | 23 [2300| 23 |2300]| 46 |1533
Binh thuong 3 40 | 40,00 | 35 [3500| 35 |3500] 110 | 36,67
Khong hai long 2 20 | 20,00 | 22 | 2200 | 23 |23,00| 65 |2167
Rt khong hai long | 1 40 | 40,00 | 3 3,00 9 900 | 52 [1733
Tong 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 300 | 100

Chi s6 d4nh gia 2,00 3,29 3,02 2,77

(Nguon: Téng hop tir s6 liéu diéu tra)

3.4.4. Pdnh gid vé qud trinh khai thdc va c¢dp nhdt thong tin, dir lidu ciia thira dat

Bang 7. Két qud ddnh gid ciia cdn by chuyén mon vé qud trinh khai thic co sé div ligu dit dai

Tr}uy c{ap . | Thong tin vé Théng tin ATmh'l~1en .
nguon ?"ﬁva hién trang str| phap ly ciia th01}g gu.ra c‘a ¢ Tong hop
Dinhgia | Tong| lichsweua 175 Lkt | thiaage | ongtinva '
i} thira dat : dir liu
So |Tyle| So |[Tylé| So |Tyle| So | Tylé| So | Tylé
phiéu | (%) | phiéu| (%) | phiéu | (%) | phiéu | (%) | phiéu| (%)
Rithailong | 5 50 50,00 55 [5500] 46 [46,00] 37 [37,00] 188 | 47,00
Hai long 4 35 [3500] 32 32,000 29 [29,00] 40 |40,00| 136 | 34,00
Binh thuong| 3 15 [1500] 13 [13,00] 25 [2500] 13 [13,00] 66 | 16,50
Khonghai | >\ o 1 900 | 0 | 000 000 | 10 [1000] 10 | 2,50
long
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Tl;uy c;ap . | Thong tin vé | Théng tin ATmh_l~1en .

Neuon 80¢ V| 1ien trang sir| phap Iy ciia thong giira cac Tong hop

DPanh gia Tr(.)‘ng lich six c}"l a ;iung.dz"lt thira dét thong tin va .

0 thira dat ’ dir liéu
SO |[Tyle| So |[Tyle| S6 |Tyle| So |Tyle| So | Tylé
’ phiéu | (%) | phi€u| (%) | phi€u | (%) | phiéu | (%) | phiéu| (%)
Ratkhong | o 1000 [ 0 o000 o [000] o |000]| o | 000
hai long

Tong 100 | 100 | 100 | 100 | 100 [ 100 | 100 | 100 | 400 | 100

Chi s6 d4nh gid 435 442 421 4,04 4,26

Pénh gia cia can bo chuyén moén vé
qua trinh khai thac cac thong tin, dir licu
trong cong tac quan ly dat dai kha thuén
tién thé hién qua 4 tiéu chi chu yéu lién
quan dén dit liéu thudc tinh va khong gian
ctia thira dét. Két qua chi s6 danh gid tong
cua chi tiéu nay 1a 4,26. Trong do, ti€u chi
thong tin vé hién trang st dung dét duoc
danh gia cao nhét. Véi viéc ting dung
phan mém quan ly dét dai, viéc truy cap
thong tin ngudn gbc va lich sir cua thira
dat dé dang va tranh sy nham 14n. Ngoai
ra, hién trang cta thira dat ciing duoc thé
hién trén phan mém sau khi ho so da dugc
nhap vao kho dir liéu. Hon nita vi su lién
thong thong tin va dit li¢u thi cac thong tin
vé phéap ly (gidy ching nhan), quy hoach
va gia dat cua tig thira dat duoc thé hién
10 rang khi tra ctru thong tin.

Két qua danh gi4 cia can by chuyén
mon cho thy qua trinh quan 1y, khai thac
CSDL dat dai van ton tai mot s6 khé khan
can duoc khic phuc

3.5. Mpt s gidi phdp khdc phuc khé
khdn trong qud trinh qudn ly va khai
thdc co s6 dir liéu dit dai tai huyén Long
Thanh tinh Pong Nai

3.5.1. Thuan loi

Co ban hoan thanh xay dung CSDL
dat dai giup cong tac quan ly dit dai tai
dia phuong dugc thuan lgi nhu viéc tra

(Nguon: Téng hqp tir 56 liéu dieu tra)
ctru thong tin nguon goc va lich su cua
thia dat; Hién trang st dung dét, tinh
trang phap ly va cac thong tin vé chi sir
dung dat.

Cong tac tham dinh hd so dang ky
bién dong duogc thuan loi va nhanh chéng
khong can phai tim kiém tra ctru ho so
giéy (Vén dé nay thuc hién ludén trén hé
thong).

Giam thiéu dugc tinh trang cAp nham,
cap trung 1 thira dat cho nhiéu ngudi sir
dung dat.

Hb trg va dam bao ngudn thu cho
ngan sach Nha nuéc thong qua hé théng
giao dich di¢n tr voi ngan hang Nha nudc
nhu Agribank, BIDV, Vietinbank.

Céan bo chuyén moén thuong xuyén
duogc di dao tao tap huén cac 16p hoc lién
quan dén viéc st dung va nang cip phan
mém dinh ky 1 nam tir 2 dén 4 lan tai S¢
Tai nguyén va Moi truong, cling nhu di
hoc nang cép trinh d6 chuyén mén.

3.5.2. Kho khdn

V& thu tuc hanh chinh: Qué trinh
hoan thién hd so mot s6 gidy to lién quan
dén tinh phap Iy nhu: Quyét dinh cua
Toa 4n, quyét dinh ké bién cua Chi cuc
thi hanh 4n, cdc chung thu tham dinh gi4
cta cac to chirc thAm dinh gia, td chure tin
dung, ngan hang chua dugc scan quét cap
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nhat,... khé khan trong vi¢c tra ctru thong
tin ho so.

Vé nguén nhan lyc: Khéi lugng cong
viéc tai chi nhanh nhiéu nhung $6 lugng
vién churc ¢6 han nén can bo chuyén mon
tai chi nhanh thuong xuyén phai lam thém
gi0. Do cac hd so phai luu trén méay nén
viéc s6 hoa tén nhiéu cong sirc va nhan
lyc nhung hién tai nhan lyc tai chi nhanh
it va khong dap tmg duogc khéi lugng cong
viéc. Ngoai ra, trinh d§ can bo chua c6 su
ddng déu tai cic co quan chuyén mén.

Vé co s vat chat: Bién dong thuong
xuyén, cay lich su thay ddi lién tuc, mot
phan giy ach tic trong viéc sd héa dir
liéu, trong trudng hop duong truyén mang
chdm s€ lam qua trinh khai thac dir li¢u
gap kho khan.

Vé qua trinh khai thac va cap nhat
thong tin dit liéu cua thira dat: Do ¢6 tinh
bao mat nén khong phai ai ciing c6 thé tra
ctru va cap nhat dugc vao phén mém.

V& ngudn kinh phi dé hd tro cho su
cai thién hoat dong cua hé théng va ing
dung cong ngh¢ thong tin con han hep,
chua thé phan bo dong bo va cung luc cho
toan bo hé théng dang ky dat dai va tat ca
dia phuong.

3.5.3. Giai phap

V& thu tyc hanh chinh: Dé dam bao
tinh bao mat thong tin dit liéu tinh Pong
Nai can ban hanh cac vin ban quy pham
trong viéc quan ly thong tin, tai lidu trén
CSDL quan ly dét dai, quyén truy cép,
scan quét, export hay import dir li¢u,...
dic biét 1a cac gidy to lién quan dén tinh
phap ly.

V& ngudn nhan lyc, nhan sy can phai
tang cuong nhan luc dé thuc hién viée
scan quét cac chung tir, thong tin, ngudn

Nghién ciru

gbc, phéap ly 1én trén hé thong dit liéu d6
s0, cling v6i tinh hinh bién dong quyén st
dung dat, chuyén nhuong lién tuc.

V& co so vat chat: Xay dung kho luu
trlt m& rong nén trong vigc sap xép kho
Iwu trit, bd tri mat bang, nhan sy quan 1y,
tram chu dir li€u (tram data base) tuyét
d6i bao mat.

Vé qua trinh khai thac va cép nhat
thong tin dit liéu cua thira dat: Can hoan
thién céc quy dinh vé quy hoach va ké
hoach str dung dit. Quy hoach dat d thi
can duoc dic biét quan tam khi Luét Quy
hoach d6 thi nam 2020 da c¢6 hiéu luc.

Vé tang cudng von dau tu, kinh phi
dé thuc hién, du dé dan trai ra cac dja
phuong, hoan thién hé théng quan ly tai
chinh vé dat dai, gia dat. Can phai trién
khai dau tu cac du an tai huyén vé s6 hoa
ho so ciing nhu trang thiét bi sé héa nhu
may scan cong nghé mai.

4. Két luan

Viéc quan ly va khai thac CSDL dét
dai tai tinh Béng Nai dugc thuc hién thong
qua hé théng phan mém quan ly dat dai.
Phan mém quan ly dat dai dugc So Tai
nguyén va Moi trudong tinh Dong Nai tyr
nghién ctru xay dung va dua sir dung quan
ly hd so dia chinh cho 171/171 x4, phuong
ctia 11/11 huyén, thi x4, thanh ph trén dia
tinh Péng Nai. Phdn mém duoc xay dung
dé dap tmg yéu cau quan ly theo cac quy
dinh cua luat 2013 va nhu ciu tiép can
thong tin cua can bd dia chinh cz”ip x4, khai
thac thong tin ciia nguoi s dung dat,. ..
Két qua khai thac CSDL dat dai tai huyén
Long Thanh duogc thé hién thong qua cac
chtc nang cta phan mém quan ly dat dai
nhu: Quan tri hé théng; Tra ctru thong tin
d4t dai; Thong tin hd so ban ddu; Ding
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ky, xtr 1y, cap nhat thong tin bién dong va
in gidy chimg nhan; Quan ly bién dong.
Vi cac chiic nang nay giap cho qud trinh
quan ly, khai thac CSDL dugc tai huyén
Long Thanh dugc thuédn lgi, dac biét la
cong tac quan ly dat dai tai dia phuong.
Thong qua két qua danh gia ciia can b
chuyén moén tai cac co quan ban nganh
lién quan cho thdy, trong 4 tiéu chi danh
gia thi tiéu chi thu tuc hanh chinh dugc
danh gia cao nhat (4,37), tiéu chi vé co so
vat chit duoc danh gia thdp nhét (2,77).
Pay 1a yéu td quyét dinh sy ton tai cua
hé thong phan mém quan ly dat dai. Qua
trinh thuc hién quan ly, khai thac CSDL
dét dai con mot s6 kho khan, dé khéc phuc
nhing khé khin nay dia phuong can phai
thuc hién céc giai phap dong bo.
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