Nghién ciru

PANH GIA THUC TRANG VA DPE XUAT GIAI PHAP THAO
GO VUONG MAC TRONG CONG TAC CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SU DUNG PAT TREN PIA BAN
HUYEN BA VI, THANH PHO HA NOI

Pao Vin Khanh'', Quach Son Hai*?
'Truong Pai hoc Tai nguyén va Moi truong Ha Noi
2Uy ban nhéan dan xa Son Pa, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi
*Hoc vién cao hoc 16p 8A.QD, Truong Pai hoc Tai nguyén va Moéi truong Ha Noi
Tém tit
Nghién ciru dwoc thwe hién tai huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi nham danh gid
dwoc thyc trang cong tdc cdp gidy chirg nhdn quyén sir dung dat tai huyén Ba Vi,
thanh phé Ha Ngi giai doan 2020 - 2023, trén co sé d6 tim ra nhitng ton tai, khé khan
va dé xudt cdc gidi phdp thdo g& viedng mdc trong cong tac cap gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat mang lai hiéu quad cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dét cho ho
gia dinh, cd nhéan. Két qud nghién civu cho thdy huyén Ba vi ¢6 31 don vi hanh chinh
VOi téng dién tich dat tw nhién la 42.180,1 ha. Trong giai doan 2020 - 2023, trén dia
ban huyén Ba Vi dd cdp 589 gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi véi dat ¢ dat
91,74 % va cdp dwoc 40.880 gidy chirg nhdn quyén sir dung dat dat néng nghiép sau
don dién doi thira dat 89,88 % so vdi tong sé gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt can
cdp. Trén co sé phan tich nhitng khé khan, han ché trong cong tdc cdp gidy chirng
nhdn cho ho gia dinh, ca nhan trén dia ban nghién curu, nhom tac gia da dé xudt dwoc
cdc gidi phdp nhw cdi cdch thi tuc hanh chinh va phé bién, tuyén truyén phdp ludt;
ndng cao trinh d¢ cdn bé, cong chirc, vién chirc thire hién cong tac dang ky dat dai,
cdp gidy chitng nhdn; gidi phdp vé co s vit chdt, khoa hoc cong nghé; vé té chirc thure
hién nham thdo g& viéng mdc va ndng cao hiéu qud trong céng tdc cdp gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat trén dia ban huyén Ba Vi, thanh pho Ha Néi.
Tiur khéa: Giéy chirng nhan; Quyén su dung dat; Ho gia dinh; C4 nhan; Huyén
Ba Vi.
Abstract

Assessing issuance and proposing solutions to resolve problems in the work of
issuing land use rights certificates in Ba Vi district, Hanoi city

The research was conducted in Ba Vi district, Hanoi city to evaluate the current
status of the work of granting land use rights certificates in Ba Vi district, Hanoi city
in the period of 2020 - 2023, on that basis. Find out the problems and difficulties
and propose solutions to remove obstacles in the work of granting land use rights
certificates, bringing effective land use rights certificates to households and individuals
core. Research results show that Ba Vi district has 31 administrative units with a total
natural land area of 42,180.1 hectares. In the period 2020 - 2023, in Ba Vi district,
589 land use rights certificates for residential land have been issued, reaching 91.74 %
and 40,880 land use rights certificates for agricultural land have been issued after
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consolidation and land exchange, reaching 89.88 % compared to the total number
of land use rights certificates needed grant. Based on the analysis of difficulties and
limitations in granting certificates to households and individuals in the research area,
the author has proposed solutions such as: Reforming administrative procedures
and popularizing, and propagating the law; Improving the qualifications of officials,
civil servants, and public employees performing land registration and issuance of
certificates; Solutions on facilities, science and technology;, On organization and
implementation to remove obstacles and improve efficiency in the work of granting

land use rights certificates in Ba Vi district, Hanoi city.

Keywords: Certificate; Property ownership right; Households; Individual;

Ba Vi district.

“Tac gia lién h¢, Email: dvkhanh.qldd@hunre.edu.vn
DOI: https://doi.org/10.63064/khtnmt.2024.567

1. Pit van dé

Cong tac cp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat (GCNQSDD), quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat (goi chung 1a
cong tac chp GCNQSDD) la khau rit quan
trong dé nguoi st dung dat dugc thue hién
cac quyén, nghia vu cia minh, gitip nng cao
hi¢u qua cong tac cép GCNQSDD, quyén SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (goi
chung la cong tac cép GCNQSDD) 1a khau
rét quan trong dé nguoi str dung dat duogc
thure hién cac quyén, nghia vu ctia minh, giup
nang cao hi¢u qua cong tac nay [2].

Theo Diéu 3, Luat Dat dai nam 2013:
“Pang ky dat dai, nha &, tai san khac gin
lién voi dat 1a viée ké khai va ghi nhan
tinh trang phap 1y vé QSDD, quyén so
hiru nha &, tai san khac gan lién véi dat
va quyén quan ly dat d6i véi mot thira dat
vao ho so dja chinh” [3]. Sau khi Luét Dat
dai nam 2013 c6 hi¢u lyc thi hanh, tuy
timg dia phuong ma két qua ciia cong tac
cdp GCNQSDD dat duoc ¢ nhimg mirc
do khéc nhau, két qua nay phu thudc vao
nhiéu yéu t6 nhu quy trinh, thu tyc ding
ky, cdip GCNQSDD, kha ning van dung

thuc hién cua tung dia phuong.

Huyén Ba Vi nam & phia Tay Bic
thi d6 Ha Noi, cach trung tdm thanh phd
khoang 50 km. Huyén Ba Vi la mot huyén
ban son dia v6i 7 xa mién nai thude viung
nGi Ba Vi va 24 x4, thi tran thudc ving
déng bé“mg. Dién tich tu nhién 1a 428,0 km?,
16n nhat thi d6 Ha Noi. Trong nhiing nim
qua, trén dia ban huyén Ba Vi dang phat
trién manh vé kinh té - x hoi, toc d6 d6 thi
hoa ngay cang gia tang kéo theo nhiing vin
dé vé quan 1y va sir dung dat nhu: Mua ban
chuyén nhuong QSDD, tai san tham gia
thi truong bat dong san,...dan dén nhiéu
bién dong vé sir dung dat. Bé dap img yéu
cau quan Iy Nha nudc vé dit dai chat chg,
thong nhat, phu hop véi quy hoach va ké
hoach str dung dat thi van dé dang ky, cip
GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat 1a mot trong nhiing
yéu cau khong thé thiéu [5].

2. Noi dung va phwong phap
nghién ctiru

2.1. Ngi dung nghién cvuru

Panh gia thuc trang va dé xuat giai

phap thio g& vuéng mic trong cong tac
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cdp GCNQSDDP trén dia ban huyén Ba
Vi, thanh phd Ha Noi. Nghién ctru di tap
trung thuc hién cac ndéi dung bao gdm:
Panh gia diéu kién tu nhién, kinh té - xa
hoi trén dia ban huyén Ba Vi, thanh phé
Ha Noi; Panh gia thuc trang cong tac cip
GCNQSDD, quyén sé¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat ciia huyén Ba
Vi, thanh phd Ha Noi; Dé xuit mot sb giai
phap thdo g& vuéng méc trong cong tac
cdp GCNQSDDP trén dia ban huyén Ba
Vi, thanh ph Ha Noi.

2.2. Phwong phap nghién ciru

2.2.1. Phurong phdp thu thdp so liéu

a. Thu thdp sé liéu thir cdp

S liéu vé diéu kién tu nhién, kinh té
- x4 héi, tinh hinh cip GCNQSDD, quyén
sO hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat dugc thu thap tai Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai, Phong Tai nguyén
va Moi truong, Phong Kinh té va Ha tang,
Chi cyc Théng ké huyén Ba Vi.

Thu thap céc tai liéu, sd liéu, ban do,
hé so dia chinh vé cong tac cdp GCN trén
dia ban huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi.

b. Thu thdp s6 liéu so cdp

Pé danh gia su hai long cia nguoi
dan vé cong tic GCNQSDD, tién hanh
diéu tra, khdo sat truc tiép cac ho gia
dinh, c4 nhan tai 02 xa va 01 thi trdn 1a xa
Son Pa, x4 Ba Trai va thi tran Tay D'?mg,
nhitng ngudi truc tiép thuc hién cac thi
tuc hanh chinh c¢6 lién quan dén cong tac
dang ky dat dai, cip GCNQSDP. Tong
sd phiéu diéu tra ngiu nhién dbi véi ho
gia dinh ca nhan 1a 150 phiéu. Mdi xa,
phuong diéu tra 50 phiéu.

Tiéu chi diéu tra ddi véi ho gia dinh
c4 nhan duogc thé hién tai Muc 3.3.1.
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Tién hanh diéu tra nhém can bd qua
phiéu diéu tra dugc chuan bi san, g@)m 20
phiéu diéu tra can bo. Sb can bd duoc diéu
tra, Iya chon ngau nhién tr cac don vi:
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Ba Vi; Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Ba Vi; Can by dia chinh cac
phuong, xa trong dia ban huyén Ba Vi.

Tiéu chi diéu tra doi véi can b duoc
thé hién tai Muc 3.3.2.

2.2.2. Phwong phdp tong hop, xir Iy
56 liéu

Trén co s& céc so lidu, tai lidu khao
sat, thu thap duoc sir dung dung phan mém
Microsoft Excel va Word dé tién hanh thong
ké. Tir @0, lap bang biéu tong hop sd lidu
qua cic nam dé ndm bat dugc thuc trang
cong tac cap GCNQSDD, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat trén dia
ban huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

2.2.3. Phuwong phap phan tich va so
sanh s6 liéu

Két qua thu thap vé quan 1y, sir dung
dat, cAp GCNQSDD dugc phan tich theo
thoi gian, loai doi tuong, dién tich, vi tri,...
dé rat ra nhimg danh gia chinh x4c nhét.

So sanh két qua thu thap vé kinh té
qua cc nam, sb thira ké khai ding ky, s6
thira duogc cap GCN va sd thira khong du
diéu kién cdp GCN qua cac nim va theo
tung xa, thi tran.

3. Két qua nghién ctru va thio ludn

3.1. Piéu ki¢n tw nhién, kinh té - xa
héi trén dia ban huyén Ba Vi, thanh phé
Ha Nji

Ba Vi la huyén thudc ving ban son
dia ¢ phia TAy Béc cta thanh phé Ha Noi,
c6 toa do dia Iy tir 21°19°40” - 21°20° vi do
Bic va 105°17°35” - 105°28°22” kinh d
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Pong. Huyén c6 duong Quéc 16 32 chay
qua, cach trung tam thi d6 Ha N6i 50 km.
Day 1a tuyén dudng qudc 16 tir Ha Noi qua
huyén Ba Vi dén céc tinh phia Béc 1a Phu
Tho, Tuyén Quang, Yén Bai,...va c6 tuyén
duong thuy qua phia Tay, phia Béc va
Pong Bic huyén tir Ha Noi dén Hoa Binh
qua Song Hong va Song Pa véi chiéu dai
trén 70 km. Véi vi tri dia 1y va giao thong
thuy bo thuan tién huyén Ba Vi rat c6 diéu
kién dé phat trién kinh té - xa hoi nhu: Trao
d6i hang ho4, tiép thu thong tin, khoa hoc
ky thuat, cong nghé va von dau tu tao diéu
kién thuan loi cho viéc phat trién kinh té da
dang, nong - 1am nghiép, cong nghiép, tiéu
tha cong nghi¢p va dich vy, du lich [5].

Vé tang truong kinh té: Tong gia tri
san xuat nim 2023 (theo gid hién hanh)
dat 33.661 ty dong bang 100,9 % ké hoach
nam, tang 6,79 % so voi nam 2022. Trong
do6: Nhom nganh nong, 1am nghi¢p, thuy
san udc dat 13.429 ty dong, bang 100,6 %
ké hoach, béng 105,4 % so vo1 nam 2022;
Thuong mai, dich vy, du lich ude dat 12.320
ty dong, bang 101,5 % ké hoach, bang
106,6 % so véinam 2022; Cong nghiép - xay
dung udc dat 7.912 ty dong, bang 100,5 %
ké hoach nam, bang 109,69 % so v6i nim
2022. Sy tang trudng kinh té cao trong giai
doan vira qua xuét phat tir déng gop ngay
cang cao cua khu vuc phi néng nghiép
chiém 60,1 % giai doan 2020 - 2023 [5].

Vé chuyén dich co cau kinh té: Co
c4u kinh té huyén Ba Vi c6 co ciu kinh té
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khong dong déu véi ti trong nghanh cong
nghiép - xay dung chiém 23,5 %, Thuong
mai - dich vu - du lich chiém 36,6 %,
néng - 1am - ngu nghiép chiém 39,9 %
nim 2023. Trong nhitng nim qua co ciu
kinh t& huyén Ba Vi dan chuyén dich
theo huéng tich cuc, kinh t& huyén c6 xu
huéng phat trién theo hudng cong nghiép
hoa, hién dai héa va dich vu [5].

3.2. Thue trang cong tic cdp gidy
chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s¢
hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dit
ctia huyén Ba Vi, Thanh pho Ha Nji.

3.2.1. Két qua cdp gidy chiing nhdn
quyén sik dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gdan lién véi dat cho hé gia
dinh, ca nhan trén dia ban huyén Ba Vi.

a. Két qua cdp gidy chitng nhdn doi
voi dat ¢

Cong tac cip GCNQSDD 6 1a co sd
cho ngudi dan 6n dinh 1am 4n sinh sdng, an
cu lac nghiép. Béi vay, trong nhitng ndm
gin day cong tac cap GCNQSDD & cia
huyén ngay dugc ddy manh. Cling véi do,
duoc su quan tam, chi dao thuong xuyén
cia UBND huyén va cia co quan chuyén
mon, cong tac cdp GCNQSDD ¢ ciia toan
huyén ngay mot chuyén bién tich cuc va
dat duogc ty 1¢ kha cao [4].

Két qua cdp GCNQSDD ¢ trén dia
ban huyén Ba Vi giai doan 2020 - 2023
v6i tong s6 GCN da dugc cip 1a 589 GCN
dugc thé hién trén Bang 1.

Bing 1. Két qua cép gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hivu nha ¢ va tai sin

khdc gin lién véi dit cho hé gia dinh, cd nhén doi véi dit ¢ trén dia ban huyén Ba Vi

TT | Nim H0 so ké khai diing ky GCNdicdp | GCNchwacip | Ty 18 (%)
1 | 2020 174 159 15 91,38
2 | 2021 139 128 11 92,09
3 | 2022 93 86 7 92,47
4 | 2023 236 216 20 91,53
Téng 642 589 53 91,74

Nguon: Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Ba Vi

79

Tap chi Khoa hoc Tai nguyén va Méi trwong - S6 50 - nam 2024



Nghién ciru

Trong giai doan 2020 - 2023 tong
s6 ho so ké khai cip GCN lan dau 1a 642
hd so, s6 GCN duoc cép la 589 GCN, ty
1¢ thyuc hién dat 91,74 %. Ty 1é cip duoc
GCN trén tong s6 hd so ké khai dang ky
tuong d6i cao, diéu nay phan anh cong
tac cdp GCN cua dia phuong dang cé su
chuyén bién rét tich cuc do c6 su chi dao
sat sao ctia cap chinh quyén va su vao
cudc cua cac phong ban, can bd chuyén
mon. Pong thoi cong tac cap GCN dang

di hudng theo su chi dao cua cac cép, cac
nganh lién quan. Pé dat duoc két qua nay,
1a sy nd luc khong ngung cua doi ngil
cong chirc 1am & Vin phong dang ky dat
dai, Chi nhanh huyén Ba Vi va dji ngii
can bo - cong chuc ¢ Phong Tai nguyén
va Moi truong cua huyén [1, 4].

Trong giai doan 2020 - 2023, con 53
truong hop chua du diéu kién cip GCN.
Két qua phan loai cac truong hop chua
duoc céip GCN duoc thé hién & Bang 2.

Bing 2. Cic trwong hop chwa dii diéu kién cdp gidy chirng nhén dat ¢ tai huyén Ba Vi
giai doan 2020 - 2023

Nguyén nhén chwa dworc cip
Nim | S6 | Tranh | Lén Ty Chl,lyen G!z.m d;at Giao dat Ho so' chwa Ly do
x ; Y muc dich trai tham | vugt han A a0 .
ho so | chap | chiém N A s day du khac
sir dung quyén mikc
2020 | 15 3 1 1 2 2 3 3
2021 11 1 3 2 0 1 2 2
2022 7 0 1 1 0 | 3 1
2023 | 20 4 2 2 2 5 4 1
Tong | 53 8 7 6 4 9 12 7

Nguon: Phong Tai nguyén va Méi trieong huyén Ba Vi

Qua Bang 2 ta thdy, trudng hop
chua du diéu kién cAp GCN gdm 53 hd
s0. Nguyén nhan la do giao dit ¢ vuot han
mirc, giao dat trai tham quyén, tranh chap
dat dai cua nguoi st dung dat, 14n, chiém
dat, tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat, mot
sd truong hop hd so ctua ngudi din chua
du gidy to va mot s6 nguyén nhan khac
nhu: Mua béan dat trai phép, tu y chuyén
d6i, chuyén nhugng QSDDP, giao dét trai
tham quyén, ngudn goc st dung dat chua
rd rang, hd so gidy to con thiéu (hgp dong
mua ban, bién ban hop gia dinh,...), chua
dong thué, chua dong tién sir dung dat, ...

Nguyén nhan hd so chua da diéu kién
cAp GCN 16n nhit 1a do hd so chua day du
gidy to, bao gdm 12 b ho so, trong d6 ¢o
hé so thiéu gidy to vé tai chinh dat dai;

H6 so chua du vé thu tuc gidy to nhu ting
cho, phan chia di san thira ké theo quy
dinh va mot s6 trudng hop giao dat trai
tham quyén con ton dong,... Do trudc day
cac xa giao dat cho dan trai thAm quyén,
hién cac ho khong con giit duge gidy to
giao dat hay gidy to vé tai chinh dat nén
rat kho trong viéc xac dinh ngudn gbe dit.

C6 9 bd hd so chua du diéu kién cap
GCN do thtra dit vuot han mutrc duge giao,
hd so ding ky bién dong va cip GCN ddi
v6i nhing thira dit ¢ c6 dién tich 16n (trén
400 m?) phan 16n bi tra vé& yéu cau xac
dinh lai han mirc dat &. Do céc ho so tra
lai khong c¢6 van ban kém theo timg ho so
nén chi nhanh van phong dang ky dat dai
khong c6 co s& dé bao cao UBND huyén
chi dao viéc xac dinh lai han mutc dat &.
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Hon ntra, theo danh muc thu tuc hanh
chinh, th tuc xac dinh lai han muc dt
& chi thyc hién trong trudong hop thira dat
khong ghi r dién tich dat ¢. Do vay, viéc
xéc dinh lai han muc dat ¢ d6i voi nhitng
truong hop GCN di ghi rd dién tich dat
& chua c6 quy dinh cy thé vé trinh ty cac
bude giai quyét ho so.

C6 8 hd so khong du diéu kién cap
GCN dét & do tranh chap dat dai dan dén sai
léch ranh gioi thira dat. Gia tri dat dai ngay
cang 16n, dac biét 1a thi truong bat dong san
trén dia ban huyén Ba Vi nhiing nim gin
day vo ctng sb6i dong, hiéu biét cua ngudi
dan ngay cang ting dan dén nhiéu vu tranh
chap dat dai gitta nhimg nguoi trong gia
dinh hodc véi nhitng thira dat xung quanh
do truéc day dién tich va ngudn gbc dat
khong duoc xac dinh mot cach rod rang.

C6 7 hd so thudc mot sé nguyén
nhan khéc la: Cac thanh vién trong gia
dinh chua théng nhat ranh gidi chia tach
thira; Cac truong hop dat vuon, ao lién ké
trong cung thira dat c6 nha & rat kho xac
dinh nghia vy tai chinh khi chuyén doi
muc dich st dung, vi phén dat d6 nhiéu
ngudn goc khac nhau.

Hau hét nhirng trudng hop chua dugc
cap GCN déu 1a nhitng truong hop kho,

Nghién ciru

phirc tap dong thoi phan anh ¥ thirc nguoi
dan con han ché khi thuc hién quyén va
nghia vu ddi véi cong tac cap GCN. Diéu
d6 cho thdy sy phiic tap trong viéc cap
GCN dbi voi huyén Ba Vi dang trong
cong cudc phat trién kinh té.

Cac truong hop ton dong & day
chu yéu la do luc luong can bg con
mong, trong khi nhu cau vay vén va thé
chip ctia ngudi dan ngay cang ting cao,
cic van dé vé dat dai nhu tranh chép,
khiéu nai, st dung dat sai muc dich,
giao dit trai tham quyén,... day chinh
1a nhirng 1y do khién cho cic hd so
ding ky dé nghi cap GCN ton dong va
kéo dai trong nhiéu nim, hd so vudng
mic khong c6 kha ning bd sung, hd so
khong du diéu kién cdp GCN theo quy
dinh hién hanh hodc ho so mat gidy to
chung minh da ndp nghia vu tai chinh,
nay dé nghi cap lai lién quan dén nghia
vu tai chinh cua cong dan va trd nén
kho xur ly [4].

b. Két qua cdp gidy chitng nhdn doi
Véi dat néng nghiép

Két qua ké khai dang ki, cdp GCN
dat nong nghiép trén dia ban huyén Ba Vi
giai doan 2020 - 2023 duogc thé hién cu
thé qua Bang 3.

Bing 3. Két qud vigc cdp gidy chitng nhan quyén siv dung dit nong nghi¢p
tai huyén Ba Vi giai doan 2020 - 2023

S6 GCNQSD £ S6 GCNQSD
TT Tén x4, thitran | dét phai cip theo phwong 50 ;GC{VQASD dét chua di didu

A deA aZe o, dat da cap "

an don dién doi thira kién
1 Ba Trai 2.088 1.949 139
2 |Cam Linh 1.421 1.177 244
3 |Cam Thuong 293 288 5
4 |Chau Son 954 934 20
5 | ChuMinh 1.271 1.262 9
6 |CoDo 1.206 238 968
7  |DPong Quang 903 887 16
8  |Pong Thai 1.261 1.252 9
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S6 GCNQSD £ S6 GCNQSD
TT Tén x4, thitrdn | dét phai cip theo phuong S0 F Cl:IQ;SD dat chwa di diéu
(A deA aZe o dat da cap on
an don dién doi thira ki¢n
9  |Khanh Thuong 1.534 1.134 400
10 |Minh Chau 1.640 1.584 56
11 [Minh Quang 1.604 1.604 0
12 |Phong Van 1.809 1.742 67
13 |Pha Chau 2.408 2.387 21
14 | PhaPong 1.148 1.129 19
15 | Pha Phuong 2.288 2.280 8
16 | Phi Son 1.862 1.079 783
17 |Son ba 2.167 2.156 11
18 |Tan Hong 2.938 2.922 16
19 |TanLinh 1.200 1.192 8
20 | Thi trdn Ty Dang 1.327 1.280 47
21 |Thai Hoa 1.184 1.174 10
22 | Thuin My 1.214 1.206 8
23 |Thuy An 1.659 1.641 18
24 | Tién Phong 1.302 1.278 24
25 |Tong Bat 1.986 1.953 33
26 | VanHoa 2.188 2.183 5
27 | Van Thang 901 889 12
28 | VatLai 1.359 397 962
29 |Yén Bai 930 925 5
30  |Phi Cudng 1.436 758 678
31 |BaVi 0 0 0
Tong cong 45.481 40.880 4.601

Nguon: Phong Tai nguyén va Méi trieong huyén Ba Vi

Tai Bang 3 ta thdy UBND huyén d ky,
cap duoc 40.880 GCNQSDPD ndng nghiép
sau don dién doi thira. Qua ra soat trén dia
ban huyén con 4.601 truong hop chua duoc
cap GCNQSD dat nong nghiép sau don dién
d6i thira. Di vai cac truong hop con vudng
mic chua cip GCNQSDD, UBND huyén da
ban hanh vin ban so 1598/UBND-TNMT
ngay 28/01/2024 dé don ddc, hudng dan.

Nguyén nhan nguoi dan chua dugc
cap GCN dat nong nghiép 1a do ho so cap
GCN dat nong nghiép con sai sot thong
tin ciia chu st dung dat trong qua trinh
thiét 1ap ho so tai UBND céc x4, thi tran.
Do st dung khong ding muc dich, ranh
gidi sir dung khong dung, ty ¥ thay doi
muc dich str dung dat, khong c6 so do dai
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thira va mot sd truong hop con thiéu cac
gidy to vé quyén SDP nhu thira ké, ting
cho, chuyén nhuong,... nén UBND huyén
chua thé thyc hién tra cho cac ho dan.

Tir Bang 3 ta thdy hau hét cac ho s
dung dit néng nghiép cua huyén Ba Vi
déu di dang ky cdp GCNQSDD, dat ty
1¢ kha cao so vdi toan tinh va nhiéu dia
phuong khac. Két qua nay da tao diéu kién
cho céac ho thuc hién dy di cac quyén va
nhiém vu ctia ngudi sir dung dat theo quy
dinh cta luat dat dai, yén tdm dau tu san
xuét, khai thac tiém nang dét dai, tao ra
nhiéu san pham gop phan thuc day phat
trién kinh té nong nghiép nong thoén va giir
ving on dinh an ninh chinh tri, trat tu an
toan xa hdi trén dia ban huyén, hinh thanh
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duoc cac ving san xuat nong nghiép dat
hiéu qua kinh té [4].

3.2.2. Két qua dang ky bién dong va
giao dich bao dam tai huyén Ba Vi, thanh
phé Ha Ngi.

Trong giai doan 2020 - 2023, thi
truong bat dong san ¢ cac khu vuc ngoai

Nghién ciru

6 thanh phd Ha Noi noi chung va trén dia
ban huyén Ba Vi néi riéng c6 nhiéu thay
d6i, dic biét 1a trong hai nim 2021 va
2022 thi truong bat dong san ludn trong
trang thai rat s6i dong. Két qua duogc thé
hién chi tiét tai Bang 4.

Bing 4. Két qud céng tic dang ky bién dpng va giao dich dim bdo tai huyén Ba Vi
giai doan 2020 - 2023

Nim Ho so Bién dong Giao dich ddm bao

Tiép nhan 4.907 1.916

2000 |G quyeét ‘ 4.679 1.894
Ho so tra lai do khong du diéu kién 228 22

Ty 18 (%) 95,35 98,85

Tiép nhan 6.442 2.257

001 Giai quyét ‘ 6.249 2.255
Ho so tra lai do khong du dieu kién 193 2

Ty 18 (%) 97 99,91

Tiép nhan 7.383 2.082

Giai quyét 7.328 2.080
2022 145 so tra lai do khong du diéu kién 55 2

Ty 18 (%) 99,26 99,90

Tiép nhan 3.230 2.250

2003 Gidi quyét ‘ 3.004 2.237
Ho so tra lai do khong du diéu kién 226 13

Ty 18 (%) 93 99,42

Téng Tiép nhan 21.962 8.505

S| Gigi quyét 21.260 8.466
dg;::l H) so tra lai do khong dii didu kién 702 39

Ty 1 (%) 96,80 99,54

Nguon: Phong Tai nguyén va Moi trieong huyén Ba Vi

Theo s lidu trén ta c6 thé thiy sb
luong hd so ding ky bién dong trong
nhing nim gan day trén dia ban huyén Ba
Vi rét 16n. Giai doan 2020 - 2023 huyén
da tiép nhan 21.962 bo ho so dang ky bién
dong (Chuyén nhugng, tdng cho, thira ké:
CAp d6i, cap lai; Tach thua, hop thira;
Ping ky thé chap, x6a thé chap; Chuyén
ddi muc dich su dung dét), s6 hd so da
giai quyét 1a 21.260 hd so, ho so tra lai
do khong du diéu kién 1a 702 hé so, ty
1€ thyc hién thanh cong dat 96,8 %. Mot

sd nguyén nhan din dén viéc hd so cua
cong tac nay khong giai quyét duoc 1a do
hé so khong phu hop véi quy hoach, viée
chia tach thira dat khong dam bao quy
dinh vé dién tich, kich thudc chiéu ngang
bam duong cua thira dat, 14n chiém dat,
str dung dat khong dung muc dich, khong
thuc hién day du nghia vu tai chinh.

Pé dat duoc két qua trén, nguyén
nhan 1a do huyén Ba Vi 1a mt huyén ving
ven cuia thanh phé Ha Noi, c6 giao thong
thuén tién két ndi truc tiép V01 trung tam
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thanh phé, 1a mot huyén dang c6 da phat
trién manh, duoc su quan tam cua Pang
va Nha nudc, cac doanh nghiép 16n nhd
vé dau tu nhidu cong trinh dy an.

Mat khéc, cong tac dang ky bién dong
trén dia ban huyén dat duoc két qua tdt 1a
nguoi dan da co sy hiéu biét vé hd so va
quy trinh thuc hién ding ky bién dong, can
b chuyén moén c6 trinh d§ van hoa cao va
dugc dao tao ding chuyén nganh.

Trong giai doan 2020 - 2023, s hd
so giao dich dam bao duoc tiép nhan
trén dia ban huyén la 8.505 hd so, d3 giai
quyét duoc 8.466 hd so, dat ty 1& thuc
hién thanh cong dat 99,54 %. Trong do cé
39 ho so giao dich dam bao khong du diéu

kién do dat c6 tranh chép, hét thoi han sir
dung dat. V&i két qua trén cho thdy ngudi
dan duoc thyuc hién quyén thé chap QSDP
mdt cach thuén tién, nhanh chong dam bao
vé mat phap 1y dé vay von ngén hang phuc
vu cho san xuét kinh doanh.

Nhin chung, cong tac thyc hién dang
ky giao dich ddm bao dugc thuc hién déng
bd, giai quyét nhanh, dung quy dinh cia
phap luat, Ngoai ra, can danh gid cong
suc khong nho cia bd may hanh chinh
nha nude va nhat 1a ban nganh cia UBND
huyén trong viéc hoan thién thu tuc hanh
chinh va thu tuc giao dich dam bao noi
riéng ngay cang thuan tién, don gian, thoi
gian giai quyét nhanh hon.

3.3. Pdnh gid céng tic cdp gidy chieng nhin quyén sir dung dit trén dia ban
huyén Ba Vi, thanh pho Ha Nji giai doan 2020 - 2023
3.3.1. Panh gid ciia nguoi ddn vé céng tac cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt
a. Murc do cong khai thu tuc hanh chinh
Bing 5. Két qud diéu tra mive @ cong khai thii tuc hanh chinh

pp| Téndonyvi SO phiéu|  Hailong _Binh thudng 'Khéng hai long
diéu tra diéu tra | S6 phiéu | Ty I& (%) | S6 phiéu | Ty 18 (%) | S6 phiéu | Ty I¢ (%)
| |Thi tran Tay Dang| 50 32 64 8 16 10 20
2 | Xa Ba Trai 50 28 56 16 32 6 12
3 | Xa Son ba 50 22 44 18 36 10 20
Tong cong 150 82 54,67 42 28 26 17,33

S6 phiéu danh gia hai long vé muc
do cong khai thu tuc hanh chinh 1a 82/150
phiéu dat 54,67 %, s6 phiéu danh gia
binh thuong vé mure do cong khai thu tuc

Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra
hanh chinh 14 42/150 phiéu dat 28 % va
s6 phiéu danh gia khong hai long vé mirc
d6 cong khai thu tuc hanh chinh 1a 26/150
phiéu, chiém ty 1& 17,33 %.

b. Mirc @6 khé hiéu cua thii tuc hanh chinh

Bing 6. Két qua diéu tra mivc d¢ khé hiéu ciia thii tuc hanh chinh

pp| Téndonvi S6 phiéu Khé hiéu Hiéu duoc D& hiéu
diéu tra diéu tra | SO phiéu | Ty 1¢ (%) | S0 phiéu | Ty 18 (%) | S phiéu | Ty 1¢ (%)
1 |Thitran Tay Dang | 50 15 30 24 48 11 2
2 | X4 Ba Trai 50 14 28 25 50 11 2
3 |Xa Sonba 50 13 26 15 30 2 44
Tong cong 150 42 28 64 42,67 44 29,33
Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra
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S6 phiéu danh gia muc do kho hiéu,
chua day du cta tha tuc hanh chinh 1a 42/150
phiéu “khé hiéu” chiém ty 16 28 %, s phiéu

c. Thoi gian thuc hién cac thu tuc

Nghién ciru

danh gia “hiéu dugc” dat 64/150 phiéu,
chiém ty 18 42,67 % va s6 phiéu danh gia “dé
hiéu” dat 44/150 phiéu, chiém ty 16 29,33 %.

Bing 7. Két qua diéu tra thoi gian thuwe hién cdc thii tuc

TT | Tén don vi didu tra S phiéu| _ Nhanh _Binh thuong ___ Chim
i diéu tra | SO phiéu | T§ 18 (%) | S0 phiéu | T§ 18 (%) | S6 phiéu | Ty 1& (%)
1 | Thi trin Tay Ding 50 10 20 22 44 18 36
2 | X4 Ba Trai 50 9 18 20 40 21 42
3 |XaSon Pa 50 7 14 16 32 27 54
Tong cong 150 26 17,33 58 38,67 66 44

S6 phiéu danh gia thoi gian thuc
hién cac thu tuc cép GCN duoc danh gia
“nhanh” dat duoc 26/150 phiéu, chiém ty
16 17,33 %, S6 phiéu danh gia thoi gian

Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra
thue hién “binh thudng” dat 58/150 phiéu,
chiém ty 1& 38,67 % va s6 phiéu danh gia
thoi gian thuc hién la “cham” dat 66/150
phiéu, chiém ty 1é cao 44 %.

d. Thai do va trach nhiém huong dén ciia cén bo
Bing 8. Két qua diéu tra thdi d¢ va trach nhiém ciia can bp huéng din

Thai d6 va trach nhiém huéng dan
cua can bd dugc danh gia muc do “nhiét
tinh” 14 52/150 phiéu, dat ty 1& 34,67 % va
danh gia mac d§ “dang myc” 1a 66/150

TT | Tén don vi didu tra S(‘)‘phiéu ’ N!liét tinh i Dl:ln muc i Ch@m
’ diéu tra | So phieu | Ty 1€ (%) | So phieu | Ty 1€ (%) | So phiéu | Ty 1€ (%)
1 | Thi trin Tay Dang 50 15 30 19 38 16 32
2 | Xa Ba Trai 50 18 36 25 50 7 14
3 | Xa Son ba 50 19 38 22 44 9 18
Tong cong 150 52 34,67 66 44 32 21,33
Nguoén: Tong hop tir phiéu diéu tra

phiéu, dat ty 1& 44 %. Tuy nhién s phiéu
danh gia vé thai do cua can bo tiép nhan
va huéng dan “cham” 1a khong nho 1a
32/150 phiéu, chiém ty 1¢ 21,33 %

e. Mikc dg hai long vé két qua cong viéc dang ky, cdp gidy chirng nhdn
Bing 9. Két qua diéu tra mive d hai long vé két qua cong vigc ding ky,
cdp gidy chirng nhin

. L S6 phiéu Hai long Binh thudng Khong hai long
Tén don vi diéu tra | _.» Y — FERY 1A Y A
TT ’ diéu tra | So phiéu | Ty 1¢ (%) | SO phiéu | Ty 1€ (%) | So phiéu | Ty 1€ (%)
1 | Thi trdn Tay Dang 50 16 32 15 30 19 38
2 | X4 Ba Trai 50 19 38 5 10 26 52
3 |Xa Sonba 50 17 34 6 12 27 54
Tong cong 150 52 34,67 26 17,33 7 48

Nguon:Tong hop tir phiéu diéu tra
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Vé két qua cong tac dang ky, cap
GCN, s6 phiéu hai 10ng 1a 52/150 phiéu,
dat ty 1€ 34,67 % va muc d0 khong hai
long 1a 72/150 phiéu, chiém ty 1& 48 %.
Két qua trén cho thiy cong tac dang ky,

g. Cac khoan I¢é phi phai nop

cdp GCN con nhiéu bat cap dan dén mirc
d6 hai long cua ngudi dan thip, do thu tuc
thuc hién viéc cép GCN con nhiéu phuc
tap, nhiéu van ban Luét, Thong tu, Nghi
dinh lam nguoi dan khong thuc su hiéu.

Bing 10. Két qud diéu tra cdc khodn 1¢ phi phdi ngp

S6 phiéu danh gia cac khoan 1& phi
phai ndp chu yéu ¢ mirc do cao 1a 89/150
phiéu, chiém ty 1¢ 59,33 % va mirc d6 vira
phai 1a 45/150 phiéu, chiém ty 18 30 %.
Mirc do thap chiém 10,67 %.

| Téndonyvi dieu |Sophiu|  Cao __Vira phai __ Thap
tra dieu tra | So phieu | Ty 1€ (%) | So phiéu | Ty 1€ (%) | So phieu | Ty 1€ (%)
1 | Thi tran Tay Ping 50 27 54 15 30 8 16
2 | X4 Ba Trai 50 30 60 16 32 4 8
3 | X2 Sonba 50 32 64 14 28 4 8
Tong cong 150 89 59,33 45 30 16 10,67
Nguon: Téng hop tir phiéu diéu tra

3.3.2. Bdnh gid ciia can bj vé cong tic
cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt

Thyc hién phong van 20 can bo
chuyén moén cua Phong Tai nguyén va
Moi truong, Chi nhadnh van phong dang
ky dat dai va can bo dia chinh xa, phuong
trén dia ban huyén Ba Vi. Két qua phong
van dugc thé hién trén Bang 11.

Bing 11. Ddnh gid cdin bj vé cong tic cdp gidy chirng nhin quyén siv dung dit

STT Chi tiéu d4nh gia Y kién danh gia

Danh gid vé trinh tu thu tuc dang ki dat dai Phirc tap Khong phure tap
1 |S0 lugng (phidu) 12 8

Ti 1€ (%) 60 40

Co s6 vat chat ky thuat Dép tmg Chua dép g
2 |86 lugng (phiéu) 14 6

Tilg (%) 70 30

Su phglA hqlz giita cac nganh, co quan trong qua trinh Tét Chua t6t
3 th}rc hién cong tac cap GCN

S0 lugng (phicu) 13 7

Ti ¢ (%) 65 35

Cap nhat va chinh Iy ho so bién dong Dbép ung Chua dap ing
4 |S6 lugng (phidu) 11 9

Ti 1€ (%) 55 45

Tép huan vé nghiép vu Dbap g Chua dap ung
5 | S6 lugng (phiéu) 12 8

Ti 1¢ (%) 60 40

Hé thong van ban phap ludt vé dét dai RO rang Chua 10 rang
6 | S lugng (phiéu) 4 16

Ti ¢ (%) 20 80
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STT Chi tiéu d4nh gia Y kién danh gia
Trinh d9 chuyén mén Cao Thap
7 | S6 lwong (phiéu) 7 13
Ti 18 (%) 35 65
Ap Iyc cong viée Cao Khong cao
8 | S6 lwong (phiéu) 15 5
Ti 1§ (%) 75 25

Két qua cho thay viéc dang ky dat dai,
1ap va quan Iy ho so dia chinh, cdp GCN cho
cac doi tuong trén dia ban huyén hién nay da
di vao né nép nhung van con mét sb ton tai
nhu: Sy phéi hop giai quyét giita cac nganh
chua t6t va trinh ty thu tuc ding ky dat dai
van con phirc tap. Nguyén nhan chi yéu do
qua nhiéu van ban quy pham phép luét lién
quan dén cong tac giai quyét dét dai, cing 1a
dat cua ho gia dinh, ca nhan nhung tity noi
dung bién dong ma thim quyén giai quyét
khac nhau dan dén thoi gian giai quyét kéo
dai, cong tac giai quyét don thu ciing kho
khan trong qua trinh phdi hop.

3.3.3. Banh gia chung

a. Uu diém

Huyé¢n Ba Vi dugc su quan tam cua
So¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi
trong cong tac cdp GCNQSDD, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
da dat dugc nhitng két qua dang khich 18.
Cong tac cAp GCNQSDD phu hop v6i tim
tu nguyén vong cua nguoi dan va duogc
nhan dan dong tinh huong tng, vi thé ma
két qua ding ky dat dai, cap GCNQSDD
trén dia ban huyén dat dugc ty 1€ kha cao.

Ban lanh dao cta Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén Ba Vi lién tuc c6 su
tong két dé rat kinh nghiém dé dua ra giai
phap t6i vu nham rat ngin cong doan va
thoi gian thyc hién, nhung van dam bao
theo dung trinh tu. TUr nhitng tong két do,
ban lanh dao s& c6 nhitng diéu chinh ddi

Nguon: Tong hop tir s6 liéu diéu tra
voi tung don vi hanh chinh cua céac xa,
phuong dong thoi ¢ su khich 1¢, dong
vién d6i v6i nhitng don vi lam tét va kiém
diém rat kinh nghiém ddi v6i nhimg don
vi 1am chura tt.

Huyén Ba Vi di tap trung ngudn luc
va kinh phi cho ca vé nhan lyc va vat lyc,
trang bi hau nhu twong d6i cho co so vat
chat, k¥ thuat thiic ¢y nhanh cong tac cap
GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat. Khi d6 nguoi
dan s& som c6 trong tay GCN thé hién day
du cac quyén cua minh trén manh dat do,
dé ho co thé yén tdm kinh doanh san xuét
phat trién kinh té - xa hoi.

Doi sdng ciia nhan dan trong nhiing
niam gan day duoc cai thién, trinh d6 dan
tri duwgc nang cao nén ho hiéu cin k& hon
vé phap luat, chip hanh phap luat mot
cach nghiém tac. Nguoi dan ciing hiéu
duogc gid tri cia GCNQSDD. biéu d6
gop phan diy manh cong tac quan ly dat
dai n6i chung va coéng tac dang ky, cap
GCNQSDD ndi riéng.

b. Ton tai

Cong tac tuyén truyén, gido duc chinh
sach phap luat vé dat dai chua dugc rong
khap, dic biét ddi v6i thén & xa trung tAm
nén nguoi dan chua nhan thac duoc loi
ich viéc duoc cép GCN.

Do cong tac quan ly dét dai trude day
con nhiéu han ché ngudi sir dung dat da
tiy tién doi dat, chuyén nhugng cho nhau
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khong ding quy dinh, 14n chién dat cong,
giao dat trai thAm quyén cua to chirc nén
viéc xac dinh ngudn goc dat dé cip GCN
cho ngudi dan gap nhiéu kho khan.

Ho so dia chinh thira dat truée day
chua dugc 1ap day du va dong bo dan dén
kho khan cho cong tic xac dinh ngudn
gbc dat, loai dét trong viéc cap GCN cho
nguoi dan.

Cong tac quy hoach str dung dat, diéu
chinh quy hoach sir dung dat con cham,
cong tac cap GCN trén dia ban ciing phan
nao con kho khan.

D01 ngli can bd dia chinh ¢ xa, thi
tran con tré va c6 ning luc nhung con
thiéu bé day kinh nghiém thuc té, su thay
d6i can bd va lanh dao phuong 1a mot
trong nhitng diém kho khan trong viéc
thuc hién quan 1y dat dai, huéng din lap
hd so giai quyét cac thu tuc hanh chinh
lién quan ¢ xa, thi trin.

3.4. Pé xudt gidi phdp thdo gé'viwong
mdc trong cong tdic cdp gidy chieng nhén
quyén siv dung dit trén dia ban huyén
Ba Vi, Thanh phé Ha Nji

3.4.1. Vé cdi cdch thii tuc hanh chinh
va phé bién, tuyén truyén phdp ludt

Ra soat, tham muu, dé xuat UBND
huyén trinh hoi dong nhan dan huyén dé
thong qua cac Nghi quyét lién quan dén
viéc thay ddi cac ché @6, chinh sach thude
cac linh vuc dat dai cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong. Dong thoi tham gia ¥ kién
dbi véi cac van ban quy pham phap luat
ctia hoi dong nhan dan va UBND huyén
do céc co quan, don vi khac xay dung co
lién quan dén chirc nang quan 1y nha nudc
cua Phong Tai nguyén va Moi truong.

Tuyén truyén siu rong cong tac cai
cach hanh chinh dén toan thé cong chuc,

vién chtc va nguoi lao dong trong co
quan hanh hinh dé tir 6 mdi c4 nhan nim
rd va nhan thirc sdu sic tdm quan trong
cong tac cai cach hanh chinh.

Kiém tra, ra soat va kién nghi voi cac
co quan c6 thim quyén thuc hién cat giam
ddi véi nhiing thu tuc rudm ra, chéng
chéo vé céc thu tuc hanh chinh trén tat ca
cac linh vuc thudce tham quyén quan 1y
cua Phong Tai nguyén va Moi truong theo
huéng don gian, dé hiéu, dé thuc hién, it
tén kém thoi gian.

3.4.2. veé ndng cao trinh do can bo,
cong chirc, vien chuc thuc hién cong tdac
dang ky dat dai, cap gidy chitng nhdn

Tang cuong dao tao va dao tao lai,
bdi dudng ddi ngil can bo lam viée. Hién
tai, mot sb cong chire, vién chic con co
mot s6 mat han ché vé trinh d6 va ning luc
chuyén mon, k¥ thuat nghiép vu. Muc tiéu
cua cong tac nay la tao ra doi ngli can bd
¢6 kién thirc chuyén mon, tinh than trach
nhiém cao, chu dong giai quyét viéc duoc
giao va xtr Iy tinh hudng ning dong hon.

Nang cao y thuc, trach nhiém, tinh
than phuc vu nhan dan, dao tao can bd dia
chinh cap co sé ¢o ¥ nghia rat quan trong,
boi moi bién dong déu phat sinh tir co s0,
thira dat va con nguodi cu thé. Viéc can bo
co sO giai quyét tot s& bao vé dugc quyén
loi cia ngudi dan ciing nhu goép phan
hoan thién bd may nha nudc.

3.4.3. Vé co sé vdt chat, khoa hoc
cong nghé

Dé thuc hién nhitng céng viéc chuyén
mon, diéu khong thé thiéu 1a co so vat
chét, trang thiét bi. Pau tu trang thiét bi
phai dam bao dap ing nhitng phuong tién
tdi thiéu bao gém: Thiét bi do dac phuc vu
thanh 1ap, chinh Iy ban d6 dia chinh va s6
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sach dia chinh. Thuc hién chuan hoa dit
lidu d4 c6 va chuan héa quy trinh thu thap,
cap nhat thong tin dat dai; Xay dung cic
cong cu phan mém hd tro cho cong tac thu
thap va cap nhat thong tin dét dai.

3.4.4. VE t6 chirc thuc hién

UBND huyén chi dao lanh dao,
chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi
truong; Lanh dao, chuyén vién Van
phong dang ky dat dai; Lanh dao, can bd
dia chinh UBND céc thj tran, xa cung don
vi tu van, t6 dan phd truc tiép xudng co
s& hudng dan cho ngudi dan ké khai va
ky tham dinh vao ho so tai UBND céc x4
thi tran, nhiing ho so nao da diéu kién thi
ky tham dinh va c6 bién ban théng nhat
kém theo, sau d6 chuyén sang in bia va
trinh UBND ky hang tudn dé tao diéu kién
cho ngudi dan va rt ngan thoi gian GCN.
Pbi véi nhitng hd so vudng mic tiép tuc
huéng dan nguoi dan hoan thién ho so va
gidi quyét theo quy trinh trén.

Thyuc hién tdt viéc ghi ng tién st
dung dat trén GCN dat ddi véi trudng hop
hé gia dinh, ca nhan chua c6 kha nang
ndp tién str dung déat (ngudi s dung dat
phai c6 don dé nghi).

Chi dao UBND céc x4, thi trin xay
dung ké hoach tuyén truyén, van dong
nhan dan dic biét d6i voi dong bao dan
toc thiéu sb thuc hién ké khai ho so dang
ky GCN.

4. Két luan

Cong tac cdp GCNQSDD tai huyén
Ba Vi trong nhitng ndm qua da dat duoc
nhirng thanh twu dang ké. Trong giai doan
2020 - 2023, trén dia ban huyén Ba Vi da
cap dugce 589 GCNQSDD dbi voi dat & dat
91,74 % va cap dugc 40.880 GCNQSDD
noéng nghiép sau don dién d6i thua dat

Nghién ciru

89,88 % so voi tong s6 GCNQSDD can
cap. Giai doan 2020 - 2023 huyén da giai
quyét 21.260 bd hd so dang ky bién dong
dat ty 18 96,8 % va 8.466 bd ho so giao
dich dam bao, dat ty 1¢ 99,54 %.

Bén canh nhirng két qua dat dugc van
con ton tai nhitng khé khin, vudng mic.
Doi v6i dét & c6 53/598 GCN chua duge
giai quyét (chiém 8,26 % sb gidy can cép),
dbi v6i dat nong nghiép co 4.641/45.481
GCN chua duoc giai quyét (chiém 10,20
% s gidy can cdp) ma nguyén nhan cha
yéu t6i tir ngudi dan dia phuong. Chi yéu
do nguoi dan khong ndp thué dung han,
rat hd so, hd so chua hoan thién. Nhiéu
truong hop chu sir dung dat khong co gidy
td hop 18, da s6 chu str dung dat khong
con gitt duge gidy to giao dat, bién lai,
phiéu thu tién, cac loai gidy to ndp tién,
dat 1an chiém, dat khong rd ngudn gbc.

Qua qua trinh diéu tra khao sat ho
gia dinh, ca nhan su dung dat trén dia
ban huyén cho thay, vé muc do cong khai
thi tuc hanh chinh van con mét s6 ¥ kién
chua hai long chiém 17,33 %; Mirc do kho
hiéu cta thu tuc hanh chinh chiém 28 %;
Thoi gian thuc hién cac thi tuc van con
cham chiém 44 %; Thai d6 va trach nhiém
huéng dan cua can bd van con chim
chiém 21,33 %; Muc do khong hai long
vé két qua cong viéc dang ky, cdp GCN
chiém 48 %; Céc khoan 1& phi phai nop &
mtrc d6 cao chiém 59,33 %.

Péanh gia cta can bo cho thiy, vé
trinh tu tha tuc ding ki dat dai van con
phtc tap, chiém 60 %; Co s& vat chat
chua dép tng duoc, chiém 30 %; Su phéi
hop gilra cac nganh, co quan trong qué
trinh thue hién coéng tac cdp GCN chua
tdt, chiém 35 %; Viéc cap nhap va chinh
1y ho so bién dong cta cac can bd chuyén

89

Tap chi Khoa hoc Tai nguyén va Méi trwong - S6 50 - nam 2024



Nghién ciru

mén chua dap tng dugc nhu cau cap
GCN, chiém 45 %; T4ap huin vé nghiép
vu chua dap ung, chiém 40 %; Hé théng
cac vin ban phap luat vé dit dai hién
hanh chua 10 rang, chiém 80 %; Trinh d6
chuyén mén con thap, chiém 65 % va ap
luc cong viée cao chiém 75 %.

Trén co sé phan tich nhiing kho khan,
han ché trong cong tac cap GCNQSDD
cho ho gia dinh, ca nhan trén dia ban
nghién ctru, nhom tac gia da dé xuat dugc
cac giai phdp nham nang cao hiéu qua
trong cong tic cap GCNQSDD trén dia
ban huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Nbi.
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