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Tém tdt: Trén thé gidi, thué tai san la mot loai thué ra ddi rdt som va chiém ty trong cao trong tong s6 thu ngan sdch nha nudc. §
Viét Nam, mdc dii dd co mét s6 sdc thué lién quan dén tai sdn nhung lai chua chinh thic cé ludt vé thué tai san diéu chinh cdc logi tai
san ¢d khd ndng chiu thué. Nhiéu nghién ctiu va ddnh gid dd lam r6 viéc ban hanh Lugt thué tai san & Viét Nam Il cdn thiét phi hgp
vdi thdng Ié quéc té va chinh sdch cia Nha nudc ciing nhu phir hap vdi xu hudng cdi cdch hé théng thué trong giai doan hién nay. Bai
viét nghién ctiu va phan tich kinh nghiém quan ly thué tai san tai cdc qudc gia va dé xudt mdt s6 ham y chinh sdch trong qud trinh
xdy dung thué tai san tai Viét Nam.
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TAXATION OF ASSETS: INTERNATIONAL EXPERIENCE AND IMPLICATIONS FOR VIETNAM

Abstract: In the world, property tax is a type of tax that was introduced very early and accounts for a high proportion of total state
budget revenue. In Vietnam, although there are a number of taxes related to property, there is no official property tax law governing
the types of taxable assets. Many studies and assessments have clarified that the promulgation of the Property Tax Law in Vietnam
is necessary in accordance with international practices and state policies as well as with the trend of reforming the tax system during
this period. Currently. This article researches and analyzes experiences in property tax management in different countries and propos-

es some policy implications in the process of developing property taxes in Vietnam.
Keywords: Property tax; lessons learned; policy unpliccations.

1. Dat van dé

Thué tai san |a loai thué mang tinh én dinh, dé
thu va dé kiém tra, giam sat han so véi cac sic thué
khac nén c6 kha nang mang lai nguén thu 16n va én
dinh cho ngan sach nha nudc (NSNN). Tuy nhién, su
dong gop cua thué tai san vao nguédn thu ngan sach
nha nudc dugc phan héa thanh hai nhém ro rét.
Theo dir liéu OECD, thué tai san cia nhém cac nudc
G7 déu dat ti 1% t&i 4% GDP, cu thé ty 1& nay & Phap
[a 3,99%; & My la 2,94% va & Anh [a 4,14%, cia nhém
cac nudc thudc khoi xa hoi chi nghia ci trong OECD
cling dat tir 0,2% tGi 1% GDP, trung binh toan khoi
OECD dat 1,8% GDP [1]. G mét s6 nuSc Dong Nam A
ngoai trur Singapore ty |& thué tai san khoang 1,21%
GDP, thi nhiing quéc gia con lai nhu Philippines va
Thai Lan, thué tai san chi dong gop tir 0,1% - 0,5%
GDP va tham chi c6é nhiéu nudc trong khu vuc con
thdp hon [2]. Trong d6 & Viét Nam, theo s6 liéu cla
BO Tai chinh, muc thué thudng xuyén thu ti nha dat
chiém khoang 0,03% GDP [3].

Nhu vay, thué tai san dong gép mét ngudn thu
tuong déi én dinh cho ngan sach cac quéc gia co
nén kinh té& phat trién, con cac nudc dang phat trién
va chuyén déi, ty 1& nay thadp hon. Tuy nhién theo
Norregaard 2013, thué tai san c6 tiém ndng thu Ién
va la mot trong nhimng nguén thu 16n nhat chua

dugc khai thac d6i vé6i cac nudc dang phat trién.
Thué tai san noi chung dugc coi la “mét loai thué tét”
dé tang thu ngan sach & cac nudc dang phat trién,
dac biét la trong thai ky toan cau hoa va canh tranh
quéc té gia tang d6i véi ngudn von di dong
(Youngman 2016). G Viét Nam, Chién lugc cai cach
thué giai doan 2021 - 2030 da dé cap t6i viec mé
rong cad s& thu, nhat la cac ngudn thu mai, phu hop
vGi thong 1é quéc té dé phat trién ngudn thu ngan
sach theo dung tinh than Nghi quyét s6 07-NQ/TW
nam 2016 cta BO Chinh tri. Vi vay, ching ta can
hudng téi viéc cung nhau xay dung Luat thué tai san
tré nén cong bang trong viéc thu thué, minh bach, ré
rang trong ca ché ké khai, nép thué va déng bo véi
cac hé thong thué hién hanh trén cing mot tai san la
nha, dat...

Bai bdo nghién cltu va phan tich kinh nghiém
quan ly thué tai san tai cadc qudc gia va dé xuat mot
s6 ham y chinh sach trong qua trinh xay dung thué
tai san tai Viét Nam.

2. Téng quan vé thué tai san
2.1. Khdi niém

*Truong Dai hoc Cong doan
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Thué tai san la mét loai thué dugc ap dung ti rat
lau doi trén thé gidi, dugc ap dung ti thdi Hy Lap ¢6
dai va La Ma c6 dai, va dugc st dung nhu mdt ngudn
thu ngan sach quan trong & cac nuéc chau Au va Béc
My. Thué tai san la tén goi dé€ chi cac sac thué 13y tai
san lam d6i tugng danh thué. Hinh thic thué tai san
dau tién la thué dat. Ban dau dat dai la tai san duy
nhat c6 gia tri dugc chon lam déi tugng tinh thué.
Theo thdi gian, nhiéu tai san khac cung xuat hién thi
thué tai san khéng chi danh vao dat dai ma con danh
Vao cac tai san co gia tri khac.

Thué tai sdn dugc thé hién dudi nhiéu hinh thic
vdi tén goi khac nhau nhu thué mua tai san, thué
nha, thué dat, thué dang ky tai san, thué chuyén
nhugng tai san... Khai niém vé thué tai san co thé
khac nhau tuy thudc vao tiing quéc gia, khu vuc va
thai dai.

& Viét Nam, quy dinh va ap dung thué tai san tai
Viét Nam da trai qua nhiéu thay déi trong suét lich s
phat trién clia dat nudc. Thai phong kién Viét Nam,
thué dién thé, con goi la thué rudng dat 1a mot loai
thué tai san phd bién. C6 mot sic thué tai sdn duoc
thu khi phat sinh su thay d&i quyén s& hiru va quyén
st dung tai san, nhu thué trudc ba, thué thiia ké.

C6 thé hiéu thué tai san la mot loai thué ma cac
chinh quyén dia phuong (tai cac quéc gia cé ché do
phan quyén) hay chinh phu (tai cac quéc gia khéng
c6 ché d6 phan quyén) thu tir cac chu sé hitu tai san.
Thué tai san thudng dugc tinh dua trén gia tri cla tai
san, bao gém dat dai, nha clia, xe 6 va tai san khac.
Du c6 tén goi khac nhau, nhung do déu lay gia trj tai
san lam ca s@ tinh thué nén cac sac thué nay déu co
tén goi chung la thué tai san. Nhu vay, thué tai san la
tén goi chung chi cac sac thué€ danh vao tai san.

2.2. Vai tré ctia thué tai san

Tha nhdt, thué tai san la nguén thu quan trong cho
NSNN

Thué tai san la mét thanh phan quan trong cla
hé théng thué ctia mét quéc gia, thudng duoc ap
dung cuing v&i thué thu nhap va thué tiéu dung dé
bao phu day du cac kha nang ndp thué trong nén
kinh té va dong gép vao viéc huy dong nguén tai
chinh cho NSNN. Bang viéc danh thué vao tai san,
nhat 1a cac tai san c6 gia tri, thué tai san dem lai
nguon thu dang k& cho NSNN. Hién nay, thué tai san
la mot trong cac loai thué khong thé thiéu & hau hét
cac quéc gia trén thé gidi, bao gém ca nhing quéc
gia dang phat trién va phat trién. Viéc danh thué tai
san giup NSNN c6 thém nguén luc tai chinh dé bao
dam hoat déng clia bé may nha nudc, dong thai
thuc hién cac chdc nang xa hoi, kinh té€ va an ninh
quéc phong cla quéc gia.

Thar hai, thué tai san gép phan chéng dau co
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Thué tai san khong chi dong vai trd quan trong
trong viéc huy dong nguén tai chinh cho NSNN ma
con gép phan chéng dau co bat dong san, gidp quan
ly tai san bat ddng san va bao vé quyén lgi ctia ngudi
dan trong viéc tiép can nha &. That vay, thué tai san
cb vai trd quan trong trong viéc chéng dau co bat
dong san. Khi gid nha dat tang cao va tré thanh mét
céng cu dau co, thué tai sadn c6 thé dugc ap dung dé
gidam bt viéc s& hiru qua nhiéu bat déng san ma
khong cé nhu cau st dung thuc té. Diéu nay giup
dam béo rang bat dong san dugc st dung dé phuc
vu muc dich thuc té, gidm thiéu tinh trang lang phi
tai sdn va doéng thai day IUi tinh trang dau co bat
déng san. Ngoai ra, thué tai san cing giup quan ly tai
san bat déng san trong nén kinh té. Bang cach danh
gia gia tri tai san bat déng san va thu thué dua trén
gia tri d6, chinh pha c6 thé danh gia dugc tinh hinh
st dung tai san va quan ly tét han cac hoat dong lién
quan dén bat déng san.

Tha ba, Thué tai san gép phdn dam béo céng bdng
xd hoi

Khi xay dung chinh sach thué, céng bang xa hoi
luén dugc coi la mot yéu t6 quan trong va doi vai
thué tai san, céng bang xa hoi dugc hiéu la nhing
Nguai s& h{iu tai san co gia tri Ién va kha nang tao ra
thu nhap cao hon phai dong gép cho NSNN. Chinh
phi c6 thé sit dung nguédn thu thué nay dé hé trg
cac chuang trinh xa héi, nhu gido duc, y té€, bao vé
maoi trudng va hoé trg ngudi nghéo. Diéu nay giup
tao ra sy cong bang trong viéc phan phéi tai nguyén
va cd hoi ti€p can cac dich vu céng cdng, dong thoi
gidm bt su khac biét gitia cac tang 16p trong xa hoi.
Néu khéng c6 thué tai san, ngudi giau céd sé co
nhiéu lgi thé hon trong viéc sé hitu tai san dac biét
la bat dong san va s dung cac dich vu cdng cong,
trong khi nhitng ngudi nghéo c6 thé khéng c6 co
héi ti€p can vai chung.

Thu tu, Thué tai sdn la céng cu quan trong dé quan
ly va diéu tiét vi mo nén kinh té

Théng qua viéc danh thué vao tai san, Nha nuéc
thuc hién viéc quan ly, kiém soat, diéu tiét déi véi
tai san, d6i vai cac hanh vi s& hit, st dung hay
chuyén nhugng tai sdn cla cac chl thé trong nén
kinh t€ - xa hoi. Thué tai san con cé tac dung
khuyén khich cac cht thé sit dung tai sdn mot cach
hop ly, cé hiéu qua.

3. Kinh nghiém quéc té vé thué tai san

Thué Tai san la mot sac thué co déi tugng chiu
thué la tai san co gia tri roi vao ngudng chiu thué va
ngudi ndp thué chinh la cht s hiru hodc nhing cha
thé cé cac quyén khac déi vdi tai san do. Pay la mot
trong ba loai thué phé bién trong hé théng thué clia
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hau hét cac quéc gia hién dai bén canh thué thu
nhap ca nhan va thué gia tri gia tang. Khi ban vé thué
tai san, chiing ta co thé ké dén cac qudc gia chau Au
nhu Phap, Thuy Si, Na Uy, Tay Ba Nha, Ha Lan, hay
nhiing dai dién dén tir chau A gém An Do, Trung
Qudc, Dai Loan, Indonesia, Philippines, Théi Lan... Tac
gia lua chon Phap, Han Quéc la quéc gia co nén kinh
té phat trién; Thai Lan |a qudc gia co diéu kién kinh té
tuong dong véi Vit Nam va Pai Loan la vung lanh
thé da c6 hé théng chinh sach thué tai san rat lau
dai. Viéc xem xét chinh sach thué danh vao nha, dat
& cac quéc gia va vung lanh thé nay cho phép rit ra
nhiing kinh nghiém bé ich cho Viét Nam trong viéc
trién khai thué tai san.

3.1. Chinh sdch thué tai saén & Céng hoéa Phdp

Chinh sach thué tai san & Phap so vdi cac quéc
gia khac trén thé gidi c6 su da dang vé ca s& thué, ty
[& va tinh chat cla cac loai thué.

- Thué bat déng san (Impét sur la fortune
immobiliere - IFI)

Véi muc dich thu hep khoang céach giau ngheo
trong xa héi, Chinh phti Phap lan dau tién ban hanh
luat Thué tai san vdi tén goi “thué doan két quéc gia”
(Impot de solidarité nationale) vao nam 1945. Qua
nhiéu thai ky khac nhau, loai thué nay da nhiéu lan
stfa d6i va tham chi bi bai bé. P&n nam 1989, chinh
pht Phap khéi phuc thué tai san véi tén goi khac la
“thué doan két tai san” (Impét de solidarité sur la
fortune - ISF). Tuy nhién, mot lan nla ké tUr ngay
01/01/2018, ISF dugc thay thé bai “thué bat déng
san” (Imp6t sur la fortune immobiliere - IFI) va ddng
nhu tén goi ctia minh, IFI 1a loai thué véi déi tugng
chiu thué dugc gidi han trong pham vi cac tai san la
bat dong san (nha &, can ho, dat, cac quyén tai san...).
Nhu vay, su khac biét cta IFl so véi ISF truéc nam
2018 la & d6i tuong chiu thué. Néu nhu déi tuong
chiu thué ctia ISF la moi loai tai san cé gia tri bang
hodc cao hon ngudng gia tri chiu su diéu tiét cta
thué (1.300.000 euros) thi IFI chi ap dung d6i véi
nhiing bat dong san véi cing nguéng chiu thué. Mat
khac, IFl van gitt nguyén muc thué suat nhu ISF quy
dinh, cu thé muc thué suat cta IFI sé dugc ap dung
dao déng tir 0,5% dén 1,5% [4].

Badng 1: Biéu thué suat liiy tién thué bdt déng sén

cta Phdp
Gia tri tai san rong chiu thué o
stT ' (Nghin€g) ' Tyl&%

1 Dudi 800 0%
2 Tu800 - 1.300 0,5%
3 Trén 1.300-2.570 0,7%
4 Trén 2.570 - 5.000 1%
5 Trén 5.000 - 10.000 1,25%
6 Trén 10.000 1,5%

(Nguén: Trich diéu 977 CGl)

- Thué tem (Mot dang nhu thué dang ky tai san)

Thué danh vao lai phat sinh ti viéc chuyén giao
quyén s& hiu, cling nhu lién quan dén chi phi cia bat
déng san da xay dung hoac chua xady dung (d6 vat,
céng trinh xay dung va dat xdy dung chua hoan
thanh). Thué ciing danh vao quyén tai san: chuyén
giao quyén hudng dung (usufruit) hay quyén tai san
“tran trui” (nuepropriété) ma khong cé quyén st dung.
Pugc mién hoan toan tién thué tra cho viéc ban bat
dong san chinh va cac phan bd sung ctia né (chang
han nhu nha dé xe, bai dau xe, nha ctia ngudi cham
s6¢). Tang gid tri thué duoc tinh theo ba giai doan:

Giai doan 1: Gia tri tinh thué 1a chénh léch gilra
gia ban va gia mua.

Giai doan 2: Xac dinh “gia tri rong tang thém” -
két qua sau khi ap dung céc lgi ich trong su6t thoi
gian s& hu tai san. Danh thué 6% gia tri rong tang
thém cho méi nam tiép theo tir nam s& hu tha 6
dén nam thd 21 va 4% cho nam s& hiu tha 22 da
dugc ap dung.

Giai doan 3: Thué suat co ban la 19%. Phi xa hoi
dugc 4p dung cao nhat, hién & muc 17,2% ké tu
ngay 1thang 1 ndm 2018. Diéu nay c6 nghia la muc
thué goép co ban déi v6i cu dan Phap va ngudi
khéng cu trd la 36,2%. Vao ngay 26 thang 2 nam
2015, Toa an Coéng ly Lién minh Chau Au (CJEV) tai
Luxembourg da dua ra quyét dinh vé muc thué
thong nhat la 19% déi véi ca ngudi khéng cu trd tai
Phap tur cac quéc gia thanh vién Lién minh Chau Au
va ngudi khéng cu trd (cd nhan va thanh vién cla
SCl) séng bén ngoai EU/EEA.

Thué thiia k& va qua tang: Bugc tinh trén gia tri
tai san rong. S6 tién ng ton tai vao ngay chét va tai
lieu dugc khau tris tir gia tri cda tai san dugc chuyén
giao thlta ké. Nhiing khodn ng sau day dugc ghi
nhan la ng: chi phi diéu tri trudc khi chét, trir cac
khoan thanh toan an sinh xa hoi, thué, chi phitang 1&
Ién t&i t6i da 1.500 euro ma khong can bién lai. Thué
qua tang dugc tinh dua trén téng gia tri cla mon
qua. Dé tinh thué thira ké va qua tang, thang ty |é lay
tién dugc st dung véi gidi han trén la 60%.

3.2. Chinh sdch thué tai san & Han Quéc

Chinh sach thué tai san & Han Quéc rat da dang,
bao gom cac loai thué sau day:

- Thué nha @, dat &: nha va dat do cac té chic, ca
nhan s dung. Han Quéc ap dung cong nghé théng
tin vao quan ly di liéu vé nha, dat, quan ly doi tugng
nép thué trén pham vi ca nudc.
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Bdng 2: Biéu thué sudt thué nha &, dat & ciia Han Quéc

Bdng 3: Bi€u thué sudt thué thira ké va thué qua tdng

(Nguén: Korea Taxation 2022)

- Thué tau thuyén: Ap dung cho chii s& hiiu tau
thuyén khi dang ki quyén s& hiru tai san theo quy
dinh. Gia tri tinh thué cho tau thuyén dugc xac dinh
theo tiéu chuan hién dai. Tuy thudc vao gia tri khac
nhau ma &p dung muc thué sudt khac nhau. Cu thé:
d6i vai tau cao cdp ap dung muc thué suat 5%, tau
thuyén khac ap dung muc thué suat 0,3%.

- Thué may bay: Tuong tu véi thué ap dung cho
loai tai san la tau thuyén, déi tugng ndp thué la chu
s& hitu may bay khi dang ky quyén s& hiru. Muc thué
suat ap dung la 0,3% gia tri tai san tinh thué.

3.3. Chinh sdch thué tai sén & Pai Loan

Chinh sach thué tai san & Dai Loan da co tu lau
doi va da dang nhiéu loai thué, gém cé:

- Thué tai san: Cac ca nhan sé danh gia bat dong
san hang nam va xac dinh muc thué dua trén gia tri
dugc danh gia chinh thic cta ho. Thué suat doi vai
gia tri dat nam trong khoang 1-5,5%, tai san thuong
mai 3-5% va tai san phi thuong mai 1,2-3,6%.

- Thué tem: Bat cu khi nao cac ca nhan xt ly cac
théa thuan hgp déng va ching tir mua ban tai san di
chuyén hodc bt dong san, ho phai nop thué déng
dau ctia Dai Loan. Ty |é d6i vdi ching thu giao dich
bat déng san va thoa thuan hgp déng la 0,01% gia
hgp déng. Trong khi do, ty 1& d6i v6i hanh dong doi
V@i tai san luu déng la 12 d6 la Dai Loan méi manh va
bién lai thanh toan la 0,04% s6 tién nhan dugc.

- Thué hang hoa dac biét: C6 hiéu luc tir ngay 1
thang 6 nam 2011, cac trudng hgp san xuat kinh
doanh, nhap khau hang héa va dich vu dac biét tai
Pai Loan phai chiu thué suat tir 10% dén 15% dua
trén gia ca hang hoa va dich vu. Béi véi dat dai va
nha clra ban ra trong vong 2 nam sau khi mua sé phai
chiu thué bén canh cac déi tugng nhu may bay, du
thuyén, xe hoi...

- Thué qua tang, Thué thua ké:

Patd Pit kinh doanh Dat trang trai, san gén oDaiLoan
Y Y PPy ~ iy e
Giatri Emh Thugsuat| 54t Emh Thuésust| & trgt"mh Thué suat Thué thua ké
thué %) thué (%) thué (%) Gia tri ro tinh thué
(Triéu won) (Triéu won) (Triéu won) STT latrl rgng in ue Thué suat (%)
Dusi 50 0,2 Dui 200 02 |Pattrangtrai 0,07 (triéu TWD)
" Pat lam san 1 Dudi 50 10
5 Trén 200 - 2 i3
Tréns50-100 | 03 1000 03 foon khugidi | 4 2 | Trén50- 100 15%
[tri cao cap - (y
Trén 100 05 Trén 1.000 04 [Patphucwu 02 3 Tu100 20%
muc dich khac Thué qué téng
Nha van phong cao 6¢ Nha & (Khéng phai biét thu) Gia tri rong tinh thl.'lé'
a e
Loainha ThuSsulee)| ~Cltritinhthuf  [Thufsufit STT (triéu TWD) Thué suat (%)
* (Triéu won) (%) —~ > -
Nha trong san gon va khu 4 DU&i 60 01 1 Dén 25 10%
lgidi tri cao cap ’ 2 Trén 25-50 15%
E:j ;';:‘fu"ha may trong 05 Trén 60 -150 015 3 Trén 50 20%
INha cho muc dich khac 025 Trén 150 - 300 025 (Nguén: [5])
Biét thu 4 Trén 300 0,4

3.4. Chinh sdch thué tai san & Thdi Lan

- Thué dat va Coéng trinh trén dat BE 2562: ¢6
hiéu luc tUr ngay 1/1/2020 va thay thé cho Luat
Thué phat trién dia phuong s6 B.E.2508 va Luat
Thué dat va nha 6 s6 B.E.2475. Thai Lan ap dung co
cdu thué suat lQy tién doi véi cac loai bat dong san
khac nhau.
Bdng 4: Thué sudt cta Ludt Thué ddt va Céng trinh

trén ddt & Thdi Lan
STT Daéi tuong Muic thué suat
1 Nong nghiép 0,1% - 0,15%
Khu dan cu

Ng6i nha dau tién
2 | (Patvatoanha)
Ngéi nha dau tién
(Téa nha)

0,03% -0,3%

0,02% - 0,03%

Ngd6i nha thi hai 0,02% -0,3%

3 | Thuong mai vacéng nghiép 0,3%-1,2%

4 | Patchuasidung 0,3% - 3%

(Nguén: Mapping property tax reform in Sotheast
Asia - December 2020)

Thai Lan dp dung ca mdc tran va muc gia c6 dinh
cho céc loai bat ddng san khac nhau trong Luat Thué
dat va Céng trinh trén dat. Thai Lan cing dat ty lé
tran cao hon déi véi dat chua s dung, ty & nay sé
tang 0,3% sau moi 3 nam khi khéng st dung nhung
gi6i han & muc téng cong t6i da la 3,0%.

- Thué thlra ké: cé hiéu luc vao ngay 1 thang 2
nam 2016 va dugc ap dung déi véi cac tai san thua ké
c6 gid tri vuot qua 100 triéu THB (khodng 2,8 triéu
USD). Con chau dong déi va hau dué phai tra 5% so
tién ho dugc thura ké, vg/chéng dugc mién, trong khi
nhiing ngudi thira ké khac sé dugc danh gid la 10%.
Thué dugc ap dung déi vai gia tri von cla bat dong
san, la gia tri dugc thdm dinh theo Bd luat Dat dai
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dugc cac bén th ba khau trir theo cac tiéu chi quy
dinh trong Quy dinh cda B6 trudng (Muc 15 (1) clia
Pao luat Thué thira ké, BE 2558 (2015)).

- Phi chuyén nhugng tai san: Thai Lan c6 mét
khodn phi chinh phu déi véi viéc ban va chuyén
quyén s& hliu bat déng san. Lé phi nay do S& Dat dai
thu véi ty 1& 2% trén gid tri vén dugc tham dinh ca
tai san so Uy ban xac dinh va dugc thu béi dat dai ctia
dia phuong khi chuyén quyén s& hiu (Muc 104 va
105 cla B luat Pat dai)

- Thué tem phiéu: Thué dong dau dugc ap dung
& cac muc khac nhau déi véi mét sé cong cu phap ly,
chang han nhu chuyén nhugong bat déng san (0,5%
gid ban) va hop déng cho thué (0,1% tng s6 tién
thué hodc bat ky khoan thanh toan nao khac theo
thoéa thuan). Thué tem dugc mién néu Thué kinh
doanh cu thé dugc tinh khi ban tai san (tuc 1a khi tai
san dugc ban trong vong 5 nam dau tién do moét s6
doanh nghiép s& hu).

4, Két luan va ham y vé xay dung chinh sach
thué tai san tai Viét Nam

Kinh nghiém quéc té cho thay, thué tai san la mot
loai thué ra d&i sém trong hé théng thué cla da s6
cac quoc gia trén thé gidi, dac biét 1a & cac qudc gia
€6 nén kinh té thj trudng phat trién. & thai diém hién
tai, da c6 trén 90% qudc gia trén thé gidi thuc hién
viéc thu thué tai san dudi nhiéu tén goi khac nhau
nhung tat ca déu dong vai trd quan trong trong téng
thu ngan sach quéc gia. Nghién ctu chinh sach thué
tai san trén thé gidi, tac gia rat ra nhiing ham y vé xay
dung chinh sach thué tai san tai Viét Nam.

Tén goi Thué tai san: Thué tai san la tén goi chung
thé hién sac thué 13y tai san lam ddi tugng chiu thué.
Tuy tén goi clia thué tai san kha da dang & cac quéc
gia va vung lanh th8, nhung nhin chung tén goi
thudng dé hiéu va thé hién rdé ddi tugng chiu thué.

Vé d6i tugng chiu thué tai san: Phan 16n cac quéc
gia va vung lanh thé danh thué tai san déi véi dat,
nha, cong trinh trén dat; moét sé it danh vao cac tai
san co gia tri khac, nhu 6-t6, tau bay, du thuyén, tuy
thudc vao diéu kién kinh té - xa héi ctia tiing qudc gia
va vung lanh thé. Viéc danh thué ddi vai bat déong
san thu hai va dat bo khong nham han ché dau co
cng nhu nang cao hiéu qua st dung dat cing dugc
cac qudc gia va vung lanh thé chu trong trong thai
gian gan day. Vi vay, Viét Nam can xac dinh lai d6i
tuogng chiu thué tai san dé theo kip tién trinh phat
trién kinh té cing nhu phu hgp véi théng & qudc té.

Vé thué suat thué tai san: Cac qudc gia noi trén
déu sirdung biéu thué luy tién v6i muc diéu tiét thap
d6i véi cac sac thué danh vao tai san. Do vay, Viét
Nam c¢6 thé nghién ctu ap dung cach tinh thué nay.

Tuy nhién, cac bac gia tri tinh thué va cac muc thué
suat cu thé can phai dugc nghién ctu cu thé trong
ma&i quan hé vai cac sac thué danh vao thu nhap va
kha nang nép thué trong dan cu. Trong mot s6
truong hgp, tuy theo cac muc tiéu va cach thic quan
ly cu thé c6 thé xay dung biéu thué vai thué suat ty
I& 6n dinh d6i vai tung loai tai san.

Vé ngudng gia tri tinh thué: Ngudng gia tri tinh
thué 1a mét yéu t6 quan trong khi ap dung thué tai
san. Phan I6n cac quoc gia hién nay thiét lap cac
ngudng gia tri tinh thué khac nhau cho tiing bac
thué suat va theo phan loai muc dich s dung. Do d6,
Viét Nam ciing nén can nhac dua ra cac phuong an
lién quan dén ngudng gia tri tinh thué, theo d6 thiét
lap cdc muic thué suat phu hop véi cac nguéng gia tri
tinh thué dé.

Vé xac dinh gia tri tai san chiu thué: & cac quéc
gia nai trén, gid tri tai san chiu thué thudng dugc xac
dinh trén cg s& gid tri thi trudng cua tai san chiu thué,
hodc gia tri 4n dinh cla co quan c6 tham quyén,
hodc gia tri rong cua tai san. Do do, Viét Nam cling c6
thé xem xét hudng ap dung theo gia thi trudng
nham bat kip v&i xu huéng tang/giam cla gia tri tai
san hodc c6 thé van ap dung khung gid quy dinh
nhung thudng xuyén cé nhiing hoat dong tham
dinh gia dé kip thai diéu chinh. 0
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