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Trong x& hoi ngay nay, cac tai san dudi dang quyén huéng
dung ngay cang da dang, c6 xu hudng gia tang theo thoi gian va
day 1a quyén méi duogc quy dinh trong Bo luat Dan su (BLDS)
2015 (Quoc hoi, 2015). Chinh vi vay, phap luat dieu chinh ve
quyén huang dung con mot sb bét cap nhu: thOI han huong quyen
hudong dung, viéc hoan tra lai tai san Ia quyén huong khi gop vén
vao cong ty, dang ky tai san 1a quyén huong dung, ai phai boi
thuong thiét hai do tai san 13 huong dung gay ra. Cac bét cap nay
s& duogc bai viét bién giai, chi ra qua phuong phap tra ctu, phan
tich, dién dich, quy nap, dé du bao hau qua, giam thiéu rui ro cho
cac chu thé khi tham gia giao dich bang loai tai san nay va dua ra
c4c goi y diéu chinh, cai thién phéap luat vé quyén huéng dung dbi
Vi c&c van dé con bat cap.

ABSTRACT

In today’s society, assets in the form of usufruct rights are
increasingly diversified and tend to increase over time and this is
a new right stipulated in the Civil Code 2015 (Qudc hoi, 2015).
Therefore, the law governing usufruct rights has some
shortcomings such as the duration of usufruct, the return of
property is the right to enjoy when contributing capital to the
company, property registration is usufruct right, who must
compensate for damage caused by the usufruct property. These
inadequacies will be explained by the article, pointed out through
the methods of searching, analyzing, deducting, and inducting, in
order to predict consequences and reduce risks for entities when
participating in transactions with this type of financial asset. This
property and make suggestions to improve the law on usufruct
rights on the inadequate issue.

1. Giéi thiéu

Quyén hudéng dung 1a mét trong nhiing diém méi duoc quy dinh trong BLDS 2015, theo
Doan va Nguyen (2020) “quyén hwong dung duwroc coi 1a quan trong nhdt trong thyec tién giao
dich dan su tir treée dén nay”, nhung trong qué trinh xdy dung luat chua duoc quan tim dang
murc, dan dén thiéu tuwong thich, ddng bd vai mot sé quy dinh caa luat khéc, ruai ro cho céc cha
thé khi giao dich bang loai tai san nay, nhu: viéc gép vén thanh Iap cong ty bang quyén husng
dung, thé chap quyén huéng dung, bdi thuong thiét hai do tai san 12 quyén huéng dung gay ra,
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quyén huong dung gén lién voi dat. Chinh vi vay, tac gia nhan thay viéc nghién ciu hiéu rd thuc
trang phap luat quy dinh vé quyén huéong dung dé danh gia tim ra nhitng bat cap, du béo vé hau
qua dé 1am cin ct kién nghi hoan thién phap luat vé quyén huong dung 1a didu can thiét, nham
thac dy giao luu dan su tao diéu Kién méi trudng thuan lgi cho phat trién kinh té.

2. Co sé Iy thuyét
2.1. Ly thuyét vé cdc quyén loi

Theo Vu (1973, tr. 196, 197) “khi mét quyén loi dwroc phét sinh ra, tirze la dong thoi phét
sinh mgt nghia vu twong dwong doi Véi mét nguoi khac”, vi vay khi nghién ciu nguyén nhan
quyén loi, cling chinh 13 nghién cu cac nguyén nhan nghia vu. Ciing theo Vu (1973), c6 05
nguyén nhan phat sinh nghia vu 1a “khé wdc, chuan khé wéc, dan sw pham, chudn dan sw pham
va do phap ludt quy dinh nhw nghia vu cdp dwéng”.

Theo Vu (1973, tr. 198, 203), ngay nay, khoa hoc phap 1y thuong chia nguyén nhéan phét
sinh ra nghia vu thanh hai loai la cac hanh vi phap luat va cac su kién phap luat, theo @6 “Hanh
vi phép Iy 1a mét su biéu hién y chi c6 muc dich phdt sinh ra mét hiéu luc vé phwong dién phap
Iy dé thay doi mét tinh trang phap 1y hién tai”, vi du nhu di chic, htra thudng, ... va “céc su kién
phap ludt c6 thé 1a mét bién cé hoan toan khdng tly thuge vdo ¥ chi dirong sw, hay néu cé do y
chi ciia dwong sw lam ra, ciing hodn toan ngodi muc dich muon phéat sinh ra hiéu lwc phap lugt”,
vi du nhu mot nguoi chét s& dé lai thira ké 12 tai san cua nguoi ay, hodc khi mua bdo 1am hu
hong tai san ¢ thé phat sinh hé qua vé bao hiém, tai nan vé giao thong s& dan dén boi thuong
thiét hai.

Khi n6i dén cac quyén loi thi ta khéng thé khdng néi vé so hitu: “so hiru dieoc hiéu la
quan hé giita nguwoi Véi ngueoi doi vat (tai san). Vat nay 1a cua Toi tizc 14 khdng phdi cia Anh.
Véi quan niém truyén thong nhie vdy, ching ta da lay quyén s¢ hizu lam trung tam cia ché dinh
s¢ hizu”. Theo Dinh va Nguyen (1994, tr. 151, 152) “Quyén s¢ hitu 1a mize dg xir sw ma phap
ludt cho phép mét chui thé duroc thuee hién cac quyén nang chiém hiru, sir dung va dinh doat trong
nhitng diéu kién nhdt dinh”.

Nhitng quyén lgi nay duogc phap luat thira nhan va bao v¢, chu thé thuc hién cac quyén
loi nay phai phu hop véi loi ich chung cta cong dong xa hoi. Nguoi co quyén loi co thé chuyén
giao cho nguoi khac, tru quyén nhan than va nguoi dugc nhan chuyén giao chi duogc thu hudng
cac quyén lgi trong pham vi, diéu kién, thoi han cho phép, quyén ciia ngudi nhan chuyén giao
khong bao gio dugce nhiéu hon nguoi co quyén loi. Viéc dinh doat mién sao khong trai phap lut,
quyén nay chi bi tudc doat, mat di vi loi ich quéc gia, cong dong va dugc bdi thudng mot cach
thoa dang hodc bi han ché, trung dung trong truong hop that sy can thiét.

2.2. Dinh nghia va phan logi vé tai sin
2.2.1. Pinh nghia vé tai san

Theo Nguyen (1999, tr. 5), thuat ngir tai san cd thé duoc hiéu theo hai cach, cach thi nhat
“tai san la cua cai dwoc con nguoi sur dung”, cach thir hai “tai san la mot vdr duwoc con nguoi sue
dung, mét vat cu thé, nhdn biet droc bang giac quan tiep xic: ban ghé, xe may, giay bac, ...”.

Theo Ngo (2003), “khai niém vé tai san khong phdi 1a mgt khai niém thuan tdy cé tinh
cach hoc thudt ma 1a mét khai niém c6 tinh muc dich rdt cao. Khai niém nay phdi ddap ing diroc
cac nhu cau can thiét cia xa héi. Tai san khdng thé duroc xem xét tach roi cac gia tri xa hgi. Trdi
qua cdc giai doan, Vét ndo dwoc xem |& tai San nhw né 1¢, dat dai, cdy céi, Cac san pham cia ti
frong, cua tri tué thé hién suw phat trién vian minh cia xa héi lodi nguwoi”.
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Theo Pham (2011, tr. 94), “tai san c6 thé duroc hiéu 1a bat cir thir gi ¢6 gia tri”, ciing theo
Pham (2011, tr. 96, 97), “Theo mét Iy thuyét ciia Harold Demsetz (1967) quyén tai san duoc hiéu
1a tdp hep cua rat nhiéu quyen va lgi ich, trong d@6 c¢é cdc quyén co ban nhw quyén kiém soat
viéc s dung tai san, quyen thu huong loi nhugn thu dwoc tur VIeC si dung tai san, cac quyen
Chuyen nhiwong, thé chdp tai san. Theo ly thuyet nay, mét quyén tal sdn dwong nhién c6 thé bi
kiém soat va chia sé loi ich bsi nhiéu chu thé. Cac nghién cizu vé quyén tai sdan cd 1 déu vay
mueon co ban tir thuyét “bundle of rights” (Damsetz, 1967)”.

Tai san 1a nhitng thtr gi c6 lgi ich cho con nguoi, c6 gia tri kinh te va c6 thé tri gid duoc
bang tién, hay nhitng quyén lgi ma cac do vat dé la doéi tuong (mot s6 do vat co gia tri ta co thé
lay ra loi ich tir vat do). Vi du, tai san 1a nha ctra, rudng, dat, cay coi, vat nuoi, ...

2.2.2.Phan logi vé tai sdn

Theo B6 Dan luét Viét Nam thi “tai san dwoc chia lam déng san va bdt dong san” (Biéu
362, Bo Dan luat 1972, Téi cao phap vién, 1972) (Viét Nam Cong Hoa, 1973). Theo BLDS Phap
thi “tai san chia thanh déng san va bdt déng san” (Piéu 516, BLDS Phap, 2005) (Truong, Doan,
Ho, & Dao, 2005). Vi cach phan loai nhu vay, ta khang dinh rang tai san chi gém c6 hai loai 1a
dong san va bat dong san, ngoai ra khong c6 thém loai nao khac.

Theo Nguyen (1999, tr. 51), “ngodi sw phan biét gita déng sdan va bdr déng san,
BLDS con di liéu nhitng cdch khdc dé phan logi tai san: hoa loi, loi tizc va tai san sinh loi
(dwoc hiéu ngam); vat chinh va vdt phu, vdt chia dwoc Va Vit khéng chia dwoc; vdt tiéu hao;
vdt cung logi va vdt dac dinh”.

Theo Ngo (2003), “nguoi ta c6 nhiéu cach phan logi tai san khdc nhau nhue: vét tieu hao
va vdt khéng tiéu hao; vdt chia dwoc va vdt khong chia duoc; vat cung logi va vdt dac dinh; vat
chinh va vat phu, ... nhung quan trong nhat va trén hét tdt ca 1a cach phan logi tai sdan truyén
thong chia tai san thanh bdt dong san va déng san”.

Theo BLDS 2015 da chia tai san thanh cac loai: “tai san bao gom dong san va bat déng
san; hién c6 va hinh thanh trong twong lai; hoa loi, loi tic; vat chinh va vat phu; vdt chia duoc
va vdt khong chia dwoc; vat tiéu hao va vdat khong tiéu hao; vdt cung logi va vdt dac dinh; vat
dong bg; quyen tai san” (tir Pidu 107 dén Piéu 115, BLDS 2015, Qudc hoi, 2015). Can cir chu
yéu dé phan loai tai san 1a dua vao ban chat vat Iy va tinh nang sir dung cua tai san.

Theo cac cach phan loai néu trén, dong san 13 tai san ¢ thé di chuyén duogc (vi du: ban
ghé, suc vat, ...), con bat dong san la nhiing vat bi gan chat khong di chuyén dugc (vi du: nha
cura, cay coi, ...).

2.3. Khdi niém va diu hiéu nhin biét tai sin la quyén hwéng dung

2.3.1.Khai niém vé quyén hweng dung

Theo Nguyen (2018, tr. 256) “quyén huéng dung la mét sw van dung phap ludr nuéc
ngoai, tuy nhién khéng phai la ngi dung mai trong hé thong phép lugt Viét Nam, né dwoc ghi
nhgn trong B¢ lugt Nam Ky, Trung Ky véi tén goi la quyen dung ich”. Biéu 414 Bo Dan luat Viét
Nam Cong Hoa “quyén dung ich 1a mét vat quyén cho phép hirong dung va thu loi mét tai san
thugc quyen so hitu cua nguoi khac trong thoi gian khéng qua doi song cua nguoi thy dung, voi
trach vu giz nguyén tai san ay”.

Theo Vu (1973 tr. 179) “quyén dung zch ciing goi la quyen ung dung thu lei (usufrit) chi
bao gom c6 hai yéu té cua quyén s¢ hiru: quyén ing dung va quyén thu hoa loi”.

Theo tir dién thuat ngit phép luat Phap - Viét do Nha Xuat ban tir dién Bach Khoa (Nha
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phép luat Viét - Phap, 2009, tr. 394), thuat ngi it “quyén hwrong dung” dugc giai thich 1a “ding dé
chi mét trong nhaiing thugc tinh cia quyén s¢ hitu, dé la quyén hwong dung doi véi hoa lei thu
dwoc trén tai san do”.

Theo Trieu (2000, tr. 257) “quyén si dung va quyén huong loi cing roi vao tay mét
ngueoi, goi 1 thy dung. Hai quyén nay tré thanh hai yéu to cia mét quyén hop nhat goi la quyén
hwong dung thu loi (con dwoc goi 1a quyén dung ich). Ché usufruit trong tiéng Phap bao gom
hai yéu té usus va fructus trong tieng La tinh. Vdy nguoi thu dung c6 quyén huong dung thu loi
tzrc O hai quyen sir dung va hwong loi”. Theo Vu (1970, tr. 874) chit “usufiuit cé nghia la quyeén
dung ich, quyén #ng dung thu loi”.

Theo BLDS 2015 dinh nghia vé quyén huong dung nhu sau “Quyén hwong dung la
quyen ciia chii thé dwoc khai thac cong dung va hu’()’ng hoa lgi, loi tire doi voi tai san thudc
quyén sé hitu ciia chii thé khdc trong mot thoi han nhat dmh” (Diéu 257, BLDS 2015, Qudc hdi,
2015). Trong khai niém nay, ta hiéu rang d6i tuong ctia quyén hudng dung 1a tai san, nd thudc
quyén chu so hitu ciia mot chu thé khac va chu thé nay di chuyén giao sang chi thé khac dé chu
thé 46 “khai thic cong dung, heong hoa loi, loi tirc d6i véi tai san”. Cl ¢6 tai san thi s& co
quyén huong dung, khong gidi han né phai la dong san hay bat dong san hay 1a vo hinh hay hitu
hinh, tiéu hao hay dac dinh, hién c6 hay tuong lai.

2.3.2. Ddu hiéu nhdn biét tai san quyén hwong dung

DAu hiéu nhan biét tai san la quyén huong dung phai thoa man dong thoi ca hai dleu kién,
bao gom: (i) 12 tai san nhu may mac, ¢éng cu gan voi nha xuéng, nha cira, vat nudi, cay coi, mot
birc tranh, mét tac pham nghé thuat, ...; va (ii) cic tai san nay da duoc cha s hiru chuyén giao
cho ngudi khéc khai thac, sir dung bang hop dong hoac di chiic hoic theo quy dinh cia phap luat.

Theo Nguyen (2021, tr. 359) “trong ching muc ndo dé, c6 thé phan tich quyén huweng
dung nhw la két qua chia tach cac ngi dung cua quyeén so hitu: nguwoi co quyén hong dung nam
gid quyen si dung; con chu s¢ hiru gid lai cho minh quyén dinh doat déi véi tai san”. Ban chét &
day l1a quyén huong dung duoc tach ra khoi quyén s hitu, chi so hitu chi con duy nhat mot
quyén do 1a quyén s¢ hiru tai san ma théi, hai quyén con lai 1a quyén chiém hiru, quyén sir dung
trao cho ngudi huong dung.

Vi du nhu quyén hudng hoa loi tir viéc cho thué mot chiée xe 6 to; hay nhu ong A 1a chu
s& hiru mot ngdi nha va cai nha nay éng A cho con ctia 6ng A ¢ quyén khai thac, st dung va thu
loi tirc tir viéc khai thac, str dung. Trong trudng hop nay ngoai ngdi nha 13 tai san, con quyén loi
ma ngdi nha dem lai ciing 1a tai san, d6 chinh 12 quyén hudng dung.

3. Phwong phap nghién ciru
3.1. Cau hoi nghién ciru
Cau hoi 1: thuc trang phap luat Viét Nam quy dinh vé quyén huéng dung nhu thé nao?

Cau hoi 2: bat cap caa phap luat vé quyén huang dung 1a gi va hau qua khi &p dung trén
thuc té nhu thé?

Cau hoi 3: can dé xuat noi dung gi dé hoan thién cac bat cap vé quyén huong dung?
3.2. Phwong phdp nghién ciru

Phuong phap chii yéu trong bai viét 1a tra ciru dé tim kiém, phan tich, tng hop, nghién
ctru danh gia cac thong tin, nguon tai liéu dang tin cay nhu sach, cac bai bao dang trén cac tap
chi uy tin, ... B¢ tra loi cho cau hoi thur 1, tac gia st dung phuong phap tra ctru van ban luat, tap
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chi dé phan tich, binh luan va dé giai quyét cau hoi thi 2 va tha 3, tac gia sir dung phuong phap
phan tich dién dich, quy nap va phuong phap nghién ctru danh gia dé du bao hau qua cua quy
dinh phap luat khi &p dung trén thyc te.

4. Két qua nghién ctru va thao luin
4.1. Thuc trang phdp ludt quy dinh vé quyén hwéng dung
4.1.1. X4ac ldp quyén hwong dung

Theo quy dinh cia BLDS 2015, ¢ ba trudng hop xac 1ap quyén huong dung: (i) x&c 1ap
theo luat thi chu yéu duoc hinh thanh dué6i dang 1a thira ké; (ii) xac lap theo thoa thudn thuong
bang hop dong, hanh vi; va (iii) xac lap bang di chic day 1a hinh thic van ban phap 1y don
phuong ctia bén c6 tai san dé lai cho ngudi hudng tai san theo cac diéu kién trong di chiic (Diéu
258, BLDS 2015, Quéc hoi, 2015).

Thoi diém xac 1ap quyén huong dung khong nhat thiét 1a phai bat budc vao dung thoi
diém nhan chuyén giao tai san, cac bén van cé thé thoa thuan khac di (Piéu 259, BLDS 2015,
Qudc hoi, 2015).

4.1.2. Thoi han cua quyén huéng dung

Quyén huong dung tai san chi c6 trong mot thoi han nhét dinh, theo d6, nd c6 thoi han
“toi da dén hét cuge doi cia ngieoi hweng dung dau tién néu ngieoi hweng dung 1a ca nhan va
dén khi phap nhan cham dirt ton tei” (Diéu 260, BLDS 2015, Quéc hoi, 2015). Viéc quy dinh
thoi han “tdi da la 30 ndm déi véi phap nhan” 1a co sy chua phu hop voi thoi han sir dung dat
theo phéap luat vé dat dai (Piéu 125, Diéu 126, Luat Pit dai 2013, Qudc hoi, 2013), nha &, bai vi
néu phap nhan c6 quyén huong dung 1a can nha trén dat theo ding bang thoi gian giao dat 1a 49
nam thi lGc nay néu ap dung quy dinh nay, phap nhan chi c6 quyén huong dung nha ¢ t6i da 30
nam, 13 co s xung dot. L& ra thoi han quyén huang dung cé thé 1a vo han dinh hay 1a khdng xac
dinh thoi han, hoic ciing c¢6 thé 1a c6 mot thoi han nhat dinh, tir Ilc bat dau cho dén khi két thuc,
ciing c¢6 khi phai c6 mot diéu kién gi d6 phat sinh thi méi bat dau c6 quyén huong dung hoic
cling c6 khi 1a két thic thoi han huong quyén hudng dung, nhung du trong truong hop nao di
chang nira thi quyén huong dung ciing chi duoc dén hét doi nguoi c6 quyén huong dung 1a cing.
Ngudi huong dung chi duoc hugng trong mot thoi gian nhat dinh nén chi quan tam dén viéc lam
sao thu dugc nhiéu loi ich co thé trong khoang thoi gian d6, ma khong cham lo phat trién tai san,
dan dén hét thoi han huéng dung thi gia tri tai san da giam di rat nhiéu.

4.1.3. Péi twrong cuia quyén hirong dung

Déi twong caa quyén huong dung, gém: vat va tai san tiéu hao. Nhu vay, ¢ day ddi tuong
cua quyén huong dung 12 rat rong, duoc xéac lap trén ca dong san va bat dong san, “quyén huong
dung c6 thé cé doi tiwong khong chi 1a vt hiru hinh ma con cd quyén vé hinh nhie quyén doi no,
quyén tac gid, sang ché, san nghiép thirong mai” (Do, 2017). Néu quyén huong dung 12 tai san
tiéu hao thi khong thé tra lai dung tai san d6 cho chu sé hiru duwoc, ma phai tra lai bang mot tai
san cung loai va phai co day du cdng dung nhu ban dau, do vay né mang ban chit 1a mot dang
cua hop dong vay. Vi du dng A cho 6ng B vay mat it gao thi sau nay, 6ng B sé tra lai cho dng A
gao cung loai dam bao chat lwong, sé luong hodc co thé 1a gié tri twong dwong voi lic ban dau,
cht 6ng B khdng thé tra bang chinh s6 gao ma éng A da cho ong B vay dugc.

4.1.4. Nghia vu Cua nguoi huwong dung

Theo quy dinh ctia BLDS 2015 nguoi huong dung co6 nghia vu “gii gin, bao qudn tai san
nhu tai san cua minh” (Khoan 3, Bieu 262, BLDS 2015, Quoc hoi, 2015), tic 1a ngudi hudng
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dung phai gitr gin, bao quan, bao dudng tai san ludn ¢ trang théi tét, vun dip, chim soc tai san
twoi tt, khoe manh, trdng nom tai san can trong khong cau tha, chénh mang lam anh huéng xau
dén tinh trang cua tai san. Nguoi huong dung phai 1am nhiing viéc sira chira nho theo dinh ky, dé
bao quan, gitr gin tai san ludn ¢ trang thai tot, trir nhitng hao mon tu nhién, con viéc sira chira, tu
bo 16n s& thudc vé chi so hiru. Néu trong qua trinh sir dung, khai thac tai san ma nguoi huong
dung c6 15i khdng stra chita nho theo dinh ky dé bao quan, duy tu tai san luén & trang théi tot thi
phai chiu trach nhiém stra chita 16n ddi véi tai san. Phai chiu trach nhiém nop cac khoan thué,
phi hing nam hoac phai mua bao hiém tai san theo quy dinh phap luat hién hanh.

4.1.5. Cham dit quyén huéng dung va hoan tra tai san

C6 07 trudng hop cham dut quyén huong dung dugc quy dinh tai Diéu 265, BLDS 2015,
Qudc hoi (2015). Vi du nhu ta di phan tich cin cir chim dut trong trudng hop “theo quy dinh cua
phép lugt” quy dinh nay duoc hiéu chdm dut quyén huong dung trong truong hop nguoi huong
quyén da lam quyén hay 1am pha hoai, hu hong tai san, hoic khong bao quan tot dan dén tai san
bi hu hong; hodc cin ci cham dit trong trudng hop “theo quyét dznh cia Toa an” ciing c6 thé
nhirng nguol chu ng cua ngu(n huong dung yéu cau toa &n bao vé quyén loi cho minh; tuy nhién,
quy dinh vé cham dut quyén huang dung con chung chung, chang han ¢ cac truong hop thuong
Xay ra trong doi song, nhu 1a chii s6 hitu da bi chét truéc khi ngudi c6 quyén huong dung phai
hoan tra thi xir 1y nhu thé nao va trong truong hop dong chii sé hitu thi phai xu ly thé nao.

Viéc hoan tra tai san quyén huong dung 1a “khi cham dirt quyén hwong dung, trir trieong
hop c6 théa thugn khac hodc ludr ¢é quy dinh khac” (Piéu 266, BLDS 2015, Quéc hoi, 2015),
tie 1a ngudi huong dung phai tra tai san ¢ tinh trang giéng nhu lic bat dau c6 quyén husng
dung, néu c6 13i thi phai bdi thuong cho chu so hitu tai san. Vi du nhu quyén huong dung 13 mot
dan trau nhung trong thoi gian sir dung thi ¢c6 mot hoac mot s6 con chét vi bi bénh thi nguoi
huong dung khdng phai dén lai con trau khac hay khong phai dén tién cho chii s hitu cia dan
trau vi ngudi huong dung khdng cé 15i; hodc vi du khac ngdi nha lau ngay sir dung bi sup d6 thi
ngudi huong quyén huang dung s& bi cham dit va ban giao lai tai san 1a dat va vat tu, vat liéu
cho chu s¢ hru ngdi nha.

4.2. Bit cdp vé phdp lugt diéu chinh vé quyén huwong dung
4.2.1. Gop vén thanh Idp cong ty bang quyén hwong dung

GOp vén bang quyén huong dung 1a ngudi chu sé hitu chi gop bang viéc chuyén giao tai
san vao cong ty “bang quyén diroc khai thac cong dung va hweng hoa loi, loi tirc tir tai san trong
thoi han gop von thanh Idp cong ty”, do do, cong ty s& khong dugc dinh doat tai san nay, mac du
quyén huong dung tai san nay da thudc chu sé hitu cua cong ty. Nhu vay, nd co tinh chat gan
gidng véi viéc cho thué tai san trong mot thoi han va hudng loi nhuén tir viéc cho thué nay theo
hinh thtc an chia (10, 15). Vang, ngoai té ty do va cac loai tai san gop von khac ma khdng phai
1a Bong Viét Nam thi phai bit budc chuyén doi dinh gia bang Dong Viét Nam (Khoan 1, Biéu
36, Luat Doanh nghiép 2020, Quéc hoi, 2020).

Khi d6, cong ty s& dugc huong dung tai san nay trong thoi han gép von, ngudi gop von
phai sira chira tai san dam bao khong bi suy giam dang ké téi tai san khong thé sir dung duoc
hoac mat toan bd cong dung, gia tri cua tai san, trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khac trong
thoa thuan gop vén thanh Iap cong ty. N6 sé& han ché cac quyén cua cong ty, khi ma khong duoc
dem tai san cua cong ty 1a quyén huong dung tai san dé dem di cam cd, thé chap bao dam cho
cac nghia vu cho céc giao dich dam bao, 1am anh huong khéng nho dén hoat dong san xuat kinh
doanh, phét trién cia cong ty. Dong thoi, cong ty ciing khong thé dem tai san nay dé ban cho
ngudi khac, thuong duoc thé hién 12 hop ddng mua ban ¢ phan.
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Khi giai thé, tai san gép von bang quyén huong dung lai tra lai cho nguoi gop von, chi
khong phai 12 to chirc thanh ly tai san doanh nghiép dé thuc hién thanh toan cac khoan no, nghia
vu tai san khéc, phan con lai s& chia cho cac thanh vién/cd dong trong cong ty theo ty 18 so hitu
phan vén gdp (Khoan 5, Khoan 6, Biéu 208, Luat Doanh nghiép 2020, Quéc hdi, 2020).

4.2.2. Thé chdp quyén huéng dung

Triét ly ctr tai san ndo ma duoc tu do luu thong trén thi truong thi s& dugce dung dé bao
dam thyc hién nghia vy, day la mot triét Iy phu hop véi thuc tién phat trién kinh té x& hoi va
dugc phép luat Viét Nam thira nhan.

Thé chap 1a mot trong chin loai bién phap bao dam thuc hién nghia vu duoc quy dinh
theo phap luat dan sy (Piéu 292, BLDS 2015, Quéc hoi, 2015) va duge quy dinh tai Khoan 1,
Piéu 317, BLDS 2015, Qudc hoi (2015). Bién phap thé chap duoc tao ra boi cac yéu td sau: “(i)
bang chirng dé chitng minh bén thé chdp co/hodc sé co quyen s hitu doi véi tai san thé chdp;
(ii) cam két giira bén thé chdp va bén nhdan thé chdp vé viéc thé chdp; va (iii) céng bo quyén cua
bén nhdn thé chdp thdng qua viéc ding ky” (Vu, 2015, tr. 12). Tai san thé chap duoc hiéu 1a nd
s& co day di cac thudce tinh nhu 1a tinh xac dinh, cu thé va chuyén giao duogc trong giao dich dan
sy mot cach binh thuong.

Vén dé dat ra d6i véi thé chap tai san 1 tiép can theo hudng tai san phai thudc quyén s
hitu ctia bén dem di thé chap hay Ia trj gia cua tai san dem di thé chip 13 bao nhiéu. Déi voi cach
tiép can dudi goc do quyén so hiru thi nd phai cia chi so hitu méi dem di thé chap duoc, né
nham muyc dich ¢am bao sy truy doi ctia bén nhan thé chap ddi véi bén thé chap. Déi voi cach
tiép can dudi goc d6 Vé tri gia: véi hudng tiép can nay, ta quan tim dén ba noi dung chinh, d6 la:
(i) gié trj tai san la bao nhiéu khi thuc hién giao dich, (ii) dem ban/chuyén nhuong duoc tai san
trén thi truong (tinh thanh khoan) va (iii) ngudi thé chap c6 quyén dem di thé chip trong thoi han
thé chap hay khdng, chir khdng bat budc 1a phai cia chi s¢ hiru. Diéu nay la cé tinh thuyét phuc,
hop 1y dé nham muc dich s& xur 1y khi nguoi thé chap khong thuc hién hoac thyc hién nghia vu
da cam két, khi d6, bén nhan thé chap s& dung quyén nay dé xir ly tai san thé chap.

Phap luat hién hanh quy dinh, chu thé ¢ quyén huong dung khdng phai cong bd, dang ky
dé duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cip gidy chiing nhan, dan dén rai ro khong dugc phép
luat bao vé ma phai ty cha thé bao vé cho chinh minh khi cé tranh chap phét sinh. Theo Do
(2016, tr. 275) “y chi cua nha lam ludr da rdt ré la dd bo quy dinh vé khd ndng “xdc 1dp bién
phap bdo d@am thuc hién nghia vu bang quyén hweng dung”. Trong tieong lai khi ma kién thirc vé
quyén hueong dung da dwoc phé cdp rong rai, chung ta hoan toan co thé sia ludr dé ghi nhdn
kha nang xdc Ip bién phap bdo dam bang quyén hwong dung”.

Ap dung van dé phan tich néu trén, mic du phép luat coi quyén huong dung la mot loai
tai san duoc giao dich nhung chua c6 quy dinh rd rang vé viéc thé chap loai tai san nay s& duoc
thuc hién nhu thé nao, ma mai dung lai & mot quy dinh chung chung tai Khoan 1, Biéu 106,
BLDS 2015, Qudc hoi (2015) va cia Bo Tu phap do 1a “quyeén tai san khdc theo quy dinh cua
phap lugt” (Piém d, Khoan 7, Piéu 6, Thong tu sé 290/VBHN-BTP ngay 01/02/2021, By Tu
phép, 2021), nén dan dén ling tang trong trién khai thuc hién, do d6 rat can mot vin ban cua co
quan cd tham quyén huéng dan chi tiét, cu thé hon vé noi dung nay.

4.2.3. Boi thuwong thiét hai ngoai hop dong do tai san gay ra

Trong dan gian ta thuong c6 cau “nim ngudi ¢6 t6c, chir khdng ndm nguoi troc dau”, dé
chi sy boi thuong thiét hai, néu xét theo quan hé phap 1y theo nguoi, s€ yéu cau, rang bugc trach
nhiém nghia vy phap ly vao nguoi cé quyen chu s¢ httu chir khdng rang budc nguoi khong cd
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quyén sé hitu, day 12 m6t hoc Iy huong vao chu so hitu, boi vi theo I8 nguoi chu so hitu khang he
¢6 y dinh tir bo quyén so hiru cia minh. Tuy nhién, d6 1a xét quan hé phap Iy V& nguoi, con néu
do tai san gay thiét hai thi s¢ glal quyet ra sao, dién hinh thuong gap 1a ngudn nguy hlern cao do
(xe 6 td, may moc, thiét bi, chat chay no, ...), diy 1a mot van dé kha phuc tap trong doi séng dan
su & nudce ta, do chua c6 sy thdng nhat, din dén viéc 4p dung con khac biét gitta cac dia phuong
khac nhau, trong noi dung nay, tac gia xin tap trung vao phan boi thuong thiét hai do quyén
huong dung tai san gay ra dé lam toat 1én duoc mot s6 bat cap quy dinh trong BLDS 2015.

Tai san khong thé co 15i, khéng thé gay ra thiét hai duoc, bai vi tai san khéng thé tu thuc
hién hanh vi ma bat budc phai thong qua ngudi cu thé, trong rat nhiéu trudng hop, ké ca cha so
hitu, nguoi quan ly, sir dung tai san da thuc hién tt ca cac bién phap can thiét nhung van c6 thiét
hai do tai san gy ra. Bé dam bao nguyén tic cong bang trong doi séng xa hoi, nhat dinh 1a phai
c6 su bdi thuong thiét hai ¢ day.

Theo quy dinh cua BLDS 2015, boi thuong thiét hai ngoai hop dong do tai san gay ra
nhu: (i) bdi thuong thiét hai do nguon nguy hiém cao d6 giy ra (Piéu 601, BLDS 2015, Quéc
hoi, 2015), (ii) bdi thuong thiét hai do stc vat gay ra (Piéu 603, BLDS 2015, Quéc hi, 2015),
(iii) boi thuong do cay cdi gay ra (Piéu 604, BLDS 2015, Qudc hoi, 2015), bdi thuong thiét hai
do nha ctra, cong trinh xay dung khac gay ra (Piéu 605, BLDS 2015, Quéc hoi, 2015). Chu so
hiru, nguoi quan ly, str dung hay huéng dung s€ phai chiu trach nhiém trong truong hop nay, ai
chiu trach nhiém trudc, ai chiu trach nhiém sau va c6 hay khdng cé phan chia theo ty I¢ boi
thudng thiét hai. Theo tac gia, ngudi nao dang khai théc, sir dung tai san thi ngudi ay phai chiu
trach nhiém. Truong hop bt kha khang hozc 1a mot 18i khong hé co lién quan dén nguoi c6
quyén huong dung (do 13i ha ti, khuyét tat, 15i cua tai san) ma gay ra thiét hai thi thuoc vé chi so
hiru tai san.

Nhin theo phuwong dién vé quyén, thi ngudi chu s¢ hiru 1a ngudi dugc thuc hién cac
quyén day du, toi cao nhat d6i voi tai san thudc s hitu cia minh, nhu chiém hitu, sir dung, dinh
doat, khai thac, huang hoa loi, loi tic tir tai san mang lai. Vé 1& chung, khi tai san ma gay ra thiét
hai, cha s¢ hitu phai chiu trach nhiém bdi thuong, song, néu tai san do6 da duoc thoa thuan
chuyén giao quyén huong dung tai san hop phép sang cha thé khac, trir quyén dinh doat, Iic nay
chu thé phai chiu trach nhiém boi thuong 1a nguoi nhan chuyén giao.

Néu trong truong hop thoa thuan chuyén giao da thoa thuan noi dung boi thuong thiét hai
do tai san gay ra la chu thé nao phai chiu va ngi dung nay da thé hién mot cach minh thi, rd rang,
chua thé d6 s& phai chiu trach nhiém. Néu céac bén khong co thoa thuan, ngudi dang huong dung
tai san d6 phai chiu hoan toan va/hoic cé thé chua so hitu ciing lién déi trach nhiém.

Chu thé nao nim quyén kiém soat, chi phdi tai san thi cha thé do phai chiu tréch nhiém
boi thuong thiét hai do tai san d6 gay ra, bai vi da khong quan ly, st dung tai san véi tat ca su
than trong can thiét, trir trudng hop cac bén co thoa thuan khac. Vi du nhu ngudi didu khién 6 t6
gay ra tai nan giao thdng chi duoc mién trir trach nhiém khi d6 1a do 15i khuyét tat cua chiéc 6 to,
con khong nguoi diéu khién 6 td phai c6 nghia vu dé phong moi tai nan ma chiéc 6 td cé thé gay
ra cho nguoi khéc. Tuy nhién, phéap luat chua dua ra quy dinh cu thé dé xac dinh duoc chinh xac
chu s6 hitu hay nguoi dang c6 quyén huong dung s& co nghia vu bdi thuong thiét hai trong hoan
canh cu thé ndo, ma mai dirng lai & quy dinh chung.

4.2.4. Quyén hueng dung tai san gan lién véi dat

Theo quy dinh cua Luat Dat dai 2013, nguoi st dung dat co quyén ting cho quyén sir
dung dat, viéc ting cho nay c6 thé phan chia thanh hai loai 1a: (i) ting cho c6 tai san va (ii)
khong c6 tai san trén dat (Didu 167, Luat Dat dai 2013, Quéc hoi, 2013).
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Dbi véi truong hop ting cho 6 tai san trén dat, Iic ndy ho c6 ca quyén sir dung dat va
quyén s¢ hitu tai san trén dat, tai san ndy cd thé cay trong, vat kién trac. Do dé, viéc tang cho tai
san s& duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat dan sy. Khi dé, ngudi tang cho c6 thé tang cho
quyén s& hitu tai san cho mot ngudi va trao quyén huong dung tai san cho ngudi khac trong giao
dich tang cho, ban chat & day 1a nguoi ¢ quyén chia tach quyén ciia minh ddi véi tai san cho cac
ngudi khac nhau. Vay, s& c6 su lGng ting nhét dinh ddi véi co quan nha nudc va cac bén trong
giao dich vé viéc ding ky tai san d6i vai cac tai san bat buc phai dang ky theo quy dinh phap
luat, vi du nhu 1a tang cho tai san 1a “can nha”, khi ma mét bén la cha s& hiru can nha, con bén
khac lai 1a quyén huong dung cin nha, con chua ké dén phat sinh khac nhu 14 chu sé hiru tai san
“thyrc hién nghia vu sira chiza tai san dé bao dam khéng bi suy gidm ddang ké dan téi tai san
khong thé sir dung diroc hogc mat toan bg cong dung, gia tri cua tai san” (Khoan 4, Piéu 263,
BLDS 2015, Quéc hoi, 2015).

Péi véi truong hop thira ké quyén huong dung tai san theo di chuc: Theo quy dinh cua
phap luat dan sy, “ca nhan co quyén ldp di chiic dé dinh doat tai san cia minh” (Khoan 1, Biéu
609, BLDS 2015, Qudc hdi, 2015). Nhu vay, ngudi ¢d quyén st dung dat va quyén sé hiru cin
nha trén dat, muén dé lai di chdc cho mot bén duge huong quyén sir dung dat va quyén so hitu
can nha va mot bén huong quyén huong dung can nha. Khi d6, ngudi huong dung cin nha s&
dugc quyén “tir minh hodc cho phép nguoi khac khai thac, sir dung, thu hoa loi, lgi tic tir can
nha” (Khoan 1, Piéu 260, BLDS 2015, Quéc hoi, 2015) va thoi gian huong dung 1a cho dén khi
chét di, trong khi quyén s¢ hitu can nha lai la thuoc vé nguoi khac. Van dé diang ky xac 1ap
quyén sé hitu can nha va quyén huong dung cin nha la vuéng mac.

Bat cap trong trudng hop néu trén 1a cin nha thudc cha s hitu, ¢d quyén duogc thé chap
can nha khong phai xin y kién hay c6 su chap thuan tir bén ¢ quyén huéng dung, tuy nhién, gioi
han cta su dinh doat 1 “dinh doat tai san nhung khéng dwoc lam thay doi quyén huong dung da
dwoc xac ldp” (Khoan 1, Piéu 263, BLDS 2015, Qudc hoi, 2015), do d6, viéc chii s¢ hitu cin
nha mang cin nha dé thé chap thuc hién giao dich bao dam 1a c6 sy vuéng mac phap ly.

5. Két luan & goi y

Trén co s& Cac bat cap néu trén vé viéc thuc thi quyén huang dung trén thuc té, cho thay
n6 da anh huong khdng nho téi viéc cong nhan, bao vé cac quyén dan su, ciing nhu chua thyc su
tao ra méi truong phap ly thuan lgi dé thiic dy phét trién kinh té xa hoi, chinh vi vay, tac gia dua
ra mot s6 noi dung dé xuat mang tinh goi mo nhu sau:

Thee nhat, dbi voi quyén huong dung tai san gan lién véi dat: bo cum tir “nhung toi da 30
nam doi véi phap nhan” (Khoan 1, Piéu 260, BLDS 2015, Quéc hoi, 2015) va dugc lai viét lai
day du nhu sau “thoi han quyén hwong dung do c&c bén théa thudgn hodc do ludt quy dinh nhung
toi da dén hét cudce doi ciia nguwoi hweng dung dau tién néu nguoi hiwong dung la cd nhdn va dén
khi phap nhan cham dit ton tai”.

Tha hai, quy dinh rd rang rang chua so hitu chi sira chira nhitng hu hong Ién, con viéc bao
dudng hoic sira chita mang tinh chat nhé nhit, dinh Ky cua tai san sé do nguoi huong dung thuc
hién pht hop véi cac yéu cau k¥ thuat, tai liéu hudng dan sir dung hoic phd hop véi phong tuc,
tap quan chung voi timg dbi twong huong dung cu thé.

Thar ba, viéc gop von bang quyén huéng dung dé thanh 1ap cong ty thi quy dinh rd rang,
minh thi: “sau khi hét thei gian hoat dong cua cong ty, quyén vé tai san sé duwoc tra lai cho
nguroi gop vén theo théa thudn trong hop dong gop von”.
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Thir fw, cho phép duoc cong b, dang ky tai san quyén huéng dung doi vai loai tai san
phai dang ky.

Thee ndm, B6 sung “yéu té 16i” vao trong phan quy dinh chung vé bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong (muc 1 Chuong XX BLDS, 2015, Quoc hdi, 2015), cu the: dya vao tung hoan
canh cu thé do nguyén nhan nao dé xac dinh chu thé nao phai chiu trdch nhiém boi thuong thiét
hai can cr vao yéu t6 16i, cu thé nhu sau:

“Péi Véi trirong hop, thlet hai do cong nang, chirc nang tai san bz suy giagm hogc bi mat

ma do 16i ciia nguoi dang cé quyén hwong dung thi ngudi dang cé quyén hwong dung phdi chiu
trach nhiém toan bg.

DPoi Véi trwong hop, thiét hai do cong ndng, chire ndng tai san bj suy giam hogc bi mat
ma do 16i cua chai s hizu thi chai so hizu phai chiu trach nhiém boi thirong toan b
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