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CHE PQ SO HU'U RUQNG PAT O NAM BO()
TU THE KY XVII DEN NUA PAU THE KY XIX
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TOM TAT : Diea vio nhitng cit liéu lich sir dang tin cdy, tdc gia da trinh bay ré lich
sir phdt trién ciia ché d¢ so hitu ruong dat va nhitng ddc diém cua ché dg sé hitu nay ¢
Nam Bé qua tieng giai doan tiv thé ki XVII dén thé ki XIX. Nhitng két qud nghién clru cho
thdy vai tro chii nhdn ciia nguwoi Viét trong qua trinh khai pha, cai tgo, xac ldp quyén s¢
hitu ciia minh trén tw liu san xudt quan trong nhat — ruéng ddt, & vimg Nam B9.

Thé ky XVII - XVIII chiém mot vi tri
doc déo trong tién trinh lich st Viét Nam
boi nd chira dung mot bién dong to 16n,
sdu sic vé su phat trién lanh tho va vin
hoa cua dan toc. Pang sau su ly khai cua
mot dong ho 1a sy tran chay manh liét
cia dan toc Viét vé phia Nam. Chinh
trong hai thé ky d6 Pang trong va tiép
theo 1la Nam bg, san phém ngoan muc
nhit ciia qua trinh Nam tién da du suc
kéo trong tam kinh té, chinh tri va van
hoa ctia ca nudc vé ving dit méi dé tro
thanh moét ddi trong véi trung tim vin
minh Dai Viét & chiu thd song Hong.

Trong cac thé ky thong tri cua cac
chtia Nguyén cung véi qua trinh xac 1ap
cht quyén, tinh than can ban nhét ciia cac
hoat dong kinh té Nam bo gén chat voi
khén hoang, di dan, 1ap lang, khai thac
cac san vat, v.v.. trong d6 sy khoi sic cua
cac hoat dong thuong mai ge“in voi thi
truong Pong Nam A di tao ra khi luc
cho sy hung cir ciia dong ho Nguyén &
phuong Nam.

Thé ky XIX dugc md ra véi vuong
triéu Nguyén - ké thira huong va t6 chirc
quan 1y toan bo lanh thé Viét Nam tur
Lang Son dén Ha Tién, mot 1anh thd
thong nhat rong 16n ma cic vuong tridu
trudc kia chua ai dat téi. Nam b trong
giai doan ndy nam trong su nd lyc cua
cac vua Nguyén gin két cac mang phan
roi Pang trong, Pang ngoai vao mét quy

dao chung sau nhiéu thé ky phat trién
biét lap.

‘Trong qua trinh 46, Nam b vung dat
xudt hién muon nhat trén ban d6 lanh thd
da mau chong tr¢ thanh mot khu vuyc
kinh té nang dong va nho vay da thoi mot
ludng sinh khi méi vao nén ngoai thuong
bang trong, khi n6 cung véi su lui tan
cua Hoi An dang mic can bai nhitng dot
thuy triéu cua lich s tir giita thé ky
XVIIL

Diéu gi d tao ra sy phat trién d6 &
kinh té Nam b§?

Céu tra loi co thé tim thay tur nhleu
huéng tiép can, tuy nhién véi mot nén
kinh té noéng nghiép thi phan day tham
lang dudi bé mat cua doi song van hoa
nhung lai 1a yéu t6 chi phdi siu sdc nhat
chinh 13 van ¢ so hitu rudng dat.

Hon nita v6i mot ving dit méi nhu
Nam b thi thanh qua quan trong nhat
ctia cudc chién du chinh phuc dam lay,
rung hoang, cé dai, chéng lai tha dir,
mudi, dia chinh 12 manh d4t khai pha
dugc. Do d6 tim hiéu ché do so hitu va
canh tac cua nhiing rudng dat nay s& giip
chung ta h1eu dugc ban chét, dic diém
cia kinh t& va xa hoi Nam bo khong chi
& cac cac thé ky khan hoang ma con ca &
cac giai doan sau.

Ché d s¢ hitu doi voi tu liéu san
xuét quan trong cua xa hoi tat nhién gin
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v6i giai cdp thong tri xd hoi. Cling nhu
nhidu x3 hoi phuong déng tién tu ban
khac, & Viét Nam thoi phong kién, quan
nigm chi phéi van 1a, moi dat dai, rimg
nui séng ngoi trong pham vi lanh thod
quoc gia déu la cia vua, ching thudc
quyen s& hiru cua nha nudc. Viéc khai
khan dit hoang phai dugc phép va chiu
su kiém so4t cta nha nudc. Khong chi
rudng dat khan hoang do tai lyc cta nha
nuée thudc vé so hitu céng ma ca rudng
khai hoang do tu nhan tu xuat tai luc,
chiéu tdp ngudi khai khan thi khi dat dai
4y bién thanh thyc dién ching van thudc
so hiru cong roi sau d6 ching méi duoc
tu hitu hoa(2),

Lich su s¢ hitu rudng dat cta Viét
Nam & dong bang Béc bo da dién ra nhu
vay, cho du viéc duy tri tinh chét cong
hitu cta ruéng dat khan hoang rd rang
mau thudn voi chinh sach khuyén khich
khai hoang va tinh tich cuc cia nguoi
khén hoang muén hudng tron ven thanh
qua cua minh.

Tuy nhién viéc khan hoang & Nam
bo dién ra trong nhiing didu kién ty
nhién, lich s, xa hoi khéc véi viéc khan
hoang ¢ ddng bang Bic bo va do do lich
sit ché d6 s¢ hitu ruéng dat & khu vuc
nay la mot trang mdi mang nhiing dac
diém khac biét cin ban vé6i s hitu rudng
dat & Bic bo:

1- Lich st khin hoang ctia ngudi Viét
& Nam bo trude tién duge viét boi nhirng
Iru déan lidu minh vuot bién tim dat song
tir thé ky XVI. Hon mot thé ky sau, vao
nim 1698, chua Nguyén cur théng suat
Nguyén Hiru Canh vao 1ap chinh quyén,
chia dit phu huyén thi két qua cua cong
cudc khan hoang ay da dugc ghi nhén.
“Pdt dai mé rong ngan dam, dan cw trén
4 van hé”(3). Nhu thé viéc khan hoang
tu phat da di trude viée xac 1ap quyén
théng tri hon 100 nam. Tt giai doan mot
xa khong qua “nhi thap nhan” (20 nguoi)
nam 1594 dén mot phu “du tir van h”
nam 1698, nhitng cu dan nguoi Viét tién

phong di di qua hon mot thé ky khan
hoang can cu diing cam va thanh qua dat
dai khai phéa dugc cua ho trong giai doan
nay chic chan khéng thé thuéc vé nha
nuoc.

Mit khac né ciing khong thudc vé so
hiru cong cua lang x3 nhu & Bic bo boi
su thiét 1ap lang xa va khai pha Nam bo
da ¢ vao mot giai doan lich st khac véi
viéc thiét lap lang xd & dong bang Bic
bo. Lich sir hinh thanh lang xa ¢ dong
bang Bic bd cach d6 hang ngan nim
ciing bat dau tir viéc khai khan dat hoang.
Nhung thoi ky khan hoang 4y mang tinh
chat khai pha cia toc nguoi trong mot
qué trinh tién hoa hoan thién ban than va
x3 hoi. Rudng dit khai pha cung voi viée
lap lang dinh cu luc d6 khong thé bao
ham khai niém gia dinh c4 nhan don 1¢
ma phai gin chit v6i s hitu cong xa. Do
vay lich st ché d6 so hitu rudng dat &
Bic bd bit dau tir ché do sé hitu cong xa,
sau do la qua trinh hinh thanh va phat
trién cua nha nudc véi sy xam nhap 1ol

“chién thang” cua sé hiru nha nudc véi
so hitu cong x3, con rudng dat tu hiru ra
doi sau voi nhidu trd ngai, phat trién
chdm chap va kho khan. Nhu vay, lang
xd Bic bo, trén co sé rudng dat cong cu
dan quan tu trong nhiing luy tre xanh véi
nhimg quy ché chat ché cua 18 lang,
huong uéc va & d6 yéu td TINH da dinh
hinh chéc chén.

Trong khi d6 & Nam b, v6i diéu kién
dia hinh song ngoi kénh rach chéng chit,
dé d& bé sinh séng, dam bao du nudc
ngot dung cho sinh hoat va tréng trot,
tién giao thong khi duong x4 chua m¢ thi
x0m thon cua nguoi luu dan thuong dugce
hinh thanh doc theo song rach. Do cling
chinh 14 dang cu tri thich Ung véi su
thira thai khong gian va dang trong qua
trinh khan hoang can nhap siu vao cac
ving dat khac nhau.

Vé6i lang xom kiéu nay yéu td
PONG 1a chu dao, sy tan hop 1a that
thudng, ho c¢6 thé ¢ lai néu thuan loi va
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di chuyén sang noi khac khi gip kho
khan. Ho quan hé v6i nhau trén co so tu
nguyén, nghia hiép, nuong tyua la chii yéu
chir chua du bé day lich st dé dua trén co
sO tong toc rang budc bdi cac tap tuc trat
tu.

Thém vao d6 nhing diéu kién tu
nhién thuin lgi cia Nam bd nhu mua
thuan gio hoa, it han han lut 161, kénh
rach tu nhién ngang doc khién giao thong
va thuy loi d& dang, dit dai mau md san
vat tu nhién phong phu da giap cho don
vi khai khan gia dinh ¢6 thé khai pha don
1¢, khong nhat thiét phai hop tac, phai
rang két v6i mot cong dong 0 mot noi co
dinh. Nhw vay, trong diéu kién nha nude
chwa voi tay toi duoc, lang xa chi la mot
cong dong long léo, rudng dat tw hivu da
phat trién trén thyc té cing nhuw trong ¥
thike thi ruéng dat thoi ky nay & Nam bé
chi ¢ thé la so hitu tu.

Qui mé cua sé hitu ciing khong thé
16n boi trong nhiing lang xa méi nhoém
hop d6, s6 dan con thua thét, muc do gia
tang cling cham chap. Gia dinh thanh
théng chi ghi nam 1698 khi Nguyén Hiru
Canh dén dan ¢ Pong Nai Gia dinh d3 c6
trén 4 van ho. Néu phong tinh mdi ho 5
ngudi thi dan sd luc d6 khoang 200.000
nguoi. Luc lugng cu dan it 6i nay “lot
thom” giita ving dat hoang vu rong 16n,
v6i trinh d¢ san xuat con thap kém nhing
manh dat khai khan ban dau cua ho chéc
chin chi du dé tao ra san vat nudi séng
ho va gia dinh. N6i khéc di, cho dén nam
1698 tirc truée khi ¢ t6 chikc chinh
quyén ciia chiia Nguyén thi ddt dai khai
phd dwoc & Nam bé thude quyén sé hitu
nho tw nhan va su hinh thanh lang xd cua
Nam bo gcfn voi sy ra doi cua ruong dat
tw hitu.

2- Nam bo nam & phia cudi sy nghiép
hung ct phuong nam cua dong ho
Nguyén. Mic du dd xic dinh quyén cai
tri tor 1698 nhung sy bao la cua khong
gian va nhitng diéu kién ty nhién x3 hoi
ctia ving dat méi duong nhu qua tim tay
ctia chinh quyén Pang trong. Mat khéc,
dé nhanh chong mé mang khai pha khu

vuc con hoang vu ndy thi chinh quyén
phong kién chi c6 thé dp dung mot thiét
ché quan 1y hanh chinh va kinh té long
1éo “Pia phuwong nong nai nguyén xua
c6 nhiéu ao cham rieng ri, khi ddu thiét
ldp ba dinh mé dan dén &, cé dat & hat
phién tran ma kién trung lam dat ¢ hat
tran bién, cé dat & hat tran bién ma kién
trung ¢ hat phién tran, nhuw vdy ciing tup
theo ddan nguyén khong rang bugc chi cd,
cot yéu khién dan mo dat khan hoang cho
thanh dién, lap lam thon xd ma thoi. Lai
hodc ¢é dat hién con bun c¢é ma trung
lam son dién, hodc dit go dong trung
lam thao dién ciing phan nhiéu, dén nhu
sdo, madu, khodnh, s6, tuy theo miéng
khai bién vao sé bé chir khong ha thuoc
do kham phdn ding hang tot xdu... (4),
Trén thuc té ho Nguyén t6 ra khong du
kha ning quan 1y chit ché ving dit méi
nay.

Bing chimg 1a cho dén cudi thé ky
XVIII théng tin c6 duge ma ho Nguyén
dua vao dé danh thué dét dai & Nam bo
van la s6 nguoi (s6 dinh) chir khong phai
1a dién tich dat dai ma ho di do dac kiém
soat. Lé Quy Bon trong Phu bién tap luc
ghi vé s0 thué ctia ho Nguyén nhu sau
“Theo s6 thué nam Ky siru (1769) thi
huyén Tan binh ruong nui thuc nap la
751 nguoi, thoc thué 1902 héc. Lai theo
ban ké cia cai ba dinh Long ho Nguyén
Khoa Thuyén thi huyén Tdan binh, hai
thugc Quy An, Quy Hod ddn déu hon
3000 dinh ruong déu hon 5000 thira, thué
1é méi thira hang nhat ¢ 6 héc, hang nhi
5 hoc, hang ba 4 hoc. Thuoc Tam lach,
dan hon 4000 dinh, ruong hon 5000
thira, ba trai thuéc Ba Canh, Ba La,
Rach Kién dan hon 4000 dinh rugng hon

4000 thira”(5)

O muc Chia dat qudn hiéu c6 doan
chép so thon huyén Tan binh hon 350
thén, s6 dan hon 15000 dinh, 1¢é thué
ruéng hon 3000 héc. So thén thuée Quy
An hon 100 thén s6 ddn hon 3000 dinh,
chién thuyén 50 chiéc, 1é thué ruéng hon
5000 héc. Ciing theo Lé Quy Don nam
Ky siru (1769) chinh quyén Pang trong
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thu dwoc §6' tién thué la 27.068 quan 6
tien 24 dong va 707 bao gao tw 10.506
nguoi thuoc huyén Tan binh phu Gia
dinh” (6)

Trong diéu kién do, cic chua Nguyén
thtra nhan sy ty do phat trién cua s& hitu
tu trén nhitng rudng dat do dan khai pha
“Moi gia dinh chiém ldy phan dat ma
minh co kha nang khai thac, ciing tuw do
quyén sé hiru tw nhan cia cdc néng dan
dwoc thiét lap. Pé doi lcfy thué tra cho su
tri an ma so hitu chu dwoc hwong, nha
nuwoc dam bao cho ca nhan dwoc quyen
sir dung mot manh dat... manh dat dy cé

thé duoc trao doi, mua di, ban lai »(7)

Ngoai nhitng néng dan nghéo phiéu
tan, chua Nguyén con “chiéu m¢ nhiing
dan co vat lyc o xir Quang Nam, cdac phu
Dién Ban, Quang Ngdi, Quy Nhon cho
doi téi day, phat chdt mé mang hét thay
thanh bang phang, dat dai mau mé cho
dan tw chiém trong cau lam nha cira(8).
Bo phén giau c¢6 nay co diéu kién thué
muén nhiéu nhén cong khai pha dat
hoang thanh nhimng dién san 16n va do
vy s& hiru 16n vé rudng dat da cé diéu
kién phat trién sém & Nam bo.

L& Quy Pon di ghi chép vé tinh hinh
san xuit trong cac dién tich s¢ hitu tu
nhan Nam b6 cua thé ky XVIII nhu sau
“Nguwoi giau ¢ cac dia phwong hodc 40
hodc 50 nha, hodc 20 hodc 30 nha, méi
nha dién né hodc 50 hodc 60 nguoi, trau
bo dén 300 - 400 con, cay bira gat hdi
rén rang khéng lic ndo réi”(9)

Nhiéu tu liéu lich sir da chimg minh
viéc trao doi budn ban trong va ngoai
nudc ¢ Nam bd thoi ky nay 1a mo rong
mdt mang ludi cho va thuong cang hoat
dong kha sam uat nhu thuong cang Cu
lao phd, thuong cang Sai Gon, thuong
cang Bai Xau, thuong cang Ha Tién, v.v..

Mot thuc té quan trong dugc xac
nhan 14 chi tir thé ky XVIII khi Nam bo
dugc khai pha thi Viét Nam médi c6 mat
hang lua gao dé xuit khau cho du laa gao

1a san pham chu yéu cua doi séng nong
nghiép Viét Nam tir trude do6 rat 1au(10),
RS rang 1a nhimg yéu t6 cua nén kinh té
hang hoa da khién cho kinh té ciia ving
Pong Nai - Gia Pinh cho dén thé ky
XVIII 1& mot nén kinh té khéi sac. Mot
sb luong théc gao duogc san XUt tai dé)ng
bang ndy di sém tré thanh mit hang
thwong mai dé trao d6i trong va ngoai
nuée, d6 1a mot bién ¢d co ¥ nghia quan
trong trong lich st Viét Nam.

Nguyén nhén sdu xa cta thuc té 4y
chinh 1a nho c6 sy c6 mat sém cua quy
mo 16n cia so hiru tu rudéng dat & Nam
bd. San phim ndéng nghiép cua loai s&
hiru nay da cho phép néng san tr¢ thanh
hang hoa véi khéi lugng 16n, diéu ma s
hiru nho khong thé thuc hién duoc.

Ngoai cong viéc khai pha do dan
chung tién hanh cudi thé ky XVII va thé
ky XVIII con xuat hién hinh thirc nha
nuéc phong kién str dung binh linh khai
pha dat dai canh tac & khu vuc tri quan
va mo dan 1ap don dién khan hoang. Sir
nha Nguyén con ghi lai truong hop binh
linh khan hoang nhu : nam 1689 khi kéo
quan vao Pong Nai Gia Dinh dep cudc
noi loan cua Hoang Tién va sy quiy pha
ctia phong kién Chén Lap, gip mua nudc
nguoc cac tudng da chia binh v& dat cay
cdy & Mdi Xung va Sam Giang(1 1), Nam
1700 Chuéng co Nguyén Hiru Canh sau
cudc hanh quan ¢ Chan Lap tro vé, trén
duong rat quan da dung lai mot thoi gian
tai cu lao & Vom nao va binh linh cua
ong di khai hoang ving dat na‘ly(12).
Niam 1705 Nguyén Ciru Van mot vién
tuéng Chia Nguyén trin dong ving
Phién trdn dd cho binh linh khai pha
vung Cu né (con goi 1a vung Viing gu)
kéo dai tir ta ngan song Vam C6 Tay dén
song Bao Dinh ngay nay(13)

Trong cudc chién tranh véi Tdy Son
dé gianh lai vuong triéu, Nguyén Anh da
chiém lai Gia Pinh va nim 1790 ra lénh
lap ddn dién dé giai quyét nhu cau luong
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thuc cho binh linh va chuan bi hau can dé
phan cong lai TAy Son. Sir nha Nguyén
da ghi lai vao 1790 Nguyén Anh “ra
lénh cho cdc doi tuc truc va cdc vé
thuyén dinh trung quan ra_vo rugng o
Vam Co, dat tén la “ trai don dién”, cdp
cho trdau bo dién khi va théc ngé ddu
giong. Pén ngay thu hoach dem hét vé
kho(14). Ngoai ra con 1ap thém ddn dién
dan su. Moi nam mét nguwoi trong don
dién nap 6 hoc lua, ai mg duwoc 10 nguoi
tro lén cho lam quan trai, tru tén trong
s6 lang (khoi di linh)”. Thang 1-1791
“lénh cho cac hang dan va nguoi Puong
(Hoa Kiéu) cii méi & dao Long Xuyén, ai
muon lam don dién ma do lam rudng
khong du thi nha nuoc cho vay..., ké nao
khéng muén lam don dién thi bat phdai
“thu dich tong chinh” dé ran ké choi boi
luoi biéng*(15)

Loai ruéng to chirc cho binh linh khai
khan con c6 tén goi 1a “quan dién, quan
trai”. Rudng dat nay khi khai khan thuan
thuc thudc so hitu nha nudc. Ruong dat
trong cac loai don dién dan sy hay quéin
su cling thudc s¢ hiru nha nudc.

Lang xa Nam bd khong hinh thanh
trén co s cong dién cong tho nhu lang
xd Bic Bo nhung di quan tu séng chung
trén mot ban tat nhién phai co cong quy
dé chi tiéu vao nhitng viéc loi ich chung,
ma coéng quy thoi ndng nghiép phong
kién thi thong thuong 1a rugng dat. Lang
x3d hodc chung tién mua hodc chung strc
nhau khai hoang mét thira rudng dat dé
lam rudng dat chung cho ca lang dugc
goi 12 “bon thén dién, bon thon thd”.
Loai ruong dét bon thon dlen thd nay cua
lang nao thi 1& thudc quyén lang ay s
dung theo 1€ cua lang s& hiru. No Ia
ruéng chung d6i voi dan cu trong lang
nhung 13 rudng tu cua lang d6i voi nha
nude. Vé thué 18 va quy dinh mua ban,
b6n thon dién thd theo ngach tu dién chi
khong phai cong dién(16)

Nhue thé, cho dén thé ky XVIII ¢ Nam
bg, ngoai so hitu nho cua nhitng nguoi
khdn hoang nghéo va sé hitu ciia tang
I6p dia chu, rugng ddt bon thén dién tho

con ¢é so hitu nha nude vé rugng dat
duwdi hai hinh thirc quan dién quan trai
va don dién.

Céc loai hinh s¢ hitu ruong dat da
duoc xac dinh nhu vay, nhiing ty 1¢ gitta
chung nhu thé nao 1a mot cau hoi kho co
thé c6 duoc ciu tra 10i thoa dang. Su
phong kién khong ghi chép rd van dé
nay, va lai trong bdi canh dat dai khai
phé dang co nhiéu bién dong, lai chua
dugc quan 1y chat ché. Mai dén dau thé
ky XIX, trudc khi dia ba dugc lap ra ¢
Nam Ky, Minh Mang da ban du néu ro
tinh trang quan ly dat dai “.. Trong sé
rugng it thay ghi ré6 mau sdo va thir hang
dang dién ma cir tinh mét day mét thira...
Néu xay ra dn kién tranh gianh thi déng
tdy tik vi lo- mo, khéng ldy dau lam chimg
ci..”(17)

Nhur vy thi chic chin & thé ky XVIII
tinh trang quan ly con long 1¢éo hon nén
cong viée tong két xac dinh duogc ty 18
cac loai s& hitu rudong d4t mot cach chinh
xéc 1a diéu khé thuc hién. VE dai thé ta
chi ¢6 thé udc doan: loai hinh s¢ hitu tu
nhan vé ruong dat cia cic nong dan
nghéo 12 loai hinh xuét hién trudc nhét va
cling 12 loai hinh phd bién nhat. Tiép sau
d6 1a loai hinh s¢ hitu cta tang 16p dia
chu, nhitng “dan c6 vat lyc” tim vao noi
dat moi dé 1am giau. Nhimg nong dan
nghéo trong qua trinh khan hoang phai
chéng cu voi mot hoan canh kho khan
nhiéu mdt cua thién nhién va xa héi..

Trong hoan canh dé ho dé dang bi
lam vao tinh trang thiéu tién bac, von
1iéng dé mua sidm cong cy, trau bo, ghe
xudng... va budc phai vay muon cua
nhimg ngudi gidu dé tiép tuc sinh sbng.
Nhung nhling nong dan vay n¢ nay
thuong 13 kho c6 thé tra ndi khoan ng da
vay cuing s 14i dé ra ciia n6 va do d6 ho
chi con cach 1a cAm c6 manh rudng cia
minh. Bon dia chu gidu c6 bang nhiing
thu doan xao quyét ngay cang kiém tinh
nhiéu rudng dat khién cho ty 1& s hitu
l6n cua dia chu tang 1én. Quan trong hon,
néu & ving dat cii ddi tugng dé phat trién
sO hitu 16n 1a nhitng manh rudng cong xa
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bi rang cot ky cang ca vé ranh giGi 1an
thiét ché trong cac lang xa ¢b truyén, thi
d6i twong phat trién cta so hitu 16n Nam
bd la ca mot dia ban bao la bat ngan dat
dai phi nhi€u dang dugc nha nudc
khuyén khich khai pha cai tao. Do vay,
ngoai con duong kiém tinh rudng dét cua
ta dién giéng nhu dia chu Bic B9, s¢ hitu
lé6n Nam bd nay con c6 hinh thuc bao
chiém rudéng dat. Hinh thic ndy khién
cho tdc d va quy mé cua sé hiru 16n vé
rudng dit & Nam bd tang lén nhanh
chong.

Xu thé nay sé& duoc tiép tuc phat trién
& dau thé ky XIX va tré thanh mot trong
nhitng nguyén nhan khién ché d6 cong
dién cong thd dugc 1ap ra & Nam Ky vao
thoi Minh Mang.

Bén thén dién tho 1a loai dat ton tai
phd bién & cac xa thon Nam bd dung dé
chi vao nhitng vi¢c loi ich chung cho ca
lang. Khéi lwong cua nd chic phai du dé
gidi quyét viéc chi tiéu ciia xi thén,
nhung n6 khong chiém mot ty 1& quéa 16n
trong céac loai hinh s& hitu rudng dat da
trinh bay. Con loai ddt thudc so hiru nha
nude thi quan dién quan trai tuy xuat
hién sém nhung sb lwong chic chan 1a
khong dang ké vi sé don vi quan doi
khan hoang khong nhiéu. Rudng dit don
dién cho dén thé ky XVIII chua phai da
chiém vi tri quan trong, chu yéu do la
nhimg dén dién Nguyén Anh 1ap ra hoi
chéng lai Tay Son. Phai dén ntra dau thé
ky XIX, tir Gia Long dén Ty Duc, don
dién moéi duoc chu trong phat trién va
chiém mét ty 1¢ dang ké.

Tom lai, voi nhiing dac diém riéng
biét vé dia ly, kinh té, xa hoi cua thoi ky
khai khan budi dau, Nam b cho dén thé
ky XVIII di ton tai nhitng ché do s& hiru
rudng dat khac nhau véi nhiing ty 18 khac
nhau. Ddc diém néi bdt ciia ché do so
hitu ruong dat & Nam Bé la sé hitu
rugng ddt cong dién cong thé chwa xudt
hién, bén canh do so hitu cua dia chu da
phat trién va ngay cang chiém wu thé.

Sang thé ky XIX s¢ hitu tu nhan vé
rudng d4t van chiém wu thé & Nam bo
Jkét qua khao sat 95 dia ba ctia 95 thon
xa thudc 10 tong rai déu trong 6 tinh
Nam Ky du thé ky XIX cla ching toi
cho théy(lg), qué trinh tap trung rudng
dat & dy dién ra khd manh mé. O nhing
dja phuong c6 rudng dit tu cang mé rong
thi mic do tap trung cang cao. Vi du
tong Hoa Lac huyén Tan Hoa tinh Gia
Dinh (ngdy nay thugc huyén Go Cong
mot huyén duyén hai tinh Tién Giang),
tong nay gom 17 thén 1 phuong, 1a tong
c6 s dién tich rudng dat tu kha 16n
(23.402 mau 5 sa0). Tai day, 98,9% dién
tich ruong dt nam trong tay 16p nguoi
kha gia, chi con 1,1% rudng dat tu thude
vé s& hitu nho. SO dia chu ¢6 so hitu 16n
tir 50 mau dén gan 2000 chiém 36% s
lugng dia chu va 43% dién tich rudng
dat, sO dia chii c6 s¢ hitu tir 20 mau dén
50 mau chiém s6 lugng déng nhat 83,7%
sO lwong chu va 56% dién tich ruong ¢ dat.
Binh quan s¢ htru m¢t chu la 31 mau 5
sd0, thon c6 binh quan so hitu 16n nhat 1a
88 mau 1 sao/1 chi, thon co binh quan s&
hiru thap nhat 1 10 mau 1 sao/l chu. O
nhimg ving doéng bang co dién tich
rudng dat tu hitu it hon nhu téng An
Thuy Doéng huyén Binh An tinh Bién
Hoa (ngay nay thudc quén Thu Duc
thanh pho H6 Chi Minh co dién tich
ruong dat tu 1a 600 mau 6 sdo, hodc tong
Béo Ngai huyén Bao An tinh Vinh Long
(ngay nay thugc huyén Giéng Tém tinh
Bén Tre) c6 dién tich rudong dat tu 1a
1164 mau 4 sao thi so hitu 16n ciing van
chiém wu thé. O An Thuy Péng s hitu
16n chiém 75,3% dién tich rudng dat tu.

Tai nhitng thon xa vung ven do thi
nhu tong Binh Tri Ha huyén Binh Duong
tinh Gia Dinh ( ngay nay thudc quan
Binh Thanh thanh phé H6 Chi Minh, dau
thé ky XIX 1a ving dit ven thanh Gia
Dinh) thi s¢ hitu nho chiém wu thé. Co
95% sb chu va gan 70% dién tich rudng
dat tu 1a thudc so hitu tiéu chi. Sé hitu
trung binh chi ¢6 mau 5 sao/1 chii, nhiéu
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thon ¢ sé hitu trung binh chwa dén mot
mau. Nhung 5% s luong chii ¢6 s& hitu
trén 5 mau rudng dat van nim 34,3%
dién tich rudng dat tu con lai chimg to
rang ¢ dia ban nay tap trung rudng dat
van 1a xu thé phat trién cia rudng dat tu.
Xu thé ndy con boc 16 16 ngay ca &
nhilng ving xd thén méi khai khan,
ruong dat cong chiém uu thé tuyét doi
nhu tong Quang Xuyén huyén Long
Xuyén tinh Ha Tién (ngay nay thudc vé
huyén Ngoc Hién va mot phan huyén
Ném Can tinh Minh Hai). Tai day chi
duy nhét c6 1 cht ruéng dat tu 1a Nguyén
Vin Cuodng, cht ndy nam t6i 41,1% dién
tich rudng dat tu cta toan thén (80 mau 1
s30/193 mau 4 sao) va 18% dién tich
ruong dit cua toan tong (80 mAau 1
$30/445 mau).

Xem vy, c6 thé thay ring vao nira
dau thé ky XIX rudng dat tu hitu & Nam
bd da tap trung twong dbi cao. Diéu nay
pht hop véi 101 tau ctia mot tinh than Gia
Dinh nam 1840: “Trong hat khong co
ruéng dat cong, cdc nha giau bao chiém
ruéng dat tw dén ngan, tram madu, dan

ngheo khong dwoc nho cay(19). Va nhu
thé, tai Nam b lic ndy dd hinh thanh
mot tang 16p dai dia chu nim trong tay
mot sd lwong rudng dat tu 16n hang tram,
tham chi hang ngan mau. Vi du nhu &
thon Binh Xuan tong Hoa Lac huyén Téan
Hoa tinh Gia Pinh ¢6 chu Lé Van Hiéu
s hitu t6i 2358 mau 9 sao 12 thude 1
tac.

Cho dén truéc nam 1836, & ndng thon
Nam bo, ngoai sé hitu nho cua nguoi
khan hoang nghéo, s¢ hitu 16n cua dia
chu, con ¢o6 rudng dat bon thon dién thd
va rudng dét thudc s& hitu nha nuée dudi
hai hinh thirc quan dién quan trai va don
dién. Nhiing loai s¢ hiru rudng dat khac
nhau do t6n tai voi nhitng ty 1€ khac nhau
va, dac diém néi bdt ciia ché dé sé hitu
ruéng dat ¢ dong bang Nam Bé thoi ky
nay la: rugng dat céng dién céng thé
chuwa xudt hién, bén canh do so hitu lon
ciia dia chi da kha phdt trién dang ngay
cang chiém wu thé. Do diéu kién lich sir
vé xa hoi va ty nhién & dong bang Nam

bo cho dén dau thé ky XIX cong dién
cong tho da khong thé tu xuat hién.

Cong dién cong thd 1a loai rugng dat
c¢6 dinh ché riéng, dung dé phan cap cho
dan va chi c6 nhu cau ton tai & nhitng noi
dat hep nguoi dong, can phai co rudng
dat cong dé phan cap cho dan nhim ngin
chin hién twong phiéu tan, giit chan than
dan lam lyc luong dong goép vao binh
dich, suu thué, tap dich cho nha nudc
phong kién. O dong bang Nam b, cho
dén dau thé ky XIX, ruong dat tu hiru da
phat trién nén ché do cong dién cong thd
khong thé tu phat sinh. N6 chi phat sinh
va xuét hién dudi y chi cua giai cap
thong tri va chinh thirc dwoc ghi vao so
dia ba Nam b0 tir nam 1836. Véi su ra
doi ciia cong dién cong thd, birc tranh
ché do s¢ hiru rudng dat cua dong bang
Nam bd di c6 mot sy bién ddi quan
trong. Tir ndm 1836 dén gitra thé ky XIX,
giai cap thong tri bang nhiéu bién phap
gia ting dién tich cong dién cong tho.
Viéc ra doi va ngay cang duoc gia tang
cua dién tich céng dién cong tho & dong
bcing Nam b¢ da co tac dong tiéu cuc dén
tién trinh phdt trién kinh té cia dong
bang Nam bo.

Chung ta dd biét khic v6i nhidu dia
phuong trén toan qudc, doi sdng kinh té
o Vung Pong Nai - Gia Pinh cho dén
cudi thé ky XVIII van di 1én theo nhip do
vuon 1én cua ving dat tré va lac d6 1a
nén kinh té phat trién nhat nudc. Qua
trinh phat trién do6 ciing chinh 14 qua trinh
ra doi va phat trién cta so hitu rudng dat
tu & dong bang Nam bo. Chinh sy xuét
hién sém cua bd phan tu hiru 16n vé
rudng dat da cho phép nong san tr¢ thanh
hang hoa v&i mot khéi luong dang ké.
Pau thé ky XIX, trong diéu kién dat
nuéc thong nhit, v6i nhimg hoat dong
khan hoang tich cuc, di¢n tich ruong dat
canh tac khong ngung dugc md rong, dan
s6 tang 1én, nhitng con song, kénh mai
dao di phat huy hiéu qui, nén kinh té
Nam b¢ luc nay dang chia dung mot
tiém nang phat trién 16n lao. Chinh su
phdn hod va phdt trién t6i hai cye cia sé
hitu ruéng dat tu, trong d6 sé hivu nhé tu
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canh bi ddy xudng dé so hitu I6n dia chii
tién t6i, dang la yéu cau khéach quan ciia
sw phat trién kinh té ¢ dong bang Nam
bé dau thé ky XIX.

'Nhung nha nu6e phong kién Nguyén
xudt phat tir nhiéu nguyén nhén lai quyét
tam xay dung mot thiét ché trung wong
tap quyén theo hudéng quan li€u va
chuyén ché séu sic, lay sO hiru ruong dat
cong lam nén tang kinh té xa hoi dé xac
1ap quyén luc va kiém soat chit ché dat
nuéc va do vay da ap dat ché do cong
dién cong thd vao Nam bo.

Ché do cong dién cong thd cb vai trd
o0 mot giai doan lich st nhat dinh, nhung
cho dén thé ky XIX no d3 tr¢ thanh nhan
t6 lac hau. Cong dién cong thd troi budce
nguoi néng dan vao manh rudng cong
nhé hep, ruong dat bi xé 1& manh mun,
thii cong nghiép khong c6 diéu kién tach
khoi cong nghiép, suc lao dong khong
dugc giai phong dé phuc vu cho san xuat
l6n va do do, khong thé tao ra mot sb
luong hang hod 16n dé kinh t& chuyén
sang budc phat trién & mot trinh do luc
lwong san xuat cao hon. Quan niém c6 vé
nhan dao “x4u déu con hon tot 161 chinh
13 quan niém cua nén kinh té tiéu néng,
tu cung tu cap. Cong dién cong thd con
lam cham xu hudng phan hoa xa hoi sau
sic, che du nhiing mau thuin giai cip
sau xa khién cho cac mat d6i 1ap déu yéu
dudi, khong du strc thanh toan 1dn nhau,
vado d6 1am x4 hoi 1an quéin trong vong
quay tri tré. Viéc nha Nguyén ap dit
cong dién cong thd vao dong bang Nam
b9, noi ma do diéu kién lich st xa hoi, tu
nhién trong hon hai thé ky da phat trién
so hitu rudng dat tu va di sém xuat hién
mot nén kinh té hang hoa, 1a mot viéc
lam trdi nguoc véi su phat trién cia nén
kinh té Nam bo.

Tuy nhién, ty 1& nho cia rudng dat
cong qua khao sat dia ba cho thdy két qua
ap dat rudng dat cong & dong bang Nam
bo khong phai dé dang.

Nghién ctru ché do so hitu rudng dat
Nam bo giai doan dau, chung ta di thay
rd ré“mg mot xu hudng mot trinh d luc
luong san xudt cao hon da boc 10 1o trong
qua trinh phat trién cta nén kinh té ¢ day,
nhung xu hudéng nay da bi kim ham tu
nira ddu thé ky XIX dudi nhimg chinh
sach thong tri bat cap thoi dai cta vuong
triéu Nguy@n, trong dé c6 su ap dit, duy
tri va gia tang dién tich cong dién cong
thd ¢ dong bang Nam bg. Chinh do vay
ma, cho dén khi thyc dan Phap t§i xam
lugc, khat vong tu hitu phong kién van bi
kim ham. Ché d6 dai so hiru rudng dat &
Nam b6 lai chi di hét duong cia né khi
dua vao su théng tri cua chu nghia thuc
dan...

Tuy nhién, vi da roi vao tay chu
nghia thyc dan nén ché do phong kién
Viét Nam tit nhién 1a khong thé phat
trién cuc thinh, ma chi c6 thé 1a mot quai
thai.

Pé hiéu 15 duoc dbi tugng cai tao -
diéu kién quan trong cho mot chinh sach
cai tao xay dung thich hop - chung ta
phai c6 mot qua trinh tim hiéu, nghién
ctru k¥ ludng vé lich sir phat trién kinh té
ciia dong bang Nam bo tir thoi ky khan
hoang dau tién dudi ché d6 phong kién
dén sy xam nhdp cua chu nghia thyc dan
cili, chu nghia thyc dan mdéi va nhirng hau
qua ctia nd, cudi cung 14 nhitng thanh qua
cling nhu nhitng kinh nghiém that bai cta
thoi ky xdy dung chui nghia xa hdi o
noéng thon Nam bo tir sau 1975 dén nay.
Mic du vay nhitng dac diém s& hitu va
canh tic rudng dat & giai doan lich st
phong kién 14 nhiing dic diém c6 ddu 4n
dam nét trong tap quan sd hltu va canh
tac cua nong dan dong bang Nam bd.
Nhitng ddc diém nay rat dang dugc luu ¥
tham khao trong khi xay dung chinh sach
cai tao, xdy dung, phét trién kinh té nong
nghi¢p & nong thon Nam B cua chiing ta
trong giai doan hién nay.
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CHU THICH

(1) Ving d4t Nam Bo qua cac giai doan
lich sir c6 nhiéu thay doi vé tén goi. Nam
1698 khi Nguyén Hiru Canh bét dau thiét
lap b0 may hanh chinh thi ving nay goi
13 Phii Gia dinh. Hon mot thé ky sau khi
dat dai duoc mo rong hon, ndm 1802
Phi Gia dinh duge d6i thanh Trdn Gia
Pinh va naim 1808 d6i thanh Thanh Gia
dinh. Thanh Gia dinh Iuc d6 bao gém 5
trin: Bién Hoa, Phién An, Dinh Tuong,

Vinh Thanh va Ha Tién. Nam Minh
Mang the 15 (1834) Thanh Gia dinh
dugc ddi thanh Nam ky. Nam ky lic do
gdm 6 tinh: Gia dinh, Pinh Tudng, Bién
Hoa, An Giang, Vinh Long, Ha Tién.
Tén Nam ky nay duogc dung cho toi khi
bi Phap xam chiém.

Trong bai nghién ctu nay Nam bo
dugc dung chi ving dat xua 1a Phi Gia
dinh, Tran Gia dinh, thanh Gia dinh va
Nam ky luc tinh.

LAND OWNERSHIP REGIME IN COCHINCHINA FROM THE 17" CENTURY
TO THE FIRST HALF OF THE 19" CENTURY

Tran Thi Thu Luong
VNU-HCM

ABSTRACT: Based on trustworthy historical evidence, the author presents an
account of the development of the land ownership regime in Cochinchina and its
characteristics in the period between the beginning of the 17" century and the end of the
first half of the 19" century. Research results show that the Vietnamese people, through

the process of cultivating the wilderness,

have established their ownership of the most

important means of production — the cultivated land in Cochinchina.
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