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Cdc nut thdt chinh trong phdt trién nha & xa hoi hién nay la vudng mdc vé ddt dai, ngudn vén, thi tuc phdp Iy phic tap, va su thiéu hdp dén cia du dn

TONG QUAN

& Xay dung cling cho biét, téng

s6 luong can hd NOXH dugc

khdi cong, hoan thanh dén nay

dat khodng 35,6% muc tiéu dé

an xay 1 triéu can nha & xa hoi
(NOXH), giai doan dén nam 2025. Quy
hoach, b& tri quy dat phét trién NOXH
khodng 9.757ha (tinh dén cudi thiang
8/2024). Trong bdo cdo gli Thu tudng,
B Xay dung dé cap goi tin dung uu dai
120.000 ty déng cho phéat trién NOXH
dén nay da gidi ngan dugc 1.344 ty déng,
trong dé c6 1.295 ty dbng cho cac chu
dau tu vay, 49 ty déng cho ngudi mua
nha vay.

Chinh phu dat muc tiéu xay dung 1 triéu
can NOXH, véi cac goi hd trg tir goi tin
dung 120.000 ty déng (hién dugc nang
lén 145.000 ty déng) cho vay phat trién
du &n va vay mua nha cho ngudi dan. Tuy
nhién, dén nay mdi chi gidi ngan dugc
khodng 4.000 ty dong tir goi tin dung nay,
cho thay cac doanh nghiép va ngudi dan
van con gap nhiéu khoé khan trong viéc
tiép can von.

Cdc yéu té anh hudng dén viéc gidi ngan va
tiép cén

Vuéng mdc phdp Iy va thu tuc: Viéc giai
ngan gap nhiéu khé khan do cac vudng
mac vé thii tuc phap ly va quy dinh.

Lai sudt cho vay: Géi tin dung da cé nhiing
lan gidm 1ai sudt, nhung nguai dan van
gap kho khan khi vay vén.
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Gid bdn NOXH: MUc gid NOXH hién da tang
len (khoang 20-25 triéu dong/m?), khién
ngudi thu nhap thap kho tiép can. Gia
NOXH cao nhat hién nay la 29,4 trieu dong/
m?’, thudc dyrdn NOXH Thugng Thanh (Rice
City Long Chau) & phudng Thugng Thanh,
quan Long Bién (nay la phuong B6 Bé), Ha
Noi. Mdc gid nay da bao gém VAT nhung
chua bao gdbm phi bao tr, va gid ban can
hé dao dong tir khodng 940 triéu dén 2 ty
dong tuy dién tich.

Ngoai ra, c6 ké hoach quy hoach téng
dién tich 150ha trén toan dia ban thanh
phé Ha Noi dé xay dung khoang 33.400
can ho, dap ng nhu cau dén nam 2030.

Kha ndng chi tra cta ngudi dan: Mdc thu
nhdp cla nhiéu ngudi van chua dd cao
dé co thé dap ung dugc cac khodn vay va
chi phi sinh hoat hang ngay.

Két qua thuc hién dé dn 1 triéu cin NOXH

Theo bdo cdo danh gid tinh hinh phat
trién NOXH 7 thang dau nam 2025 clia Bo
Xay dung, tinh dén 31/7/2025, cd nudc cd
692 du an NOXH dang dugc trién khai vdi
quy mo 633.559 cdn. Trong do 146 du an
hoan thanh, quy mé 103.717 cdn; 144 dy
an da khai cong xay dung, dang trién khai
vGi quy md 127.261 can; 402 du an dugc
chdp thuan chd truong dau tu, quy mo
402.581 can. Nhu vay, sé luong du an da
hoan thanh, khai cong, chdp thuan chd
truong dau tu dén nam 2025 dat 59,6%
so V&i chi tiéu da dat ra tai Bé an la dau tu
xay dung khodng 1.062.200 cdn hd NOXH
dén nam 2030.

C4c nut that chinh trong phét trién
NOXH hién nay la vudng méc vé dat dai,
nguodn vén, thu tuc phap Iy phic tap,
va su thiéu hap dan cta du an déi véi
chu dau tu, lai suat dinh muc thap. Cu
thé, viec quy hoach, thu hoi dat gap kho
khan; ngudn vén cho vay uu dai con han
ché; quy trinh tha tuc hanh chinh phuc
tap, kéo dai va viéc chd dau tu chua man
ma do Igi nhuan khéng cao so véi nha &
thuong mai.

CACNUTTHAT
Veé dat dai

Quy dat danh cho NOXH con han ché.
Thu tuc quy hoach, thu héi, giai phong
mdat bang, chuyén déi muc dich st dung
dat con nhiéu vudng mac.

Vé quy hoach, phé duyét quy hoach, cdp
phép xdy dung

Céc khé khan vé quy hoach va gidy phép
xay dung NOXH bao gobm viéc quy hoach
quy dat chua rd rang, tinh trang quy
hoach "trén gidy", khé khén trong viéc xin
cap phép xay dung do cac dy an NOXH
can cé quy hoach chi tiét 1/500. Cac kho
khan khac con cé thé dén tir quy dinh
phap ly, thu tuc hanh chinh phuc tap, va
viéc uu dai cho nha dau tu chua dd hép
dan, dan dén cham tién a6 du an.

Kho khéan vé quy hoach: Quy hoach quy
dat thiéu rd rang: Viéc xac dinh va cong
bé dia diém, dién tich dat danh cho
NOXH con chédm tré, thiéu minh bach,



dan dén tinh trang quy hoach "trén giay”

va gay kho khdn cho ca chli dau tu lan
ngudi dan.

Yéu cau quy hoach chi tiét 1/500: Cac du
an NOXH can phai co quy hoach chi tiét
ty 16 1/500 dé lam co s& cdp phép xay
dung, diéu nay doi hoi thii tuc va thaoi
gian chuan bi lau dai.

Khé khdn vé gidy phép xdy dung

Thu tuc hanh chinh phuc tap: Quy trinh
xin gidy phép xay dung cho cac du én
NOXH thudng phuc tap do lién quan dén
nhiéu cap, nhiéu s& nganh, va cac quy
dinh phép ly khac nhau. Cham tién do
du an: Cac vuéng méc trong quy hoach
va thu tuc phap ly dan dén viéc cham tré
trong qua trinh cdp phép, &nh hudng truc
tiép dén tién do xay dung du an.

Uu dai chua du stc hap dan: Chinh séch
uu dai cho cac cht dau tu du an NOXH,
nhu mién tién st dung dat, déi khi chua
du stic hap dan, khién céc doanh nghiép
chua man ma dau tu vao NOXH.

Vé nguén vén

Nguén von uu dai dé phat trién NOXH
conhan ché. Kho khan trong viéc tiép can
gdivay uu dai cho ca chti dau tu va ngudi
mua nha.

Vé thu tuc hanh chinh

Quy trinh thii tuc phép ly dé trién khai du
an kéo dai va phuc tap. Viéc xac dinh doi
tugng da diéu kién mua, thué, thué mua
NOXH doi khi con rudm ra.

Vé cha ddu tu

Muc Igi nhudn cla cac du an NOXH
thudng thap hon so véi nha & thuong mai,
dan dén chd dau tu thiéu man ma. Theo
quy dinh, chr dau tu du an NOXH (khéong
st dung vén dau tu cong) dugc hudng Ioi
nhuan dinh muc t8i da la (10%) téng chi
phi dau tu xay dung. Quy dinh nay nham
muc dich kiém sodt lgi nhuan va gitr gia
NOXH & muic hgp ly cho ngudi thu nhap
thap, nhung muc Ioi nhuan nay bi nhiéu
doanh nghiép cho la thdp, anh hudng dén
viéc thu hut dau tu vao phan khic nay.

NOXH khong hdp dan nha dau tu vi loi
nhuédn thép, thd tuc hanh chinh ruom
ra, khé khan vé vén vay va quy dat han

GIAI PHAP THIET KE - CONG NGHE - VAT LIEU - NOI THAT CHO KIEN TRUC VA NHA & XA HOI

ché. Lgi nhuan bi khéng ché & muc thap
(10%) khong dd hap dan, trong khi qué
trinh trién khai du 4n mat nhiéu thai gian
do cac vuéng mac vé thli tuc phap ly, giai
phdéng mat bang va phé duyét. Ngoai ra,
ngudn von uu dai chua dugc bo tri day
du va nhiéu dia phuong chua quy hoach
quy dat rieng cho NOXH. Hiép hoi BDS
TPHCM dang dé nghj la 13-20%, va B
Xay dung thi dé nghi 13%.

Thuc trang: MUc lgi nhuan nay bi nhiéu
chuyén gia va doanh nghiép danh gid la
chua hap dan, co thé lam gidm déng luc
dau tu vao du an NOXH.

Diéu kién dé doanh nghiép thuc hién du
an con nhiéu rang budc.

Vé diéu kién nguéi mua nha

Chinh sach NOXH c6 thé phuc tap do
yéu cau vé hé sa va diéu kién dé chiing
minh déi tugng va thu nhap. Ngusi mua
can dap Ung cac tiéu chi cu thé nhu la
hé ngheo, can ngheo, ngudi thu nhap
thap tai khu vuc doé thi, hodc cac doi
tugng dugc uu tién khac. Cac thu tuc bao
gbm chuan bj gidy t& vé déi tuong va thu
nhap, va trong mot sé trudng hgp can cé
xac nhan clia chinh quyén dia phuong.

Yéu cau vé dbi tuong va diéu kién Doi
tugng uu tién: Ngudi cé cong vdi cach
mang, than nhan liét si; H6 gia dinh: HO
ngheo, can nghéo tai khu vuc do thj;
Ngudi lao dong: Nguai thu nhap thép tai
khu vuc do thi.

Yéu cau vé hé so Gidy to ching minh
thudc déi tuong dugc mua nha. Gidy to
chiing minh vé diéu kién thu nhap. Béi
véi nguai thu nhap thép tai do thi khong
c6 hop déng lao dong, can c6 xac nhan
clia UBND xa. Quy dinh vé thanh toan Tra
trudc: Ngudi thué mua nha can trd trudc
20% gia tri nha. Dat coc: Co thé dat coc
trudc t6i da 50% gid tri nha néu cé diéu
kién. Ung tién trudc: SO tién Ung trudc lan
dau khéng qué 30% téng gia.

Theo quy dinh mdi, ngudi doc than co
thu nhap thuc nhan khéng qua 20 triéu
dong/thang va vo chéng c6 téng thu
nhap thuc nhan khéng qua 40 triéu
doéng/thang dugc phép mua NOXH.
MUc tran nay da dugc ndi rong dang ké
so v&i quy dinh ¢l la 15 triéu dong cho
ngudi doc than va 30 triéu dong cho hé
gia dinh.

MUc thu nhap dugc mua NOXH

- Truong hgp doc than: Thu nhap thuc
nhan hang thang khéng qua 20 triéu dong.

- Truong hop da két hén: Tong thu nhap
thuc nhan hang thang clia cd vgva chong
khong qud 40 trieu déng.

- Thu nhap thuc nhan: Quy dinh nay ap
dung cho thu nhap thuc nhan, bao gém
ca luong va phu cép.

Ching minh thu nhap:

- Nguai cé hgp déng lao dong: Nop ban
sao bang tién luong trong 1 ndm lién ké
truéc thai diém ndp hé so.

- Ngudi lao dong tu do, khong cé haop
déng lao dong: Phai cé xac nhan cla
UBND cdp xa&/phudng hodc co quan
cdNng an cap xa/phudng (tuy truosng hgp).

- Truong hop dac biét: Ngudi déc than
dang nudi con dudi tudi thanh nién dugc
ap dung muc tran thu nhap tuong duong
V3 cdp vo chéng (khong qué 30 triéu
déng/thang).

Védn dé ve thiét ké, vat liéu va ky thudt, thi
cbng xdy dung

Chi phf vat liéu va nhan cong: Gia vat liéu,
nhan cong thi cong cé bién doéng, anh
hudng truc tiép dén gia thanh xay dung
NOXH.

Quy trinh xay dung: Viéc 1ap ké hoach, xay
dung phan thé va hoan thién cong trinh
déu tén kém chi phi va thai gian, anh
hudng dén tién do du an.

Nghiém thu: Cac quy trinh nghiém thu
cong trinh cling tén kém chi phi, doi hoi su
giam sat chat ché dé dam béo chét luong.

Vdn dé thiét ké

Thiét ké t&i uu hoda dién hinh hod: Viéc
thiét ké khong hiéu qua, khong t6i uu
hoa dién tich st dung co thé dan dén
lang phi va lam tang chi phi. Dién hinh
hod trong thiét ké, ché tao va thi cong
chua dugc quan tam dung muc cho cac
khu nha xa hoi.

Phi thiét ké: Chi phf thué kién tric su va
nha thau thiét ké ban dau ciing gop phan
vao téng chi phi xay dung.

S6 259+260 - 2025 ‘ VIETNAMARCHIVN ‘ 49



CHUYEN PE

Vidn dé quy hoach va phdp ly

Quy dinh vé phap ly: Cac thli tuc phap ly,
gidy phép xay dung, va cac quy dinh vé
dién tich xay dung téi thiéu, t6i da déu cé
thé gay ra chi phi va thdi gian phét sinh.

Chi phi dau tu: Cac du dn NOXH thudng
dugc nha nudc hd trg mot phan kinh phi,
nhung chi phi dau tu van con lon.

Cdc yéu té gitp giam chi phi
vat liéu tién tién

SU dung vat liéu nhe, cudng dé cao
thay thé bé tong cot thép truyén thong.
Tan dung cac vat liéu san xudt san nhu
cdu kién 13p ghép dé rut ngén thai gian
thi cong.

Coéng nghé thicéng hién dai

Ap dung céng nghé xay dung module
hodc 13p ghép (prefabricated) gitip giam
thi€éu nhan cong va thai gian thi cong. Su
dung cac phuong phdap thi cong théng
minh, tu dong hoa gilp t6i uu hda quy
trinh.

Giam thiéu chi phi khdc

Viéc st dung vat liéu va cong nghé hiéu
qua giup gidm chi phi nhan cong, van
chuyén va that thoat vat liéu.

T6i uu hoa thiét ké: Ap dung céc gidi phap
thiét ké téi uu hda khong gian, cong nang
strdung dé giam thiéu lang pht.

Gidm sat chat ché: Gidm sat chat ché qua
trinh xay dung dé dam bao chat lugng va
tién do.

SUr dung nha thau uy tin: Lua chon nha
thau xay dung co kinh nghiém va uy tin
dé dam bao chéat luong cong trinh.

Phan tich nguyén nhan khién tién do
trién khai cadc du &n NOXH van cham,
cung khong dap ung du cau, nhiéu nat
that kéo dai trong nhiéu nam qua. Trudc
hét la van dé quy dat. Hau hét cac du an
khu dé thi hién nay déu lua chon nop tién
thay vi danh 20% quy dat dé phat trién
NOXH. Nhiéu dia phuong chua cht dong
bé tri quy dat riéng; hodc cé bo tri thi lai
nam & khu vuc xa trung tam, ha tang yéu
kém, thiéu tién ich co ban, khién ngudi
dan khéng man ma.

50 | VIETNAMARCHLVN | 56 259+260 - 2025

Bén canh do, cac thd tuc phap ly lién
quan dén dau tu du an con phuc tap,
mat nhiéu thai gian, ti phé duyét chd
truong, quy hoach chi tiét dén giai
phéng mat bang, cdp phép xay dung.
Cac tang nac tha tuc kéo dai khién chi
phicohéiclia doanh nghiép tang cao,
anh huong dén tién dé va hiéu qua
dau tu.

Van dé ngudn von clng la trd ngai
déng ké. Mac du, Chinh pha da trién
khai céc gdi tin dung uu dai danh cho
NOXH, song viéc tiép can ngudn vén
nay van gap nhiéu khé khan do quy
trinh, thd tuc phuc tap. Ngoai ra, tinh
quyét liét trong td chuc thyc hién cla
chinh quyén dia phuong van chua
déng déu.

Cung chung khung chinh sach, nhung
c6 dia phuong da dat, tham chi vuot chi
tiéu phat trién NOXH, trong khi phan
lén cac dia phuong khac van i ach,
cham tién do. Biéu nay phan dnh muc
dé quyét tam, nang luc diéu hanh, thuc
hién chinh sach cla cac dia phuong
chua thuc su dugc phat huy dung muec.

Tu ndm 2023, Chinh pht dé& ban hanh
Nghi quyét 33 dé thao g& khoé khan
cho thi trudng bat déng san, trong
dé c6 ndi dung vé phat trién NOXH.
Nhung dén nay, hau hét cac kién nghi
trong nghi quyét nay chua dem lai
hiéu qud, giai doan 2013-2016 la thoi
ky thi truong NOXH hoat dong rat hiéu
qua nha goi tin dung uu dai 30.000 ty
déng, lai suat chi 4-5%. Goi nay gidp
cd ngudi mua lan cht dau tu duy an
dugc tiép can ngudn vén dé dang,
kich thich hang loat du an nha & gia
ré dugc trién khai. TU khi géi 30.000 ty
két thuc, chung ta c6 dua ra cac goi
vay uu dai khac, nhung déu khong
hiéu qua bang. Nguoi dan phan anh
vay rat kho, thu tuc ruom ra.

Hién gia NOXH da tang gap doi, tham
chi gdp 3 1an so véi 10 ndm trudc,
trong khi cung van thiéu tram trong.
Giad nha tdng ting ngay, nhung nguédn
cung gan nhu khong co. Ngusi thuc
sy can NOXH thi khong tiép can duac,
trong khi ha tang quan ly lai yéu kém,
khong biét ai c6 nha, ai chua cé nha,
thu nhap clia ngudi dan ra sao.

Céai kho khong chi & nguén cung, ma
con & cach chung ta xét duyét. Co

quan quan ly gan nhu chi trong cho
vao ban ké khai ctia ngudi dan. Nhiéu
ngudi chiing minh dugc diéu kién thu
nhap thap, nhung nép don mai khong
duagc duyét.

Thuc té, dén nay mdi chi co tinh Béng
Nai va mot phan tinh Vinh Long lam
duoc ha tang di liéu dat dai s6.

Thiét k& dién hinh cho phép NOXH 1&p
ghép c6 thé gidm chi phi xay dung
nhd vao viéc téi uu hda quy trinh thiét
ké, san xudt hang loat cdu kién va thi
cong lap rdp nhanh choéng.

THAO GG CAC NUT THAT

Gidi quyét vudng mdc phdp ly va tha tuc
hanh chinh: (thuong lam cho chi phi lén
tGi 6-10 triéu/m? gidi quyét khau nay
la trong tém, la tién quyét dé c6 nha xa
héi va giam gid nha xa héi, c6 thé giam
30-60%)

Don gidn héa thd tuc: Rut ngan thai gian
cap phép, phé duyét du én NOXH dé cac
chd dau tu co thé trién khai sém hon.

Dong bd hda quy trinh: Ra soat, hoan
thién cac quy dinh phap luat lién quan
dén NOXH dé han ché mau thuan,
chéng chéo, ddm bdo su théng sudt
trong qué trinh trién khai du an.

Minh bach hoéa quy trinh: Cong khai
thong tin vé cac du éan NOXH, quy trinh
xét duyét, va tiéu chi mua nha dé ngudi
dan dé dang tiép can.

Hé trg vé nguén vén va tai chinh (lai vay
trong chu trinh du dn nha xa héi c6 thé
chiém t6i 30% dén 100% gid nha xa hoi,
do thu tuc kéo dai, ldi vay tai chinh tich
luy cao)

Tang cudong ngudn von: Cé co ché hd
trg von cho cac ch dau tu du an NOXH,
bao gdbm cad ngudn von tir ngan sach
nha nudc va cac quy phat trién nha &.

Uu dai tai chinh: Tao diéu kién cho chu
dau tu dugc tiép can cac goi vay uu dai
véi 1ai sudt thdp, thoi han dai dé gidm
ap luc tai chinh.

Mién gidm chi phf: Xem xét mién, gidm
cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén
viéc phat trién NOXH dé gidm gia thanh
xay dung.



Thu hat ddu tu va hop tdc céng-tu (PPP):
(c6 vai tro hop tdc cong tu va huy déng
nguén luc tu nhdn, thoi gian ddu tu du dn
sé giam, hiéu qua xdy dung tdng)

Thu hdt cht dau tu: Tao moi trudng dau
tu hdp dan va minh bach, khuyén khich
cac doanh nghiép c6 nang luc tham gia
phat trién NOXH.

Thuc day PPP: Tang cudng hop tac cong-
tu, két hop ngudn luc va kinh nghiém
clia nha nudc va tu nhan dé ddy nhanh
tién d6 du an.

Phadt trién thi truong: (@€ céng nghiép hod
xdy dung, da dang phdn khtc don gid va
téng gid cdn hé cho nha xa héi, ciing lam
giam gid thanh, tdang lgi nhudn cho nha
ddu tu, dém lai co héi tiép cdn cho nhiéu
gia dinh xa héi)

M¢& réng quy mo thi trudng NOXH, tao ra
lgi thé kinh té nha quy mo dé giam chi
phftrén mdi can ho.

H& trg ngudi mua nha nhu ndi rong diéu
kién: Tiép tuc nghién ctu va ndi long
cac diéu kién vé thu nhap va céc tiéu chi
khac dé nhiéu ddi tuong co thu nhap
thdp duoc tiép can NOXH hon.

DPa dang hda san phdm: Da dang hda cac
loai hinh NOXH, bao gém ca& nha & cho
thué va nha & cho thué mua, dé nguoi
dan co6 nhiéu lya chon pht hop véi nhu
cau va kha nang tai chinh ctia minh.

HO6 trg mua nha: Cung cép cac goi
vay uu dai, ho trg thu tuc vay vén cho
ngudi mua.

Nang cao hiéu qud quan ly nha nudc: tac
déng téi toan bd qua trinh hinh thanh
xay dung, ban, st dung nha xa hoi.

Tang cuong gidm sat: Tang cudng giam
sat, kiém tra viéc thuc hién cac du an
NOXH dé dam bao tién do, chat luong
va gia thanh.

Banh gid hiéu qua: Banh gid hiéu qua
clia cac chinh sach d& ban hanh, cé
nhimg diéu chinh pht hop vdi tinh hinh
thuc té.

Quyét dinh cho phép nha dau tu thu loi
nhuan tu nha xa hoi la 25%: tao ra suic
hut dau tu gan nhu nha thuong mai
phan khuc thép.
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KEY BOTTLENECKS IN THE CURRENT
DEVELOPMENT OF SOCIAL HOUSING
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VICE PRESIDENT OF THE VIETNAM ASSOCIATION OF BUILDING MATERIALS
VICE PRESIDENT OF THE VIETNAM CONCRETE ASSOCIATION

e main bottlenecks in the development of social housing today
are land-related issues, funding problems, complex legal proce-
dures, the lack of attractiveness of projects to investors, and low
interest rates. To accelerate the construction and reduce the cost
of 1 million social housing units, the Government and the Ministry

of Construction need to remove legal and administrative obstacles, attract
capital, and support investors. Key solutions include: simplifying project
approval procedures; implementing preferential policies on land, finance
(preferential loans), and taxes; promoting public-private partnerships (PPP);
allowing investors a 25% profit margin, equivalent to that of commercial
developers; and creating mechanisms to encourage investors to accelerate
progress, develop typical designs, manufacture components, and industrial-
ize construction through prefabricated structures./.

Khi dé nha dau tu sé toi uu hod vat liéu
cong nghé xay dung, téi uu hoa thiét ké,
dién hinh hod, quan ly chét lugng trong
thi céng, trong ché tao thi cong lap dat,
ma khong can phai cai cdm day don gia
xdy dung lén cao, thanh kiém tra gidm
bdt, cudi cing la gidm gia thanh xay dung
hudng t6i cac gia dinh can mua NOXH.

Cac yéu t6 chinh anh hudng dén viéc
gidm chi phf trong xay dung truc tiép
(téng chi phi khodng 10-12 trieu/m? nha,
néu gidm chi khoang 10% la gidm duoc
1 triéu/m?).

Thiét ké va quy trinh san xuat: Viéc thiét
ké theo mau gilp don gidn hoa quy
trinh, cho phép san xuét hang loat cac
cdu kién tai nha may vai chi phithadp hon
so vai xay dung truyén thong.

T6i uu hoa vat liéu: S dung cac vat liéu
nhe, c6 khad ndng cach nhiét t6t (nhu
panel cach nhiét, ton cach nhiét) va vat
liéu duoc san xuat san (nhu khung thép,
tdm tuong, tdm mai, san) gidp gidm chi
phivat liéu va nhan cong.

Rat ngén thai gian thi cong: Phuong
phap 1&p ghép gitp gidm déang ké thoi
gian thi cong so vai xay dung truyén
théng, diéu nay gitp tiét kiém chi phi
nhan cong va cac chi phi phat sinh khac.

D6 phd bién va quy mé: Khi mé hinh
dugc nhan rong, NOXH &dp ghép sé co
nhiéu ca hoi dé giam chi phi hon nira do

quy mo san xudt 1én.

MUc d6 Ung dung da dang: Cac yéu to
nhu quy md du an, loai vat liéu, cong
nghé thi cong, va muc doé tuy chinh cho
tung du an sé khac nhau, dan dén muc
do tiét kiém chi phf ciing khac nhau.

Thi cong nha 1dp ghép cao tang cé thé
gidm dang ké thdi gian so véi nha bé tong
6t thép truyén théng, co thé nhanh hon
tlr 2 dén 3 lan. BGi véi mot cong trinh
khoang 100m?, nha ldp ghép c6 thé hoan
thanh trong khodng 2-3 tuan, trong khinha
truyén thdng cé thé mét it nhét 3-4 thang.

Tom lai, cac van dé vé ky thuat, thiét ké,
quy hoach, tai chinh, phap ly va thiéu cac
chinh sach ho trg la nhing nguyén nhan
chinh dan dén viéc NOXH khong dugc
xdy dung hodc bi cham tré.

DE day nhanh viéc xay dung va gidam chi
phi 1 triéu can hd NOXH, Chinh phtiva B6
Xay dung can thdo g& vuéng mac phap
ly, tht tuc hanh chinh, thu hdt nguén
von, va ho trg chi dau tu. Cac gidi phap
chinh bao gém: don gidn héa thd tuc phé
duyét du an, c6 chinh sach uu dai vé dat
dai, tai chinh (vay uu dai), thué; day manh
hop tac cong-tu (PPP); cho phép chii dau
tu co lai dinh muic 25% ngang bang vdi
lgi nhuan clia nha thuong mai va tao co
ché khuyén khich cht dau tu ddy nhanh
tién do, thiét ké dién hinh, ché tao cau
kién, cong nghiép hod xay dung bang thi
cong lap ghép./.
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