KHOA HOC & CONG NGHE

Kinh nghiém phat trién kién tric céng trinh cho -
ting dung cho Thi tran Tién Yén mé rong (Quang Ninh)

Experience in developing market architecture to apply to the expanded Tien Yen town

(Quang Ninh)

Tom tat

Thi tran Tién Yén dang phat trién nhanh chéng, véi
€6 cdu dac thu nhu dau méi giao thong quan trong
ctia tinh Quang Ninh va cac tuyén giap bién phia
Dong Bac. Nam 2020, Tién Yén da tré thanh do

thi loai IV, quy dat Ién t6i gan 1500ha, méra cac
huéng phat trién, thay d6i toan dién cac linh vuc
Kinh té - xa hdi néi chung va kién triic chg trong
khu vuc ndi riéng. Kién triic loai hinh chg clia cac
khu méi phat trién 1a van dé can xem xét cu thé,
danh gia hién trang, du bao cac xu hudng dich
chuyén vé co cau to chiic trong diéu kién méi.

Tir khoa: kién triic choj Thi trdn Tién Yén

Abstract

Tien Yen town is developing rapidly with a specific
structure such as an important transportationhub of
Quang Ninh province and the northeastern border. In
2020, Tien Yen town became the 4th-level urban area
with a land fund of nearly 1500 hectares, opening up
development orientations, comprehensively changing
socio-economic fields in general and market architecture
in the region in particular. The market architecture of
newly developed zones is a matter that needs to be
specifically considered, assessed the current status, and
forecasted trends in organizational structure shifts in the
new conditions.
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Hinh 1. Quy hoach Tong mat bang sir dung dat — Khu do
thi trung tam Tién Lang, Thi tran Tién Yén mé rong [6]

1. B&i canh phat trién dé thj tai thi trAn Tién Yén

Theo cac dinh hwéng phét trién cla tinh Quang Ninh, thi trdn Tién Yén
sé tré thanh d6 thi trung tam tiéu ving ¢ chirc ndng téng hop, 1a trung tam
hanh chinh — chinh tri, y t&, van héa, gido duc, thé duc thé thao cta huyén,
ddng thai cling la ddu méi giao théng thuc day sw phat trién kinh té — xa hoi
lién huyén. Ngoai ra, Tién Yén con déng vai trd khu vie trung chuy&n hang
héa qua bién gi®i, dich vu hau can cho cac khu kinh t& Van Bén, Méng Cai.

Nam 2016, thi trAn Tién Yén dwoc quy hoach mé réng ranh giéi; bao
gdm thi trdn Tién Yén va 5 xa Tién Lang, Dong Ngi, Dong Hai, Yén Than, Hai
Lang, téng dién tich khoang 275kmz2. Dién tich dat xay dwng d6 thi khoang
10km2. Dan sb nam 2019 1a 63.569 nguwdi; mat dd dan sb toan dé thj rat
th&p, nhwng mat dé dan sé trén dién tich d4t xay dwng lai kha cao (6.325
nguoi/km?2). [5]

V6i co cau lao ddng phi ndng nghiép chiém tdi 73,4%, tang trwdng kinh
t& cha thj trdn dat mirc hon 12% trong 3 nam gan nhat. Co cau kinh té
chuyén dich theo hwéng, tang ty trong xay dwng — cong nghiép, dich vu va
giam ty trong néng — 1dam — ngw nghiép. [4]

Da tién hanh Quy hoach phan khu 1/2000 Khu trung tam d6 thj Tién Lang,
Quy hoach chi tiét 1/500 khu cang Mii Chia... tao ra dinh huwéng phat trién
rd rang, phan lap cac khu chire néng trong do thi. Riéng quy hoach khu trung
tam doé thi Tién Lang da co quy mé nghién cteu hon 815 ha, gém 8 phan khu,
dan sé du kién nam 2030 la 11.525 ngudi; véi muc dich tao 1ap khu db thi
dich vu thwong mai, 1a dau méi giao théng dudng bd gitra dé thi Tién Yén va
duwdng cao tbc Van Bdn - Méng Cai; dau méi giao théng dwéng thiy va clra
ngd ra bién clia cac tinh mi&n nui phia Bac; dong bd v& ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi. (Hinh 1) [6]
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Hinh 2. Chg Tién Yén

Quy hoach chung (QHC) xay dung thi trAn Tién Yén c6 2
truc quéc 16 chinh (QL4B néi véi tinh Lang Son va tuyén cao
tbc Van Pon - Méng Cai), sé mé ra nhiéu co hdi phat trién
ma&i. Dac biét, khi tuyén cao téc Van Dén - Méng Cai hoan
thanh, s& mé ra mot quy dét, khoang 1.500ha phat trién do
thi, khu céng nghiép.

Trong bdi canh nhw vay, kién tric cac cong trinh thwong
mai dich vu noi chung va cdng trinh cho ndi riéng can nhin xa
don truéc dwoc cac co hoi va didu kién phat trién, dap trng
nhi*ng nhu cau clia ngwdi dan ciing nhw nhivng hoat dong
clia dé thi trong twong lai.

2. Hién trang céng trinh cho chinh tai thi tran Tién Yén

Cho Tién Yén la cho chinh cla thij trdn, dwoc xay dwng
va dwa vao st dung tlr thang 9/2006. Chg' ndm ngay trung
tam cii cua thi trdn Tién Yén, sat véi Qudc 16 18A véi 3 mét
gidp dwong. Khu dét rong khoang 10.000 m2, gébm 1 nha
cho chinh, 2 day cho phu, day dé xe tam... Nha cho chinh
2 tAng, tAng 1 gdm 124 quay (cac mat hang kho, hang dién
tlr, hang gidy dép, banh keo va hang gia dung). Tang 2 gdm
85 quay danh cho cac ho kinh doanh quan do. Nha cho phu
la noi dé& cac ho kinh doanh thywc phdm twoi séng, hang &n
ubng v.v... (Hinh 2)

Cho ¢6 kién trac kha hién dai, hinh thire khuc triét, manh
mé, vé&i cac mai déc mang hoi huéng cia kién tric dan téc
(Hinh 3). Nha cho chinh dwoc xay kién cb voi hé khung bé
téng cbt thép chiu lwc. San tang 1 nang cét kha cao so Vi
san. Day cho phu cé két cu dan vi k&o lgp mai nhe, mé
thoang cac phia. Bén canh nhitng gian hang dd dung hién
dai, tac phong hoat déng cung nhung mat hang dac san
khién cho van gitr dwoc nét truyén thdng viing mién.

Che Tién Yén hoat dong chu yeu t 7h dén 17h. Budi
chiéu, cho co tn suat hoat déng cao hon twong tng véi
thoi didm cac loai hai sdn dwgc danh bat vé va tiéu thu trong
ngay. Chl nhat cudi tudn ba con dan téc cac xa ving cao
xudng tu hop mua sém, trao ddi hang héa. Chg khong chi la
khéng gian thwong mai, ma con la mét noi giao lwu van hoa,
la mét diém du lich tha vi cda thi trén.

Cac hoat ddng mua ban trong chg kha nhdn nhip. Tuy
nhién mét sb vi tri chwa dadm bao cac yéu ciu vé thoat nguoi
va phong chay chira chay. Cac 16i di thudng bi quay hang
I4n chiém la v&n @& thuwong gap tai cac khu cho néi chung,
khong chi tai Tién Yén.

3. Xu hwéng quy hoach — kién tric cho va sw xuét hién
mé hinh cho két hop shop - house tai cac dia phwong

Cac dia phwong trong ca nwéc dang phat trién manh vé
kinh té, thic day qua trinh dé thi hda. V&i cac ngudn dau tw

Hinh 3. Chg Tién Yén — Mat dirng

ngodi ngan sach dé phat trién va khai thac cac céng trinh
cho, mét xu hwéng mai trong td chire khéng gian kién tric
cho dang dan dan hinh thanh va can dwoc xem xét mét cach
khoa hoc @& rat ra kinh nghiém cho viéc phat trién cac cong
trinh cho tai thi tran Tién Yén mé réng.

e Vé mang ludi cho

Trong QHC phat trién tai cac dia phwong, cac khu vuc
dét cong cdng dich vu thwong mai thwong dwoc can dbi kha
kY lwdng vé vi tri cling nhw quy mo, dwa trén nhirng tinh toan
vé dan sb va giao théng két néi. Chung cung cap cac dich vu
thwong mai co ban trong khu v, va két ndi mang lwdi clia
céac tAng bac thuwong mai.

Tuy nhién, ddi v&i cac viing dang hodc sé phat trién, dat
cbng cdng dich vy thwong mai thwong dwoc mac dinh la cac
loai hinh van phong, siéu thi, trung tam mua sam, dich vu.
Cho thuwong it dwoc dé& cap cu thé trong cac QHC (trir khi
hién trang da cé sén cho truyén théng).

Viéc thiéu hut hodc khéng ré rang cac cho, diém cho
trong quy hoach khéng lam vé& hé thdng thwong mai, nhung

i

Hinh 4. Khong gian bén trong Chg Tién Yén
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Hinh 5. Thiét ké chg Tran Yén, huyén Bic Son - Lang
Son [3]

lai c6 nguy co gay ra sw dut gay vé van hoa, bo qua nhiéu
hoat dong twong tac xa hoi dién ra trong cudc song clia cw
dan va dan t&i cac cho cdc, cho xanh, cho tam van xuat hién
du khéng c6 trong quy hoach. Thi trén Tién Yén nén xem
xét van dé& nay mét cach cu thé dé& khéc phuc trong cac quy
hoach chi tiét.

e V& co cdu chirc ndng cong trinh cho - sw xuét hién cia

loai hinh shop-house

Bén canh nhitng khong gian chirc nang chung cta cho
nhw: nha chg chinh, che phy, san chg, kho, bai dau xe...
dang c6 xu hwéng xuét hién dang/loai khéng gian chirc ndng
m&i, dé la cac kios dang shop-house.

Trong nha che chinh, cac quay hang dworc chia theo gian
hang hoadc cac sap. Trong phan cho phu, cac quay hang
mang tinh co déng/khéng cb dinh (Vi du: ban thwc phdm
twoi sbng...) hodc |a cac quay dich vu phu tro' nhw &n ubng,
gidi khat trong cho.... Dang khéng gian chirc nang tam goi
l& shop-house (nha ban hang) hoat ddng nhw 1 kios Ién, két
hop thanh nhém dai bam céac tuyén dwéng chinh bao quanh,
tao thanh cac phé cho hoan toan tach khéi nha cho chinh va
hoat dong doc 1ap. Quy mé mébi can tlr 20-50m?, cao twr 1-3
tang, do ngudi dan hodc cha kios tw quan Iy va van hanh.

Nhirng can shop-house nay co6 tinh s& hiru ca nhan cao,
thuwong dwoc giao stv dung dai han (lau nhat dén 50 nam).
Chung thuwdng dwoc quy hoach va xay dwng tai nhirng vi tri
déc dia nhat cla khu dat xay dung cho'.

Thue té, shop-house ra d&i do chinh sach kéu goi vén
d4u tw ngoai ngan sach cho viéc xay dwng va van hanh cho.
Cac shop-house thé hién wu thé thwong mai rd rét, do d6 cé
thé ban tryc tiép theo tirng 16, gia tri cao, gitip chi dau tw thu
hdi vén xay dung cho' nhanh chéng. Céc khu cho chinh, chg
phu bi dén vao bén trong, dan t&i giao thwong tai d6 gidm
tinh canh tranh so v&i cac cdn shop-house ndm bén ngoai
(Hinh 5,Hinh 6).

Dang shop-house thudng xuat hién tai cac cho loai 2
hoéc loai 3, dwgc dau tw xay dwng méi trén nén cho cii hodc
tai cac khu dan cw méi phat trién.

C6 thé thay cac cho loai 2 va loai 3 hién cé thwong khéng
¢6 nhu cau bién ddi vé& quy md khu dat cling nhw sb lwong
cho cht yéu la xay méi nang cAp tai chd, quy hoach lai, hop
khéi cac nha cho, tdi wu héa cac khu vuc phu tro, gianh dat
cho céac dai tuyén shop-house. Viéc tdng cwéng mang luGi
thwong mai sé tap trung vao cac chg chinh / cho loai 1 va
cho dau méi. Hé théng phan phdi & cip dudi sé phat trién
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Hinh 6. Thiét ké TMB Chg Van An, phu’(‘jng Van An,
thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong [3]

Hinh 8. Chg Van An, phudng Van An, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Ducong [3]

theo xu hwéng tang cao cac ctra hang tién loi, siéu thi...,
dwoc diéu tiét béi co ché thi trwong dia phwong.
e V@ kién tric céng trinh cho

Hién nay, cac nha dau tu thuong lam nha cho chinh
c6 cau trdc mai nhe, vi kéo thé:p, khung cét bé tdng, thoat
nhi‘ét dinh mai (twong tyw nhw cau trdc nha céng nghiép nhe
1 tang). Céac gian shop-house duwoc xay kién cd nhw nha &
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Chg Mau A — Yén Bai

Chd Phuong Liéu — Béc Ninh

Chg Kim San — Nghé An

Hinh 9. Shop-house trong moét s6 chg dang dudc dau tu xay mdi tai cac tinh

théng thudng, kién tric thudng bi dinh hwéng véi hinh anh
tuyén nha phd thwong mai do nhu cdu wu tién thu héi vén
clia nha dau tw.

Nhin chung, md hinh nay thwdng chu trong vao cac khu
shop-house nhiéu tAng, khu cho chinh khuét & 16p nha sau,
hinh anh kién tric khong thé hién dwoc tinh mé cling nhu sy
nhdn nhip d&c trng cla thé loai, danh méat tinh chat van hoa
vbn c6, khién cac yéu té truyén thdng co thé sé ngay cang
mai moét. Vi vay, can khai thac nhitng dang thic gian/nhip
d&c trwng cua kién tric cho, gidi téa tAm nhin vao khu cho
bén trong xuyén qua cac tuyén shop-house bén ngoai, tédng
tinh giao lwu van héa-xa hdéi cta khu cho (Hinh 7, Hinh 8).

4. Mot sé dé xuét do6i véi cho thi tran Tién Yén

M®& hinh chg kém khu shop-house la xu hwéng kho tranh
khéi. Viéc van dung nhirtng mét manh, khac phuc nhirng mat
yéu ctia md hinh nay can xem xét pht hop véi yéu ciu cla
thé loai cong trinh cho néi chung va dac thu cua thi trdn Tién
Yén noi riéng.

Cac khéng gian chirc nang thong thuwdng trong cho loai
2 va loai 3 c6 thiét ké rat don gian, bao gébm khu cho ngoai
treri va khu cho c6 mai che c6 thé c6 cac chirc ndng phu tro
nhw kho téi, kho lanh, dich vu,... Tty c&p d6 nhu cu trao dbi
hang hda cé thé trang bi cac chirc ndng phu tro twong tng

theo phan ky dau tw. Tuy nhién can c6 sw chuén bi ki thuat
cho c4c tinh hudng phat trién sau nay, chd dong tao cac nut,
hd, vi tri d4u ndi k§ thuat.

Déi v&i khu nha che chinh va cho phu c6 mai che thudng
c6 két cAu mai vi k&o nhe, kién tric mé&, ngan chia thong
thoang, tao thuan tién cho céac thao tac giao dich, cp hang
cling nhw mua ban trao déi hang hoa (Hinh 9). Tuy nhién, thj
tran Tién Yén gan bién, nén sw an mon cau kién kim loai dién
ra kha rd rét, trong thiét ké can lwu y van dé nay.

Sw cong sinh céng nang can dwoc xem xét trong tinh
linh hoat ciia khéng gian chg, bao gém viéc tao lap cac phan
doan cé dw triv phat trién, cAu tric khoéng gian mé, va tién
trinh chuyén héa chirc nang khi dé thi phat trién. Bén canh
do, do dac thu cta cong trinh chg, thi cac loai / cap khac
nhau sé& cé yé&u cau hé théng dich vu khac nhau.

5. Két luan

Thi trdn Tién Yén mé& rong sé mang dén dong luc tang
trwdng cho cac hoat dong kinh té xa hoi dia phwong, thic
day phat trién thwong mai ca vé khdi lwong ciing nhw trinh
dd. Viéc danh gia tinh hinh hoat déng hién nay cling nhw
xac dinh xu hwéng kién trac linh hoat phu hop véi diéu kién
tw nhién va van héa ving mién cla Tién Yén 14 can thiét dé
chuén bi cho nhirng diéu kién méi cla twong lai./.

Tai liéu tham khao

1. B6 Cong thirong, Quyét dinh s6 6481/0P-BCT ngay 26 thing 6
nam 2015 v/v: Phé duyét Quy hoach tong thé phat trién mang luoi
cho toan quoc dén nam 2025, tam nhin dén 2035, Bo Cong thirong
-2015

2. B¢ Xdy dung, Quyét dinh s6 928/0P-BXD ngay 14/7/2020 v/v:
cong nhan thi tran Tién Yén mo rong dat tiéu chi do thi loai 4 truc
thudc, huyén Tién yén, Tinh Quanh ninh, Bo Xay dung — 2020

3. Lién hiép Hop tac xa Viét Nam, https://[hhtx.vn/thong-tin, website
thong tin Lién hiép Hop tdc xa Viét Nam - 2022

4. UBND Tinh Qudng Ninh, Nién giam thong ké nam 2019 huyén
Tién Yén, UBND Tinh Quang Ninh — 2020

5. UBND Tinh Qudng Ninh, Quyét dinh s6 1355/0D-UBND ngay
4/5/2016 v/v: Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xday dung mo
rong thi tran Tién Yén, huyén Tién yén, Tinh Quanh Ninh, dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050, UBND Tinh Quang Ninh — 2016

6. Vién quy hoach va thiét ké Qudang Ninh, Quy hoach phan khu ty
1é 1/2000 khu trung tam do thi Tién Lang, Huyén Tién Yén, tinh
Quang Ninh, Vién quy hoach va thiet ké Quang Ninh — 2018

/

SO 53 - 2024


https://lhhtx.vn/thong-tin

	2024 #53

