
   

 

 
 

 

T×NH H×NH Së H÷U RUéNG §ÊT LµNG TïY HèI 

THÕ Kû XVIII, §ÇU thÕ kû XIX QUA T¦ LIÖU §ÞA B¹  

 
 
 

®inh v¨n viÔn*  

                                                                                                      

                                                    

                                           
*TS. Tr­êng §¹i häc Hoa L­, Ninh B×nh 

1. Vµi nÐt vÒ lµng Tïy Hèi  

Lµng (x·) Tïy Hèi nay thuéc x· Gia T©n 

huyÖn Gia ViÔn, tØnh Ninh B×nh, n»m c¸ch 

huyÖn lþ Gia ViÔn 7km vÒ phÝa §«ng Nam. 

PhÝa B¾c gi¸p ®­êng Quèc lé 12. PhÝa §«ng 

gi¸p th«n Gi¸n KhÈu, x· Gia TrÊn. PhÝa 

Nam gi¸p s«ng Hoµng Long. PhÝa T©y gi¸p 

c¸c x· Gia LËp, Gia TiÕn, Gia Th¾ng (thuéc 

huyÖn Gia ViÔn, tØnh Ninh B×nh). 

DiÖn tÝch tù nhiªn cña Tïy Hèi lµ 

125.6ha chiÕm 27,5% diÖn tÝch toµn x· Gia 

T©n, diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp 110.5ha, 

diÖn tÝch ®Êt thæ c­ lµ 6,6ha.  

Thêi §inh, Tïy Hèi thuéc ®¹o §¹i 

Hoµng (®êi TiÒn Lª ®¹o §¹i Hoµng ®­îc gäi 

lµ ch©u Tr­êng Yªn. Thêi nhµ Lý gäi lµ 

phñ Tr­êng Yªn, sau gäi lµ ch©u §¹i 

Hoµng. §Çu ®êi TrÇn gäi lµ lé sau ®æi lµ 

TrÊn Tr­êng Yªn. N¨m Quang Th¸i thø 10 

®êi TrÇn ThuËn T«ng, ®æi thµnh TrÊn 

Thiªn Quan). D­íi triÒu Lª Th¸i T«ng, Tïy 

Hèi thuéc huyÖn Gia ViÔn, phñ Tr­êng Yªn 

cña trÊn Thanh Hoa. Thêi Lª Th¸nh T«ng, 

Tïy Hèi thuéc huyÖn Gia ViÔn, phñ Tr­êng 

Yªn cña S¬n Nam Thõa Tuyªn. Thêi M¹c, 

Tïy Hèi thuéc huyÖn Gia ViÔn, phñ Tr­êng 

Yªn cña Thanh Hoa ngo¹i trÊn. Thêi T©y 

S¬n, Tïy Hèi thuéc huyÖn Gia ViÔn, phñ 

Tr­êng Yªn, Thanh Hoa ngo¹i trÊn thuéc 

B¾c Thµnh. D­íi thêi Gia Long, Tïy Hèi 

thuéc huyÖn Gia ViÔn, phñ Tr­êng Yªn, 

®¹o Thanh B×nh thuéc trÊn Thanh Hoa. 

(N¨m 1822 ®æi tªn ®¹o Thanh B×nh lµm 

®¹o Ninh B×nh). N¨m 1829, Tïy Hèi thuéc 

huyÖn Gia ViÔn, phñ Tr­êng Yªn, trÊn 

Ninh B×nh. Tõ 1831 ®Õn tr­íc C¸ch m¹ng 

th¸ng T¸m 1945, Tïy Hèi thuéc tæng Tri 

Hèi, huyÖn Gia ViÔn, phñ Tr­êng Yªn, tØnh 

Ninh B×nh. 

Sau khi C¸ch m¹ng th¸ng T¸m 1945 

thµnh c«ng, ®¬n vÞ hµnh chÝnh cÊp tæng bÞ 

xãa bá, tæng Tri Hèi ®­îc chia thµnh hai x· 

lµ Tri T©n vµ Quang Trung. Tïy Hèi thuéc 

x· Quang Trung. Th¸ng 7 n¨m 1949, thµnh 

lËp x· Gia T©n gåm Sµo Long, Xu©n §µi, 

§ång MÜ, L·ng Néi, L·ng Ngo¹i, V©n ThÞ, 

Tïy Hèi, ThiÖu Hèi, Thµnh ThiÖu. Tïy Hèi 

thuéc x· Gia T©n. Th¸ng 7-1954, x· Gia 

T©n ®­îc chia thµnh 2 x· Gia LËp vµ Gia 

T©n. Gia T©n gåm cã V©n ThÞ, Tïy Hèi, 

ThÇn ThiÖu. Tõ n¨m 1954 ®Õn nay, Tïy 

Hèi n»m trong x· Gia T©n.  

Qu¸ tr×nh ph¸t triÓn cña Tïy Hèi g¾n 

liÒn víi nhiÒu nh©n vËt næi tiÕng trong lÞch 

sö. ThÕ kû XII, vïng ®Êt Tri Hèi trong ®ã 

cã Tïy Hèi lµ ®Êt thùc Êp cña Th¸i óy T« 

HiÕn Thµnh. Nguyªn do lµ n¨m 1167, Th¸i 

óy T« HiÕn Thµnh ®em qu©n ®¸nh ®uæi 
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Chiªm Thµnh nªn sau chiÕn th¾ng, nhµ 

vua ®· ban cho «ng nhiÒu thùc Êp trong ®ã 

cã vïng ®Êt Tïy Hèi (1). ThÕ kû XIII, thêi 

TrÇn, sau khi ®¸nh th¾ng qu©n Nguyªn, 

“vïng ®Êt Tïy Hèi trë thµnh ®iÒn trang cña 

Nguyªn Tõ Quèc MÉu vµ TrÇn Quèc T¶ng”. 

Theo b¶n TrÇn TriÒu Ngäc ph¶ (l­u gi÷ t¹i 

®Òn Quèc MÉu ë Tïy Hèi) th× sau khi 

Nguyªn Tõ Quèc MÉu cïng con (TrÇn Quèc 

T¶ng) chu du bèn biÓn ®· chän Tïy Hèi, lµ 

n¬i cã “thñy hµnh khuÊt khóc, long nhiÔu 

oanh vu, t­ëng k× linh phôc, chinh cæ øng 

tiÒn” bÌn “truyÒn cho binh sÜ ®ãng l¹i, cïng 

víi nh©n d©n trong x· Tïy Hèi thiÕt lËp 

cung së”. T¹i ®©y Nguyªn Tõ Quèc MÉu vµ 

TrÇn Quèc T¶ng ®· “d¹y d©n khai hoang, 

më réng lµng x·” (2)... Lµng xãm Tïy Hèi v× 

thÕ mµ ngµy cµng ®«ng ®óc. Sau khi 

Nguyªn Tõ Quèc MÉu vµ TrÇn Quèc T¶ng 

qua ®êi, nh©n d©n ë ®©y ®· lËp ®Òn thê. 

Ng«i ®Òn hiÖn vÉn cßn vµ th­êng ®­îc 

nh©n d©n gäi lµ ®Òn Quèc MÉu. 

Tïy Hèi lµ n¬i kh¸ ®a d¹ng vÒ tÝn 

ng­ìng, t«n gi¸o: thê thµnh hoµng, thê 

PhËt, Thiªn Chóa gi¸o,... Còng nh­ c¸c 

lµng ViÖt truyÒn thèng kh¸c, thê thµnh 

hoµng lµ hiÖn t­îng phæ biÕn ®èi víi c¸c 

lµng ViÖt cæ. Tuy nhiªn sù xuÊt hiÖn cña 

Thiªn Chóa gi¸o ë ®©y lµm cho bøc tranh 

sinh ho¹t t«n gi¸o thªm ®a d¹ng.   

§ång thêi víi qu¸ tr×nh h×nh thµnh, 

ph¸t triÓn lµng x·, t×nh h×nh ruéng ®Êt ë 

Tïy Hèi còng cã nh÷ng biÕn chuyÓn lín.  

2. T×nh h×nh ruéng ®Êt ë Tïy Hèi 

cuèi thÕ kû XVIII, ®Çu thÕ kû XIX qua 

t­ liÖu ®Þa b¹ 

2.1. T×nh h×nh chung 

ViÖc t×m hiÓu vÒ t×nh h×nh ruéng ®Êt ë 

Tïy Hèi giai ®o¹n tr­íc thÕ kû XIX lµ rÊt khã 

kh¨n v× hÇu nh­ kh«ng cã nguån tµi liÖu. 

Dùa trªn c¬ së nguån ®Þa b¹ thêi T©y S¬n (lËp 

n¨m Quang Trung thø 3-1790) ®­îc l­u gi÷ ë 

ViÖn Nghiªn cøu H¸n N«m, chóng t«i xin 

ph¸c häa vµi nÐt vÒ t×nh h×nh ruéng ®Êt Tïy 

Hèi håi thÕ kû XVIII nh­ b¶ng 1. 

Tõ b¶ng 1 cho thÊy, ®Õn thÕ kû XVIII, 

tæng diÖn tÝch cña Tïy Hèi ë hai thêi ®iÓm 

nµy chªnh lÖch nhau kh«ng nhiÒu. Sè 

ruéng ®Êt gia t¨ng nµy cã lÏ cã nguån gèc 

tõ lo¹i ruéng ®Êt c«ng phï sa. §iÒu nµy lµ 

hîp lý bëi Tïy Hèi, ®­îc s«ng Hoµng Long 

båi ®¾p phï sa. Tïy Hèi còng nh­ c¸c x· 

ven con s«ng nµy (Gia Trung, Gia TiÕn,… 

cña huyÖn Gia ViÔn, tØnh Ninh B×nh) vÉn 

cã khu vùc ruéng ë b·i båi ®­îc gäi lµ 

“ruéng ngoµi s«ng”.  

Mét nÐt næi bËt nhÊt trong t×nh h×nh 

ruéng ®Êt Tïy Hèi giai ®o¹n cuèi thÕ kû 

XVIII ®ã lµ hiÖn t­îng ruéng ®Êt bÞ bá hoang 

rÊt nhiÒu. Kh«ng chØ ruéng ®Êt c«ng mµ c¶ 

ruéng ®Êt t­, thËm chÝ c¶ thÇn tõ, phËt tù 

còng bÞ bá hoang. Thèng kª tõ ®Þa b¹ Quang 

Trung (1790) cho thÊy nh­ b¶ng 2. 

Nh­ vËy, ta cã thÓ thÊy bøc tranh chung 

vÒ t×nh h×nh ruéng ®Êt còng nh­ lµng xãm, 

d©n c­ Tïy Hèi thÕ kû XVIII rÊt tiªu ®iÒu. 

Cã ®Õn 67,49% diÖn tÝch ruéng c«ng, 

B¶ng 1: C¸c lo¹i ruéng ®Êt ë Tïy Hèi cuèi thÕ kû XVIII ®Çu thÕ kû XIX 

           Lo¹i ruéng ®Êt 
Thêi gian,  
sè l­îng, tû lÖ 

C«ng 
®iÒn 

C«ng 
phï 
sa 

ThÇn 
tõ PhËt 

tù 

Thæ 
tr¹ch, 

viªn tr× 

Tha 
ma 

C¸c 
lo¹i 
kh¸c 

T­ ®iÒn 
Tæng 

(mÉu.sµo. 
th­íc.tÊc) 

Cuèi thÕ 
kû XVIII 

Sè l­îng 350.2.7  6.9.0 38.2.4 30.7.0 35.0.0 160.1.4 621.2.5 

Tû lÖ % 56,4%  1,1% 6,2% 4,9% 5,6% 25,8% 100% 

§Çu thÕ kû 
XIX 

Sè l­îng 350.2.7 37.0.0 6.0.0 91.2.4 30.0.0 5.4.0 121.1.4.4 641.0.5.4 (3)  

Tû lÖ % 54,6% 5,8% 0,9% 14,2% 4,7% 0,8% 18,9% 100% 
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70.75% diÖn tÝch ruéng t­ bÞ bá hoang. 

§iÒu nµy ®· t¸c ®éng s©u s¾c tíi t×nh h×nh 

ruéng ®Êt ë c¸c giai ®o¹n sau. 

2.2. Ruéng ®Êt c«ng  

ë c¶ hai thêi ®iÓm, cuèi thÕ kû XVIII vµ 

®Çu thÕ kû XIX, c«ng ®iÒn vÉn chiÕm tØ lÖ 

cao trong tæng sè ruéng ®Êt cña Tïy Hèi. 

Cuèi thÕ kû XVIII, c«ng ®iÒn chiÕm 56,4%. 

Sang ®Çu thÕ kû XIX, nÕu nh­ sè ruéng 

c«ng cña c¶ n­íc chØ cßn chiÕm 17,08% (4) 

th× sè ruéng ®Êt c«ng ë Tïy Hèi vÉn chiÕm 

sè l­îng lín. TÝnh riªng ruéng c«ng ®· 

chiÕm 54,6%. NÕu tÝnh c¶ 5,8% ruéng c«ng 

phï sa th× con sè nµy lµ 60,4%. Nh­ vËy, 

sè l­îng ruéng ®Êt c«ng ë ®©y rÊt lín. So 

s¸nh tØ lÖ ruéng ®Êt c«ng ë Tïy Hèi víi 

mét sè lµng x· kh¸c ë Ninh B×nh còng 

nh­ ë B¾c Bé ë thêi ®iÓm ®ã, chóng ta cã 

kÕt qu¶ nh­ b¶ng 3. 

Qua b¶ng 3 cã thÓ thÊy, sè l­îng 

ruéng ®Êt c«ng ë Tïy Hèi cßn rÊt lín, 

chiÕm tíi 60,4% diÖn tÝch cña lµng, trong 

khi ®ã ë mét sè n¬i nh­ §a Ng­u (H­ng 

Yªn) vµ ®Æc biÖt lµ Mé Tr¹ch (H¶i 

D­¬ng), sè l­îng ruéng ®Êt c«ng qu¸ Ýt. 

Ngay ë Ninh B×nh, tØ lÖ ruéng ®Êt c«ng 

®iÒn còng kh¸c nhau râ rÖt, nÕu nh­ ë 

C«i Tr× (Yªn M«, Ninh B×nh) ruéng ®Êt 

c«ng chiÕm 53,9% th× Cèng Thñy tØ lÖ ®ã 

lµ 43,3%. Cßn ë Gia ViÔn, trong sè 10 x· 

cña huyÖn nµy ®­îc thèng kª th× cã tíi 9 

x· cã diÖn tÝch c«ng d­íi 30%. ChØ cã mét 

x· cã diÖn tÝch c«ng chiÕm trªn 30% (V©n 

Tr×nh còng chØ cã 30,01%). Nh­ vËy, so 

víi c¸c ®Þa ph­¬ng kh¸c nh­ H¶i D­¬ng, 

H­ng Yªn, hay chØ xÐt riªng ë Ninh B×nh 

hay riªng Gia ViÔn th× viÖc Tïy Hèi cã tíi 

B¶ng 2: Ruéng ®Êt bÞ bá hoang ë Tïy Hèi cuèi thÕ kû XVIII 

C«ng ®iÒn ThÇn tõ T­ ®iÒn 

Xø 
B¶o T­êng 

Xø 
§«ng Nha 

Xø 
TiÒn Hèi ChÝ 

Linh 

Xø 
Th¨ng §ång 

Xø 
B¶o Linh 

§­êng 
Kho¸i 

Xø 
§«ng Nha 

Xø Léc §Ò 

DiÖn 
tÝch 

Sè bÞ 
bá 
hoang; 
chiÕm 
tû lÖ % 

DiÖn 
tÝch 

Sè bÞ bá 
hoang; 
chiÕm tû 
lÖ % 

DiÖn 
tÝch 

Sè bÞ bá 
hoang; 
chiÕm 
tû lÖ % 

DiÖn 
tÝch 

Sè bÞ 
bá 
hoang; 
chiÕm 
tû lÖ % 

DiÖn 
tÝch 

Sè bÞ 
bá 
hoang; 
chiÕm 
tû lÖ % 

DiÖn 
tÝch 

Sè bÞ 
bá 
hoang; 
chiÕm 
tû lÖ % 

DiÖn 
tÝch 

Sè bÞ bá 
hoang; 
chiÕm tû 
lÖ % 

83.0.0 63.0.0 
= 

75,90% 

36.5.10 7.10 
= 

21,91% 

23.0.0 18.1.0= 
78,69% 

30.0.0 30.0.0 
= 

100% 

177. 
6.7 

0 
= 

0% 

5.0.0 5.0.0 
=100% 

160.14 113.3.4 
= 

70,75% 

236 mÉu 3sµo 4 tÊc 
= 67,49% diÖn tÝch c«ng ®iÒn bÞ bá hoang 

 

5 mÉu = 100% 
thÇn tõ bÞ bá 
hoang 

113 mÉu 3sµo 4 
tÊc = 
70,75% diÖn tÝch 
t­ ®iÒn bÞ bá 
hoang 

 

B¶ng 3: Tû lÖ ruéng ®Êt c«ng ë Tïy Hèi vµ 
mét sè ®Þa ph­¬ng ®Çu thÕ kû XIX 

TT Tªn lµng x· TØ lÖ ruéng 
®Êt c«ng (%) 

1 Mé Tr¹ch (H¶i D­¬ng) 0,93 

2 §a Ng­u (H­ng Yªn) 0,94 

3 Cèng Thuû (Yªn Kh¸nh - Ninh 
B×nh) 

43,3 

4 C«i Tr× (Yªn M« - Ninh B×nh) 53,95 

5 Tuú Hèi (Gia ViÔn - Ninh B×nh) 60,4 

6 S¬n D­îc (Gia ViÔn - Ninh B×nh) 9,97 

7 Trµ Lai (Gia ViÔn - Ninh B×nh) 11,43 

8 TÕ Mü (Gia ViÔn - Ninh B×nh) 4,93 

9 §oan B×nh (Gia ViÔn - Ninh 
B×nh) 

19,16 

10 Ng« §ång (Gia ViÔn - Ninh B×nh) 15,58 

11 V©n Tr×nh (Gia ViÔn - Ninh 
B×nh) 

30,01 

12 Lçi S¬n (Gia ViÔn - Ninh B×nh) 15,85 

13 Thanh QuyÕt (Gia ViÔn - Ninh 
B×nh) 

7,89 

14 ThiÖn Hèi (Gia ViÔn - Ninh B×nh) 2,56 

Nguån: §Þa b¹ n¨m 1832 ë c¸c lµng cña Ninh 
B×nh ®Çu thÕ kû XIX. NguyÔn V¨n Kh¸nh: BiÕn ®æi 
ruéng ®Êt ë lµng Mé Tr¹ch H¶i D­¬ng ®Çu thÕ kû 
XIX ®Õn1945, T¹p chÝ Nghiªn cøu LÞch sö, sè 1-1998. 
§inh V¨n ViÔn: Vµi nÐt vÒ t×nh h×nh ruéng ®Êt C«i 
Tr× (Yªn M«-Ninh B×nh) ®Çu thÕ kû XIX, T¹p chÝ 
Nghiªn cøu LÞch sö, sè 6 n¨m 2010. 
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60,4% ruéng ®Êt lµ së h÷u c«ng còng lµ 

vÊn ®Ò rÊt ®¸ng quan t©m. 

Sù chªnh lÖch vÒ tû lÖ ruéng ®Êt c«ng ë 

c¸c ®Þa ph­¬ng kh¸c nhau hoÆc ngay ë 

Ninh B×nh ®· ®­îc mét sè nhµ nghiªn cøu 

®i s©u t×m hiÓu vµ ph¶n ¸nh trong mét sè 

t¸c phÈm. 

ViÖc Tïy Hèi duy tr× tû lÖ c«ng ®iÒn cao 

nh­ vËy chøng tá sù ph©n ho¸ ruéng ®Êt ë 

®©y diÔn ra ch­a m¹nh.  

Tïy Hèi cã ®iÒu kiÖn më réng diÖn tÝch 

®Êt ®ai nªn søc Ðp cña vÊn ®Ò d©n sè lªn 

ruéng ®Êt cßn thÊp (®Çu thÕ kû XIX, Tïy 

Hèi cã thªm 37 mÉu ruéng c«ng phï sa mµ 

ë ®Þa b¹ n¨m 1790 kh«ng cã). H¬n n÷a do 

chiÕn tranh lo¹n l¹c suèt thêi k× dµi cïng 

víi viÖc ®ãi kÐm mÊt mïa lµm d©n phiªu 

t¸n nªn viÖc chiÕm h÷u ruéng ®Êt vµ viÖc 

ph©n hãa ruéng ®Êt diÔn ra ch­a m¹nh 

(thÕ kØ XVIII cã 67,49% diÖn tÝch c«ng ®iÒn 

vµ 70,75% diÖn tÝch t­ ®iÒn bÞ bá hoang. 

MÆt kh¸c, Tïy Hèi còng chÞu sù t¸c ®éng 

cña chÝnh s¸ch b¶o vÖ ruéng ®Êt c«ng cña 

nhµ n­íc phong kiÕn ®­¬ng thêi (cÊm viÖc 

®Çu c¬ mua b¸n ruéng ®Êt). Mét lý do mang 

tÝnh ®Æc thï cña Tïy Hèi ®ã lµ theo truyÒn 

thuyÕt, khi TrÇn Quèc T¶ng ®Õn Tïy Hèi, 

tæ chøc khai hoang, sau khi «ng mÊt cã “®Ó 

l¹i cho lµng 500 mÉu ruéng. Sè ruéng nµy 

®­îc c­ d©n Tïy Hèi rÊt coi träng, kh«ng ai 

d¸m x©m chiÕm c¶” (5). Ruéng c«ng cña 

Tuú Hèi tËp trung ë c¸c xø ®ång sau (xem 

b¶ng 4). 

Sè ruéng c«ng trªn ®­îc ph©n lµm c¸c 

h¹ng sau (xem b¶ng 5). 

 ViÖc ph©n chia ruéng c«ng cho c¸c 

thµnh viªn trong lµng ë Tïy Hèi ®Çu thÕ kû 

XIX còng theo qui ®Þnh cña Nhµ n­íc. Tuy 

nhiªn, cã mét ®iÓm kh¸c biÖt gi÷a Tïy Hèi 

víi c¸c khu vùc kh¸c ®ã lµ “trõ nh÷ng 

ng­êi c« nhi, qu¶ phô, ng­êi giµ trªn 60 

tuæi, cßn l¹i d©n lµng ai còng ®­îc chia, 

mçi ng­êi ®­îc kho¶ng mét mÉu kÓ c¶ thæ 

c­. VÝ dô mét ng­êi cã 3 sµo thæ råi th× 

®­îc chia 7 sµo ruéng n÷a” (6). §iÒu nµy 

cho thÊy tÝnh c«ng b»ng, b×nh ®¼ng trong 

ph©n chia ruéng ®Êt ë Tïy Hèi. 

2.3. Ruéng ®Êt t­ nh©n 

VÒ sè l­îng chung 

Xu h­íng chung trong së h÷u ruéng ®Êt 

giai ®o¹n cuèi thÕ kû XVIII ®Çu thÕ kû XIX 

lµ ruéng ®Êt t­ h÷u ngµy cµng chiÕm sè 

l­îng lín, ¸p ®¶o ruéng ®Êt t­. Tuy nhiªn, 

t×nh h×nh cô thÓ ë tõng ®Þa ph­¬ng l¹i rÊt 

®a d¹ng. ë mét sè ®Þa ph­¬ng ruéng ®Êt t­ 

vÉn kh«ng ph¸t triÓn, vÉn chiÕm tØ lÖ nhá 

so víi ruéng ®Êt c«ng. Tïy Hèi lµ mét ®iÓn 

h×nh cho hiÖn t­îng nµy.  

Giai ®o¹n cuèi thÕ kû XVIII, theo ®Þa b¹ 

Quang Trung (1790), sè ruéng ®Êt t­ ë Tïy 

Hèi lµ 160 mÉu, 1 sµo, 4 th­íc, chiÕm 

25,8%. NÕu coi lo¹i thæ tr¹ch viªn c­ lµ lo¹i 

®Êt t­ th× tæng sè ruéng ®Êt t­ ë Tïy Hèi 

còng chØ chiÕm 32%. Sang ®Çu thÕ kû XIX, 

trong khi ruéng t­ trªn toµn quèc (theo SÜ 

ho¹n tu tri lôc) ®· chiÕm tû lÖ 82,92%, ë 

B¶ng 4: Ph©n bè ruéng c«ng cña Tïy Hèi cuèi 
thÕ kû XVIII ®Çu thÕ kû XIX theo c¸c xø ®ång 

TT Tªn xø ®ång DiÖn tÝch së h÷u 
(mÉu.sµo. th­íc) 

1 B¶o T­êng 83.0.0 

2 §«ng Nha 36.5.10  

3 TiÒn Hèi ChÝ Linh 23.0.0 

4 HËu Linh §­êng Kho¸i 177.6.7  

5 Th»n ®ång 30.0.0 

 Tæng  350.2.7 

Nguån: Tïy Hèi ®Þa b¹ 1832. 

 

B¶ng 5: Ph©n chia ruéng c«ng cña Tïy Hèi 
cuèi thÕ kû XVIII ®Çu thÕ kû XIX theo c¸c h¹ng 

 
TT 

 
Lo¹i ruéng 

DiÖn tÝch 
së h÷u 

(mÉu.sµo. 
th­íc) 

TØ lÖ % 

1 Ruéng h¹ng 1 0 0 
2 Ruéng h¹ng 2 119.5. 6 34,1% 
3 Ruéng h¹ng 3  230.6.11  65,9% 

 Tæng 350.2.7  100% 

Nguån: Tïy Hèi ®Þa b¹ 1832. 
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B¾c Bé chiÕm kho¶ng 75% (7) th× ë Tïy Hèi 

lµ 121 mÉu 1 sµo 4 th­íc 4 tÊc, chiÕm 

18,9% (NÕu tÝnh c¶ lo¹i thæ tr¹ch viªn c­ 

còng chØ lµ 33,1%) diÖn tÝch toµn x·. Nh­ 

vËy, cã thÓ thÊy, diÖn tÝch ruéng t­ ë ®©y 

kh«ng nh÷ng kh«ng t¨ng lªn mµ l¹i gi¶m 

®i (xÊp xØ 1%).  

Tû lÖ ruéng ®Êt t­ ë Tïy Hèi ®Çu thÕ kû 

XIX thÊp h¬n rÊt nhiÒu so víi c¸c ®Þa 

ph­¬ng kh¸c nh­: §a Ng­u (H­ng Yªn) tû 

lÖ diÖn tÝch ruéng t­ chiÕm tíi 98,4%, Mé 

Tr¹ch (H¶i D­¬ng) lµ 83%, Cèng Thñy (Yªn 

Kh¸nh - Ninh B×nh) lµ 56,7%. So víi c¸c x· 

ë huyÖn Gia ViÔn, tû lÖ ruéng t­ cña Tïy 

Hèi còng thÊp h¬n nhiÒu: S¬n D­îc-

90,03%, ThiÖn Hèi-97,4%, Thanh QuyÕt- 

92,11%,… 

VÒ mÆt nµo ®ã th× ®óng lµ t¹i Tïy Hèi 

sù ph©n hãa t­ h÷u ruéng ®Êt ch­a ph¸t 

triÓn b»ng c¸c n¬i kh¸c. Nh­ng còng do ®Æc 

thï ë Tïy Hèi khiÕn ruéng t­ h÷u ë ®©y cã 

tû lÖ thÊp. §Çu thÕ kû XIX, triÒu ®×nh nhµ 

NguyÔn ®· ban hµnh vµ thùc thi kh¸ m¹nh 

mÏ chÝnh s¸ch ng¨n cÊm, xö ph¹t nÆng 

nh÷ng hiÖn t­îng “chiÕm c«ng vi t­” nh»m 

b¶o vÖ c«ng ®iÒn. Tïy Hèi cã lÏ lµ ®Þa 

ph­¬ng thùc hiÖn kh¸ hiÖu qu¶ chñ tr­¬ng 

nµy. MÆt kh¸c, ë thÕ kû XVIII, diÖn tÝch 

ruéng ®Êt bÞ bá hoang ë Tïy Hèi rÊt lín 

(xem b¶ng 2) v× thÕ sang thÕ kû XIX, mÆc 

dï sè d©n gia t¨ng nh­ng vÉn kh«ng ¶nh 

h­ëng nhiÒu ®Õn l­îng ruéng ®Êt c«ng.  

Nh÷ng nguyªn nh©n trªn cã thÓ gióp 

chóng ta lý gi¶i ®­îc hiÖn t­îng ruéng t­ 

kh«ng nh÷ng kh«ng t¨ng lªn mµ l¹i cã 

phÇn gi¶m nh­ ë Tïy Hèi.  

Ruéng ®Êt t­ ë Tïy Hèi ®­îc bè trÝ ë c¸c 

c¸nh ®ång Léc §Ò, B¶o T­êng, §«ng Nha. 

PhÇn lín ruéng t­ ®Òu lµ ruéng tèt nhÊt 

trong x· (®Þa b¹ cho biÕt Tïy Hèi kh«ng cã 

ruéng h¹ng 1, chØ cã ruéng h¹ng 2 vµ 3) 

(100% diÖn tÝch ruéng t­ ®Òu lµ h¹ng 2), 

thuËn lîi cho s¶n xuÊt. Trong ®ã ruéng vô 

h¹ (canh t¸c khã kh¨n h¬n, dÔ bÞ lò lôt) chØ 

chiÕm 3 mÉu, ruéng vô thu (viÖc canh t¸c 

gÆp thuËn lîi, ch¾c ¨n h¬n) chiÕm tíi 118 

mÉu 1 sµo 4 th­íc 4 tÊc. 

VÒ quy m« së h÷u 

Theo thèng kª tõ Tïy Hèi ®Þa b¹ d­íi 

triÒu vua Quang Trung (1790) vµ Minh 

MÖnh (1832) cho ta thÊy vÒ quy m« së h÷u 

cña ruéng ®Êt t­ nh­ sau: 

Sè liÖu thèng kª giai ®o¹n cuèi thÕ kû 

XVIII chØ cã 4 chñ (02 ng­êi) víi sè thùc 

canh lµ 2 mÉu 8 sµo 4 th­íc. Cßn l¹i cã tíi 

113 mÉu 3 sµo 4 tÊc lµ phÕ canh. Trong ®iÒu 

kiÖn nh­ vËy th× viÖc ®¸nh gi¸ quy m« së 

h÷u ë giai ®o¹n nµy kh«ng cßn nhiÒu ý 

nghÜa. ë ®Çu thÕ kû XIX, ë Tïy Hèi hÇu nh­ 

chØ cã chñ së h÷u nhá. C¸c chñ së h÷u tõ 1 

®Õn 3 mÉu chiÕm tíi 58,3%. TuyÖt nhiªn 

kh«ng hÒ cã tÇng líp ®¹i ®Þa chñ. §iÒu nµy 

cho thÊy c¸c quan hÖ t­ h÷u ë Tïy Hèi chØ 

diÔn ra ë møc ®é thÊp vµ bé phËn n«ng d©n 

tù canh lµ mét lùc l­îng ®«ng ®¶o trong c¸c 

chñ së h÷u. 

 VÒ së h÷u t­ nh©n cña n÷ giíi 

ë ®Þa b¹ Tïy Hèi n¨m 1790 hoµn toµn 

kh«ng cã chñ së h÷u ruéng ®Êt lµ n÷. Sang 

®Çu thÕ kû XIX, theo thèng kª ë cuèn ®Þa 

b¹ triÒu vua Minh MÖnh (1832), Tïy Hèi cã 

53 chñ së h÷u th× sè chñ së h÷u lµ n÷ giíi 

lµ 5, chiÕm 9,43% sè chñ së h÷u ruéng ®Êt 

(xem b¶ng 7).  

B¶ng 6: Quy m« së h÷u ruéng ë Tïy Hèi 
®Çu thÕ kû XIX 

TT 

 
Quy m« 
së h÷u 

Cuèi thÕ kû 
XVIII 

§Çu thÕ kû 
XIX 

Chñ së h÷u Chñ së h÷u 

Sè 
chñ 

Tû lÖ 
% 

Sè 
chñ 

Tû lÖ 
% 

1 D­íi 1 mÉu 3 75% 2 4,16 
2 Tõ 1-3 mÉu 0  48 58,3 
3 Tõ 4-5 mÉu 1 25% 3 29,16 
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Trung b×nh 1 chñ së h÷u n÷ chiÕm sè 

ruéng lµ 2 mÉu 3 sµo 3 th­íc. C¶ 5 chñ 

ruéng ®Êt lµ n÷ ®Òu thuéc h¹ng n«ng d©n 

tù canh. Sè phô n÷ ®øng tªn chñ ruéng ®Êt 

cã thÓ lµ tµi s¶n cña bè mÑ ®­îc thõa kÕ, cã 

thÓ do mua b¸n hoÆc khai hoang. Dï ë 

ph­¬ng diÖn nµo viÖc phô n÷ cã sè l­îng 

ruéng ®Êt ®¸ng kÓ còng lµ hiÖn t­îng ®¸ng 

quan t©m. 

VÒ ruéng ®Êt x©m canh 

NÕu nh­ ë cuèi thÕ kû XVIII diÖn tÝch 

ruéng x©m canh lµ 14 mÉu 5 sµo (cña x· 

Trung Tr÷) (Theo: Ninh B×nh tØnh, Gia 

ViÔn huyÖn, Tri Hèi tæng, Tïy Hèi x· ®Þa 

b¹, t­ liÖu ViÖn Nghiªn cøu H¸n N«m, ký 

hiÖu: AGa4/16) th× sang ®Çu thÕ kû XIX, sè 

ruéng ®Êt x©m canh lµ 18 mÉu 6 sµo 9 

th­íc (chiÕm tØ lÖ 15,4% diÖn tÝch ruéng t­ 

cña Tïy Hèi) (xem b¶ng 8).  

NÕu nh×n vµo con sè 15,4% diÖn tÝch 

ruéng t­ lµ ruéng x©m canh th× cã lÏ ®ã lµ 

con sè lín. Nh­ng thùc ra suèt tõ n¨m 1790 

®Õn n¨m 1832, tøc lµ h¬n 40 n¨m sau diÖn 

tÝch x©m canh còng chØ t¨ng thªm h¬n 4 

mÉu 1 sµo 9 th­íc. §iÒu nµy cµng cho thÊy 

tÝnh chÊt “khÐp kÝn” cña kinh tÕ Tïy Hèi. 

VÒ së h÷u t­ ®iÒn cña c¸c dßng hä 

Cuèi thÕ kû XVIII, do phÇn lín diÖn tÝch 

bÞ bá hoang, ®Þa b¹ l¹i chØ ghi tªn cã 2 

ng­êi lµ chñ së h÷u ruéng ®Êt nªn viÖc t×m 

hiÓu t×nh h×nh së h÷u ruéng ®Êt gi÷a c¸c 

hä téc danh lµ rÊt khã kh¨n. §Çu thÕ kØ 

XIX, theo ®Þa b¹ 1832, Tïy Hèi cã 4 dßng 

hä lµ: Ph¹m, NguyÔn, Hoµng, L©m vµ tØ lÖ 

ph©n bè ruéng ®Êt nh­ b¶ng 9. 

Sù chªnh lÖch vÒ tû lÖ chiÕm h÷u ruéng 

®Êt gi÷a c¸c dßng hä ë Tïy Hèi trªn ®©y lµ 

do sè l­îng ng­êi cña c¸c dßng hä kh¸c 

nhau. §ång thêi ®iÒu nµy còng ph¶n ¸nh 

thÕ lùc cña c¸c dßng hä t¹i Tïy Hèi lµ kh¸c 

nhau. Nh÷ng hä cã ®«ng ng­êi nh­ hä 

Ph¹m th­êng cã thÕ lùc kinh tÕ h¬n vµ 

n¾m quyÒn chi phèi lµng x·.  

B¶ng 7: Së h÷u ruéng n÷ giíi ë Tïy 
Hèi ®Çu thÕ kû XIX 

TT Chñ n÷ (8)  
DiÖn tÝch së h÷u 
(mÉu,sµo, th­íc) 

1 Ph¹m ThÞ Ph­¬ng 1.8.2 
2 Ph¹m ThÞ H¹nh 2.2.0 
3 Ph¹m ThÞ Ph­¬ng 2.1.0 
4 Ph¹m ThÞ H¹nh 3.9.0 
5 Ph¹m ThÞ H¹nh 1.5.12 

 Tæng 11.5.14 

Nguån: Tïy Hèi ®Þa b¹ 1832. 

B¶ng 8: Ruéng x©m canh ë Tïy Hèi ®Çu thÕ kû XIX  

TT Hä vµ tªn (9) Quª qu¸n 
DiÖn  tÝch x©m canh 

(mÉu.sµo.th­íc) 
H¹ng ruéng 

1 §Æng §×nh LÖ Tæng Tri Hèi 1.5.0 II 
2 §Æng Kh¾c TrÞ Tæng Tri Hèi 1. 1.0 II 
3 §Æng Kh¾c TrÞ Tæng Tri Hèi 1. 8.0 II 
4 §Æng §×nh LÖ Tæng Tri Hèi 1.5.5 II 
5 §Æng Kh¾c TrÞ Tæng Tri Hèi 1.5. 0 II 
6 §Æng §×nh LÖ Tæng Tri Hèi 2. 5.0 II 
7 §Æng Kh¾c TrÞ Tæng Tri Hèi 2.2.8 II 
8 §Æng H÷u QuyÒn Tæng Tri Hèi 3.1.0 II 
9 §Æng §×nh LÖ Tæng Tri Hèi 0.2.0 II 

10 Vò §×nh §Þnh Trung Tr÷ 4. 8.0 II 
11 Vò §×nh Chøc Trung Tr÷ 1.3.0 II 

 Tæng  18.6.9  

Nguån: Tïy Hèi ®Þa b¹ 1832. 

 

B¶ng 9: Së h÷u ruéng ®Êt cña c¸c dßng hä ë 
Tïy Hèi ®Çu thÕ kû XIX 

TT 

Hä 
Sè chñ së 

h÷u 
DiÖn tÝch 

 
Sè 
l­îng  

TØ 
lÖ(%) 

Sè l­îng 
(MÉu. sµo. 

th­íc) 

TØ lÖ 
(%) 

1 NguyÔn 8 16,6 11.2.8 15,69 

2 Ph¹m 33 50 64.1.0 64,71 

3 Hoµng 3 8,3 10.5.13 5,88 

4 L©m 7 20,8 12.2.0 13,72 

Nguån: Tïy Hèi ®Þa b¹ 1832. 
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VÒ së h÷u t­ cña c¸c chøc dÞch  

§Þa b¹ n¨m 1790 kh«ng cho biÕt c¸c 

chøc dÞch cã bao nhiªu ruéng ®Êt. §Çu thÕ 

kû XIX, ®Þa b¹ n¨m 1832 cung cÊp th«ng 

tin t­¬ng ®èi râ rµng (xem b¶ng 10). 

Tõ b¶ng 10 cho thÊy, ¾ ng­êi cã chøc 

dÞch trong lµng ®Òu cã diÖn tÝch ruéng ®Êt 

h¬n 1 mÉu trë lªn, chiÕm tØ lÖ 5,72% tæng 

diÖn tÝch t­ ®iÒn cña x·, mét tr­êng hîp 

cßn l¹i NguyÔn Phó Th¸i kh«ng cã ruéng 

t­. Cã thÓ thÊy, Tïy Hèi cã nhiÒu ®iÓm 

kh¸c so víi c¸c ®Þa ph­¬ng nh­ ë Th¸i 

Ninh - Th¸i B×nh, sè l­îng chøc dÞch 

kh«ng cã ruéng ®Êt chiÕm 56,3%; hay ë 

Thôy Anh-Th¸i B×nh lµ 3,57%; cßn Tõ 

Liªm - Hµ Néi lµ 33,07% (10). 

Qua c¸c sè liÖu trªn cho thÊy, mÆc dï 

c¸c chøc dÞch ë Tïy Hèi së h÷u sè l­îng 

ruéng ®Êt kh«ng ph¶i lµ lín, hä ch­a ph¶i 

lµ nh÷ng ®¹i ®Þa chñ nh­ng xÐt trong néi 

bé lµng th× hä lµ nh÷ng ng­êi nhiÒu ruéng 

t­ nhÊt vµ ®Òu chiÕm ruéng tèt (h¹ng 2) vµ 

®Òu thuéc lo¹i ruéng thu vô (ch¾c ¨n h¬n 

h¹ vô). Râ rµng lµ lùc l­îng qu¶n lý lµng 

x· ë Tïy Hèi thuéc tÇng líp cã thÕ lùc kinh 

tÕ nhÊt trong lµng. 

3. Mét sè nhËn xÐt 

Qua t×nh h×nh ruéng ®Êt trªn ®©y cã 

thÓ thÊy bøc tranh chung vÒ ruéng ®Êt ë 

Tïy Hèi cuèi thÕ kû XVIII ®Çu thÕ kû XIX. 

§ã lµ mét lµng thuÇn n«ng, n«ng nghiÖp 

®ãng vai trß chÝnh trong ®êi sèng kinh tÕ 

®Þa ph­¬ng. §iÓm næi bËt trong t×nh h×nh 

ruéng ®Êt Tïy Hèi cuèi thÕ kû XVIII ®ã lµ 

hiÖn t­îng hoang hãa víi sè l­îng lín, 

trªn mäi lo¹i ruéng ®Êt. Mét ®iÓm cÇn l­u 

ý lµ Tïy Hèi chØ c¸ch ®­êng thiªn lý 

chõng 2km, ®· tõng lµ mét n¬i trï phó, 

d©n c­ ®«ng ®óc trong c¸c thÕ kû XI, XII, 

XIII cïng víi vai trß cña T« HiÕn Thµnh, 

TrÇn Quèc T¶ng khi hä sinh sèng t¹i vïng 

®Êt nµy. VËy mµ cuèi thÕ kû XVIII, sau 

thêi gian chiÕn tranh lo¹n l¹c, n¨m 1790, 

Tïy Hèi gÇn nh­ lµ mét lµng hoang. T×nh 

h×nh nµy ®Æt ra c©u hái lµ: triÒu ®¹i T©y 

S¬n ®· gi¶i quyÕt vÊn ®Ò d©n l­u t¸n, 

ruéng ®Êt nh­ thÕ nµo? Vµ còng tõ ®Þa b¹ 

®· cho thÊy vµo ®Çu thÕ kû XIX, Tïy Hèi 

®· ph¸t triÓn trë thµnh mét lµng, x· trï 

phó, d©n c­ ®«ng ®óc. §iÒu nµy cho thÊy, 

chØ trong thêi gian ng¾n ®Çu thÕ kû XIX 

Tïy Hèi ®· nhanh chãng ®­îc phôc håi, 

ph¸t triÓn. 

§iÓm næi bËt n÷a dÔ nhËn thÊy trong 

t×nh h×nh së h÷u ruéng ®Êt Tïy Hèi cuèi 

thÕ kû XVIII vµ ®Çu thÕ kû XIX lµ ruéng 

®Êt c«ng ®­îc duy tr× vµ b¶o tån víi sè 

l­îng kh¸ lín. §iÒu nµy ®ång nghÜa víi 

viÖc c¸c h×nh thøc së h÷u ruéng ®Êt kh¸c ë 

Tïy Hèi, nhÊt lµ së h÷u t­ nh©n kh«ng 

ph¸t triÓn m¹nh. Chñ së h÷u t­ nh©n ë 

Tïy Hèi chñ yÕu lµ nh÷ng ng­êi së h÷u 

nhá. TuyÖt ®èi kh«ng cã ®Þa chñ. HiÖn 

t­îng x©m canh cã tån t¹i nh­ng kh«ng 

m¹nh. Sau h¬n 40 n¨m mµ diÖn tÝch x©m 

canh t¨ng lªn Ýt. T×nh h×nh ruéng ®Êt nh­ 

B¶ng 10: Së h÷u ruéng ®Êt cña c¸c chøc dÞch ë Tïy Hèi ®Çu thÕ kû XIX 

TT Hä tªn Chøc danh 
DiÖn tÝch së h÷u 
(mÉu.sµo.th­íc) 

TØ lÖ% 

1 Ph¹m Phó C¬ Lý tr­ëng 3.6.0 0,89 
2 NguyÔn Phó Th¸i H­¬ng môc 0.0.0 0 
3 L©m §×nh ThÞnh Trïm tr­ëng 3.0.10 2,53 
4 NguyÔn Phó Thø H­¬ng môc 2.8.5 2,3 

Nguån: Tïy Hèi x· ®Þa b¹ (1832) 
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vËy ®· quy ®Þnh kÕt cÊu kinh tÕ cña Tïy 

Hèi mµ trong ®ã n«ng nghiÖp ®ãng vai trß 

chñ ®¹o, thñ c«ng, th­¬ng nghiÖp chØ gi÷ 

vai trß lµ nghÒ phô. Sè ruéng ®Êt c«ng 

®¶m b¶o cho nÒn kinh tÕ tiÓu n«ng cã mét 

sè t­ liÖu s¶n xuÊt ®Ó duy tr× vµ ®em l¹i 

cho ng­êi n«ng d©n ë ®©y cã ruéng ®Ó cµy 

cÊy vµ sinh sèng ®ång thêi nã còng trãi 

buéc ng­êi n«ng d©n ë ®©y vµo lµng x·. 

Ruéng c«ng tån t¹i vµ ®­îc cñng cè lµm 

cho chÕ ®é t­ h÷u ë Tïy Hèi kÐm ph¸t 

triÓn h¬n so víi n¬i kh¸c do ®ã ch­a ®ñ 

søc t¹o ra mét sù ph©n hãa s©u s¾c trong 

lµng x·, ch­a ®ñ søc ®Ó gi¶i phãng mét lùc 

l­îng s¶n xuÊt nhÊt ®Þnh ra khái t­ liÖu 

s¶n xuÊt vµ tËp trung nhanh t­ liÖu s¶n 

xuÊt vµo tay mét sè Ýt ng­êi (®Õn ®Çu thÕ 

kû XIX vÉn kh«ng cã tÇng líp ®¹i ®Þa chñ).  

§Æt Tïy Hèi trong bèi c¶nh chung ®Çu 

thÕ kû XIX th× thÊy d­êng nh­ Tïy Hèi 

kh«ng n»m trong sù vËn ®éng chung cña 

t×nh h×nh ruéng ®Êt c¶ n­íc (ruéng ®Êt t­ 

nh©n ph¸t triÓn lÊn ¸t ruéng ®Êt c«ng).  

Tuy nhiªn, khi xem xÐt c¸c ®iÒu kiÖn cô thÓ 

cña Tïy Hèi th× ®iÒu nµy còng thËt dÔ hiÓu. 

Mét lµng gÇn nh­ bÞ hoang hãa ë cuèi thÕ 

kû XVIII th× ®Õn ®Çu thÕ kû XIX khi d©n c­ 

tËp trung ®«ng ®óc th× søc Ðp cña vÊn ®Ò 

ruéng ®Êt lµ ch­a cao. Tïy Hèi l¹i cã ®iÒu 

kiÖn më réng diÖn tÝch canh t¸c ë nh÷ng 

vïng b·i båi, phï sa ven s«ng. H¬n n÷a, do 

søc nÆng cña truyÒn thèng, sù ¶nh h­ëng 

nh÷ng di s¶n cña TrÇn Quèc T¶ng (do nh©n 

d©n t¹o ra) ®Ó l¹i nªn ruéng ®Êt c«ng lu«n 

®­îc duy tr×, b¶o vÖ mét c¸ch tù nguyÖn, 

nghiªm ngÆt.  

____________________ 
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