Nghién ciru
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Tran Thi Hoa
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Tém tit
Hoai Durc la mot huyén ven do cua thanh pho Ha Noi. Trong nhu’ng nam gan day,
huyen Hoai Duic co toc do phat trién dé thi héa vé ciing manh mé. Nhu cdu sir dung dat
cua cdc 16 chirc kinh té ngay mét cao. Nghién ciru da siv dung 03 phuong phap nghzen
ciu, két qua da xdc dinh dwoc trén dia ban huyén Hoai Dirc co 876 t6 chire kinh té dang
ky hoat dong, chia lam 4 nhom: To ) chike kinh té co 100% von Nha nudc; t6 chikc kinh té
co von dau tie Nha nuoc; To 6 chike kinh té ¢é von dau e mede ngoai; 16 chirc kinh 1é 6
von tw nhdn, co 5 phan véi dién tich dang swdung la 1.327,33 ha, chlem 15,63% tong dién
tich dat foan huyen Trong 876 16 chitc dugc tong hop c6 42/876 16 chikc chlem 4,79%
tong s6 16 chire vdi dién tich vi pham la 108,04 ha. Nham danh gia chi tiét cdc vin de vé
quan ly va su dung nghién ciru da diéu tra 50/876 t6 chikc kinh te. Tur nhu'ng phdn tich,
danh gia nghién ciu da dua ra 03 nhém giai phap nham ting cuong cong tac quan ly
va su dung dat cho cdc t6 chire kinh té dwoe Nha nude giao dat, cho thué dat dat hiéu

qua cao nhit.

T khéa: Giao dit; Cho thué dat; Td chire kinh té; Hoai Pue.
Abstract

Current situation of allocated and leased state land use and management of some
economic organizations in Hoai Duc district, Hanoi city

Hoai Duc is a suburban district of Hanoi city. In recent years, Hoai Duc district
has had a very rapid rate of urbanization. The demand for land use of economic
organizations is increasing. This study used 03 research methods and the results
showed that in Hoai Duc district, there are 876 registered economic organizations
divided into 4 groups: Economic organizations with 100% State capital; State-invested
economic organizations, Foreign-invested economic organizations; private economic
organizations. They share an area of 1.327,33 hectares, accounting for 15,63% of the
total land area of the district. In 876 organizations, there are 42/876 organizations
(4,79% of total organizations) having 108,04 ha of violative land. In order to further
assess the issues of land use and management, 50/876 economic organizations were
investigated. From research analysis and evaluation, three groups of solutions were
proposed to enhance the management and use of land for economic organizations that
are allocated or leased land by the State.

Keywords: Land allocation; Land lease; Economic organization; Hoai Duc.

1. Pit van dé

Déi v6i bat ctr qudc gia nao, dat dai
luén 13 ngudn tai nguyén vo cung quy
gia. Str dung c6 y nghia quan trong toi sy
thanh bai vé kinh té va 6n dinh chinh tri,
phat trién xa hoi. Vi vay, viéc quan ly sir
dung ngudn tai nguyén nay mét cach khoa
hoc, tiét kiém va dat hiéu qua cao 1a vo

cung quan trong va cd y nghia to 16n.

O nudc ta, quy dat cia cac t6 chirc
duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat 1a
rat 16n. Theo két qua tong kiém ké dat
dai toan qubc nim 2014 dién tich nay 1a
hon 13.000.000 ha, chiém hon 32% dién
tich dit ty nhién cua ca nuéde [1]. Quy
dat cua cac to chirc néi chung va to chirc
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kinh té néi riéng duge Nha nude giao dit,
cho thué dat 1a rat 16n nhung viéc quan
ly va st dung nhin chung con chua chat
chg, hiéu qua thip, con xay ra nhiéu van
dé nhu: St dung dat khong dung dién
tich, khong ding muc dich, bi 1an chiém,
chuyén nhuong, cho thué trai phep,...
Trong viéc quan ly dat dai ciia cac to chirc
dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat,
Thu tuéng Chinh phu da ban hanh Chi
thi s6 31/2007/CT-TTg ngay 14/12/2007
vé viéc kiém ké quy dat dang quan 1y, sir
dung cua céc t6 chirc duoc Nha nude giao
dat, cho thué dat dén ngay 01/4/2008. Day
1a viéc 1am 6 y nghia thiét thyc trong viéc
tang cuong vai tro quan ly Nha nudce dbi
v0i nguodn tai nguyén déc biét quan trong
vé dat dai n6i chung [2].

Hoai Dtrc 1a mét huyén ven d6 cua
thanh phd Ha Noi. Trong nhiing nam gan
day, huyén Hoai DPuc cé toc do phat trién
do6 thi hoa vo cung manh mé. Céc khu do
thi moi, trung tdm thuong mai dich vu
dugc quy hoach va dang dugc xay dung
dong bo trén dia ban huyen dan dén hoat
dong thuc hign quyen su dung dat cua cac
doi tuong sir dung dat cung cO xu hu’orng
gia tang. Vi vay, dé giai quyet van dé su
dung dat tiét kiém, hgp ly va thic day
kinh té phat trién, can phai danh gia duoc
hi¢u qua su dung dat phi nong nghlep noi
chung va dat céac to chirc kinh té néi riéng
trén dia ban huyen bam bao sur dung dat
ben viing ¢6 hiéu qua trén mot don vi
dat dai. Tao diéu kién cho céc to chue su
dung dat dudi hinh thire giao dat thué dat
dugc chuyén quyén str dung dat trong dia
ban huyén Hoai Pirc, thuc hién cic quyén
va nghia vu dung theo quy dinh cua luat.

2. Phwong phap nghién ciru

- Phuong phép diéu tra, khao sat:
Tién hanh thu thap cac tai liéu, so lidu,
thong tin vé cac to chirc kinh té duoc
Nha nude giao dat, cho thué dét tai Van
phong Uy ban nhan dan huyén; phong
Tai nguyén va Méi truong; phong Kinh té
ha tang; Chi cuc thué; Chi cuc Thong ké;
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Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - chi
nhanh huyén Hoai Drc.

- Phuong phép thu thap sb liéu so
ceip Tién hanh diéu tra 50 t6 chirc kinh
té (TCKT) dé dénh gia tinh hinh sir dung
dat; thu thap cac thong tin vé dién tich, két
qua cap gidy chimg nhan quyen su dung
dat ctia cac t6 chire kinh té.

- Phuong phap phan tich, tong hop:
Tién hanh tong hop va xir ly so lidu, tai
lidu thu thap dugc bang phidn mém Excel,
tur d6 dua ra cac phan tich lam co s& cho
viéc danh gia két qua cua dy an.

3. Két qua nghién ciru

3.1 Ket qud qudn ly va sir dung dit
ciia cdc to chive kinh té tai huyén Hodi
Diic, thanh phé Ha Ni

3.1.1. Tinh hinh quan ly sir dung dat
ciia cde t6 chire kinh té

Tinh dén hét thang 12/2018, toan
huyén c6 876 TCKT dang ky hoat dong,
chia 1am 4 nhém: TCKT c¢6 100% vén
Nha nude; TCKT c¢6 vén dau tu Nha
nuée; TCKT c6 von dau tu nudce ngoai;
TCKT c6 vén tu nhan, c6 phan.

Ttr s6 lidu théng ké cac TCKT trén
dia ban huyén Hoai Btrc néu ¢ trén, cd
thé thay xu huéng phat trién cua huyén
da theo dung xu hudng chung cua xa
hoi v6i viée giam dan cac TCKT c¢6 von
dau tu Nha nudc: 66 TCKT c6 100%
vén Nha nude, 96 TCKT c¢6 von dau tu
Nha nudce va tang manh cdc TCKT co
von tu nhan, c6 phén: 708 td chirc, toan
huyén c¢6 06 TCKT ¢6 von dau tu nudc
ngoai. SO lugng t6 churc kinh té cu thé
nhu Bang 1.

Dién tich céc to chuc st dung dat
trén dia ban huyén dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat la 1.327,33 ha voi 876
t6 chirc. Trong tong sb 1.327,33 ha dat do
cac TCKT str dung, chi yéu 1a dién tich
dat cia TCKT c6 von tu nhan, c¢6 phan:
1.119,38 ha, chiém 84,33%.
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Bing 1. 86 lwpng cdc té chirc kinh té chia theo thanh phan kinh té trén dia ban huyén

Hoai Dirc [4]
) . N Tongso | Pwge Nha nuoe | Pwge Nha nuéc
STT Chia theo thanh phan kinh té t8 chirc oino d At cho thué d4t
1 |TCKT c6 100% von dau tu Nha nudc 66 66 0
2 |TCKT cé von dau tu Nha nudc 96 48 48
3 |TCKT cé von dau tu nudc ngoai 6 0 6
4 |TCKT cé von tu nhén, c¢d phan 708 114 594
- Cong ty TNHH tu nhén 330 0 330
- Cong ty c6 phan 198 18 180
- Doanh nghiép tu nhan 48 0 48
-HTX 132 96 36
Tong so 876 228 648
Bing 2. Hién trang sit dung dit ciia cdc té chirc kinh té huyén Hoai Pirc [3]
STT Loai hinh t6 chirc kinh té Tong so to chirc | Tong dién tich (ha) | TV 18 (%)
1 [TCKT ¢6 100% von dau tu Nha nude 66 139,43 10,50
2 |TCKT cé von dau tu Nha nude 96 65,20 491
3 |TCKT cé von dau tu nudc ngoai 6 3,32 0,25
4 |TCKT c6 von tu nhan, c6 phan 708 1.119,38 84,33
Tong so 876 1327,33 100

Két qua didu tra cho thiy trén dia
ban huyén Hoai Birc s6 TCKT c6 von tu
nhan, c¢d phan c6 sé luong 16n nhat (708
t6 chirc, chiém 80,82% tong s6 TCKT)
va 1a t6 chirc sir dung dién tich chiém ty
1¢ cao nhat: 1.119,38 ha, chiém 84,33%
téng dién tich quy dat TCKT st dung.
Céc TCKT c6 vén dau tu nude ngoai c6
sO luong it nhét (6 t6 chirc, chiém 0,68%

tong sb t6 chuc) va s dung luong dién
tich 1a: 3,32 ha, chiém 0,25% téng dién
tich quy dat cac TCKT sur dung. Ty 1é
dién tich dat duogc giao, cho thué cuia tirng
loai hinh TCKT.

- Két qua giao dat cho cac tb chirc trén
dia ban huyén xét trén hai hinh thirc giao
dat c6 thu tién va giao dat khong thu tién
dugc tong hop va duoc tong hop nhu sau:

Bing 3. Két qud giao dit ciia cdc té chire kinh té trén dia ban huyén Hoai Pirc [5]

e R e et o Dién tich | Giao dat khong Giao dat c6
STT Loai hinh to chirc kinh te (ha) thu tién (ha) thu tién (ha)
1 |TCKT ¢6 100% von Nha nudc 0,59 0,13 0,46
2 |TCKT c¢6 von dau tu Nha nude 6,89 3,84 3,05
3 |TCKT cé dau tu nude ngoai 0 0 0
4 |TCKT c¢6 von tu nhén, ¢0 phan 264,75 80,79 183,96
Tong 272,23 84,76 187,47

- Két qua thué dét: Theo két qua diéu tra cho thay dién tich dat do cac loai hinh
TCKT thué str dung trén pham vi toan huyén la 911,64 ha, chiém 68,68% tong dién

tich dat ctia cac TCKT.

Bing 4. Két qud thué dit ciia cdc t6 chikc kinh té trén dia ban huyén Hodi Piic [4]

o Tong dién tich | Thué dat tra tién | Thué dat tra tién
T Loai hinh 6 chire thué dit (ha) | mét 1in (ha) hang nim (ha)
1 |TCKT c6 100% vdn Nha nudc 0 0 0
2 |TCKT c6 von dau tu Nha nude 53,69 0 53,69
3 |TCKT c¢6 dau tu nudc ngoai 3,32 0 3,32
4 |TCKT c6 von tu nhan, c¢d phan 854,63 54,93 799,70
Tong 911,64 54,93 856,71
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- Két qua cong nhan quyén st dung dat (QSDD): Tinh hinh c6ng nhan quyén sir
dung dat ciia cac TCKT sir dung dat trén dia ban huyén Hoai Ptrc thé hién theo Bang 5.

Bing 5. Tinh hinh cong nhin quyén sir dung dit ciia cdc té chirc kinh té [5]

N Dién tich Cong nhan QSDD | Cong nhian QSDD
T Lol hinh (0 chire (ha) khﬁngg thu tién (ha) | 6 %hu tién (ha)
1 |TCKT c6 100% von Nha nude 138,84 137,67 1,17
2 |TCKT cé von dau tw Nha nudc 4,62 4,62 0
3 | TCKT c6 dau tu nude ngoai 0 0 0
4 | TCKT c6 von tu nhan, ¢d phan 0 0 0
Tong 143,46 142,29 1,17

Két qua cho thdy, téng dién tich
dit cac loai hinh TCKT su dung dat
dugc cong nhan QSDD 1a 143,46 ha,
trong do:

+ Cong nhan QSDP khong thu tién
1a 142,29 ha, chiém 99,18% (TCKT c6
100% vén Nha nude: 137,67 ha; TCKT
¢ von dau tu Nha nuée: 4,62 ha).

+ Coéng nhan QSDD c6 thu tién 1a
1,17 ha, chiém 0,82%, toan bo 1a dién
tich caa TCKT ¢6 100% vén Nha nudc
su dung.

3.1.2. Tinh hinh sir dung ddt ciia cdc
t6 chiic kinh té

- Két qua str dung dat dung muc dich
dugc giao, dugc thué cua cac loai hinh
TCKT.

Toan huyén c6 876 t6 chuc kinh
té voi 834 t6 chirc sir dung dung muc
dich dugc giao, dugc thué vdi dién tich
1219,30 ha, chiém 91,86% tong dién
tich dat duoc giao, dugc thué cua cac
td chuec.

Bing 6. Két qud sir dung dit diing muc dich dwgc giao, cho thué ciia cdc t6 chirc kinh té [4]

Tong| Tongsoto |Tong dién tich| Dién tich sir TV 16

TT| Loai hinh t6 chirc kinh té | s6t6 | chirc sit dung | dang quanly, | dung ding 2; ¢
chirc | ding muc dich | st dung (ha) | muc dich (ha) (%)

1 |TCKT c6 100% von Nha nudc | 66 60 139,43 136,44 97,86

2 |TCKT c6 von dau tu Nha nudc | 96 84 65,20 62,66 96,10
3 |TCKT c¢6 dau tu nudc ngoai 6 6 3,32 3,32 100

4 |TCKT c¢6 von tu nhén, ¢ phan | 708 684 1.119.38 1.016,88 190,84

Tong s0 876 834 1.327,33 1.219,30  [91,86

Tt Bang 6 cho théy: vai dién tich st dung ding muc dich 3,32

+ TCKT c6 100% vén Nha nude c6
66 td chirc véi 60 t6 chirc t6 chire st dung
ding muc dich c6 dién tich 1a 136,44 ha,
dat 97,86 % tong dién tich dat duoc giao,
duoc thué;

+ TCKT c¢6 vbén dau tu Nha nuée
6 96 to chirc v6i 84 t6 chiic sir dung dat
ding muc dich c6 dién tich 1a 62,66 ha,
chiém 96,10% tong dién tich dit duoc
giao, dugc thug;

+ TCKT c6 vén dau tu nudc ngoai
6 6 t6 chirc déu thuc hién ding muc dich
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ha, dat 100% téng dién tich dat duoc giao,
duoc thué;

+ TCKT ¢6 vén tu nhan, ¢6 phan cé
708 t6 chic vo1 684 t0 chirc thuc hién
ding muc dich vdi dién tich st dung dung
muc dich 1.016,88 ha, dat 90,84% tong
dién tich dat dugc giao, dugc thué.

- Két qua sir dung dat khong ding
muc dich dugc giao, dugc thué cia cac
loai hinh t6 chirc kinh té:

Huyén Hoai buc la huyén dang
phét trién vdi toc do phét trién cao, cling
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v6i sy hinh thanh cua cédc cum cong
nghiép 16n va nho, cac khu doé thi va cac
lang nghé truyén théng da c6 tir lau doi.
Céc hinh thire st dung dat khong dung
muc dich cua cac TCKT chu yéu 1a cho

Nghién ciru

cac to churc, ca nhan thué lai mot phan
dién tich dat duoc giao, cho thué. Mot
s6 khac thi do chinh t6 chtc st dung
dat dugc giao, cho thué dat khong ding
muc dich.

Bing 7. Két qud sir dung dit khong diing muc dich dwoc giao, dwoc thué ciia cdc té chirc

kinh té [4]
Téng Tongso to | Tongdién | Dién tich st
TT| Logi hinh t6 chirc kinh t6 | s6¢§ | 17¢ S¥ dung) tich dang | dung khong | Ty I¢
chite khong ding | quanly, st | ding muc (%)
muc dich dung (ha) dich (ha)

1 |TCKT c6 100% von Nha nudc | 66,00 6,00 139,43 3,00 2,15
2 |TCKT cé von dau tu Nha nuée | 96,00 12,00 65,20 2,53 3,88

3 |TCKT cé dau tu nudc ngoai 6,00 - 3,32 - -
4 |TCKT ¢o Von tu nhan cd phan | 708,00 24,00 1.119,38 102,51 9,16
Tong so 876,00 42,00 1327,33 108,04 8,14

Qua Béang 7 cho thay cac TCKT
duoc giao dat, cho thué dat sir dung dat
khong dung muc dich dugc Nha nuée
giao dit, cho thué dat voi dién tich
108,04 ha chiém 8,14% tong dién tich
dat duoc Nha nuée giao dét, cho thué
dét cta cac TCKT.

Véi cac loai hinh TCKT dugc Nha
nuoe glao dat, cho thué dat thi TCKT ¢6 von
tu nhan, co phan 14 nhém t6 chire sur dung sai
muc dich 16n nht (102 51 ha), chiém 94,88%
dién tich sir dung sai myc dich cua tat ca cac
t6 chuee. Tiép dén 1a TCKT ¢6 100% v6n Nha
nudc (3 00 ha), chiém 2,78% dién tich sir
dung sai muc dich; Cac TCKT ¢6 von dau tur
Nha nudc (2 53 ha), chiém 2,34% dién tich
str dung sai muc dich.

3.2. Két qud diéu tra tinh hinh quan
Iy, sw dung dit ciia cdc té chirc kinh té
diéu tra trén dia ban huyén Hoai Pirc

3.2.1. Hién trang sir dung dat ciia
cdc té chire kinh té diéu tra

Theo két qua diéu tra, dién tich dat cua
50 TCKT dang quan ly va str dung 1a 143,14
ha chiém 10,78% tong dién tich d4t cua cac
TCKT trén dia ban huyén Hoai Dtrc.

Tir Bang 8 cho thay, trong 50 TCKT
diéu tra nhu sau:

- Hinh thire Nha nudce giao dat: Dleu
tra 15 t6 chirc chiém 1,71% téng s t6
chirc trén dia ban huyen st dung 62,48
ha chiém 4,71% téng dién tich thudc 03
loai hinh TCKT.

Bing 8. Hién trang sie dung dit ciia cdc t6 chire kinh té tong hop tir 56 liéu diéu tra

Soto | Tylésovédi | Tong dién tich | Ty 1€ so voi
TT Hinh thie sir dung dat chire tong s0 t0 | dang quan Iy, sit | tong dién
didu tra | chirc (%) dung (ha) tich (%)
1 |Nha nudc giao dat 15 1,71 62,48 4,71
- |TCKT ¢6 100% von Nha nude 7 0,80 21,28 1,60
- |TCKT ¢6 von dau tu Nha nude 5 0,57 0,73 0,05
- |TCKT ¢6 von tu nhén, c6 phan 3 0,34 40,47 3,05
2 |Nha nudc cho thué dat 35 4,00 80,66 6,08
- |TCKT ¢6 100% von Nha nudc 1 0,11 0,16 0,01
- |TCKT ¢6 von dau tu Nha nudc 5 0,57 5,45 041
- |TCKT c¢6 von dau tu nuwdc ngoai 1 0,11 0,51 0,04
- |TCKT ¢6 von tu nhén, c6 phan 28 3,20 74,54 5,62
Tong so 50 5,71 143,14 10,78
Nguon: Két qua diéu tra, 2018
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- Hinh thirc Nha nude cho thué dit:
diéu tra 35 t6 chirc chiém 4,00% tong s6
td chirc trén dja ban huyén, st dung 80,66
ha chiém 6,08% téng dién tich thudc 04
loai hinh TCKT.

3.2.2. Két qua sir dung dat diing muc
dich duoc giao, dwoc thué cua cac to chuc
kinh té diéu tra

Déi v6i hinh thire Nha nudc giao dat
¢06 15 t6 chirc duogc dieu tra nhu sau:

- TCKT c¢6 100% vén Nha nuéc c6
06/07 t6 chuc (chiem 85,71%) st dung

dat dung muc dich c6 dién tich 1a 18,28
ha, chiém 85,90% tong dién tich dat
dugc giao;

- TCKT ¢6 vén dau tv Nha nude
¢4 03/05 t6 chirc (chiém 60%) st dung
dat dung muc dich ¢6 dién tich 14 0,70
ha, chiém 94,59% tong dién tich dat
duoc giao;

- TCKT ¢6 vdn tu nhan, ¢ phén co
03/03 t6 chirc (chiém 100%) sir dung dat
ding muc dich c6 dién tich 1a 40,27 ha,
chiém 100% tong dién tich dat duoc giao.

Bdng 9. Tinh hinh sir dung dét diing muc dich ciia cdc t6 chirc kinh té dwoc diéu tra

So t6 | S to chirc | Tong dién | Tong dién | Dién tich
; o £ chirc | st dung | tich dang | tich dwge | st dung | Ty lé
T Hinh thire sir dyng dat diéu | diing muc | quan 1y, sir | giao, thué | ding muc| (%)
tra dich dung (ha) (ha) dich (ha)
1 [Nha nude giao dat 15 12 62,49 62,29 59,25 95,12
- |TCKT c¢6 100% von Nha nudc 7 6 21,28 21,28 18,28 | 85,90
- |TCKT cé von dau tu Nha nude 5 3 0,74 0,74 0,70 94,59
- |TCKT c6 vén tu nhan, cd phan | 3 3 40,47 40,27 40,27 | 100
2 |Nha nudc cho thué dat 35 35 80,66 80,57 80,57 100
- |TCKT c6 100% von Nha nudce 1 1 0,16 0,16 0,16 100
- |TCKT c6 von dau tu Nha nude 5 5 5,45 5,45 5,45 100
- |TCKT c¢6 von dau tu nudc ngoai | 1 1 0,51 0,51 0,51 100
- |TCKT c6 von tu nhan, co phan | 28 28 74,54 74,45 74,45 100
Tong so 50 47 143,15 142,86 | 139,82 | 97,87

Qua Bang 9 cho thay trong s6 50 TCKT
diéu tra c6 47 t6 chtrc (chiém 94,00% s6 to
chuc) str dung dat ding muc dich véi dién
tich st dung ding muc dich 1a 139,82 ha
chiém 97,87% téng dién tich dat duoc giao,
duoc thué cua cac TCKT diéu tra.

Ddi voi hinh thitc Nha nudc cho thué
dat ¢6 35/35 6 chirc (bao gdbm: 01 TCKT c6
100% von Nha nude; 05 TCKT ¢ von dau
tu Nha nudc; 01 TCKT ¢6 von dau tu nude
ngoai; 28 TCKT c6 vén tu nhan, ¢d phan) sir
dung dat dung muc dich, c6 dién tich 80,57
ha, chiém 100% tong dién tich dugc thué.

3.2.3. Két qua sir dung dat khéng
dung muc dich dwoc giao cua cdc to chirc
kinh té diéu tra
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Nguon: Két qua diéu tra, 2018

Trong 50 t6 chirc diéu tra ¢ 03 to
chuc sir dung dat khong dung muc dich
dugc giao, dugc thué véi dién tich 21,42
ha, chiém 3,32% téng dién tich dat duoc
giao, dugc thué cua cac TCKT diéu tra.
Cu thé nhu Bang 10

Trong pham vi diéu tra phat hién c6
14,19% dién tich dat duoc giao, cho thué
cua cac TCKT st dung khong dung muc
dich. Diéu nay thé hién cong tac quan ly
cua cac co quan c0 trach nhiém chua dugc
t6t. Ngoai ra do trong giai doan khé khin
ctia kinh té trong nuéc nhimg nam trude
day da anh hudng tdi cac doanh nghiép
vira va nho, do vy nhiéu dién tich dat s
dung sai muc dich so véi muc dich ban
dau duoc giao, cho thué.
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Bing 10. Tinh hinh sir dung dit khong diing muc dich cia cdc té chive kinh té dwoc

diéu tra

Tong dién | Dién tich sir
DT Sy tich dang dung khong Ty 1€
STT Tén to chirc diéu tra quan 1y, sit | ding muc dich| (%)

dung (ha) (ha)
Nha nudc giao dét

1 | Xinghi¢p thu y Trung wong 21,00 3,00 14,29
2 Cong ty dich vu dn uéng Hoai Diic 0,13 0,01 7,69
3 |Hiéu thuoc Hoai Dlic 0,29 0,03 10,34
Tong so 21,42 3,04 14,19

3.3. Mot sé gidi phdp nham ning
cao hi¢u qua quan ly s dung dit ciia
cdc té chirc kinh té trén dia ban huyén
Hoai Durc

3.3.1. Gidi phdp vé chinh séch phdp lugt

+ Tang cuong cong tac thanh tra,
kiém tra viéc st dung dét cua cac TCKT
dugc giao, cho thu€ trén dia ban tranh st
dung lang phi va dic biét c6 tac dong x4u
den moi tnrorng xung quanh. UBND thanh
phd Ha Noi va cac s¢ ban nganh, dic biét
la S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phé trong thoi téi can tang cuong cong tac
thanh tra, kiém tra viéc sir dung dit cua
cac to chuc, xir ly nghiém nhiing trudng
hop vi pham phap luat dat dai, dong thoi
thao g& kip thoi cdc vuong méc cua cac to
chure trong viée sir dung dat.

+ Xay dung khung gié dat thuc su sat
N gla thi truong, khi xay dung khung gla
dat can lay y kién cuy thé ctia nguoi dan va
huong dén sat gi thi truong bay la cong
vigéc vO cung kho khan boi xac dinh gia thi
truong doi hoi cong tac didu tra khao sat
cling nhu phan tich thi truong dat dai mot
cach chinh xac va khach quan song nhu
vay moi dap u’ng duoc mot thi truong dat
dai trong sach va bén ving.

+C6 ché tai manh hon, thyc hién xtr
Iy kién quyét dbi véi cac don vi vi pham
luat dat dai, moi truong, kién quyét thu
héi cac dién tich s dung khong hiéu qua,
tranh tinh trang cic TCKT nhon luét hodc
co tinh sai pham vi tha vi pham dé truc lgi
roi ndp phat hon lam dung lut.

Nguon: Két qua diéu tra, 2018

3.3.2. Gidi phdp vé kinh té

+ Xem xét ky vé diéu kién va nang
luc thuc hién ctia chil du tw, chi chap nhan
nhitng chu dau tu co nang luc that su dé
thue hién du 4n dau tu va thue hién ky quy
dau tu.

+ Phat huy t6t vai tro cia to chirc
phat trién quy dat trong viéc thu hoi, giai
phong mit bang, nhim tao diéu kién cho
cac nha dau tu sém nhan dugc mat bang
dé thyc hién du 4n.

+ Viéc tu vén, giGi thigu, b tri cho
cac don vi ¢6 nhu cdu su dung dat phal
dua trén co s¢ uu ti€n phat trién vao cac
cum cong nghiép tép trung dé dé quén ly
cling nhu cac van d€ khéc trong qua trinh
sir dung dét.

+ Xay dung tiéu chi sir dung dat hiéu
qua thong qua ty 1€ ndp ngan sach Nha
nude/m? dat dugc giao. Tiéu chi nay lam
co s& cho viée tiép tuc cho thué, cho m&
rong quy mo sir dung cua cac TCKT, cling
nhu viéc xem xét thu hdi toan bd hay mot
phan dién tich da giao cho céc to chiic.

3.3.3. Gidi phdp vé khoa hoc ky
cong nghé

+ Xay dyung hé thong thong tin dét
dai day dui va minh bach, nham cung cap
céc thong tin ddy di va chinh x4c cho céc
nha dau tu. Pic biét 1a khu vuc co quy
hoach, cac khu vuc da dugc giai phdng
mit bang cho dau tu,... thiét 1ap duoc hé
thdng hd so dia chinh hoan chinh tao co
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s¢ dir liéu phuc vu cho cong tac quan ly,
diéu tra, cap nhat thong tin cua thira dat
dugc nhanh chéng chinh xac. Tao diéu
kién trong trao d6i thong tin gitra cic co
quan quan ly, gitta co quan quan ly vdi
nguoi dan. Giap cho cong tac quan ly Nha
nuée vé dat dai duoc chinh x4c hiéu qua
hon.

+ Pau tu du trang thiét bi can thiét
phuc vu cong tac quan ly dat dai; to chirc
thuc hién vé viéc 1ap va hoan thién hé
thong hd so dia chinh, xay dung co s&
dit liéu vé dat td chirc trén dia ban huyén
dé phuc vu tdt cho cong tic quan Iy Nha
nude vé dat dai ca trude mat va lau dai.

4. Két luan

Két qua nghién ctru cho thiy nim
2018 trén dia ban huyén Hoai Dtic c6 876
t6 chic kinh té diang ky hoat dong, chia
1am 4 nhém: T6 chie kinh t€ c6 100%
von Nha nuée; T chitc kinh té& ¢ vén
dau tu Nha nudc; To chuc kinh té ¢6 vén
dau tu nudce ngoai; TO chire kinh té ¢6 von
tu nhan, c¢6 phan. Téng dién tich cla cac
TCKT dang st dung trén dia ban huyén
1327,33 ha, chiém 15,63% tong dién tich
dat toan huyén. Dién tich dang sir dung
clia cac t6 chirc hién nay chu yéu la dién
tich dat dugc Nha nudc giao dat cé thu
tién str dung dat theo hinh thirc thué dat
tra tién hang nam. Céc t6 chic sir dung
dat ding muc dich dugc giao, ty 1€ cac to
chuc st dung dat khong ding muc dich,
cho muon dit trai phép khong nhiéu. (Sir
dung khong dung muc dich dugc giao,
cho thué 1a 42/876 t6 chuc chiém 4,79%
téng sb td chirc voi dién tich vi pham Ia
108,04 ha). Trong 876 TCKT str dung dat
c6 484 16 chirc dugc cip GCNQSDD, dat
55,25% s6 td chirc can cap gidy, dién tich
da cap 1a 731,28 ha, dat 55,09% dién tich
st dung cia cac TCKT.

Két qua diéu tra 50/876 t6 chirc trén
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dia ban huyén vdi dién tich dat cua 50
TCKT dang quan ly va st dung la 143,14
ha chiém 10,78% téng dién tich dt cia
cac TCKT. Trong dd, co6 47/50 TCKT st
dung dung muc dich, 03 TCKT st dung
khong ding muc dich.

Pé nang cao hiéu qua quan ly va su
dung dat cho cac TCKT nghién ctru da dé
xudt mot s giai phap nhu: Ban hanh chinh
sach phap luat phu hop véi thuc tién va co
nhiing quy dinh cu thé dé hudng dan cac
TCKT thue hién; Pau tu kinh phi dé thuc
hién quy hoach chi tiét, va tham dinh kha
nang tai chinh ciia cac nha dau tw; Pau tu
xay dung co s¢ dir li€u dia chinh hoan thién
dé dam bao viéc cung cap thong tin kip thoi,
chinh x4c nhim nang cao hiéu qua cong tac
quan 1y Nha nudc vé dét dai; Tang cuong
cong tac thanh tra, kiém tra; cong tac tuyén
truyén pho bién chinh séch phap luat.
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