DE XUAT MOT SO GIAI PHAP HOAN THIEN,H(A‘) o]
PIA CHINH PHUC VU VIEC XAY DUNG €O SO DU LIEU

QUOC GIA VE DAT DA

NGUYEN XUAN KIEN!

"Trung tdm Phat trién va Ung dung khoa hoc cong nghé vé ddt dai,

Vién Chién lugc, Chinh sdch tai nguyén va méi trudng

TOm tit:

HOo so dia chinh, co s& dii liéu dia chinh la thanh phan co ban trong co s& dii liéu qudc gia vé dat dai, 1a nén
tang quan trong cho cong tac quan ly nha nudc vé dat dai. Nghién ctiu tap trung phan tich, danh gia thuc trang hé
thong ho so dia chinh, co s& dii liéu dia chinh, trén co s& d6 dua ra mot s6 giai phap hoan thién ho so dia chinh
phuc vu viéc ddy nhanh tién d¢ xay dung co s& dit liéu qudc gia vé dat dai.

Tu khoa: Ho so dia chinh, cd sé dii liéu quic gia vé dat dai.

JEL Classifications: R39, R52, P48

1. Dit vin dé

H6 so dia chinh 1a nguén cung cdp thong tin cho
phép xac dinh muc d¢ st dung dat cta tung cha st
dung dét, cac hién tugng nay sinh trong quan hé dat dai
lam co s& khoa hoc hoach dinh chinh sach, diéu chinh
cac moi quan hé vé dat dai cho pht hgp véi tién trinh
phat trién kinh t€ - xa hoi ctia dat nudc. Dong thoi la co
s& dé bao vé quyén va xac dinh nghia vu cta ngudi st
dung dat; ngudi dugc giao quan ly dat; chu s hiu tai
san gan lién véi dat; t6 chic, cd nhan c6 lién quan theo
quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Viéc ting dung cong nghé thong tin trong quan
ly nha nuéc néi chung va trong quan ly ho so dia
chinh phuc vu céng tac quan ly nha nuéc vé dat dai
ndi riéng nhdam xay dung Chinh pht s6, chinh quyén
0, nén kinh t€ s6 va xa hoi s6 1a xu thé tit yéu hién
nay. Chinh vi vay, viéc xay dung co s& dii liéu dat dai
vé6i thanh phan quan trong la co s& dii liéu dia chinh,
cting nhu cac giai phap két ndi, chia sé, khai thac cac
co sd dii liéu dia chinh véi cac hé théng thong tin, co
s6 dii liéu khac la mot trong cac nhiém vu trong tam
quoc gia hang ddu. Day la nén tdng, cong cu quan
tri qudc gia hién dai da dugc Pang, Chinh phu, Thu
tuéng Chinh pht quan tdm chi dao, thé hién xuyén
sudt trong cac van ban chi dao diéu hanh.

Thuc tién cho thdy, hé théng ho so dia chinh &
Viét Nam xay dung khong dong bo, theo nhiéu mau
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s6 khac nhau, thi€u nhiéu thong tin so véi yéu cau
quan ly va chua dugc cap nhat, chinh ly bién dong.
Trong khi d6, mtc d¢ bién dong dat dai 16n trong
nhiing nam qua do nhu cau st dung dat cho su phat
trién va md rong cac khu dén cu d6 thi, khu du lich,
cong nghiép, dich vu..., nhung lai chua do vé, chinh
ly kip thdi gy kho khén trong viéc xdy dung co s6
dii liéu dét dai quoc gia. Do d6, nghién ctiu tip trung
phan tich, ddnh gia thuc trang hé théng hé so dia
chinh, co s& dit liéu dia chinh, trén co sé d6 dua ra
mot s6 giai phap hoan thién hoé so dia chinh phuc vu
viéc ddy nhanh tién d6 x4y dung co s& dii liéu qudc
gia vé dat dai.

2. Tong quan vé quy dinh ciia Nha nuéc ddi véi
viéc lap ho so dia chinh

Trong moi giai doan khac nhau, quy dinh cia Nha
nudc vé ho so dia chinh c6 sy thay d6i vé thanh phéin
va noi dung, cu thé: Thoi ky trude khi Luat Dat dai
1993 ban hanh, ho so dia chinh bao gom: H6 so dang
ky dét dai v6i ban do giai thiia, s6 dang ky ruong dat
va s6 muc ké dit 1a cac tai liéu co ban ctia ho so theo
Quyét dinh s6 56/DKTK. Thoi ky thuc hién Luat
bat dai 1993, lan d4u tién thanh phan cua hoé so dia
chinh dugc quy dinh r6 tai Thong tu s6 364/1998/
TT-TCDC bao gobm: Ban d6 dia chinh, s6 muc ké dat
dai, s6 theo doi bién dong dat dai, s6 cip gidy chiing
nhéan quyén st dung dat, gidy chiing nhan quyén su



dung dit, biéu thong ké dién tich. Riéng khu vuc do
thi, khong c6 s6 muc ké, s6 dia chinh 1ap riéng cho
khu vuc d6 thi va l4p theo tling thua (Théng tu s6
1990/2001/TT-BTNMT). Thoi ky thuc hién Luat bat
dai 2013, ho so dia chinh dugc quy dinh gom ban do
dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké dit dai, s theo doi
bién dong dat dai va ban luu Gidy chiing nhan quyén
st dung dat (Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT).
Dén nay, theo Luat Dt dai 2024, ho so dia chinh quy
dinh dugc lap dudi dang s8, bao gom nhiing tai liéu:
Ban d6 dia chinh, s6 muc ké d4t dai, s6 dia chinh,
ban sao cac loai gidy chiing nhan.

Vémau s6 c6 nhiéu sy thay d6i, b6 sung sau nhiing
van ban hudéng dan tit Quyét dinh s6 56/DKTK dén
Quyét dinh s6 201/DPKTK, Quyét dinh s6 499/Qb-
bC, Thong tu s6 364/1998/TT-TCDC, Thong tu
$6 1990/2001/TT-TCDC, Thong tu s6 29/2004/TT-
BTNMT, Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT, Thong
tu s6 17/2009/TT-BTNMT, Thong tu s6 24/2014/
TT-BTNMT. Quy dinh ma (ky hiéu) loai dat caa
ma thua dat thay d6i theo quy dinh ctia Luat Dat dai
nam 1993 va hé thong ky hiéu loai dit ctia Luat Dat
dai 2003, Luat D4t dai 2013, Luét D4t dai 2024.

Qua cac giai doan, quy dinh cta Nha nuéc vé ho
sa dia chinh dugc b sung cdc thong tin theo hudng
ung dung cong nghé thong tin phu hgp véi yéu cau
ctia quan ly nha nudc vé dat dai, phu hgp véi xu thé
chung ctia cac nudc trén thé gidi. Pén nay, cac thong
tin trong ho so dia chinh dugc quy dinh khong chi
gom cac thong tin vé dat ma ca cac thong tin lién
quan dén tai san khac gan lién véi dat, dugce thuc
hién thong qua cac cong viéc mang tinh phap ly nhu
ding ky dat dai, dang ky tai san khdc gan lién véi
dat. Viéc cap nhat cac bién dong thong tin dia chinh
dugc quy dinh chit ché biang vin ban phap luit.

Tuy nhién, thuc t€ cho thdy, h6 so dia chinh &
Viét Nam dugc lap qua cac giai doan khac nhau véi
cong nghé do dac lap ban do dia chinh, lap hé thong
s6 sach trong ho so dia chinh. Ho so dia chinh & cac
dia phuong cht yéu dugc luu trii 6 dang gidy, khong
dugc cap nhat, chinh ly thuong xuyén, dong bo & 3
cap (tinh, huyén, xa) va thuong lac hau hon nhiéu so
v6i nhiing quy dinh ctia Nha nuéc.

C6 thé thdy, quy dinh ctia Nha nudc vé ho so dia
chinh (yéu cdu cao ctia quan ly nha nuéc vé dat dai
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hién dai) so véi thuc té & cac dia phuong (lac hau)
con c6 sy chénh léch va thi€u déng bd. Viéc 1lap ho
so dia chinh la cong viéc doi hoi chuyén mon sau,
dau tu ton kém, vi vay viéc x4y dung hé thong ho
so dia chinh & nudc ta theo hudng hién dai can phai
c6 nhiing 19 trinh va ké hoach dau tu véi nhiing giai
phép cu thé thich hgp.

3. Co s6 hoan thién ho so dia chinh

Co s dii liéu dat dai no6i chung, co sd dii liéu dia
chinh néi riéng khong con la khai niém mdéi doéi véi
cac nudc trong khu vuc, trén thé gigi ciing nhu Viét
Nam. Thuc té€ cho thay can phai c6 moét co so dii liéu
dat dai phuc vu da nganh, da doi tugng st dung vi
dat dai c6 han va viéc st dung tai nguyén dat hgp ly,
c6 hiéu qua, bén viing la doi hoi tdt yéu cta qua trinh
cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc.

Muén xay dung dudgc co s§ dii liéu dia chinh hay
hién dai héa ho so dia chinh thi viéc ting dung cong
nghé thong tin la tat yéu khach quan. Viéc cap nhit,
quan ly luu trd, chinh ly va khai thac thong tin sé
rat tién lgi, thong nhdt trong toan hé thong, dam
bao viéc cung cdp thong tin nhanh chéng phuc vu
cac yéu ciu quan ly nha nudc vé dit dai. D€ day
nhanh tién do x4y dung co s& dii liéu quoc gia vé dat
dai, yéu cdu ddt ra d6i vé6i viéc hoan thién ho so dia
chinh géom:

* Ho sd dia chinh dam bdo theo quy dinh hién hanh

Cung v6i su thay doi ctia chinh sdch phap luat vé
dét dai, ho so dia chinh cang c6 su thay d6i vé thanh
phan va ndi dung nhdm dép dng yéu cau d6i véi viéc
st dung ho so dia chinh phuc vu cong tac quan ly
nha nudc vé dit dai & moi giai doan. Tuy nhién, &
h4u hét cac dia phuong van chua kip thoi cap nhat
cac noi dung thong tin trong ho so dia chinh theo
quy dinh, ddc biét la cac thong tin vé bién dong dat
dai, bién dong vé cht stt dung dat va tai san khac gin
lién v6i dat. Do do, nhiing thong tin vé dat dai va tai
san khac gan lién v6i dét can phai dugce bd sung, cap
nhat kip thoi theo yéu cau hién nay.

* Ho so dia chinh dugc cap nhdt, chinh ly phit hgp
vdi hién trang st dung ddt

H6 so dia chinh t6ng hop cac tai liéu c6 lién quan
cta thua dat d€ co6 thé chinh thiic héa né trong cac

quan hé kinh té - xa hoi, cu thé la cdp gidy chiing
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nhén quyén st dung dat. Viéc cdp nhéat ho so dia
chinh déy du, thuong xuyén va chinh xac sé phuc vu
hiéu qua cho cong tic quan ly nha nudc vé dat dai
nhu: giai quyét tranh chdp dat dai c6 lién quan dén
ranh giéi hanh chinh céc cép, ranh gidi thtia dat gitia
cac chu st dung; phuc vu cho viéc thong ké dat dai
hang nam, kiém ké dat dai va xay dung ban d6 hién
trang st dung dat dinh ky 5 ndm; phuc vu cho viéc
béi thudng khi Nha nudc thu hoi dat, giao dat, cho
thué dat, tinh thué, thuc hién cac nghia vu ctia nguoi
stt dung dat theo quy dinh cta phap luit; phuc vu
cho cong tac 1ap quy hoach, ké hoach st dung dit,
quy hoach d¢ thi, giao thong, thuy loi, xay dung cac
codng trinh; cung cédp tu liéu dia chinh cho cac nganh
phuc vu phat trién kinh t€ - xa hoi ctia dia phuong...

4. Thuc trang do dac, lap hd so dia chinh, cip
gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén sé hiiu
nha 6 va tai san khac gan lién véi dat, xay dung co
s6 dii liéu quoc gia vé dat dai

Theo Bao cao s6 85/BC-BTNMT ngay 3/8/2022 vé
banh gia tinh hinh thi hanh Luat D4t dai 2013 va dinh
hudng stia d6i Luat bat dai cia B TN&MT, viéc dang
ky dat dailan d4u, cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiiu nha & va tai san khac gan lién véi
dat dat ty 1é hoan thanh cao, cu thé hoan thanh trén
77% dién tich ty nhién; hoan thanh trén 97,6% dién
tich dugc cdp gidy chling nhan l4n dau, trong dé dat
san xudt ndong nghiép dat trén 93%, d4t 1am nghiép dat
trén 98%, dat nudi trong thuy san dat trén 87%, dat &
nong thon dat trén 96%, dat & do thi dat trén 98%, dat
chuyén duing dat trén 87%, co s6 ton gido dat trén 83%;
da hoan thanh viéc do dac trén 75% dién tich tu nhién,
tuong duong gan 24.963.012 ha.

Theo cac bdo cac Panh gia tinh hinh thi hanh
Luat bt dai 2013 va dinh hudng stia d6i Luat Dat
dai cu thé cua cac dia phuong, nhém tac gia téng hgp
va phan tich két qua nhu sau:

Vé do dac, ldp bdn do dia chinh

Bang 1 cho thdy, nhiéu tinh, thanh phé co ban da
hoan thanh viéc do dac, l4p ban d6 dia chinh thuin
loi cho viéc xay dung, van hanh va khai thac co s6
di liéu dia chinh. Tuy nhién, mot s6 tinh, thanh
pho, dién tich do dac, lap ban do6 dia chinh dat ty 1é
thdp (dudi 50%) nhu TP. Cin Tho, Cao Bing, Dak
Nong... Vi vdy, trong thdi gian téi, cac dia phuong
nay can phai tdp trung dau tu cho do dac, lap ban
do6 dia chinh nham hoan thién hé so dia chinh, xay
dung co s& di liéu dat dai.

Vé dang ky ddt dai, cdp gidy chiing nhdn ldn ddu

Hinh 1 cho thay, ty 1é¢ ding ky, cdp gidy chiling
nhan lan diu so véGi dién tich can cip dat 85,13%
(10.929.189 ha/12.838.924 ha) theo dién tich, trong
dé dang ky, cdp theo ban do6 dia chinh 57,36%
(7.364.538 ha/12.838.924 ha); theo tai liéu khiéc
27,77% (3.564.831 ha/12.838.924 ha). Ty 1é chua
dang ky, cdp gidy chiing nhan lan d4u so véi dién
tich can cdp 14,87% (1.909.735 ha/12.838.924 ha)
theo dién tich, trong dé c6 ban d6 dia chinh 9,95%
(1.278.001 ha/12.838.924 ha); chua cé ban d6 dia
chinh 4,92% (631.734 ha/12.838.924 ha).

Hinh 2 cho thdy, ty 1é dang ky, cip gidy chiing
nhén 14n diu so véi dién tich can cip dat 86,64%
(73.123.665 thiia/84.405.540 thita) theo sO thiia,
trong d6 ding ky, cdp theo ban d6 dia chinh dat
63,19% (53.333.476 thiia/84.405.540 thiia); theo tai
liéu khac dat 23,45% (19.789.919 thiia/84.405.540

Bang 1. Ty 1¢é do dac, lap ban d6 dia chinh cua cac tinh, thanh phé

Ty 1é do dac, lap BDDC/DTTN (%) Cic tinh, thanh phé

90 - 100 Ba Ria - Viing Tau, Bac Liéu, Bic Ninh, Bén Tre, Binh Duong, Ca Mau, D6ng
Nai, Péng Thap, Ha No6i, Ha Tinh, Hai Duong, TP. H6 Chi Minh, Hoa Binh,
Hung Yén, Lang Son, Lao Cai, Long An, Nghé An, Quang Binh, Quang Ninh,
Tién Giang, Thiia Thién - Hué, Tra Vinh, Vinh Long.

75 -90 An Giang, Hau Giang, Khanh Hoa, Nam Pinh, Ninh Binh, Phd Tho, Tuyén
Quang

50-75 Binh Phudc, Binh Thuin

Duéi 50 TP Can Tho, Cao Bing, Dik Nong, Gia Lai, Ha Giang, Hai Phong, Lam Déng,
Quang Tri, Son La, Thanh Héa, Yén Bai
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Nguoén: Tong hop ctia nhém tdc gid (44 tinh cé s6 liéu)
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thita). Ty 1é chua dang ky, cdp gidy ching nhan lan
d4u so véi dién tich can cip 13,36% (11.282.245
thiia/84.405.540 thiia) theo sé thtia, trong do cé
ban dé dia chinh 9,30% (7.853.057 thiia/84.405.540
thita); chua c¢6 ban d6 dia chinh 4,06% (3.429.188
thtia/84.405.540 thiia).

Ve ding ky, chinh ly bién dong ddt dai

Trong nhiing nam gan day, trudc stic ép cla sy
phat trién kinh té - xa hoi, viéc diéu chinh lai co cdu
dat dai va don dién d6i thtia dién ra manh mé & cac
dia phuong trong ca nudc, cong tac dang ky, chinh
ly bién dong dat dai gap nhiéu kho khan, thach thic

vé chit lugng ho so, vé viéc tu nguyén dang ky bién
dong clia ngudi su dung dat, vé ngudn luc cho viéc
chinh ly..., chi ¢6 mot s6 it tinh thudng xuyén chinh
ly bién dong nhu Long An, Bén Tre..., da s6 cac tinh,
thanh phé hé thong ban do, ho so dia chinh it dugc
chinh ly bién dong, ddc biét la cac tai liéu dugc do
dac thu cong trudc nam 2013.

Xay dung co sé dir liéu quoc gia vé ddt dai

Dén nay, viéc xay dung, hoan thién va van hanh
co s6 dii liéu quoc gia vé dat dai ma thanh phan quan
trong la co sg dit liéu dia chinh da dat dugc nhiing
két qua quan trong. Tai Trung uong da xay dung va
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A Thong tin thita ddt va chdt lugng ban d6 299 (bén trdi) va bdn do dia chinh chinh quy (bén phdi)

dua vao quan ly, van hanh, khai thac st dung 4 khoi
dii liéu dat dai do Trung uong quan ly gém co s& di
liéu vé thong ké, kiém ké dit dai; co sg di liéu vé quy
hoach, ké hoach st dung dat; co s¢ di liéu vé gia
dat; co s& dit liéu diéu tra co ban vé dat dai. Tai dia
phuong hién tit ca 63/63 tinh, thanh pho truc thudc
Trung uong dang xdy dung, hoan thién co s& dii liéu
dat dai; 450/705 don vi cdp huyén da xay dung va dua
vao quan ly, vin hanh, khai thac co s& di liéu dat dai
(trong d6 219 don vi cdp huyén da hoan thanh co sé
di liéu dia chinh va 231 don vi cdp huyén da hoan
thanh co s& dit liéu dat dai véi day da 4 thanh phéan:
co sd di liéu dia chinh; co s& dii liéu thong ké, kiém
ké dat dai; co s& dii liéu quy hoach ké hoach st dung
dat va co s¢ dii liéu gia dat) véi tong s hon 43 triéu
thtia dat va hon 22 triéu ho so vé dat dai dang gidy da
dugc s6 héa d€ dua vao quan ly, khai thac phuc vu
giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai cho nguoi
dan, doanh nghiép.

Nhin chung, cong tac lap ho so dia chinh, xay
dung co s6 dii liéu quoc gia vé dat dai 6 nudce ta dugc
Chinh phu va cac dia phuong trong ca nudc quan
tam dau tu, ddc biét la trong giai doan thuc hién
Luat Dat dai 2013 da dat dugc nhiing budc tién nhat
dinh. Két qua nay da gép phan tich cuc trong viéc
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tao nén tang ky thuédt co ban va thong tin dau vao
chinh xdc cho cong tac quan ly dat dai ngay mot chat
ché, hiéu qua; 1a co s¢ quan trong d€ minh bach, don
gian hda cac tht tuc hanh chinh c¢é lién quan dén dat
dai, tao tién dé d€ hién dai hoa viéc cung cdp dich vu
cong trong linh vuc dat dai cho nguoi dan va doanh
nghiép, gép phéan thuc ddy phat trién kinh t€ - xa hoi
chung ctia ca nudc.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién, cong tac lap
ho so dia chinh, xay dung co s& di liéu qudc gia vé
dat dai 6 nudc ta van con nhiéu ton tai han ché.

Hé thong ban d6 dia chinh, ho so dia chinh dugc
thanh 14p qua nhiéu thoi ky khac nhau, ndi dung
thong tin thia dit chua dong bo, thong nhét; chit
lugng ban d6 nhiéu dia phuong con chua dam bao
so v6i yéu cau clia cong tac quan ly dat dai, dac biét
la cac loai ban d6 dugc do thu cong, luu trii & dang
gidy da ca, rach khong thé cap nhat bién dong, nén
gap khé khan, mit nhiéu thoi gian trong coéng tac
cap nhat, déi chiéu, chinh ly bién dong, hi¢u qua st
dung thép do thuc té€ dat dai c6 bién dong 16n (nhiéu
noi bién dong dén trén 40%).

Nhiéu dia phuong ty 1¢ do dac, lap ho so dia chinh
con thép; chit lugng tai liéu phuc vu cho cdng tac
nay con nhiéu han ché: ty 1¢ dang ky, cap gidy chiing



nhén bing ban d6 dia chinh mdéi dat 63,19%, trong
d6 ban do dia chinh chinh quy con thép (truéc ndm
2013 ca nudc da thyc hién do dac lap ban do6 dia
chinh véi dién tich 23.200.000 ha, dat 70,3% tong
dién tich ty nhién, phan I6n 1a do dac tha cong, giai
thua 299); hién con phai st dung cac tai liéu khac dé
déng ky, cip gidy chling nhan.

Viéc chinh ly bién dong dat dai con han ché trong
khi su thay d6i vé co ciu st dung dét, bién dong thiia
dat; yéu clu vé thong tin trong ho so dia chinh theo
quy dinh cta Nha nuéc ngay cang dugc bd sung, dan
dén chat lugng tai liéu ho so bi suy giam, lac hau so
v6i thuc té st dung dat va so v6i yéu cdu ctia cong tac
quan ly nha nudc vé dat dai.

Co s6 dit liéu, hé thong thong tin dat dai chua
dugc hoan thién; viéc xdy dung co s6 dit liéu dat dai
tai cdc tinh trién khai chidm; ha tdng ky thuit cong
nghé thong tin va phdn mém wng dung van hanh
va khai thac st dung co s6 di liéu dét dai van chua
hoan chinh, vtia thiéu, viia yéu; trinh do chuyén
mon, ky thudt can bo x4y dung, quan ly, van hanh co
s di liéu dat dai con han ché; cong tac bao dam vé
an toan, bao mat thong tin cta cac dia phuong con
chua dap ting yéu céu...

5. Cac giai phap hoan thién h6 s¢ dia chinh
phuc vu viéc ddy nhanh tién d¢ xay dung co s& dii
liéu qudc gia vé dat dai

5.1. Gidi phdp ky thudt va cong nghé

D€ phuc vu t6t cong tac quan ly nha nudc vé dit
dai, co quan c6 chtic nang quan ly dat dai can phai
thuc hién chuyén ho so dia chinh vé mét mau thong
nhét va tling budc lap, quan ly trén may tinh (co s6
dii liéu dia chinh) nhdm cung cép ddy du, chinh xac
cac thong tin vé thtia dat nhu: vi tri thta d4t; ranh
gi6i thiia dét; dién tich thta dat; nguoi su dung dét;
ngudn goc st dung dat; muc dich stt dung dat; thoi
han st dung; tai san gan lién vé6i ddt; nghia vu tai
chinh dat dai; nhiing han ché vé quyén st dung dat.

Dbong thoi, co quan cé chiic nang quan ly dat dai
can phai nang cao chit lugng ctia ho so dia chinh da
c6 bang viéc ra soat, chinh 1y cdp nhat cho phu hop
v6i hién trang st dung dat; thuc hién do dac chinh ly
ban d6 dia chinh hodc do dac lap ban d6 dia chinh lai
déi v6i nhiing noi ¢6 ban d6 dia chinh c6 su sai léch
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16n chua dap ting dugc yéu cau cua cong tac quan ly
nha nudc vé dat dai.

Véi nhiing yéu cau trén, mot s6 giai phap cén
dugc thuc hién & cac dia phuong trong pham vi ca
nudc gom: Diéu tra, ra sodt, xdc dinh cac khu vuc
can do mdi, cidc khu vuc can do lai, cac khu vuc cidn
chinh ly va lap ké hoach cho viéc thuc hién céng tac
nay; Pdy manh viéc do dac chinh ly hoac do dac lai
ban do6 dia chinh chinh quy theo huéng ti€p cén véi
cong nghé hién dai (cong nghé s6). Trién khai dong
bo viéc chinh ly ho so dia chinh bao gom chinh ly
ban d6 dia chinh, s6 muc ké, s6 dia chinh, s& theo
doi bién dong dit dai gan lién véi ké khai dang ky
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat
theo ding quy dinh. Pdy manh viéc xdy dung co
s6 di liéu dia chinh thay thé cho viéc lap ho so dia
chinh trén gidy nham dap tng kip thoi yéu ciu quan
ly dat dai va yéu cau céng khai hda thong tin dat dai
phuc vu da nganh, da muc dich. Po dac l4p ban d6
dia chinh dén dau phai hoan thanh cdp Gidy chiing
nhén, xay dung ho so dia chinh va co s& di liéu dia
chinh dén do.

5.2. Gidi phdp vé chinh sdch, phdp ludt

Nha nudc cdn ban hanh céc ché tai quy dinh bat
budc phai ddng ky cac tai san trén dat doi véi cac chu
s6 hiiu tai san, dong thoi ban hanh nhiing quy dinh
va nhiing huéng dan cu thé doi véi viéc dang ky cac
tai san trén ddt, nhdm cong nhén quyén s& hiu tai
sdn clia ngudi dan bang phap ly, tao tién dé cho Nha
nudéc quan ly va di€u tiét thi truong bat dong san.

Nha nudc cin ban hanh quy dinh d6i véi viéc lap,
quan ly, khai bao bién dong va chinh ly thong tin
trong ho so dia chinh, cu thé nhu ché tai quy dinh
trach nhiém d6i v6i ca nhan, t6 chic cé thim quyén
lap, quan ly, chinh ly ho so dia chinh; ché tai quy
dinh trach nhiém khai bdo bién dong trong qua trinh
stt dung dat doi véi doi tugng st dung dat (t6 chic,
ho gia dinh cd nhén).

5.3. Gidi phdp vé tang cudng nguon lyc va trang
thiét bi

Nha nudc c6 k€ hoach cu thé dé thuc hién viéc
dao tao nang cao trinh d¢ chuyén moén, y thtc trach
nhiém va dao diic nghé nghiép cho toan thé doi nga
can bo chuyén mén vé quan ly dat dai, ddc biét la can

Chuyén dé IV, nam 2024 | 123



€ Moi truong

b dia chinh cdp xa va nhén vién Van phong dang ky
dat dai cac cdp d€ bao dam su 6n dinh, tinh chuyén
nghiép, dap ting yéu cau nhiém vu trong tinh hinh
hién nay. Tang cudng cong tac tap huin vé nghiép
vu, chuyén mon doi véi can bo dia chinh cac xa, thi
trdn, can by chuyén mén cua phong trong linh vuc
quan ly dat dai. Bac biét la viéc dao tao cac can bo cé
chuyén mon trong viéc sti dung cac cong nghé phan
mém chuyén nganh. Boi duéng kién thiic cong nghé
thong tin cho cdn bg, cong chiic, vién chiic, ngusi lao
dong trong cac Van phong ding ky quyén st dung
dat, can bo dia chinh; nghién ctiu xay dung ché do
uu dai d6i véi can bg, cong chiic chuyén trach vé
céng nghé thong tin; t& chuc tdp hudn, boi dudng
kién thtc vé quan ly du an céng nghé thong tin va
ddy manh ting dung dao tao truc tuyén.
5.4. Gidi phdp vé ddau tu

UBND cac tinh, thanh pho truc thu¢c Trung uong
can (i) bau tu kinh phi cho cong tac xdy dung va hoan
thién ho so dia chinh nhu: do dac, chinh ly, do dac lai
dé€1ap ban do dia chinh chinh quy dang s6 cho téit ca cac
x4, thi trn; ding ky dat dai va ding ky bién dong dat
dai bang hé thong dang ky dat dai hién dai; dang ky cac
tai san trén dat; 1ap va quan ly ho so dia chinh dang so,
cap nhat chinh ly bién dong; (ii) Pau tu kinh phi mua
sam cac trang thiét bi mdy mdc cho viéc dang ky dat
dai, cac tai san trén dat, lap ho so dia chinh; trang bi hé
théng co sd ha tdng ky thuat, may moc thiét bi d€ khai
thac cac ung dung cong nghé thong tin vao ho so dia
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1. Ludt Dét dai 2013.

2. Ludt Dt dai 2024.

3. TOng cuc Qudn ly ddt dai, Bdo cdo Tong két tinh hinh thyc
hién Nghi quyét s6 19-NQ/TW ciia Ban chdp hanh Trung
uong khéa XI vé tiép tuc doi méi chinh sdch, phdp lugt dén
nam 2020 nudc ta cd ban tré thanh nudc cong nghiép héa
theo hudng hién dai, nam 2021.

4. Bdo cdo Tong két tinh hinh thuc hién Nghi quyét s6 19-NQ/
TW cila Ban chdp hanh Trung vong khéa XI vé tiép tuc doi
mdi chinh sdch, phdp ludt dén ndm 2020 nudc ta co bdn
tr6 thanh nudc cong nghiép hoa theo huidng hién dai, ndm
2021 ciia ciia 63 tinh, thanh pho trvc thugc TW.
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chinh; (iii) P4u tu kinh phi d€ dao tao do6i ngi can bd
c6 kién thic chuyén mén, trinh d6 cong nghé dé€ quan
ly, st dung hé thong cac phan mém lap, quan ly va khai
thac ho so dia chinh dang s6.

ba dang hoéa viéc huy dong ngudn von dau tu
(bao gom voOn dau tu tlii ngan sach nha nudc, von cua
cac t6 chtc kinh té, vén ODA) d€ sém hoan thanh
viéc do dac lap ban do dia chinh; dang ky dat dai,
lap va chinh ly ho so dia chinh, c4p Gidy chiing nhin
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat.

5.5. Gidi phdp t6 chiic trién khai thuc hién

Co quan c6 chtic nang quan ly dat dai tiép tuc
qudn triét sdu rong quan diém, nhén thuc va vai tro
clia co sg dii liéu dat dai doi véi viéc xay dung nén
quan ly dat dai tién tién, hién dai, dap ung muc tiéu
ddy manh cai cach hanh chinh, xay dung Chinh phu
dién tt, chinh quyén dién tl trong linh vuc quan ly
dat dai.

UBND cac tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong can c6 su quan tam chi dao quyét liét, dau tu
nhiéu hon ntia d€ ddy nhanh tién d6 hoan thanh xay
dung co s¢ di liéu dat dai, tao nén tang phat trién
Chinh pht dién tt va do thi thong minh trong thai
gian téi.

Tang cudng cong tac hudéng dan, kiém tra, don doc,
thao g& cac kho khin vuéng mac cho cac dia phuong
trong qua trinh x4y dung, quan ly, van hanh co sé dit
liéu va hé thong thong tin dat dai & dia phuongm

5. Nghi quyét s618-NQ/TW vé “Tiép tuc doi mdi, hoan thién
thé ché, chinh sdch, ndng cao hiéu lyc, hiéu qud qudn Iy va
suf dung ddt, tao dong luc dva nudc ta tré thanh nudc phdt
trién cé thu nhdp cao”.

6. B0 TN&MT, Bdo cdo s6 85/BC-BINMT vé ddnh gid tinh
hinh thi hanh Ludt Ddt dai 2013 va dinh huéng stia doi
Ludgt Pdt dai (Phuc vu céng tdc thdm dinh cia By Tu
phdp) ngay 3/8/2022.

7. Luu Vin Thinh 2008, dé tai cdp B¢ “Nghién ctiu ddnh
gid thic trang va dé xudt gidi phdp hoan thién ho so dia
chinh phuc vu nhu cdu phdt trién thi trudng bdt dong sdn
G Viét Nam”.



