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THAI BINH

Tac dong

cua chlnh sach dat dai véi su
phét tri€n cdc khu cong nghiép

CHINH SACH DAT DAI DA TAC PONG DEN SU PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
(KCN) TAO NEN TANG CHO TANG TRUGNG KINH Tf, GOP PHAN THUC HIEN KB
HOACH PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI CUA TINH, PONG THOI GOP PHAN THUC
DAY PHAT TRIEN CAC KHU DAN CU, PO THI TREN DIA BAN HUYEN, THANH PHO.

® PHAM THI ANH NGUYET - NCS Khéa 32 Trudng Bai hoc Kinh & quéc dan

Tac dong cua chinh sach
dat dai d6i v6i su phat
trién ciia cac KCN

Téc dong clia chinh sdch dat
dai da gép phan tich cuc dén sy
phit trién nganh cong nghiép, ma
cu thé€ 12 cdc KCN. Nim 2003,
mdi chi ¢6 26 du dn di vao hoat
dong sén xudt kinh doanh, gid tri
san xuit cong nghiép dat 70,2 ty
dong, chi€m 3,02% gid tri sdn
xudt cong nghiép toan nganh
cong nghiép; ndp ngan sich 4,5

ty dong chi€m 6,22% thu ngan
sach toan tinh; tao viéc lam
10.320 lao dong. P&n hét thang
6/2012, ¢6 116 dy dn di vao hoat
dong sin xudt kinh doanh, gid tri
sdn xuit cong nghiép trong cic
KCN nam 2011 dat 3.811,8 ty
dong (gid c& dinh 1994), chi€m
29,07% gid tri sdn xuldt toan
nganh cong nghiép (13.458 ty
dong), gia tri xudt khiu dat
181,06 triéu USD, chi€m 27,63%
kim ngach xudt khdu cta tinh

(655,4 triéu USD - ngudn Nién
gidm thong ké 2011), ndp ngan
sach 391,2 ty ddng; tao viéc 1am
cho 42.912 lao dong.

Nhu vay, cic KCN c6 vai tro
chd y&u lam ting trudng va gia
ting co ciu cla nganh cong
nghiép toan tinh. (Xem bdng)

Chinh sdch dat dai da tdc dong
dén sy phat trién KCN, tao nén
tdng cho ting trudng kinh t&, gép
phan thuyc hién k& hoach phat
tri€n kinh t&€ xa hoi ctia tinh, déng

Gid tri sdn xudt céng nghiép cia KCN

Gia tr) SXCN (tr.d) Gia tr) XK (tr.USD) NOp ngan sach (tr.d)
Khucongnghiép | TH2010 | TH2011 | 6Tddu | TH2010 | TH2011| 6Tddu | TH2010 | TH2011| 6T dau
nam 2012 nam 2012 nam 2012
Khu cong nghigp | 3.244.007 | 3.811.808 | 2.137.653 | 152,54 | 181,1 | 111,7 | 370.028 | 391.216 | 164.116
Nguyén Buc Canh | 710175 | 738.150 | 401.739 79,09 | 93,30 | 38,36 [128.690 | 140.300| 51.905
Phuc Khanh 697.520 | 844.711 | 449.608 3821 | 5483 | 2914 | 68.753 | 81.024| 31.104
Gia L& 216.169 | 263733 | 177.820 3144 | 1487 | 2010 | 40651 | 17.028] 5432
Cau Nghin 1.322.598 | 1.559.605 | 800.258 - 14,86 | 20,32 | 98.348 | 127.643| 63.183
Tién Hai 207.545 | 405.609 | 206.326 3,8 319 | 378 | 33585 | 25221 12.493
Séng Tra - - 101.901 - - - - -

Nguon: Bdo cdo tinh hinh ddu tu phdt trién cdc KCN trén dia ban tinh Thdi Binh
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thdi gép phan thic ddy phat trién
cac khu dan cu, do thi trén dia ban
huyén, thanh phd. Gia tri sdn xuat
cong nghi€p ting binh quin 10
nam, thoi ky 1991-2000 1a 13,3%,
nhung dén giai doan 2001-2010
nhip d0 ting trudng binh quin dat
17,8% va giai doan 2010-2015 dy
tinh tdc do ting trudng 25,4%.

Sy hinh thanh phat trién cédc
khu, cum cdng nghiép (CCN) da
thu hiit dugc cdc thanh phan kinh
t& tham gia, trong d6 c¢6 von dau
tu nude ngoai. Ndm 2012, thu hut
diu tu vao khu, CCN ngay cang
ting ca vé s6 lugng du 4n va quy
md von.

Cidc KCN, CCN da thu hut
nhiéu lao ddng, c6 thu nhip 6n
dinh. Co cdu lao dong dudc
chuyén dich theo huéng ting ty
trong lao dong cong nghi€p va
dich vy, gidm ty trong lao ddng
trong nong nghiép, néng thon.

Mot s6 han ché va
nguyén nhan

PAau tr xay dung mot s§ KCN
chua ding véi quy hoach dugc
duyét. Cong tic dén bu, gidi
phéng mit bing con d€ cham tién
dd, mot s& du 4n thu hdi khong dd
dat. Hiéu qud st dung dit chua
cao, van con tinh trang d€ dat
trong, 1ang phi dat va st dung dat
khong ding muc dich, nhat 1a du
an trong CCN.

Viéc quy dinh v& gidi phéng
mit biing 12 nha dau tu phdi thda
thuan véi tirng chu st dung dat,
lam cho tinh trang cdc dy dn
ngoai khu, CCN c6 gid dat thda
thuidn chuyén nhugng cao hon
gid boi thudng, hd trg dat bi thu
héi tai cdc khu, CCN.

Cong tdc dén bi, gidi phéng
mit bing phuc vu sdn xuét cong

nghiép gip nhiéu khé khin lam
dnh hudng 16n t6i tién do giao dat,
trién khai xay dung céc dy 4n.

Viéc phan cap cho UBND
huyén, thanh phd cho thué dit
trong KCN d6i vdi cdc nha diu tu
12 co s& sdn xudt (khong phai
doanh nghiép) trudc day va hién
nay lam cho hi€u qud ciing nhu
cong tdc quan ly KCN con gip
nhiéu khé khin.

Giai phap hoan thién
chinh sach dat dai

Tru6c nhitng bat cap dugc néu
& trén rit can cé giai phap dé
ngay cang hoan thi€n hon céc
chinh sdch quan 1y dat dai tai cdc
khu, CCN, cu thé 1a mot so gidi
phdp nhu sau:

- P4y manh qud trinh hoan
thién chinh sich, trdnh tinh trang
chong chéo, mau thuin, thi€u tinh
&n dinh va hiéu qua thap. Nghién
ctfu chinh sdch cu thé hon trong
cdc hoat dong vé uu dai diu tu,
bdi thudng va gidi phéng mit
bing, tdi dinh cu.

- Cin ¢6 quy hoach, k& hoach
st dung dat 1au dai hon, tim nhin
t6i 2020. Tiép tuc thuc hién chinh
sach cu thé vé viéc khuyén khich
cdc doanh nghiép st dung dat tai
cdc khu vuc con nhiéu dat, cic
KCN con trong. Thuc hién nguyén
tic binh ding, khong phan biét dai
X trong dAu thau, gidi phong miit
bing, cd s& ha ting.

- Gidm thi€u thdi gian ti€p
can da't dai thong qua viéc ddy
nhanh hoat dong cap gidy ching
nhian quyén st dung dit cho
doanh nghiép va nha diu tu trén
dia ban tinh ma vin ddm bio diy
dl quy trinh, tinh ding din, minh

bach trong qud trinh cAp phép
d4u tu. Phat trién doi ngii cdn bo
quén ly dit dai, dic biét 1a trong
linh vuc qudn 1y quy hoach va
cong tdc bdi thudng gidi phéng
mit bing.

- Cap nhap diy dd, cong khai
héa thong tin trén trang web cia
S& K& hoach va Piu tu tdi cdc
nha dau tu tiém ning vé tinh hinh
quy hoach st dung dit clia tinh
noi chung va tai cdc KCN, CCN,
lang nghé trudc va dang trong
qud trinh st dung, tinh hinh dat
dai tai cdc khu vyc s€ quy hoach
cta tinh.

- Xay dyng va thyc hién
nghiém chinh, déng b co ch&
chinh sdch khuyén khich dau tu
chung, han ch& xay dung chinh
sach riéng cho tirng KCN, CCN
hodc tirng linh vyc; ra sodt lai cac
quy dinh vé& hd tr¢ san 14p mit
bing, tp trung von d€ hd trg bdi
thudng gidi phéng mit bing, tai
dinh cu.

- Xay dung chinh sdch nhit
qudn vé gid dén bu, mic hd trg
ctia cdc doanh nghiép theo titng
khu vic. P4y nhanh qud trinh
gidi phéng mit bing, ban hanh
tir diu nim bang gid céc loai dat,
diéu chinh kip thdi mic hd trg,
béi thudng, xdy dung khu tdi
dinh cu trudce khi trié€n khai du
dn. P61 véi mot s6 du dn diu tu
quan trong cla tinh, Uy ban nhan
dan tinh cin chi dao cdc nganh
cda tinh, huyén t8 chic tuyén
truyén, doi thoai v6i nhan dén,
gidi quy€t nhitng yéu ciu chinh
ddng cda nhan dan va cdc to
chdc, nhanh chéng gidi phdng
mit biing, giao dat sach cho nha
diutum
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