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Taùc ñoäng cuûa chính saùch
ñaát ñai ñoái vôùi söï phaùt
trieån cuûa caùc KCN

Taùc ñoäng cuûa chính saùch ñaát
ñai ñaõ goùp phaàn tích cöïc ñeán söï
phaùt trieån ngaønh coâng nghieäp, maø
cuï theå laø caùc KCN. Naêm 2003,
môùi chæ coù 26 döï aùn ñi vaøo hoaït
ñoäng saûn xuaát kinh doanh, giaù trò
saûn xuaát coâng nghieäp ñaït 70,2 tyû
ñoàng, chieám 3,02% giaù trò saûn
xuaát coâng nghieäp toaøn ngaønh
coâng nghieäp; noäp ngaân saùch 4,5

tyû ñoàng chieám 6,22% thu ngaân
saùch toaøn tænh; taïo vieäc laøm
10.320 lao ñoäng. Ñeán heát thaùng
6/2012, coù 116 döï aùn ñi vaøo hoaït
ñoäng saûn xuaát kinh doanh, giaù trò
saûn xuaát coâng nghieäp trong caùc
KCN naêm 2011 ñaït 3.811,8 tyû
ñoàng (giaù coá ñònh 1994), chieám
29,07% giaù trò saûn xuaát toaøn
ngaønh coâng nghieäp (13.458 tyû
ñoàng), giaù trò xuaát khaåu ñaït
181,06 trieäu USD, chieám 27,63%
kim ngaïch xuaát khaåu cuûa tænh

(655,4 trieäu USD - nguoàn Nieân
giaùm thoáng keâ 2011), noäp ngaân
saùch 391,2 tyû ñoàng; taïo vieäc laøm
cho 42.912 lao ñoäng.

Nhö vaäy, caùc KCN coù vai troø
chuû yeáu laøm taêng tröôûng vaø gia
taêng cô caáu cuûa ngaønh coâng
nghieäp toaøn tænh. (Xem baûng)

Chính saùch ñaát ñai ñaõ taùc ñoäng
ñeán söï phaùt trieån KCN, taïo neàn
taûng cho taêng tröôûng kinh teá, goùp
phaàn thöïc hieän keá hoaïch phaùt
trieån kinh teá xaõ hoäi cuûa tænh, ñoàng

Giaù trò SXCN (tr.ñ) Giaù trò XK (tr.USD) Noäp ngaân saùch (tr.ñ)
TH 2010       TH 2011 6T ñaàu TH 2010    TH 2011     6T ñaàu      TH 2010     TH 2011 6T ñaàu

naêm 2012 naêm 2012                                       naêm 2012

Khu coâng nghieäp 3.244.007       3.811.808 2.137.653         152,54       181,1        111,7        370.028      391.216 164.116
Nguyeãn Ñöùc Caûnh 710.175         738.150 401.739           79,09       93,30        38,36       128.690 140.300 51.905
Phuùc Khaùnh 697.520        844.711 449.608           38,21       54,83        29,14         68.753 81.024 31.104
Gia Leã 216.169        263.733 177.820           31,44       14,87        20,10         40.651 17.028 5.432
Caàu Nghìn 1.322.598     1.559.605 800.258               -           14,86        20,32         98.348 127.643 63.183
Tieàn Haûi 297.545        405.609 206.326             3,8           3,19          3,78         33.585 25.221 12.493
Soâng Traø - -             101.901              - - - - - -

Khu coâng nghieäp

THAÙI BÌNH 

Taùc ñoäng
cuûa chính saùch ñaát ñai vôùi söï
phaùt trieån caùc khu coâng nghieäp 
CHÍNH SAÙCH ÑAÁT ÑAI ÑAÕ TAÙC ÑOÄNG ÑEÁN SÖÏ PHAÙT TRIEÅN KHU COÂNG NGHIEÄP
(KCN) TAÏO NEÀN TAÛNG CHO TAÊNG TRÖÔÛNG KINH TEÁ, GOÙP PHAÀN THÖÏC HIEÄN KEÁ
HOAÏCH PHAÙT TRIEÅN KINH TEÁ - XAÕ HOÄI CUÛA TÆNH, ÑOÀNG THÔØI GOÙP PHAÀN THUÙC
ÑAÅY PHAÙT TRIEÅN CAÙC KHU DAÂN CÖ, ÑOÂ THÒ TREÂN ÑÒA BAØN HUYEÄN, THAØNH PHOÁ.

l PHAÏM THÒ AÙNH NGUYEÄT - NCS Khoùa 32 Tröôøng Ñaïi hoïc Kinh teá quoác daân

Giaù trò saûn xuaát coâng nghieäp cuûa KCN

Nguoàn: Baùo caùo tình hình ñaàu tö phaùt trieån caùc KCN treân ñòa baøn tænh Thaùi Bình
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thôøi goùp phaàn thuùc ñaåy phaùt trieån
caùc khu daân cö, ñoâ thò treân ñòa baøn
huyeän, thaønh phoá. Giaù trò saûn xuaát
coâng nghieäp taêng bình quaân 10
naêm, thôøi kyø 1991-2000 laø 13,3%,
nhöng ñeán giai ñoaïn 2001-2010
nhòp ñoä taêng tröôûng bình quaân ñaït
17,8% vaø giai ñoaïn 2010-2015 döï
tính toác ñoä taêng tröôûng 25,4%. 

Söï hình thaønh phaùt trieån caùc
khu, cuïm coâng nghieäp (CCN) ñaõ
thu huùt ñöôïc caùc thaønh phaàn kinh
teá tham gia, trong ñoù coù voán ñaàu
tö nöôùc ngoaøi. Naêm 2012, thu huùt
ñaàu tö vaøo khu, CCN ngaøy caøng
taêng caû veà soá löôïng döï aùn vaø quy
moâ voán. 

Caùc KCN, CCN ñaõ thu huùt
nhieàu lao ñoäng, coù thu nhaäp oån
ñònh. Cô caáu lao ñoäng ñöôïc
chuyeån dòch theo höôùng taêng tyû
troïng lao ñoäng coâng nghieäp vaø
dòch vuï, giaûm tyû troïng lao ñoäng
trong noâng nghieäp, noâng thoân.

Moät soá haïn cheá vaø

nguyeân nhaân

Ñaàu tö xaây döïng moät soá KCN
chöa ñuùng vôùi quy hoaïch ñöôïc
duyeät. Coâng taùc ñeàn buø, giaûi
phoùng maët baèng coøn ñeå chaäm tieán
ñoä, moät soá döï aùn thu hoài khoâng ñuû
ñaát. Hieäu quaû söû duïng ñaát chöa
cao, vaãn coøn tình traïng ñeå ñaát
troáng, laõng phí ñaát vaø söû duïng ñaát
khoâng ñuùng muïc ñích, nhaát laø döï
aùn trong CCN.

Vieäc quy ñònh veà giaûi phoùng
maët baèng laø nhaø ñaàu tö phaûi thoûa
thuaän vôùi töøng chuû söû duïng ñaát,
laøm cho tình traïng caùc döï aùn
ngoaøi khu, CCN coù giaù ñaát thoûa
thuaän chuyeån nhöôïng cao hôn
giaù boài thöôøng, hoã trôï ñaát bò thu
hoài taïi caùc khu, CCN. 

Coâng taùc ñeàn buø, giaûi phoùng
maët baèng phuïc vuï saûn xuaát coâng

nghieäp gaëp nhieàu khoù khaên laøm
aûnh höôùng lôùn tôùi tieán ñoä giao ñaát,
trieån khai xaây döïng caùc döï aùn. 

Vieäc phaân caáp cho UBND
huyeän, thaønh phoá cho thueâ ñaát
trong KCN ñoái vôùi caùc nhaø ñaàu tö
laø cô sôû saûn xuaát (khoâng phaûi
doanh nghieäp) tröôùc ñaây vaø hieän
nay laøm cho hieäu quaû cuõng nhö
coâng taùc quaûn lyù KCN coøn gaëp
nhieàu khoù khaên.

Giaûi phaùp hoaøn thieän

chính saùch ñaát ñai

Tröôùc nhöõng baát caäp ñöôïc neâu
ôû treân raát caàn coù giaûi phaùp ñeå
ngaøy caøng hoaøn thieän hôn caùc
chính saùch quaûn lyù ñaát ñai taïi caùc
khu, CCN, cuï theå laø moät soá giaûi
phaùp nhö sau:

- Ñaåy maïnh quaù trình hoaøn
thieän chính saùch, traùnh tình traïng
choàng cheùo, maâu thuaãn, thieáu tính
oån ñònh vaø hieäu quaû thaáp. Nghieân
cöùu chính saùch cuï theå hôn trong
caùc hoaït ñoäng veà öu ñaõi ñaàu tö,
boài thöôøng vaø giaûi phoùng maët
baèng, taùi ñònh cö.

- Caàn coù quy hoaïch, keá hoaïch
söû duïng ñaát laâu daøi hôn, taàm nhìn
tôùi 2020. Tieáp tuïc thöïc hieän chính
saùch cuï theå veà vieäc khuyeán khích
caùc doanh nghieäp söû duïng ñaát taïi
caùc khu vöïc coøn nhieàu ñaát, caùc
KCN coøn troáng. Thöïc hieän nguyeân
taéc bình ñaúng, khoâng phaân bieät ñoái
xöû trong ñaáu thaàu, giaûi phoùng maët
baèng, cô sôû haï taàng. 

- Giaûm thieåu thôøi gian tieáp
caän ñaát ñai thoâng qua vieäc ñaåy
nhanh hoaït ñoäng caáp giaáy chöùng
nhaän quyeàn söû duïng ñaát cho
doanh nghieäp vaø nhaø ñaàu tö treân
ñòa baøn tænh maø vaãn ñaûm baûo ñaày
ñuû quy trình, tính ñuùng ñaén, minh

baïch trong quaù trình caáp pheùp
ñaàu tö. Phaùt trieån ñoäi nguõ caùn boä
quaûn lyù ñaát ñai, ñaëc bieät laø trong
lónh vöïc quaûn lyù quy hoaïch vaø
coâng taùc boài thöôøng giaûi phoùng
maët baèng.

- Caäp nhaäp ñaày ñuû, coâng khai
hoùa thoâng tin treân trang web cuûa
Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tôùi caùc
nhaø ñaàu tö tieàm naêng veà tình hình
quy hoaïch söû duïng ñaát cuûa tænh
noùi chung vaø taïi caùc KCN, CCN,
laøng ngheà tröôùc vaø ñang trong
quaù trình söû duïng, tình hình ñaát
ñai taïi caùc khu vöïc seõ quy hoaïch
cuûa tænh. 

- Xaây döïng vaø thöïc hieän
nghieâm chænh, ñoàng boä cô cheá
chính saùch khuyeán khích ñaàu tö
chung, haïn cheá xaây döïng chính
saùch rieâng cho töøng KCN, CCN
hoaëc töøng lónh vöïc; raø soaùt laïi caùc
quy ñònh veà hoã trôï san laáp maët
baèng, taäp trung voán ñeå hoã trôï boài
thöôøng giaûi phoùng maët baèng, taùi
ñònh cö.

- Xaây döïng chính saùch nhaát
quaùn veà giaù ñeàn buø, möùc hoã trôï
cuûa caùc doanh nghieäp theo töøng
khu vöïc. Ñaåy nhanh quaù trình
giaûi phoùng maët baèng, ban haønh
töø ñaàu naêm baûng giaù caùc loaïi ñaát,
ñieàu chænh kòp thôøi möùc hoã trôï,
boài thöôøng, xaây döïng khu taùi
ñònh cö tröôùc khi trieån khai döï
aùn. Ñoái vôùi moät soá döï aùn ñaàu tö
quan troïng cuûa tænh, UÛy ban nhaân
daân tænh caàn chæ ñaïo caùc ngaønh
cuûa tænh, huyeän toå chöùc tuyeân
truyeàn, ñoái thoaïi vôùi nhaân daân,
giaûi quyeát nhöõng yeâu caàu chính
ñaùng cuûa nhaân daân vaø caùc toå
chöùc, nhanh choùng giaûi phoùng
maët baèng, giao ñaát saïch cho nhaø
ñaàu tö n




