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Tém tat: Viéc s dung diéu khodn “khéng dugc huy ngang” trong hgp dong dy
quyén, ddc biét doi vdi giao dich bat dong san, dang dat ra nhiéu hé qua phdp ly
phtic tap va mau thudn vdi nguyén tac tu do y chi trong phdp ludt dan su. Théng
qua phdn tich cdu tric phdp ly caa quan hé dy quyén va thuc tién xét xd, bai
viét cho thdy quyén don phuong chdm dut hgp déng la quyén ludt dinh khéng
thé bi logi trir bang théa thudn théng thuong. St dung phuong phdp phan tich
ludt, phdn tich ban dn qua thuc tién xét xtr va thuc trang hanh nghé céng chiing,
nghién cuu dat ra gidi han dp dung hop phdp cua diéu khodn nay va dé xudt co
ché kiém sodt chuyén sdu déi véi céng chung vién. Qua dé, bai viét gop phdn
lam r6 ranh gidi gidta quyén dinh doat cd nhan va yéu cau bdo vé trat tu phdp ly
trong giao dich ddan su, dé dua ra kién nghi hoan thién phdp ludt dé phong ngtra
hanh vi lach ludt va xam pham quyén tai san dudi hinh thuc Gy quyén gia tgo.
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1. Pit van dé

Trong hé thong phap luat dén su, co ché
uy quyen dong Val tro thiét yeu trong viéc
hién thuc hoa quyén dai dién, tao diéu kién
thuan 1oi cho cac chu thé thuc hién hanh vi
phap 1y thong qua ngudi duoc uy quyén.
Tuy nhién, thuc tién ap dung hop dong ty
quyén, dic biét trong cac giao dich lién
quan dén bat dong san, dang chung kién xu
hudng ngay cang phd bién cua diéu khoan
“khoéng dugc hily ngang” (Nguyén Thanh
Minh Chanh- Nguyén Thi Thuy Trang,
2024). Dudi hinh thtrc nay, quan hé phap
ly gitra cac bén khong chi bi gia tdng mirc
do rang bugc ma con tiém an kha nang triét
tiéu nguyen tac tu do ¥ chi, Von la nén tang
ctia giao két hop dong va quyén dinh doat
dan sy. Khong it truong hop, didu khoan
nay dugc st dung nhu mdt cong cu nham
hop thire hoa cac giao dich mang ban chat
chuyén nhu:ong nhung che giau dudi hinh
thirc ity quyén, dan dén viéc phat sinh tranh
chdp phirc tap trong qua trinh giai quyét
bang con duong tu phap va dit ra yéu cau
1am rd gidi han phap 1y cta co ché uy quyén.
Trén co s& khao sat sy bién dang ctia quan
hé ty quyén khi ap dung diéu khoan “khong
duoc hiy ngang” (Pidu 569 Bo ludt Dan
su ndm 2015), bai viét tién hanh phan tich
€161 han hi¢u luc phép 1y cua thoa thuan nay
trong khudn khd phap luat dan sy hién hanh.
Trong tdm phan tich huc'mg dén ciu trac noi
tal ctia quy pham tai Diéu 569 va quy dinh
vé cac nguyén tic co ban duoc quy dinh tai
Diéu 3 Bo luat Dan su 2015 (BLDS 2015).
Thoéng qua viéc tong hop, phén tich cac ban
an da dugc cong bd tir nam 2020 dén 2024,
két hop v6i cac trudng hop dién hinh phat

sinh trong thuc tlen cong chu‘ng, nghién cuu
cho thay nhu ciu cép thiét phai xac lap tiéu
chi kiém soét chit che didu khoan nay.

Noi dung bai viét dugc trién khai theo
hudng 1am 1 co s& 1y ludn cua quyén don
phuong chdm dut trong hop dong oy quyén;
phan tich tinh hgp phap va ranh gidi ap dung
cta didu khoan “khong dwoc hiy ngang™;
danh gia thyc tién xét xir va hoat dong cong
chimg lién quan; tir d6 dé xuat dinh hudéng
hoan thién phap luat va thiét 1ap co ché kiém
soat chuyén biét nhdm bao vé quyén tu dinh
doat ctia chu thé dan sy, dong thoi duy tri su
minh bach trong céc giao dich.

2. Khai quat vé hop dong uy quyén va
nguyen tic don phwong chim dit hop
dong

2.1. Khdi ni¢gm va ban chét phdp Iy ciia
hop dong uy quyén

Hop dong uy quyén la mdt loai glao dich
dan su. Dya trén nhu cau thyc tién cua doi

song dan sy va thuong mai, phap luat vé hop
ddng 1y quyén ra doi nhim tao co sé phap
1y cho ca nhéan, td churc thuc hién cac giao
dich thong qua ngudi dai dién, bao dam tinh
thuan tién, kip thoi va hiéu qua. Thong qua
co ché nay, mot chu thé ¢6 thé nhan danh va
vi lgi ich ctia chit thé khic thuc hién hanh
vi phap 1y, gop phan ting cudng tinh linh
hoat trong quan h¢ dan sy va thuong mai.
Viée xac lap quan hé uy quyén dua trén
su thdéa thuan va y chi tu nguyén cua céc
bén thé hién nguyén tic tw do cam két, thoa
thuan 1a mot trong nhimg nguyén tic co
ban cua phép luat dan sy, qua dé bao dam
tinh chu dong va nghia vu thuc hién trung
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thyc trong giao dich. Theo Diéu 562 BLDS
2015, “Hop dong tiy quyén 14 sy thoa thuan
giita cac bén, theo d6 bén dugc ty quyén co
nghia vu thuc hién cong viéc nhan danh bén
iy quyén”. O goc do phap ly, day 1a mot
dang giao dich dan sy ddc thu vi n6 khong
chi phat sinh quyén va nghia vy giita cac
bén ma con lam phat sinh quan hé dai dién-
co ché cho phép mot chu thé thuc hién hanh
vi phap 1y nhan danh chii thé khac.

Thir nhat, diém dic biét cua hop dong uy
quyen 1a no thiét 1ap mot quan hé dai dién,
trong d6 bén duoc 1y quyén khéng hanh
dong vi lgi ich ciia minh ma nhan danh bén
Uiy quyén dé xac 1ap, thuc hién giao dich dan
sy v6i ngudi thir ba. Didu nay khéac biét can
ban v6i cac loai hop dong ¢ ddi tugng 1a
cong viéc phai thuc hién nhu hop dong dich
vu, hop ddng véan chuyén hay hop dong gia
cong, boi trong cac hop ddng do, bén thuc
hién cong viéc hanh dong nhan danh va vi
loi ich ctia chinh minh d6i véi bén kia, cht
khong nhan danh bén kia dé xac 1ap quan hé
phap luat véi ngudi thir ba.

Tht hai, tinh “co the thu h61” (revocable)
cta hop dong lly quyén xuét phat truc tlep
tur ban chit dai dién cua giao dich nay Uy
quyén khong lam dich chuyén quyén, 10’1
ich hay nghia vu co ban tir bén ty quyén
sang bén duoc Gy quyén; né chi trao thim
quyén thuc h1en hanh vi phap 1y nhan danh
bén uy quyén, dé hé qua phap ly phat sinh
truc tlep cho bén uy quyen Vi quyén dinh
doat d01 tuong giao dich van thuoc ve bén
uy quyen ho dwong nhién c6 quyén thu hdi
tham quyen dai dién khi y chi dinh doat thay
d6i. Piéu 569 BLDS 2015 ghi nhan quyén
ndy duéi hinh thirc don phuong chim dut
thyc hién hop dong ty quyén, véi diéu kién
bao trudc trong thdi han hop 1y, dong thoi
thue hién nghia vu thanh toan thu lao tuong
{mg (néu c0) va boi thuong thiét hai néu gay
ra. Céach tlep can nay g1up phan biét 16 hop
ddng ty quyén voi hop dong dich vu hoic
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hop dong thuc hién cong viée, noi bén cung
cdp ty minh thyc hién nghia vu va khong
hanh dong nhan danh khach hang; do do,
ché do chém dut trong hop dong dich vu
chi yéu gan véi vi pham nghia vy va co ché
trach nhiém dan sy. Yéu t6 nhan than va tin
nhiém (intuitu personae) thuong hién dién
trong quan hé iy quyén do tinh “hanh dong
thay mat”, nhu’ng chi mang tinh cung co
cho két luan rang tham quyén dai dién luon
thuéc quyén dinh doat cua bén uy quyén,
va vi vay co thé bi thu hoi bat ky lac nao,
chuir khong thé bi “khoa chat” bdng mot thoa
thuan loai trur tuyét dbi.

2.2. Quyén don phwong chim dit la
quyén ludt dinh trong quan hé uy quyén

Quyen don phu:ong cham dut hop dong uy
quyen 1a mot quyen luat dinh gin lién voi
ban chét ctia co ché dai dién, duoc phap
ludt ghi nhan nham bao dam nguyén tic tu
do y chi, tinh nhan than va sy an toan phép
ly trong céc quan hé dan su. Theo quan
diém ctia ngudi viét, phap luat dan sy hién
hanh khong cho phép cac bén thoa thuan
loai trir hoan toan quyén nay, boi viéc loai
trr nhu vay s€ lam sai 1éch ban chat cua
hop dong iy quyén va di nguoc lai muc
tidu diéu chinh cia BLDS 2015. Dé ching
minh cho nhan dinh nay, c6 thé dua trén ba
nhoém cén cu phap 1y va ly luan sau:

Thir nhat, xét vé cau tric quy pham tai Dleu
569 BLDS 2015, phap ludt quy dinh rang
“bén uy quyen c¢6 thé chdm dut thuc hién
hop dong bat cir lic nao, nhung phai bao
trudc cho bén dugc uy quyen trong mot
thoi han hop 1y”. Viée diéu luat st dung
cum tir “c6 thé chdm dit bat cir lac nao”
ma khong kém ménh dé “trir truong hop
c6 thoa thudn khac” cho thiy day 1a quyén
luat dinh mang tinh bao luu, dugc dat ngoai
pham vi tuy nghi thoéa thuan cia céc bén.
Quyén niay khong mang tinh cudng ché



VA PHAP LUAT s

uéc

NHA N

Tinh phép ly clia diéu khoan "khéng dugc hily ngang” trong Hgp dong dy quyén

bét budc phai thyc hién, ma 1a mot quyén
lya chon dugc phap luat bao vé, thé hién
gi6i han ciia quyén tu do hgp dong khi lién
quan dén cic quan hé c6 yéu t6 nhan than
va tin nhiém. Sy khéac biét nay phan anh
r0 v chi 1ap phép trong viéc bao dam kha
nang cham duat quan h¢ dai dién nhu mdt
co ché an toan, ngan ngira viéc duy tri quan
hé uy quyén trai véi y chi thuc sy cua bén
iy quyén.
Thir hai, xét vé& ban chat phap 1y cta hop
dong ty quyén, day 1a loai hop dong duoc
thiét 1ap dé trao tham quyén thyc hién hanh
vi phap 1y nhan danh bén ty quyén, chir
khong phai 1a sy chuyén giao quyén, lgi ich
hay nghia vu nhu trong cac hop dong dich
vu hodc hop déng co doi tugng la cong
viée. Do quyén va lgi ich phéap 1y d6i voi
d6i tuong giao dich van thudc vé bén uy
quyen nén ho duong nhién c¢6 quyén thu
hoi tham quyén dai dién khi y chi thay doi.
Viéc thda thuan “khong dugc don phuong
chim dat hop dong” neu hiéu theo nghia
tude bo hoan toan quyén nay, 1a di nguoc
vi ban chat cua co ché dai dién, boi no
khién bén 1y quyén khong con kha ning
kiém soat hanh vi phép 1y dugc thuc hién
nhan danh minh. Chinh vi vy, quyen don
phuong chdm dirt hop dong ¢ uy quyén duoc
xem la hé qud ndi tai cua quyén dinh doat,
chir khong phai 13 quyén phat sinh tir sy
thoa thuan don thuan gitra cac bén.
Thir ba, xét vé co ché thuc thi quyén va
giéi han trach nhiém, viéc bén uy quyén
thyc hién quyén chdm dat hop dong khong
d6ng nghia dugc mién trir moi nghia vy tai
chinh. Néu Viéc chdm dut khong tuan thu
quy dinh vé bao trude hodc gay thiét ha1
cho bén duogc uy quyen bén 1y quyén van
phai thanh toan phan thu lao tuong ung,
hoan tra chi phi hop 1y va boi thuong thiét
hai thyc té theo quy dinh ctia phép lut. CO
ché nay thé hién su dung hoa gitra quyén
tw dinh doat va nguyén tic thién chi, trung

thyc trong thuc hién hop dong, bao dam
rﬁng quyén chdm dut khong bi lam dung,
dong thoi khong bi vo hiéu hoa bang thoa
thuan loai trir tuyét doi.

Tu nhiing phan tich trén, c6 thé khang dinh
rang quyén don phuong cham dut hop
dong ury quyen la quyén luat dinh mac dinh,
khong thé b tude bo hoan toan bang ¥ chi
thoa thuan cua cac bén. Moi diéu khoan c6
noi dung “khong dugc don phuong cham
dirt” can dugc xem xét nghiém ngit vé tinh
hop phap, hop 1y va muc dich thyc té cua
glao dich, bao dam khong vi pham nguyen
tic co ban ciia phap luat dan sy tai Diéu 3
BLDS 2015. Quy dinh nay khong chi bao
vé quyén dinh doat hop phap cua bén uy
quyén ma con duy tri trit tw va sy minh
bach cua cac giao dich dan sy, von duge
xdy dung trén nén tang ty do, thién chi va
trung thyc trong cam két.

2.3. Cac hinh thirc va muc dich sir dung
diéu khoan “khong dwoc huy ngang”
trong thuc tién

Theo quy dinh tai Diéu 569 BLDS 2015,
quyen don phu:ong cham dut horp dong uy
quyén la mot quyen ludt dinh gin lién voi
ban chat cta co ché dai dién. Tuy nhién,
trong thyc tlen g1a0 két va cong chimg hop
ddng uy quyén, diéu khoan “khong du’cc
don phuong cham dirt hop dong” lai xuat
hién véi tan sudt kha cao, dic biét _trong
nhung hop dong ma cong viéce uy quyen gan
lién vi loi ich kinh té dang ké. Sy phd bién
nay phan anh phan nao sy léch pha giita
thyc tién giao két va khudn kho phap 1y, dat
ra yéu cau nhan dién ranh gii giita sy van
dung hop phap trong gidi han ngoai I¢ va su
lam dung nham triét tiéu quyén luat dinh cia
bén ay quyén.

Thir nhat, boi canh va hinh thitc thé hién.
Diéu khoan “khong duoc don phuong chim
dirt hgp dong” xuat hién véi tan sudt cao
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trong cac hop dong 1 uy quyén ma cong viéce
uy quyen ¢6 lién hé dén loi ich kinh té 16n,
chang han nhu: (i) thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit hodc nha &; (ii)
ky két, nop hod so, hoan tat thu tyc hanh
chinh vé nha, dat; (iii) thuc hién quyén va
nghia vy trong cac quan hé vay, thé chap
hodc thanh ly tai san bdo dam. Trong céac
truong hop nay, diéu khoan thuong do bén
du’cc lly quyén dé xuat véi muc dich “cing
cb va bao dam quyén loi” ciia ho khi di bo
cong suc, chi phi hodc rang bugc loi ich kinh
té trong giao dich. Tuy nhién, xét dudi goc
do phép 1y, déng co nay khong phén anh
ding ban chit cua hop dong uy quyeén, baoi
quyén va 101 ich hop phap ddi voi 601 tuong
giao dich van thuoc vé bén uy quyén, con
bén duoc iy quyén chi nhan danh bén uy
quyen dé thyc hién cong viéc. Viée thiét 1ap
diéu khoan nham “bao dam quyeén loi cua
bén duoc By quyén” di chuyén dich trong
tam cua quan h¢ dai di¢n sang loi ich riéng
cua nguoi dai dién, tir d6 lam sai 1éch ban
chit iy quyén va tiém 4n nguy co bién dang
thanh giao dich c6 yéu té chuyén giao quyén
dinh doat tra hinh.

Ngugc lai, trong cac quan hé uy quyen thuan
tay vé thii tuc ndi bo (gitra vo chdng, cha me
va con, hoac gilra cac thanh vién trong gia
dinh) didu khoan “khéng duoc don phuong
cham dirt” hau nhu khong ¢6 1y do hop phap
dé ton tai, vi cac quan hé nay dua trén niém
tin nhan than chir khong c6 yéu té dau tu,
chi phi hay loi ich vat chét can bao dam.

Su d6i chiéu nay cho thay: khi yéu to tai
san va loi ich kinh té chi phdi, xu hudng
rang budc quyén chim dut bang diéu
khoan “khéng duoc don phuong cham dit”
thudng bi loi dung dé bao vé loi ich cua
bén dugc Gy quyén, trong khi vé nguyén
tac, quan hé uy quyén dugc thiét ké dé bao
ve va phuc vu ¥ chi ctia bén ty quyén. Didu
nay thé hién su léch chuan giira thyc tién
giao két va ban chat phap 1y ciia co ché dai
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dién ma phap luat dan su dang diéu chinh.

Thir hai, muc dich va ranh gioi hop phap.
Trong thuc té, mot s6 bén sur dung diéu
khoan “khong dugc don phuong chim dut
hop dong” véi muc dich bao dam cho viée
hoan tit mot nghia vu cu thé hodc bao vé
loi ich hop phéap cua bén dugc uy quyén
trong pham vi cong viéc da nhan. Néu diéu
khoan dugc xac 1ap voi muc ti€u rd rang,
thoi han xac dinh va pham vi giéi han, déng
thoi ¢6 co ché boi thuong, hoan tra chi phi
hop 1, thi diéu khoan nay ¢ thé dugc xem
la horp phép, vi n6 khong lam mat di ban
chat dai dién cua quan hé ty quyén.

Nguoc lai, néu diéu khoan dugc sur dung
dé che gidu g1a0 dich chuyén nhuong, lach
nghia vu thué hodc né thu tuc phép 1y bét
budc, thi muc dich thyuc té d3 vuot ra ngoai
pham vi cua cong viée iy quyén, bién hop
dong iy quyén thanh phwong tién gia tao.
Trong trudng hop do, phan thoa thuan vé
viéc “khong duoc don phuwong chim dut”
can bi tuyén vo hiéu timg phan theo Diéu
124 BLDS 2015, vi trai v6i ban chat va
muc dich diéu chinh cta phap luat dan su.

Thir ba, ky thudt soan thao va rui ro mat
cdn bang. Mot sb hop dong ty quyén, dic
biét 1a hop déng duoc soan san hoic lap tai
cac to chirc hanh nghé cong chimg, van sir
dung nhirng cau tur cung nhic nhu: “Bén ty
quyen khong dugc cham dut hop dong vi
bat ky ly do gi”. Cach dién dat nay khong
chi sai vé ky thuat phap ly, ma con mat can
bang nghiém trong vé quyén va nghia vu
glua cac bén. V& mat phap ly, “don phuong
chdm dut thyc hién hop dong ty quyén”

(Piéu 569 BLDS 2015) hoan toan khéc
v6i “hiy bo hop dong” (Piéu 423 BLDS
2015); viéc dong nhét hai khai niém nay
dé dan dén hiéu sai vé can cu, thu tuc va
hau qua phap 1y. Do d6, diéu khoan hop
phap chi nén quy dinh vé thi tuc thyc hién
quyén chdm dut- vi dy: nghia vu bao trudc
béng van ban trong thoi han cu thé, nghia
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vu thanh toan thu lao phat sinh, hoan tra
chi phi hop 1y va boi thuong thiét hai néu
c6- chir khong thé loai trir hoan toan quyen
don phuong cham dut ctia bén 0 ly quyeén.
Tir goc d6 phap 1y, viéc dua diéu khoan
“khéng duge don phuong chdm dut hop
dong uy quyen vao hop dong chi dugc coi
1a hop phap néu nham diéu chinh cach thire
thyc hién quyén cta bén ty quyén trong
gidi han thoi gian, pham vi va muc dich
cu thé, khong lam mat di quyén luat dinh
duogc quy dinh tai biéu 569 BLDS 2015.
Moi thoa thuan c6 muc dich triét tiéu quyén
nay déu trai véi nguyén tac tu do, thién chi,
trung thuc va khong lam dung quyén duoc
quy dinh tai Piéu 3 BLDS 2015. Viéc duy
tri ranh gidi hop phap trong soan thao va ap
dung diéu khoan “khong duoc don phuong
chim dut” khong chi bao dam tinh ding
dan cta quan hé dai dién ma con gop phan
giit gin sy minh bach va 6n dinh cua cac
giao dich dan su.

3. Thuec tién ap dung diéu khoan “khéng
dwgc hiy ngang”

Viéc lam dung diéu khoan “khong duogc
hay ngang” trong cic hop dong uy quyén
khong chi gy nén hau qua vé mat phap ly
ma con lam phat sinh nhiéu tranh chap phirc
tap trong thyc tién xét xir. Nhiéu vy viée da
duoc Toa an nhan dan cac cap thu Iy va giai
quyét, trong d6 toa budc phai xac dinh rd
tinh hiéu lyc ctia hop dong uy quyén co ndi
dung méu thuan vé6i quy dinh tai Dieu 569
BLDS 2015. Nhleu hop dong uy quyén, de
dam bao * quyen ctia bén dugc Uy quyén
nén trong hop dong dugc cac bén quy dinh
thoi han uy quyén rat dai, c6 hop dong quy
dinh thoi han 10 nam, c¢6 hop dong dé thoi
han 20 ndm, 30 nam, cé bi¢t c6 truong hop
quy dinh thoi han ty quyén 1én t6i 50 nam.
S& di cac bén quy dinh thoi han Gy quyén
dai nhu vy thuong 13 theo yéu cau ctia bén

duoc Gy quyén, nhim bao dam quyén loi
cia minh tir tai san dugc uy quyen tranh
tinh trang het thoi han Uy quyén ma bén
nhan iy quyén chua thyc hién dugc giao
dich (ban, chuyén nhugng) dé thu lai khoan
tién thyc chat di phai tra dé nhan chuyén
nhuong hoac cho vay va dugc bao dam
bang hop dong uy quyén toan quyén. Theo
quy dinh cia BLDS 2015 thi vi¢c dai dién
theo Uy quyén cham dut trong truong hop
“Nguoi dugce dai dién, nguoi dai dién 1a cé
nhan chét” (Piém d khoan 3 Piéu 140 B
luat Dan sy nam 2015). Nhu Vay, khi mot
bén trong hop dong 1 uy quyén chét thi viéc
dai dién theo uy quyén lap tic chim dut,
dleu nay tao rui ro cho chinh bén dugc uy
quyén trong truong hop sir dung hop dong
uy quyén dé che gidu mot giao dich khac.
Bén an so 176/2020/DS-PT, ngay 18/6/2020
cua Toa an nhan dan Cép cao tai TP. HO Chi
Minh g1a1 quyét tranh chéap vé hop dong
ty quyén (Tda an cap cao tai TP. HO Ch1
Minh, 2020). Theo d6, hop dong ty quyén
s6 3269/2018 quyén sé 06/2018- TP/CCC/
HDBGD duogc lap vao ngay 05/3/2018 tai
Phong cong chimg s6 4 tinh Dong Nai. Noi
dung hop ddng ty quyén c6 quy dinh: “Trong
truong hop tai san uy quyén dang thé chap
vay tién thi bén ty quyén hodc nhan ty quyén
khong dugc don phu:ong, thda thuan huy bo
hop dong iy quyén khi chua thanh toan du
cac khoan vay va 1ai suat phat sinh tir viéc
thé chip tai san”. Toa an di tuyén huy bo
hop dong nay theo yéu ciu ctia nguyén don.
Nhu vay, ndi dung quy dinh “khong duoc
don phuong, thoa thuan hay bo hop dong ty
quyén” hoan toan khong co gié tri phap 1y.
Bén 4n s6 32/2024/DS-PT, ngay 23/01/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho
xét xir vé “Tranh chap hop dong iy quyén,
hop dong nhan coc, hop dong théa thuan
mua ban nén tai dinh cu” (Toda 4n nhan
dan thanh phé Can Tho, 2024). Theo noi
dung duoc ghi nhéan trong ban an thi céc

58 Tap chiKinh té - Luat va Ngan hang- S6 286+287- Nam thit 28(1+2)- Thang 1&2. 2026



bén ky hop ddng ty quyén va dugc cong
chimg. Bén uy quyén 1a ong C, ba L, bén
duoc iy quyén la o ong G. Bén an ¢6 doan:
“Hop dong ty quyén giita ba véi ong C,
ba L di thoa thuan rd tai Pidu 1, Diéu 2
viéc chuyén giao cho ba toan quyén dinh
doat trong qua trinh lién hé nhan nén, thu
tuc cap Gidy chimg nhan. .. va khong duoc
huy ngang ma khong duoc sy dong ¥ cua
ba”. Tuy nhién, trong toan bo ndi dung cua
Ban éan, cac y kién va nhan dinh cua Toa
an, ké ca y kién ctia vi dai dién Vién Kiém
sat déu khong nhic t6i ndi dung diéu khoan
“khong dugc huy ngang” dugc néu trong
hop dong uy quyén dé lam can ctr tir chdi
tuyén huy hop dong 1 uy quyeén.

Ban an so0 Ban an so 839/2024/DS-PT,
ngay 25 thang 9 ndm 2024 cua Toan an
nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh xét xir vu Tranh chép hop dong uy
quyén. Theo dé, ndi dung ciia ban an néu
diéu khoan quy dinh trong hop dong uy
quyén nhu sau: “Hai bén thoa thuan khong
bén nao don phu:ong cham durt hop dong v uy
quyén, viéc cham dut hop dong ty quyén
nay phai dugc thuc hién theo quy dinh cta
ludt cong chimg, co su tham gia dong ¥
ctia hai bén....” (Tda 4n nhan dan cip cao
tai TP. H6 Chi Minh, 2024). Mic du trong
noi dung hop ddng c6 thoa thuan ‘khong
bén nao don phuong cham dut hop dong
iy quyén”. Tuy nhién, cin ci theo yéu cau
cua Nguyén don (bén uy quyen) ve V1ec
tuyén huy hop dong uy quyén, Toa an cap
so tham da tuyén huy hop dong nay. Phién
toa phuc tham ciing glu’ nguyén quyét dinh
huy hop dong Uiy quyén ctia ban 4n so tham.
Bén an s6 89/2023/DS-PT ngay 19/6/2023
cua Toa an nhan nhan Tinh Ba Ria- Viing
Tau Ve Tranh chép hop dong uy quyeén va
doi gidy chung nhan quyén sir dung dét.
Theo ndi dung va nhan dinh ctia Toa an:
“Hop ddng ty quyén ngay 08/12/2018 1a
hop ddng gia tao, cin ctr vao quy dinh tai
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khoan 1 Diéu 124 B9 luat Dan sy 2015 vé
giao dich dan sy vo hiéu do gia tao” (Toa
an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau, 2023).
Béan 4n nay cho thdy, Toa an khong chi
dimg lai & hinh thtrc “ay quyén” ma di sdu
phéan tich y chi that su cua cac bén, qua do
khang dinh sy uu tién bao vé trat ty cong
trong giao luu dan sy va loai bo cac hop
dong gia tao.

Tir cac truong hop thuc tién nay, ¢ thé
thdy rang diéu khoan “khong dugc huy
ngang” da va dang 1a ngudn gbc phat sinh
cac h¢ qua phap ly tiéu cuc, dac biét khi
dugc st dung nhu cong cu dé lach luat,
lam gia giao dich, hodc han ché quyén dinh
doat hop phép ctia bén ty quyén. Trong bbi
canh do, viéc hoan thién phap luat de phéan
biét rd rang gitra hop dong ty quyén thong
thuong va uy quyén phuc vu nghla vu bao
dam 1a mot yéu cau cap thiét, nham giam
thiéu tranh chip va bao vé lgi ich hop phap
cho céc bén tham gia giao dich.

4. Phan tich phap 1y vé tinh hop phap
cua diéu khoan “khéng dugc hiy ngang”

4.1. Co so phap ly trong B¢ ludt Dan sw

Bo luat Dan sy 2015 da thlet lap nguyen
tic co ban lién quan tryc tiép dén van dé
hiéu luc cua diéu khoan “khong dugc hiy
ngang”, Diéu 569 khang dinh: “bén uy
quyén cé quyen don phuong chdm dut
thue hién hop dong bat ctr lac nao”. Quy
dinh nay cho thy quyen don phuong chim
dut hop dong uy quyén 1a mot quyen luat
dinh, mang tinh mac dinh Va gan lién véi
ban chit ciia quan h¢ uy quyén. Quyén nay
phan anh nguyén tic ty do y chi, bao dam
su hnh hoat trong quan h¢ nghla vu va duy
tri yéu té tin nhiém, 13 nén tang cua ché
dinh dai dién. Néu mot thoa thuan ‘khong
duoc huy ngang” loai bo hoan toan quyen
nay, diéu khoan d6 s& méau thuin véi Diéu
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569 va can dugc xem la trai luat.

Tuy nhién, cling cén nhan manh rang BLDS
2015 khong coi quyen don phuorng chim dut
hop dong iy quyén la mot quyén nhan than
tuyét dbi khong thé thoa thuan han ché. Khac
v6i cac quyén nhan than gin lién véi ca nhan
nhu quyén két hon, quyén ly hon..., quyen
don phuong chdm dut hop dong vy quyén 1a
mdt quyén dan su phat sinh tir quan h¢ nghia
vu, do d6 chiu sy diéu chinh ciia nguyén tic
tu do hop dong duoc ghi nhan trong BLDS
2015, tai Bidu 3 quy dinh vé cac nguyén tic
co ban ctia phap luat dan sy va Diéu 385 quy
dinh v& khéi ni¢m hop dong.

Do d6, ¢6 thé di dén nhan dinh vé mat ly
thuyét, cc bén trong hop dong uy quyen
duoc quyén thoa thuan han ché hodc tri hodn
viée thuc hién quyén don phuong cham durt,
mién 1a thoa thuén d6 khong di dén murc loai
b6 hoan toan quyén nay va khong roi vao
cac trudng hop bi cAm, trai dao dirc xa hoi
hodc xam pham loi ich cong cong, quyén va
loi ich hop phép cta bén thir ba.

4.2. Tinh hop phdp ciia diéu khodin
“khong dwoc hiiy ngang”

Tir nén tang phap 1y trén, c6 thé khang dinh
rang, diéu khoan “khéng dugc huy ngang”
khong duong nhién vo hi€u. Tréi lai, nd
¢6 thé dugc coi 1a hop phap néu thoa méan
nhiing diéu kién sau:

(i) Puoc thiét 1ap minh bach, thé hién ¥ chi
tu nguyén: su thda thudn phai Xuét phat tir
v chi thyc su cia cac bén, khong do bi ltra
déi, cudng ép hay loi dung su yéu thé.

(i1) C6 muc dich hop phap, chinh dang: vi
du, diéu khoan nay dugc su dung dé bao
dam nghia vu tai chinh, bao dam thyc hién
nghia vy chuyén nhuong tai san co diéu
kién hodc bao vé quyén loi chinh dang cua
bén nhan uy quyén trong quan hé dau tu.
(iii) Khong triét tiéu hoan toan quyén kiém
so4t va giam sat ctia bén Uy quyén: ngay

ca khi quyén don phu:ong cham dat bi han
ché, bén uy quyén van phai c6 kha nang
bao vé loi ich hop phap cua minh, ching
han quyén yéu cau chdm dut trong truong
hop bén duogc ty quyén vi pham nghia vu.
(iv) Khong bi loi dung dé che gidu hoic
hop thirc hoa giao dich trai phap lut: néu
diéu khoan nay dwoc dung dé che day viéc
mua ban bat dong san nham né thii tuc cong
chimg hodc trén thué, thi diéu khoan d6 sé
v6 hiéu vi vi pham diéu cAm.

Nhu vdy, diéu khoan “khéng dugc huy
ngang” c6 thé hop phap néu né dugc thiét ké
trong pham vi bao dam cén bang loi ich va
muyc dich chinh dang, thay vi triét tiéu toan
bd quyen luat dinh ctia bén uy quyén. bay
la cach tlep can dung hoa gitra nguyén tic tyr
do hop dong va yéu cau bao vé trat ty cong.

4.3. Vai tro kiém sodt ciia cong chirng vién

Luat Cong ching 2024 da thiét 1ap co ché
kiém soat chat ché hon d6i voi hoat dong
cong chung, qua d6 xac dinh 14 trach nhiém
va tham quyén ctia cong ching vién trong
viéc thim dinh ndi dung giao dich. Cu thé,
tai khoan 5 Piéu 42 quy dinh: “Néu trong
du thao giao dich c6 diéu khoan vi pham
phap luat, trai dao duc xa hoi, dbi tuong
cua giao dich khong phu hop véi quy dinh
cia phap luat thi cong chung vién phal
chi r5 cho ngudi yéu ciu cong chung dé
sua chira; truong hop nguodi yéu cau cong
ching khong stra chita thi cong ching vién
tir chdi cong chimg.” Nhu vay, cong ching
vién khong chi dong vai tro xac nhén tinh
xac thuc vé mat hinh thirc, ma con c¢6 nghia
vu chi dong ra soat, phat hién va tir chdi
cong ching trong truong hop giao dich
chira dung diéu khoan trai phap luat hoac
c6 dau hiéu che giéu muc dich that su.

Ngoai ra, Luat Cong chiing 2024 cling quy
dinh: “Viéc cong chimg van ban sira doi,
b6 sung, thoa thuan chdm dit hop dong da
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dugc cong chung chi dugc thuc hién khi
¢ su thoa thuan hodc cam két béng van
ban cia tat ca nhimg nguoi da ky két hop
ddng do, trir truong hop phap luat co quy
dinh khéac.” Quy dinh nay cho thay, nguyén
tic chung 1a viéc chidm dut vin ban cong
chimg phai co6 sy dong thuan cua tit ca
cac bén. Tuy nhién, dbi véi hop dong uy
quyén, phap luat dan su co quy dinh dic
thu tai Diéu 569 BLDS 2015, theo d6 bén
iy quyén c6 quyén don phuong chdm dut
hop ddng bat cr lic nao. Trudng hop nay
chinh 1a “truong hop phap luat c6 quy dinh
khac” ma Luat Cong chung 2024 da dy liu.
Déi voi hop dong uy quyén ¢6 diéu khoan
“khong duoc huy ngang”, cong chung vién
can thuc hién tham tra toan dién:

Thir nhat, phai xem xét mbi quan hé giira
cac bén: néu c6 su phu thudc hodc mét can
bang (vi du bén iy quyén yéu thé vé kinh
té, bi phu thude vao bén kia), nguy co bi ap
dit diéu khoan bat loi 1a rét cao.

Thir hai, can xac dinh muc dich thyc su
cua hop dong néu hop dong ty quyén lién
quan truc tiép dén bat dong san hoic tai san
co gid tr1 16n, pha1 thdm dinh liéu day la su
uy quyen thudn tiy hay dang che gidu mot
hop dong chuyén nhuong.

Thir ba, cong ching vién can danh gia tinh
trang nhan thirc va tu nguyen cua bén uy
quyén: néu bén uy quyén thiéu hiéu biét
phap luat hodc chiu tic dong tam ly, su
tw nguyén c6 thé chi mang tinh hinh thirc.
Trong truong hop nay, cong ching vién
phai giai thlch 0 hau qua phap ly va tham
chi c6 quyen tir ch6i cong ching dé bao vé
bén yéu thé.

Nhu vay, Luat Cong ching 2024 da trao
cho cong chimg vién vai tro nhu mot “thdm
phén phong ngura”, giup sang loc cac giao
dich tiém an rai ro phap 1y va ngan chin
viéc lam dung diéu khoan “khong dugc
htuy ngang”.
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5. Pé _xuflt hoan thién phap luit va co
che kiém soat

5.1. Hoan thign phdp ludt vé hop dong iiy
quyén

Tur ban chét caa quan h¢ dai di¢n dugc xac
lap thong qua hop dong iy quyén va thyc tién
ap dung Diéu 562, 569 BLDS 2015, co thé
thay quy dinh hién hanh chua lam 16 gio’i han
hop phép cua viéc thoa thuén han ché hodc
loai trir quyen don phuong cham dut, dan dén
cach hiéu va ap dung chua théng nht.

Thtt nhat, cin bo sung quy dinh lam rd pham
vi giéi han quyén d(m phuong chim dut
trong hop dong Uiy quyén. Viéc chim dut nay
von la quyén luat dinh, song c6 thé dugc dleu
chinh vé cach thirc thuc hién dé bao dam on
dinh giao dich trong nhiing truong hop that
sy can thiét- tirc khi viéc cham dut ngay co
nguy co gdy thiét hai tryc tiép cho bén duoc
dai dién hodc bén thir ba. Khi do, phap luat
nén cho phép thoa thuan tam hodn quyén
chdm dirt trong thoi glan ngén va c6 gidi han,
voi diéu kién 13 rang vé muyc dich, thoi han
va nghia vy boi thuong hop 1y néu phat sinh
thiét hai.

Thr hai, nén bd sung hudng dan chi tiét trong
Nghi dinh hodc Thong tu vé viéc xac dinh
tinh hop phap ctia diéu khoan han ché quyén
chim dut, bao gdm cac tiéu chi: (i) myc dich
ctia thoa thuan; (i) muc do anh huong dén
quyén dinh doat ctia bén ty quyén; va (iii)
pham vi, thoi gian &p dung. Cach quy dinh
nay gip co quan ap dung phap ludt, dic
bi¢t 1a cong chung vién va Toa an, cd can cur
théng nhat dé nhan dién va xir Iy diéu khoan
trai luat.

Thir ba, cdn hudng dan rd cach hiéu vé “thoi
gian hop 1y khi bén ity quyén béo trudc viée
chim dirt hop ddng. Theo tinh than ctia Didu
569, nghia vu bao trudc khong nhim bao vé
loi ich cta ngudi dai dién, ma dé bao dam
tinh an toan va tinh lién tuc cta giao dich
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duoc thyc hién nhan danh bén tty quyén. Do
do, phéap luat chi nén dinh huéng nguyén
tac: “Thoi gian bao trude duoc coi la hop ly
khi bao dam cho bén dugc uy quyén di thoi
gian két thic hodc chuyén giao cong VleC
dang thuc hién nhan danh bén uy quyén,
nhim bao vé quyén va loi ich hop phap cuia
bén duogc dai dién.”

5.2. Bio dim nguyén tic kiém sodt diéu
khoan “khong dwoc hiy ngang”

Piéu khoan “khong dwoc don phuong
chm dut” chi c6 thé duoc thira nhan khi
phil hop véi cac nguyén tic co ban cua
phap luat dan sy tai Diéu 3 BLDS 2015,
dac biét 1a nguyén tac tu do, tu nguyén,
thién chi, trung thuc va khong xam pham
quyen loi ich hgp phap cua ngudi khac.
Diéu khoan nay khong c6 gia tri tuyét ddi,
ma chi duoc chap nhén trong pham vi phap
luat cho phép va vi muc dlch hop phép.

Nhing hop dong iy quyén lién quan dén
giao dich c6 tinh dinh doat bat dong san
hodc tai san c6 gia tri 16n thuong duoc
cong chung. Theo Luat Cong chung 2024,
cong chung vién co trach nhiém tir chdi
cong chung giao dich trai phap luat, xac
dinh y chi thyc sy cua cac bén, déng thoi
giai thich 15 ring quyén don phuong cham
durt 13 quyén luét dinh theo Diéu 569 BLDS
2015. Viée cong ching vién yéu cau cac
bén lam rd muc dich va pham vi 4p dung
ctia diéu khoan “khong ducc don phuong
chim dat” giup bao dam ring thoa thuin
nay chi dugc duy tri trong glorl han hop
phap, khong lam mat di ban chét ciia quan
hé ty quyén. Co ché nay thé hlen vai trd
phong ngtra va can bang giira quyén tu do
thoa thudn va yéu cau bao vé trat ty giao dich.
Pbi voi hop ddng ty quyén khong thude
dién bat budc cong ching, thuong chi lién
quan dén cac cong viéc hanh chinh, ndi b
hodc giao dich gia tri nho, mirc dJ rui ro

phéap ly thip hon. Tuy nhién, dé bao dam
t1nh thong nhét trong ap dung, phap luat
can huéng dan 6 pharn vi va gioi han gia
tri phap ly cua didu khoan nay. Cac chu
thé giao két can dugc nhan thirc rang thoa
thuén “khong dugc don phuong chim dut”
chi c6 thé diéu chinh cach thirc thuc hién
quyén (nhu bao trudc, thanh toan chi phi
hodc boi thu:ong hop 1y), chtr khong the
loai trir quyén luat dinh ctia bén 1 uy quyén.
Truong hop hop dong ty quyén bi loi
dung dé che gidu giao dich khac hoic né
tranh nghia vu thué, Diéu 124 BLDS 2015
da quy dinh 15 co ché xir 1y: giao dich gia
tao bi vd hi¢u toan bd hoac tung phan, va
cong ching vién phai tir chdi cong ching
néu phat hién muc dich nay. Vi vay, diéu
can dugc chi trong hién nay 1a hoan thién
hudng dan nghiép vu va ting cuong trach
nhiém canh bdo phéap 1y cta cong chirng
vién, gitp ho chu dong nhan di¢n, ngan
nglra va loai trir cac rui ro gia tao trong
thyc tién hanh nghé, qua d6 bao dam tinh
minh bach, an toan va hop phap cua giao
dich iy quyén.

5.3. Ning cao nhén thivc ciia cdc chii thé
trong giao két hop dong

Viéc nang cao hiéu biét phap luat cuacac chu
thé trong hop dong lly quyén can dugc trién
khai theo chudi “trudc- trong- sau” giao két,
nhim khic phuc bat can xung thong tin va
bao dam cac nguyén tic co ban tai Diéu 3
BLDS 2015.

Trude khi giao két, can chuyén tir phé bién
khai niém troru tuong sang huéng dan tinh
hudng rti ro dién hinh dbi véi diéu khoan
“khong dugc huy ngang”, nhén manh ring
quyén don phuong chdm dut 1a quyén luat
dinh chi duoc han che trong pham vi phap
luat. Can cung cap mau “thong tin trong yéu
trude giao két” v6i ndi dung rd rang vé pham
vi dai dién, thoi han, diéu kién cham dut, co
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ché théng bao cho bén thir ba va khuyén nghi
tham van luat su khi thoa thuan gén Vol tai
san lon.

Trong khi giao két, nghia vu giai thich phai
bao dam hiéu biét thuc chat. Cong chimg
vién va ngudi soan thao can gii thich ¢6 cau
triic, yéu cau bén iy quyén xac nhan timng noi
dung trong yéu; véi trudng hop rui ro cao,
nén ap dung thoi gian can nhic hodc xic
nhan tu vin doc 1ap dé bao dam ty nguyén,
thién chi.

Sau khi giao két, can phat trién céng thong tin
dién tir tra clru hiéu luc vy quyen, hu’ong dan
tht tuc chdm dit, cung cap biéu miu thong
bao va cau hoi- dap vé tinh vo hiéu cua dleu
khoan vuot qua gii han phap luat. Cach tiép
can nay glup giam ru1 ro, ting hiéu biét phap
Iy, cung ¢ nguyén tic tr do hop dong va xay
dung vian hoa giao két lanh manh- tn trong
quyén luat dinh, sir dung diéu khoan “khong
dugc huy ngang” ding muc dich va bao dam
an toan phap 1y cho bén thr ba ngay tinh.

6. Két luan

Piéu khoan loai trir quyen dorn phuong
chiam dut hop dong uy quyén tiém an rai
ro phap 1y tir chinh cau tric cta co ché
dai dién, khong chi trong mot linh vyc
cu thé. Cac truong hop gin véi bat dong

Tai liéu tham khao
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san thuong xuat hién vi gia tri kinh té 16n,
nhung ru1 ro phat sinh & moi quan h¢ uy
quyen néu diéu khoan nay 1am sai 1éch ban
chit “hanh dong nhan danh” ciia bén dugc
iy quyén.

Phap luat khong cam thoa thuan diéu chinh
cach thic thuc hién quyén (thoi han béo
trude, phan bd chi phi, bdi thudng thiét
hai), song khong cho phép tudc bé quyén
don phuong chdm dut duoc ghi nhan tai
Diéu 569 BLDS 2015. Moi han ché chi
hop 1€ khi phuc vu bao vé lgi ich ctia bén
dugc dai dién, bao dam tinh tuwong xung,
minh bach va muc dich hop phép, va phai
chiu cac chuin muc Piéu 3 BLDS 2015 (tu
do, thién chi, trung thuc, khong xam pham
quyen ngu:(n khac). Viéc dung diéu khoan
dé che gidu giao dich khac thudc truong
hop giao dich gia tao va bi vo hiéu theo
Diéu 124 BLDS 2015. Do d9, can chuan
héa gidi han 4p dung va huéng dan k¥
thudt soan thao; phat huy vai tro phong
ngtra cua cong ching ddi voi cac hop dong
iy quyén bét budc cong ching; dong thoi
bao dam co quan ap dung phap luét thong
nhit nhan dién va xu Iy phan thoa thuan
trai luat. Cach tiép can nay giit vitng quyén
luat dinh cua bén uy quyén, bao dam trat tu
giao dich nhan danh, qua d6 cing cb tinh
minh bach va an toan ctia doi séng dan su.m
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