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TOM TAT:

Phan tich khu d&t xay dung |3 hoat dang nghién ciu thuc hign
& giai doan ddu cia qué trinh thigt ke, nham cung cép thang tin
can thigt vé khu dat truac khi bat dau thigt ke, Day la mat trong
nhirng cach quan trong va hiéu qué dé tim kigm y tudng. Bai viet
nay sé trinh bay ting quan vé phan tich khu dét xay dung, danh
gia mat sd cang cu hd trg phan tich va gigi thitu mat vi dy dién
hinh vé phan tich khu dat xay dung trong dd &n tdt nghigp kien
tric su.

Tur khaa: Phan tich khu dét, thang tin khu dat, so dd thang tin.

ABSTRACT:

Site analysis is a predesign research activity which focuses
on existing and potential conditions on and around the building
site, to provide thorough information about the site prior to
starting the design process. |t is one of the most important and
effective ways to find a concept. This paper presents literature
review on site analysis, evaluates some site analysis tools and
introduces a case study of site analysis for an architectural
graduation project.
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1.Datvan dé

Phan tich khu dat xay dung la hoat ddng nghién ctru & giai doan
tién thiét ké, tap trung xem xét cac diéu kién hién tai va tiém nang
tuong lai ctia khu dat va xung quanh né. Vai tro cia phan tich khu
dat la cung cdp thong tin can thiét vé khu dat trusc khi bat dau
thiét k€, d€ nhiing y tudng thiét ké ban dau dugc két hop hiéu qua,
khéng chi dap tng cac yéu cau bén trong cong trinh ma con thich
Ung véi cac diéu kién ctia moi trudng bén ngoai [2].

Phan tich khu dat cho phép ngudi thiét ké cé mot cai nhin toan
dién vé nhing lgi thé va han ché cta khu dat. N6 tao co s& cho viéc
dé xuat cac giai phap thiét ké sao cho phat huy dugc cac loi thé cua
khu dat dong thai khac phuc dugc cac han ché cta né. Phan tich
khu dat xay dung dugc thuc hién tét sé giip cho ngudi thiét ké hiéu
sau sac vé nai cong trinh dugc xay dung, nha dé dua ra dugc nhiing
giai phap thiét ké kién tric sang tao nhat cho cong trinh [3].

Phan tich khu dat xay dung dugc xem la cach quan trong va
hiéu qua dé xac dinh y tudng thiét ké [3]. Vi vay, phan tich khu dat
xay dung luén la yéu cau bat buéc trong qua trinh thuc hién dé an
ca sinh vién kién trac. Tuy nhién, nhiéu sinh vién da khéng nhan
thiic dugc tam quan trong cla viéc phan tich khu dat xay dung
cing nhu chua van dung tét cac phuong phap phan tich nén két
qua phan tich con sa sai, chua that su la co s& dang tin cay dé dé
xuat phuang an thiét ké. Bai viét nay sé trinh bay téng quan vé phan
tich khu dat xay dung va danh gia mot s6 cong cu hoé trg phan tich
hién nay. Muc dich cta bai viét la gidi thiéu quy trinh phan tich khu
dat xay dung theo phuong phap truyén théng két hgp véi cac phan
mém hé trg dé€ viéc phan tich khu dat xay dung tré nén dé dang va
hiéu qua hon.

2. Cac yéu té lién quan dén khu dat xay dung

Theo Edward T. White [2], c6 nhiéu yéu t6 lién quan dén khu dat
xay dung can dugc phan tich, bao gém:

- Vi tri: noi toa lac ctia khu dat trong khu vuc, trong thanh phé;
khodng cach thdi gian di chuyén dén cac khu chiic nang lién quan
trong thanh phé.

- B6i canh khu vuc 1an can: hién trang va quy hoach ctia khu vuc
lién ké xung quanh khu dat, cac cdng trinh lan can cling nhu céac tac
doéng khac d6i vai du an trén khu dat.

- Kich thudc va quy hoach: kich thuéc cac dudng ranh gidi, kich
thudc dudng giao thong tiép can, khoadng IUi, gidi han chiéu cao,
mat do xay dung, dién tich khu dat, chiic nang st dung dat...

- Phap ly: quyén sé& hitu, cg quan quan ly, cac quy dinh vé kién
tric cdnh quan khu vuc, k€ hoach phat trién dé thi trong tuong lai.

- Cac dac diém tu nhién: dudng déng muc, dac diém nén dat, do
déc, hudng thoat nudc, loai dat, cay xanh, mat nudc.

- Cac dac diém nhan tao: cac tda nha, tudng chan, tudng rao
hién c6 trén khu dat, diac diém kién tric clia cac cong trinh xung
quanh.

- Luu théng: cach thic di chuyén clia xe ¢d, ngudsi di bo trén va



xung quanh khu @4t bao gém thai gian cao diém, cac diém diing xe
buyt, cac 16i vao, du kién phat trién vé giao théng trong tuong lai.

- Co s@ ha tang: vi tri, quy mé cla hé théng cap dién, cap nudc,
thoat nudc, dién thoai, internet phuc vu cho khu dat.

- Cdm quan: cdm nhan clia con ngudi thong qua thi giac, thinh
giac, khitu gidc chang han nhu tdm nhin, tiéng 6n, 6 nhiém véi cac
Iuu y vé vi tri, thai gian cudng do, dac tinh clia cac van dé.

- Con ngudi va van héa: cac khia canh van hoéa, tdm ly, hanh vi
va xa héi hoc clia khu vuc dan cu 1an can bao gém d6 tudi dan sé,
mat d6 dan s6, dic diém sic tdc, viéc lam, thu nhap, hinh thic giai
tri, hoat déng van héa |& hoi, thai dé ing xu...

- Khi hau: tat ca cac théng tin khi hau nhu lugng mua, huéng
gié, nhiét do, chuyén déng cia mat trai... dugc xem xét vao cac
thai diém khac nhau trong nam.

3. Quy trinh tao 1ap ban vé phan tich khu dat xay dung

Quy trinh tao 1ap ban vé phan tich khu dat xay dung gém 5
budc [2]:
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Hinh 1. Quy trinh tao ldp ban vé phan tich khu ddt xdy ding

- Xéac dinh van dé: Budc dau tién dé tién hanh cdng viéc phan
tich khu dat la xac dinh nhiing van dé can phan tich. Khi chon lua
van dé nén cha y dén yéu t6 ty nhién cta dé an, nhiing nhu cau,
nhiing doi hoi va nhirng van dé quan trong lién quan dén dé an.
Dong thdi, két hgp vai khdo sat truc ti€p khu dat dé cé nhimng ly
gidi tlr géc nhin va cdm nhan chi quan trong viéc chon lya nhiing
thé loai thong tin sé dugc dé cap trong qua trinh phan tich. Sidung
danh muc cac van dé lién quan khu dat xay dung dé kiém tra nham
tranh bo sét thong tin va xac dinh ding céac yéu té can phan tich.

- Thu thap di liéu: Sau khi da xac dinh van dé va cac théng tin
can thiét, chiing ta can vach ra nguén dir liéu va thu thap chiang. D
liu vé khu dat c6 thé thu thap ti nhiéu nguén nhu: internet, cac co
quan quan ly, cac ca nhan cé lién quan hodc tu thu thap théng qua
viéc khao sat truc tiép khu dat.

- Tao lap so d6 thong tin: Ngay khi thu thap dugc di liéu khu
dat, ching ta thuc hién sg d6 héda théng tin khu dat. Ban vé so do
théng tin khu dat thudng cé hai phan la ban vé tham chiéu (mat
bang, mat dirng, mat ct, phéi canh...) va so d6 dién dat thong tin
can thiét. Tuy tiing trudng hop cu thé, cé thé téng hop nhiéu so
dé dién dat théng tin khac nhau trén cing mét ban vé tham chiéu
hodc thé hién tach biét tiing so d6 trén méi ban vé tham chiéu.

- S&p xép sa d6 théng tin: Budc ti€p theo sau khi tao lap ban vé
50 d6 thong tin la sap xép cac ban vé dé theo mot trat ty cd y nghia.
Nhirng phuong phap dién hinh cé thé dung trong sép xép théng
tin khu dat la sdp x€p theo: phan loai déi tugng thong tin, sé lugng
- chat lugng théng tin, téng thé - chi tiét, tdm quan trong, trinh tu
st dung, su phu thudc 1an nhau. Méi cach sép xép sé phu hop vai
mdi hoan canh khac nhau ctia du an. Théng qua cach sdp xép théng
tin khu d4t, ching ta sé dinh huéng dugc quan diém thiét k&, ngon
ng( thiét k& nhat dinh.

- Dién giai so dé théng tin: Sau khi sdp xép sa d6 xong, ching
ta sé doc va chi ra y nghia ctia nhitng théng tin tim dugc vé khu dat
xay dung. TUr d6, chiing ta c6 thé dinh hinh huéng gii quyét nhiing
diéu kién khu dat trong qua trinh thiét ké.

4. Céng cu phan tich khu dat xay dung

Mét s6 cong cu hé trg ngudi thiét ké trong qua trinh phan tich
va thé hién ban vé phan tich khu dat:

- Google Maps & Google Earth: cung cap cac dang ban d6 vé
tinh, giao thong, cac tuyén phuong tién cdng cdng, cac cong trinh
Ian can, dia hinh. Nhitng ban d6 nay dugc si dung trong nghién
ctu lién hé vung, cac tuyén dudng giao thong, luu lugng giao
théng, dac diém tu nhién, béi cdnh khu vuc 1an can...
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Hinh 2. Mgt s6 dang ban do tir Google maps & Google Earth

- Climate consultant: |a phdn mém [ap biéu d6 dir liéu khi hau,
phan tich sinh khi hau va dé xuat chién lugc thiét k& phu hgp véi
diéu kién khi hau tai khu dat xay dung.
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Hinh 3. Phan tich sinh khi hau voi Climate consultant

- Autodesk Revit & Insight 360: |3 phan mém dugc st dung dé
xay dung mé hinh khu dat va cac cong trinh. Ngoai ra, ching con
dugc strdung dé phan tich anh sang, bong dé, buic xa mét trdi, ndng
lugng tiéu thu clia cong trinh.

- Autodesk CFD: la phan mém dugc st dung dé mé phdng va
phan tich cac ludng gié théi qua khu dat. Tl d6 xac dinh dugc cac
gidi phap té chic théng gid tu nhién cho cong trinh.

Hinh 4. Phan tich anh sing, bong do, birc xa, gid va ndng lirong
voi Autodesk Revit, Insight 360 & CFD [1]
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- Photoshop: 1a phan mém dé hoa thudng dugc st dung dé thé
hién so d6 thong tin khu dat trén may tinh. V&i Photoshop, chiing ta
c6 thé dé dang bé tri nhirng ky hiéu va nhiing ghi cha dé€ dién dat
théng tin trén ban vé tham chiéu.
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Hinh 5. Mgt s6 mdu ky hiéu dé thé hién ban vé phan tich khu dat
voi Photoshop [4]

5. Ung dung phuong phap phan tich khu dat xay dung vao
thuc hién dé an kién tric

Phan tich khu dat xay dung luén la yéu cau bat budc trong qua
trinh thuc hién d6 an cda sinh vién kién trac. Sinh vién thuc hién tét
phan tich khu d4t thi sau d6 phat trién y tudng thiét k& hgp ly, hiéu
qua va thich &ng véi méi trudng hon.

D6 an “Trung tam nghién cliu nang lugng mat tr&i Dai hoc
Quéc gia TP.HCM” |a mét trong cac dé an tét nghiép xuat sac cua
sinh vién kién trac Trudng DHXD Mién Tay. D6 an da dat giai HOi
déng Giai thuéng Loa Thanh nam 2019.

Trong d6 &n nay, sinh vién da phan tich day da cac yéu t6 co
ban lién quan dén khu dat xay dung nhu: Vij tri, boi canh khu vuc
1an can, kich thudc va quy hoach, phap Iy, cac dac diém tu nhién va
nhan tao, luu théng, cd s& ha tdng, cdm quan, van héa va khi hau.

- Vi tri: s&r dung Google Maps dé phan tich vi tri khu dat trong
moi lién hé véi khu dé thi Dai hoc Quéc gia TP.HCM va thanh phd
H6 Chi Minh, xac dinh dugc khodng céch va thai gian di chuyén
gitta khu dat va cac khu vuc lan can.

- B6i cadnh khu vuc 1an can: xac dinh dugc cac céng trinh xung
quanh khu dat va cac tadc déng cia khu vuc 1an can véi cong trinh.

- Kich thudc va quy hoach: dya trén ban dé quy hoach chi tiét
khu @b thi Pai hoc Dai hoc Quéc gia TP.HCM dé xac dinh kich thudc
cac dudng ranh gidi, kich thudc duding giao thong tiép can, khoang
IUi, gidi han chiéu cao, mat do xay dung, dién tich khu dat... Tuy
nhién nhiing s8 liéu nay chua dugc sinh vién thé hién cu thé trén
ban do6 khu dat.

- Phép ly: tuan tha céc quy dinh vé kién tric canh quan trong
quy ché quan ly quy hoach, kién tric do thi déi véi khu dé thi dai
hoc Quéc gia TPHCM.

- Cac dac diém tu nhién va nhan tao: chi tap trung trung phan
tich cac yéu t6 canh quan nhu cay xanh mat nudc, chua chd y phan
tich dac diém nén dat, d6 déc, hudng thoat nudc va dac diém kién
truc clia cac céng trinh lan can.

- Luu théng: xac dinh dugc cac tuyén giao thong, cac dau méi
giao théng, cach thuc di chuyén cla xe ¢, cac diém diing xe buyt
tUr d6 du kién dugc cac 18i chinh phu vao cong trinh.

- Co sG ha tang: con phan tich chung chung theo huéng dam
bdo cung cap day du vé dién, cdp nudc, thoat nudc, dién thoai,
internet phuc vu cho khu dat, chua xac dinh vi tri, cac diém dau
ndi, &nh hudng cu thé clia hé théng ky thuat déi véi cong trinh trén
khu dat.

- Cam quan: phan tich tam nhin, tiéng 6n va dua ra dugc dinh
huéng thiét ké dé khai thac Igi thé vé mit cdnh quan clia khu dat.

- Van héa: do cong trinh dugc xdy dung trong mét khu do
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thi hién dai nén yéu t6 van héa truyén théng khu vuc khong anh
hudng nhiéu, tuy nhién sinh vién ciing ¢6 gang khai thac va phan
tich mét s6 nét dac trung cla kién tric truyén théng dé€ van dung
vao cong trinh hién dai.

- Khi hau: stt dung phan mém Climate consultant dé 13p biéu
dé dr liéu khi hau, phan tich sinh khi hau. Dua trén két qué phan
tich, sinh vién da lua chon nhiing chién lugc thiét ké can uu tién ap
dung nhu: St dung vat liéu cach nhiét, tao bong, che nang, thong
gi6 tu nhién, lgi dung nhiét d6 méi trudng xung quanh (cay xanh,
madt nuéc...).
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Hinh 8. Phan tich kich thudc khu dit & quy hoach

PHAPLY:

- KHU DAT XAY DUNG THUOC QUYEN QUAN LY VA SIr DUNG CUA
TRUTONG BAI HOC QUOC GIA, TPHCM.

- NAM TRONG KHU QUY HOACH CAC VIEN NGHIEN CUU COA KHU BO THI
DAIHOC QUOC GIA, TPHCM.

- TUAN THU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TROC BO TH| BGI vin
KHU DO THIDAIHOC QUOC GIA, TPHCM BUQC DA HOC QUOC GIA TPHCM
BANHANH NGAY 28/52015

Hinh 9. Phan tich phap ly

HIEN TRANG " DAC DIEM TU' NHIEN & NHAN TAO

KHU DAT NAM GIO'A HAI HO NU'OTC LON MOT O HUONG.
BAC MOT & HUTON NAM NEN CONG CHIU TAC DONG B2
HO NUGC NAY VE MAT KHI HAL BONG THON HUGONG LAY
SANG TU KHIEN LA HUONG BAC VA NAM CONG LA
HUONG NHIN DEP NHIN RA BO HO VA BON BUQC GIO
MAT TU BG HOHO NUOC 2 BEN KHU BAT COMOT SO ANM
HUONG NHAT DINH SAU:

+ HIEN TUQNG BOC HO1 NUOT CUA HO LAM TANG £0
AM CUA KHU VUT DO

+ HOW NUOC TU HO LAM CHO GIO T NHIEN MAT ME VA
TRONG LANH, LAM MAT CONG TRINH
VA KHONG GIAN XUNG QUANH NO DO BO NHIET 8O
KHONG KHI SE THAP HON CAC KHU VI/C KHAC TRONG B0
THI

=> CANH QUAN XUNG QUANH KHU DAT KHA XINH DEP
THOANG MAT VO DIEN TICH MAT NUGC VA DIEN TICH
PHI XANH KHA LON. Vi VAY CAN TAN DUNG UL BIEM NAY
OF AN DAT CANH QUAN TU NHIEN VAD TRONG CONG
TRINH MOT CACH HAI HOA
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Hinh 12. Phén tich co sé ha tang
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Hinh 13. Phn tich canh quan, tiéng on
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Hinh 14. Phan tich vin héa & kién triic truyén thong
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Hmh 15. Phan tich khi hdqu

Trén co s& két qua phan tich, sinh vién da dé xuat cac giai phap
thiét ké cong trinh phu hop véi diéu kién khu dat va tinh chat cta
mot trung tdm nghién cdu hién dai nhu: St dung it nang lugng véi
cac giai phap kién truc xanh, kién tric thu déng (théng gio tu nhién,
chiéu sang ty nhién, che nang, cdy xanh, mat nudc tao vi khi hau...);
C6 hinh thuc kién tric hién dai, mang tinh kha thi cao; Ap dung tién
b6 khoa hoc ky thuat méi vé nang lugng cling nhu céc giai phap
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mai vé cong nghé xay dung; Khai thac mot s6 dac trung kién trac
truyén théng dé 4p dung vao céng trinh hién dai; S dung anh sang
tu nhién nhu mot yéu té nghé thuat trong cong trinh, tao mai lién
két gilta con ngudi vdi thién nhién.

Y tudng hinh khéi cong trinh dugc hinh thanh dua trén viéc khai
thac diéu kién tu nhién, khi hau ctia khu dat va mot sé nét dac trung
cla kién trdc truyén théng. Céng trinh dugc té hgp bédi 5 khéi chic
nang, két ndi véi nhau bing hanh lang dé tao su thédng thoang,
tang cudng luu théng gié va ma réng tam nhin ra thién nhién bén
ngoai. Cac khéi c6 hinh dang giat cap, cac tang trén nho dan ra dé
tao béng d6, che ndng cho cac tdng bén dudi.
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Hinh 16. So' @6 hinh thanh y twéng hinh khéi cong trinh

Trong qua trinh thiét k&, sinh vién da ti€p tuc st dung phan
mém Autodesk Revit & Insight 360, Autodesk CFD dé phan tich hiéu
qua cla cac giadi phap thiét k& nhdm dadm bao st dung it nang luong
trong céng trinh.
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Hinh 17. Phan tich hiéu qua cong trinh

K&t quéa la do6 an da tao ra dugc mét cédng trinh ddm bao cong
nang va day chuyén hoat dong ctia mot trung tam nghién ctu, c6
hinh khai kién trac hién dai, mang nét dac trung cla kién trac nhiét
dai va dac biét la dat hiéu qua vé nang luong.

Hinh 18. Phéi canh dé an Trung tam nghién citu ndng lrong mdt
troi Pai hoc Quoc gia TP.HCM

Trong d6 &n nay, sinh vién da (ng dung kha tot phuong phap
phan tich khu dat xay dung vao qua trinh thuc hién dé an vdi viéc
phan tich day da cac ndi dung can thiét lién quan dén khu dat xay
dung, van dung tét cdc phan mém hé trg phan tich, sdp xép cac ban
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vé phan tich hgp ly, van dung dugc mot s6 két qua phan tich vao
viéc dé xuat phuang éan thiét ké.

Tuy nhién, phan phan tich khu dat trong d6 an con mét sé han
ché nhu:

- M6t s6 ndi dung phan tich con mang tinh hinh thic, khéng
anh hudng dén giai phap thiét ké cédng trinh.

- Viéc thu thap d liéu bj gidi han nén mot s6 yéu té con phan
tich chung chung, chua cu thé.

- Mét 56 ditliéu con dé thé, chua dugc so d6 hoa dé dé dang doc
va chi ra y nghia cia nhirng thong tin khu dat.

- Cac dinh huéng thiét ké tir cac diéu kién khu dat nén duoc thé
hién bang cac hinh phac thdo trén ban vé tham chiéu cta khu dat
dé dé dang téng hap khi dua ra y tudng thiét ké.

Mac du con mét s6 han ché, két qua phan tich khu dat xay dung
cling da gilp sinh vién cé ca s& dé dé xuat phuang an thiét ké theo
huéng Zero Energy - Céng trinh can bang vé nang lugng.

6. Két luan

Phan tich khu dat xay dung la cach hiéu qua dé xac dinh y tuéng
thiét k&, Tuy tiing d6 &n cu thé ma lua chon cac yéu té phan tich sao
cho dam bao cung cap day da thong tin can thiét cho viéc thiét ké.
Thoéng tin vé khu dat can dugc so d6 héa, sdp xép theo mot trat tu
hgp ly dé thuan tién cho viéc chi ra y nghia ctia chiing, nh& d6 dinh
huéng dugc quan diém thiét k& ngdn ngir thiét ké cho cong trinh.
Cac phan mém nhu Climate consultant, Autodesk Revit, Insight 360,
CFD, Photoshop... sé hé trg viéc phan tich va thé hién ban vé phan
tich khu dat xay dung hiéu qua hon.
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