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Mot s6 van dé vé quy hoach khong gian ngam
cho phat trién dé thi tai TP.HCM

Some issues about surface planning for urban development in TP.HCM

> THS TRAN MINH CUONG', PGS.TS TRAN QUANG PHU?
'HVCH Trudng Pai hoc GTVT TP.HCM
Truong Dai hoc GTVT TP.HCM.

TGM TAT

Vi su phat trién cia da thi cong vai tign ba coa khoa hoc céng
nghg, khang gian dudi lang dat ca thé st dung vai nhiéu chire ning
va muc dich khac nhau (nhu thuong mai, dich vy, céng céng, ha
tang ki thuat...), va céc cong trinh nay dugc lign ket chat ché vai
nhau va vai cong trinh, co si vat chat bén trén bé mat dat. Quy
hoach khang gian ngdm |3 td chic khang gian xay dung dudi mit
ddt dé xay dung céac cang trinh bao gdm: Cang trinh céng céng
ngdm. cng trinh giao thang ngdm, cac cang trinh dau mdi ky
thuat ngdm va phén ngdm cla cac cong trinh xay dung trén mat
dét, cang trinh dwang day, céap, dudng dng ky thuat ngdm, hao va
tuy nen ki thuat. Bai bao trinh bay mat sd van dé vé quy hoach
khaing gian ngdm cho phat trién da thi tai TP.HCM.

Tir khéa: (uy hoach khang gian ngdm; khang gian ngdm da thi;
khaing gian ngdm tai TP.HCM

ABSTRACT

With the development of urban areas along with the progress of
science and technology, underground space can be used with
many different functions and purposes (such as commerce,
services, public, technical infrastructure, etc.). ..). and these
works are closely linked with each other and with the works and
facilities above the land surface. Underground space planning is
the organization of underground space for construction of works,
including: underground public works, underground traffic works,
underground technical focal works and underground parts of
constructions. construction warks on the ground, works of lines,
cables, underground engineering pipelines, trenches and technical
tunnels. The article presents some problems of underground
space planning for urban development in HCMC.

Keywords: Underground space planning; urban underground
space; underground space in HCMC

1. DAT VAN DE

Hién nay, quy dat tai do thi ngay cang han hep, vi thé viéc
tap trung phat trién hé théng giao théng ngam la viéc lam
can thiét dé thao g& kho khan trong viéc gidm &p luc giao
théng cong cong dang ngay cang qua tai. Khéng gian ngam
I3 phan khong gian dugi mat dat dugc khai thac sir dung dé
phuc vu xay dung va phat trién dé thi. Kinh nghiém nhiéu dé
thi trén thé gisi nhu Matxcova, Berlin, Paris, Tokyo, London,
Seoul...da xay dung va khai thac cé hiéu qua nhiéu dy an xay
dung ngam do6 thi. Thuc té viéc khai thac s&r dung khéng gian
ngam qua nhiéu thé ky da gop phan giai quyét co ban van dé
cla do thi; xdy dung cac trung tdam cong céng, thuong mai,
dich vy, gidam thi€u 6 nhiém méi trudng, gép phan bao dam
an ninh quéc phong...

Khong gian ngam trong thé gigi hién dai, khong chi cé
nhirng céng trinh giao théng (cac tuyén tau dién ngam, bai
dé xe, ham cho ngudi di b, cho xe 6 tb...) dé€ gidi quyét van
dé néng trong phat trién dé thi ma con c6 nhiing trung tdm
van héa, thuong mai, nhing dé thi ngdm nhu mét su két néi
hru co vdi céng trinh trén mat dat. Tai khu vuc trung tam
Montreal (bang Quebec - Canada), ngusi ta da cho ra doi han
moét thanh phé ngam véi 33km dudng ham, két néi 41 khoi
nha trong dién tich 12km? bao gém van phong, ngan hang,
khach san, trudng dai hoc, bdo tang, phong hoa nhac, rap
chiéu phim, trung tam thi ddu thé thao, trung tdm mua sam...
Noi day, méi ngay don khodng ntra triéu khach du lich. Khong
chi mang y nghia kinh té - xa hoi, khéng gian ngam tai nhiéu
thanh phé da tré thanh nhing céng trinh van hoa dat dén
trinh d6 dinh cao cta nghé thuat kié€n tric va chia dung
nhirng nét dac trung ctia méi thanh phé. Hé théng tau dién
ngam Matxcova da bién nhiéu nha ga tré thanh cung dién
I6ng lay v&i phong cach kién tric khac nhau va nhiing buc
tranh tudng day thdam my. Tuong tu, khéng it nha ga tau dién
ngam & Paris (Phap), London (Anh) that su la nhitng bao tang
séng déng vé nghé thuat trang tri, ky nghé va cong nghé
mang yéu t6 thai dai. TP. Montreal (Canada) cé d6 thi ngam
RESO. Tai chau A, Nhat Ban ciing cé6 mang lugi dé thi ngam
hién dai nhu Crysta Nagahori & TP Osaka véi téng dién tich
hon 81.000 m? trdi dai qua quan Umeda, Namba va
Shinsaibashi. D6 thi ngam nay da thdc ddy su phat trién I6n
manh cta hé théng ban l&. Chi riéng quan Umeda cé hon
1.200 cra hang ban lé va nha hang, cac ga tau dién ngam. Con
Tai Viét Nam, trong 10 nam qua, cac thanh phé I6n nhu Ha
Noéi va TP.HCM ciing b3t dau chu y dén viéc phat trién khong
gian ngam. Trong dé, Ha Néi da c6 khong it cong trinh khéng
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gian ngam dugc trién khai nhu hé théng c6ng ngam, dudng
ham cho ngudi di bo, bai d6 xe ngam, hay cac trung tam
thuong mai ngam véi quy moé I6n nhu Royal City, Vincom
Mega Mall Times City...

Vi vdy muc tiéu quy hoach khong gian ngam da dat ra yéu
cdu phai tao su lién két téng thé dé€ gan két véi khéng gian
trén mat dat, tao thanh mét hé théng hoan chinh. Khéng gian
ngam khéng chi dé€ phuc vu giao théng ma con phuc vu van
héa va dich vu thuong mai, cé su lién két trong toan khu vuc
chir khéng chi cuc bd & tiing dia diém hoac tung 16 dat.

2. CAC LGOI iCH CUA PHAT TRIEN KHONG GIAN NGAM
PO THI

Khéi lugng xay dung nha & va céng trinh céng codng tang,
su lién tuc phat trién mang luédi giao thong dudng bé, su hinh
thanh cac coéng trinh... dang yéu cau dé thi danh riéng cho
nhing khu dat 16n. Nhing khu dat dé, dac biét tai nhirng khu
trung tam dé thi, ngay cang khan hiém. Trong do, tai cac dé
thi 16n ngay cang thi€u nhing dién tich dat dé xay dung céc
bén hoa, cong vién, cac khu vuc di bd, dao chai, san thé
thao... Trong diéu kién nhu vay, cac van dé phat trién d6 thi
trd nén rat phuc tap, dac biét la van dé nha &, giao thong va
€0 s& ha tang ky thuat dé thi. Mét trong nhiing giai phap hiéu
qua nhat cho van dé doé la khai thac khéng gian ngam tai cac
do thilon.

Xay dung cac céng trinh ngam trong d6 thi can tién hanh
mot cach t8ng thé va ¢6 quy hoach sao cho ching cung vdi
cac céng trinh mat dat va trén mat dat tao nén hé théng
khong gian dong nhat. Trudc tién, khong gian ngam phai
chiém cac vung trung tam d6 thi, noi khan hiém dat, cac vung
tréng noi giao thong tap trung I6n nhat, co6 tinh dén c6t cao
d6 tu nhién cla khu vuc (d8i, go cao, mai déc, sudn nui...) sao
cho thuan lgi nhat cho viéc xay dung tuyén dudng ngam.

Su dung téng thé khong gian ngdm han ché dugc nhu cau
tang dién tich cla cac dé thi Ién va cho phép giai quyét nhiéu
van dé rong 16n cla xay dung d6 thi, giao théong van tai, cac
bai toan ky thuat va xa hoi.

Khi st dung hiéu qua khéng gian ngdm cho phép: Tang cudng
cdu trac quy hoach, kién tric cta do thi, giai phéng nhiéu céng
trinh c6 tinh chat phu trg khoi mat dat, sir dung dat do thi hgp ly
cho viéc xay dung nha @, tao ra cac cong vién, bén hoa, san van
dong, khu vuc cay xanh, tang cudng vé sinh méi trudng do thi, bé
tri hiéu qua cac cum thiét bj ky thuat.

Giai quyét dugc van dé giao thong nhu: Pam bao dugc su
di lai lién tuc va t6c d6 cao cla cac phuong tién giao thong,
Phan luéng tuyén giao théng va tuyén di bd, Tao nén dugc
cac nut giao théng thuan tién (cac nat chuyén déi, cac nha
ga...), tdng cudng chat lugng dich vu van chuyén.

Khong gian ngam trong d6 thi khéng chi mang y nghia
kinh té€ - xa hoi ma no da trd thanh nhirng céng trinh van héa
dat dén trinh d6 dinh cao cla nghé thuat kién trdc va chua
dung nhirng nét dac trung ctla mot thanh phd. Viéc khai thac
khéng gian ngdm nhdm nang cao hiéu qua s dung mat dat,
nang luc co s& ha tang, gitr gin canh quan lich si van hoa,
tang dién tich xanh, cai thién sinh thai d6 thi... la tat yéu
trong tién trinh phat trién.

3. CAC YEU CAU TRONG QUY HOACH KHONG GIAN
NGAM CHO PHAT TRIEN CUA PO THI

Thuc té trong phat trién d6 thi vira qua c6 nhiéu céng
trinh ha tang ky thuat ngam va trung tam thugng mai dich vu
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ngam da dugc xay dung nhu cac cong trinh cap nudc, thoat
nudc, cap dién, vién théng, chiéu sang, cac tuyén hao ky
thuat,...cac cong trinh giao thong d6 thi ngdm nhu ham cho
dudng 6 t6, ham cho ngudi di bo, bai d6 xe ngam, tuy nhién,
hau hét chi sit dung dé xe, it s dung cho muc dich dich vu
cdng cdng.

Dua trén Luat Quy hoach d6 thi S6: 16/VBHN-VPQH va
Nghi dinh S6: 39/2010/NB-CP ngay 07/ 04/ 2010 vé Quan ly
khéng gian ngdm dé thi da xac chi ré6 mot s6 néi dung lién
quan dén cac yéu cau vé cong tac quy hoach khéng gian
ngam trong d6 thi nhu sau: Viéc quy hoach, phat trién khéng
gian d6 thj trén mat dat phai két hgp chat ché véi viéc su
dung an toan va hiéu qua khéng gian ngam. S dung khéng
gian ngam dé xay dung céng trinh ngdm phai ddm bao su
dung tiét kiém dat, bdo vé méi trudng va cac yéu cau vé an
ninh, quéc phong. Cha dau tu cac khu dé thi mai, khu nha &
md&i va cac tuyén dudng phé méi xay dung hodc cai tao, mé
rong co trach nhiém dau tu xay dung cac cong trinh c¢éng, bé
ky thuat hodc hao, dé bé tri, Idp dat cac dudng day va dudng
6ng ky thuat theo quy hoach dugc cdp cé thdm quyén phé
duyét. Khi tié€n hanh quy hoach khéng gian xay dung ngam
phai bdo dam sir dung dat hop ly, tiét kiém va cé hiéu qua; két
néi tuang thich va déng bé cac céng trinh ngadm va gilra céng
trinh ngam véi céng trinh trén mat dat; bao dam cac yéu cau
vé bao vé méi trudng va ngudn nudc ngam, an toan cac cong
trinh ngdm va phan ngam cla cac céng trinh trén mat dat.
Céc ndi dung quy hoach khéng gian xay dung ngam do6 thi
trong d6 an quy hoach d6 thi tuan tha theo cac quy dinh cla
phap luat vé quy hoach d6 thi. Déi vai cac d6 thi da c6 quy
hoach d6 thi dugc phé duyét hodc trong trudng hop cé cau
dau tu xay dung céng trinh ngdm nhung chua dugc xac dinh
trong dé an quy hoach dugc duyét.

Mac khac khi cho phép xay dung cac cong trinh ngam can
xem xét nhiing yéu t6 cd ban nhu sau: Phu hgp véi quy hoach
xay dung d6 thi, vi tri cong trinh ngam dugc xay dung khdng
anh hudng téi hoat dong cla cadc cong trinh khac nhu cac
cong trinh dudng day, dudng 6ng, cac cdng trinh kién tric
hién cé...hodc da dugc xac dinh trong quy hoach xay dung. T8
chuc thi cong xay dung céng trinh ngam khoéng anh hudng,
khong gay nguy hiém dén cac cong trinh hién hir, 1an can va
ciing khéng anh hudng téi viéc t6 chic giao théng cta khu
vuc...Cong trinh ngam doi hoi co su két ndi tuong thich, déng
bé va phu hgp véi cac céng trinh ha tang ky thuat chung cta
do thi.

4. THUC TRANG QUY HOACH KHONG GIAN NGAM CHO
PHAT TRIEN PO THI TAI TP.HCM

D& tao diéu kién trong viéc phat trién khéng gian ngam
trong giao théng dé thi tai TP.HCM, tai Quyét dinh Sé&:
56/2021/QD-UBND ngay 28/ 12/ 2021. Qua trinh lap Quy ché
quan ly kién trdc TP.HCM da dugc S& Quy hoach - Kién tric
nghiém tuc thuc hién trén co s& ti€p thu cac y kién chi dao
cta UBND Thanh phég, bam sat Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP
ngay 17/7/2020 cta Chinh pha vé quy hoach xdy dung, cac
hang muc hudng dan Iap Quy ché& Quan ly kién tric do thi da
xac dinh:

Dudng Nguyén Hué cé khong gian ngam nhiéu tang danh
cho ngudi di b, trung tam thuong mai ngam, bai dé xe
ngam; dudng Lé Lgi c6 khdng gian ngdm cla doan chay ngam
tuyén metro s6 1 két ndi cdc ga ngam Bén Thanh va Nha hat
thanh phé; khu Coéng vién Bén Bach Dang cé bai dd xe ngam



dudng Ton Buc Thang; khu cong trudng Mé Linh dugc xay
dung vudn triing & tang ngam, xung quanh cé cac quan ca
phé, clra hang, nha hang... Ngoai ra, thanh phé sé xay dung
cac chudi trung tam thuong mai ngam két néi voi cac ga
ngam cua tuyén metro s6 1, metro s6 2 (Bén Thanh - Tham
Luong) hién dang dugc xay dung.

Khu vuc cong trudng Mé Linh cach d6 khodng moét km sé
dugc xay dung vuon triing & tang ngam, xung quanh c6 quan
ca phé, nha hang, ctia hang ban 1é.... Vuon triing két noi bai
dau xe ngam dudng Tén Duc Thang stc chia hon 300 6t6 &
hai tdng ham, ndm cach d6 100 m phia Nam dudng dudng
Ng6 Van Nam. Day ciing la nai két ndi cac cédng trinh ngam
cac toa nha xung quanh trong tuong lai. Khu vuc gifta cong
trudng Mé Linh va séng Sai Gon sé c6 3 tram xe bus gébm tram
LRT va tram taxi thay két néi ngudi di bo.

Dudng ngam Ton Diic Thang ¢6 2 lan xe méi hudng. Tuyén
ngam c6 két cau 2 tang, trong d6, tang 1 bé tri bai dau xe
cong cong va I6i ra/vao, tang 2 xay dung bai dau xe cong
cong va dudng ngam Toén DPuc Thang. Cac 16i ra/vao bai xe
ngam bo tri 2 1an xe riéng biét va khong dugc két néi truc tiép
xuéng dudng ngam Ton Duc Thang. Bai dau xe ngam co suic
chira 300 xe hoi, c6 thé tdn dung mét phan cho xe 2 banh.
Bén canh d¢, tai khu vuc Céng trudng Mé Linh sé xay dung
mét vudn triing ngam & gilra va bé tri cra hang ban 1&, quan
ca phé, nha hang... Vuan tring két noéi truc tiép vaGi bai dau xe
ngam & dudi dudng Tén Dlc Thing, déng thai bdo dam két
ndi vGi cac toa nha xung quanh trong tuong lai.

Khu trung tam 930 ha (gém mot phan cac quan 1, 3, 4,
Binh Thanh) sé phat trién khéng gian ngdm & dudng Nguyén
Hué vai nhiéu tang. Tang ham thu nhat tao hanh lang cho
ngudi di bé két ndi cac khu vuc 1an can nhu Nha hat thanh
phé, khu céng vién doc sdng Sai Gon. Tai cac diém nut giao
cla khu vuc nay sé c6 cac quang trudng va cac kios dién tich
t8i da 60 m? va cac cau thang dé ngudi dan dén trung tam
thuong mai ngadm. Hanh lang danh cho ngudi di bé dugc bé
tri dai phun nudc, céng vién mini... phuc vu nhu cau khach
gidi tri, thu gian. Tang thu hai va ba sé lam bai gilr xe. Trong
do, dac biét tap trung xay dung khéng gian ngam quanh khu
vuc nha ga B&n Thanh cla tuyén metro 1. Tai day, trung tam
thuong mai ngdm Bén Thanh dién tich khodng 45.000 m?,
g6m khu vuc clra hang thuong mai rong 18.100 m?, hanh lang
va quang trudng ngam rong 21.500 m?, sé dugc hinh thanh dé
phuc vu nhu cau di lai, mua sam cla ngudgi dan.

5. CAC PINH HUGNG TRONG VIEC QUY HOACH KHONG
GIAN NGAM CHO PHAT TRIEN DO THI

Khi tién hanh quy hach can phai thuc hién: Hoan thién noi
dung cua quy hoach xay dung ngam va dua ndi dung nay vao
cac d6 an quy hoach xay dung d6 thi tai TP.HCM. Ting budc
lap ban d6 hién trang hé théng céng trinh ngam, xay dung
bai d6 xe ngam, ham cho ngudi di bd két hgp véi viéc xay
dung céc cong trinh dich vu céng céng d6 thi nham khai thac
c6 hiéu qua.

Khi cho phép xay dung cac cong trinh ngam can xem xét
nhitng yéu t6 cd ban nhu sau: Phu hgp véi quy hoach xay
dung dé thj tai TP.HCM. Cac vi tri cong trinh ngam dugc xay
dung khong anh hudng t&i hoat dong cta cac cdng trinh khac
nhu cac céng trinh dudng day, dudng 6ng, cac cong trinh
kién trac hién c6...hodc da dugc xac dinh trong quy hoach xay
dung. Khi té chuic thi cong xay dung céng trinh ngam khéng
anh huéng, khéng gdy nguy hiém dén cac céng trinh hién

hitu, lan can va cling khéng anh hudng tdi viéc té chuc giao
thong clia khu vyc... Cong trinh ngam doi hoi cé su két néi
tuong thich, d6ng bd va phu hgp véi cac céng trinh ha tang
ky thuat chung ctia dé thi.

6. KET LUAN

Khéng gian ngam da va sé la mét phan cla dgi sé6ng do thi
hién dai. Viéc khai thac khong gian ngam nham nang cao hiéu
qua st dung mat dat, nang luc co s& ha tang, git gin canh
quan lich s van hoa, tang dién tich xanh, cai thién sinh thai
do thi... la tat y€u trong tién trinh phat trién. Va da la tat yéu,
doi héi chung ta phai c6 nhing tinh toan can cg dé phat trién
bén virng. Viéc phét trién khéng gian ngadm trong d6 thi tai
TP.HCM I3 mét dién mao mdai cho su phat trién dé thi, cac loai
hinh dich vy, thuong mai sé |a diém trong tam. Gilp tang dién
tich khéng gian céng céng, nang cao hiéu qua st dung dat,
bé sung thém céc chic nang can thiét cho khu trung tam,
nhu: bai xe, ctra hang thuong mai ngam... ma van gilr dugc su
théng thodng.
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