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Day manh phat trién cang trinh xanh (CTX) |3 mat trong nhiing gidi
phép trong tdm cia nganh Xay dung huéng tdi muc tigu ting
cuing sir dung tigt kigm va higu qué nang lrgng, tai nguyén, giam
thiéu phat thai khi nha kinh tir céc cong trinh xay dyng ndi rigng va
nganh Xay dung ndi chung, gdp phén vao viec thuc hign cam ket
qudc t& coa Viet Nam tai COP 26 vé phat thai rang bang "0" vao
ndm 20a0. Dya trén viec danh gia hién trang phat trign CTX @
trong nuac va tham khéo kinh nghiém @ céc nuac trén the gidi, bai
bao nghién cou da dé xudt mat sd gidi phap ddi vai cac co quan
quéan Iy Nha nudc, cac ngan hang, td chic tai chinh, tin dung, céc
don vi tu van CTX va cac doanh nghigp sén xuft san pham, thiét bj,
vat liéu xay dung, chi ddu tu phét trién cac du an CTX nham thic
ddy phat trién CTX & Viet Nam.

Tir khaa: Cang trinh xanh; co si phap ly; chinh sach vu dai; nang
cao nang luc.

ABSTRACT

Promating green building development is one of the key solutions for
construction sector towards the goal of increasing saving and
efficient use of energy and resources, reducing greenhouse gas
emissions from buildings in particular and construction sector in
general, thereby contributing to the implementation of Vietnam's
international commitment at COP 26 on reaching net zero emissions
by 2050. Based on the analysis of the existing status of green building
development in Viet Nam and the relevant experiences from other
countries, this study has proposed solutions for governmental
agencies, banks, financial and credit organizations, green building
consulting companies and enterprises producing equipment and
building materials, green building investors to promote the
development of green buildings in Viet Nam.

Key words: Green buildings; legal bases; incentive mechanisms;
capacity building.

1.GIGI THIEU

& Viét Nam, nganh Xay dung gitr mét vai trd quan trong trong co
cau nén kinh té va c6 su lién quan dén nhiéu nganh, linh vuc khac. Tiéu
thu nang lugng trong linh vuc xay dung bao gébm khu vuc céng nghiép
va dan dung chiém tir 37 - 40% téng tiéu thu nang luogng quéc gia. Cling
vGi cac nganh kinh té khac, nganh Xay dung ddng mét vai trd quan
trong trong thuc hién cdc muc tiéu tang trudng xanh clia nudc ta nhu
dugc néu trong “Chién lugc Quéc gia vé Tdng trudng xanh giai dogn 2021-
2030, tdm nhin 2050" dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 1658/Qb-TTg
ngay 01/10/2021 ctia Tha tudng Chinh phd. Cling theo Nghi dinh s6
06/2022/ND-CP ngay 07/01/2022 cta Chinh pht “Quy dinh giam nhe
phdt thai khi nha kinh va bdo vé tdng 6-dén”", cat gidm phat thai khi nha
kinh d6i vai cac linh vuc clia nganh Xay dung (cac qua trinh cong
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nghiép, san xuat xi mang, toa nha) cling déng vai trd quan trong trong
viéc thuc hién muc tiéu gidm nhe phéat thai khi nha kinh t6i thiéu giai
doan dén ndam 2030 cua Viét Nam. Quyét dinh s6 385/QD-BXD ngay
12/5/2022 clia B6 trudng B Xay dung Phé duyét “Ké hoach hanh déng
ctia nganh Xdy dung ting phé véi bién déi khi hau giai doan 2022-2030, tdm
nhin d@én ndm 2050 thuc hién cam két cia Viét Nam tai COP 26" da dat ra
muc tiéu nang cao nang luc quan ly Nha nudc vé bién d6i khi hau va kha
nang (ing phé clia nganh Xay dung véi tac déng clia bién déi khi hau; sir
dung tai nguyén, nang lugng hiéu qua, phat trién nganh Xay dung bén
viing gop phan dat dugc cam két clia Viét Nam tai COP 26 vé phét thai
rong bang “0” vao ném 2050.

& nhiéu nudc trén thé gidi, phat trién cac CTX a mét trong nhiing
gidi phap trong tdm, quan trong ctia nganh Xay dung nham hudng tdi



muc tiéu s&r dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua, giam thiéu phat thai
khi nha kinh tir cac cong trinh xdy dung noi riéng va nganh Xay dung néi
chung. Nghién cliu & cac quéc gia cho thdy CTX c6 thé ¢t gidm 50%,
48% va 5% lugng phat thai cac-bon trong tiéu thu nudc, quan ly chat
thai ran va giao théng so vai cac cong trinh théng thudng (Chen va cong
su, 2022). V6i nhiing lgi ich kinh t€, xa hoi, méi trudng ctia CTX, nhiéu
quéc gia da dua ndi dung phat trién CTX vao cac chuong trinh nghi su.
Céc chién lugc, chinh sach va quy dinh @& thic ddy phat trién CTX da
dugc thuc hién va da dat dugc nhing thanh tuu néi bat & mét s6 quéc
gia. C6 thé néi phat trién CTX la xu hudng tat y&u & cac nudc trén thé gidi
dé gép phan thic ddy “xanh héa” nganh Xay dung va chuyén déi thi
trudng xay dung theo hudng bén viing, hiéu qua, va bao vé méi truong.
Trong bGi canh hién nay, phat trién CTX tai Viét Nam la mét trong nhing
gidi phap hiéu qua, kha thi, khéng nhimng gép phan nang cao chét lugng
cac cong trinh xay dung va dap Uing nhu cau chat lugng cudc séng cho
ngudi dan, ma con gop phan thiét thuc vao viéc thuc hién théa thuan,
cam két quic t€ cha Viét Nam vé gidm thiéu phat thai khi nha kinh
(Nguyén Céng Thinh, 2021). Khuyén khich, thic day phat trién CTX gép
phan cat gidam khi nha kinh ciing da dugc néu trong mot sé van ban
phép ly gan day bao gom Quyét dinh s& 882/QD-TTg ngay 22/7/2022
clia Thu tudng Chinh phii phé duyét “Ké hoach Hanh déng Quéc gia vé
Tdng trudng xanh giai dogn 2021-2030" va Quyét dinh s6 888/Qb-
TTgngay 25/7/2022 clia Thi tuéng Chinh phd phé duyét “Bé dn vé
nhiing nhiém vy, gidi phdp trién khai két qua Hoi nghi ldn thir 26 cdc bén
tham gia Céng uGc khung cta Lién hgp quéc vé bién déi khi hau (H6i nghi
COP26)".

Xudt phat tir boi canh trén, muc tiéu chinh cta bai bao nay la
nghién ctiu téng quan kinh nghiém vé thuc hién cac gidi phap phat
trién CTX & cac qudc gia trén thé gidi, tir d6 dua ra mot s6 khuyén nghi
phu hgp véi diéu kién thuc tién nham tiép tuc thic ddy manh mé viéc
phat trién CTX & Viét Nam.

2. MOT SO NGHIEN CUU VE GIAI PHAP PHAT TRIEN CTX & CAC
QUOC GIA TREN THE GIOI

Cho dén nay, lan séng phat trién CTX da hinh thanh va phat trién
manh mé, tr& thanh “Cudc cach mang CTX” trong linh vuc xay dung va
lan tda tGi hon 100 qudc gia trén thé gidi (Nguyén Ngoc Hong Linh,
2021). M6t s6 nghién ctru da thuc hién khao sat, phan tich va danh gia
cac yéu t6 quan trong va cac giai phap goép phan cho su phat trién
thanh céng clia CTX & cac nudc trén thé gidi. Theo nghién cliu clia cac
tac gia Chen va cdng su (2022), c6 nam yéu té quan trong dong vai tro
quyét dinh trong viéc thic ddy phat trién CTX bao gém: "hop tdc gitia
cdc bén lién quan”, "yéu cdu bdt budc", "co ché khuyén khich", "cam két
cua tdt ca nhiing ngudi tham gia du dn', "thiét k€ tich hop". Nghién ctu
da cho thdy su hgp tac chat ché gilra cac bén lién quan (gém ca co
quan quan ly Nha nudc) c6 vai trd chinh trong thuc ddy phét trién CTX.
Kha nadng thanh céng clia cac du an phat trién CTX sé tang 1én néu tat
ca cac bén lién quan c6 cling muc tiéu trong viéc phat trién CTX va cd
su hgp tac chit ché dé dat dugc muc tiéu chung d6.

Doi véi cac co quan quan ly Nha nudc, xay dung va thuc hién cac
"yéu cau bat budc" va "co ché khuyén khich" la cac gidi phap khong
thé thiéu. Cac yéu cau bat budc la cac quy dinh phap ly va luat ma céac
bén lién quan can phai tuan tha theo. Vi dy, Trung Quéc da quy dinh
rang cac toa nha van phong do Chinh pha dau tu von phai dugc xay
dung déap Ung cac tiéu chi cia CTX va phai dang ky dat chiing nhan
CTX. Déi v6i cac yéu cau bat budc, cac ca quan quan ly Nha nudc can
€6 su xem xét ky ludng trong qua trinh thuc hién dé dat dugc hiéu qua
thac ddy CTX ma khoéng gay tac dong tiéu cuc dén déng luc phét trién
CTX clia cac bén lién quan. Ca ché khuyén khich c6 thé bao gém cac
chinh sach hé trg tai chinh, giam thué va trg gi, 1a nhiing giai phap
hiéu qua dem lai lgi ich cho cac bén lién quan. M6t s6 gidi phap

khuyén khich khac nhu don gian hoa quy trinh va cac tha tuc hanh
chinh cling c6 hiéu qua déi véi viéc thac ddy phat trién CTX (Chen va
cdng sy, 2022). Cac yéu t6 "yéu cau bat budc” va "ca ché khuyén khich"
¢6 thé bd sung, hé trg cho nhau. Pay la nhitng giai phap hiu hiéu dé
céac cd quan quan ly Nha nudc c6 thé can thiép va cé dinh huéng phu
hop d6i véi su phat trién thi trudng CTX. Cac yéu cau bat budc cung
cap nén tang cho phat trién CTX va ddm bao ring cac muc tiéu phat
trién CTX do Chinh phu d3t ra dugc thuc hién thanh céng. Vi du, Bd
Nha & va Phat trién D6 thi - Néng thén Trung Quéc da ban hanh Ké
hoach Hanh déng phat trién CTX vao nam 2020, quy dinh rang ty lé
dién tich xay dung clia cac CTX dugc xdy dung mdéi phai dat 70% vao
cudi nam 2022. Yéu cau bat budc nay ti chinh quyén trung uong da
dat ra mot muc tiéu ré rang cho chinh quyén cac dia phuong. DE dat
dugc muc tiéu d6, chinh quyén céac dia phuong da xay dung ké hoach
thuc hién céac gidi phap phu hgp vai diéu kién cta dia phuong do, bao
gém ca mét s6 ca ché khuyén khich tai chinh cho cac nha dau tu phéat
trién CTX nhu hoan phi, gidm phi va mién phi.

Nghién ctu clia Chen va cong su (2022) ciing cho thdy yéu t6 "cam
két cla tat ca nhiing ngudi tham gia du an" cling la mét trong s cac yéu
t6 quan trong gop phan vao suthanh céng clia cac du an phat trién CTX.
Mét nghién cliu & Hong Kéng da cho thdy rang 10 trong s6 11 nha dau
tu phat trién CTX tin rdng cac cam két clia cong ty ho déi véi tinh bén
viing la rat quan trong d8i vdi cac du an phat trién CTX (Gou va cong sy,
2013). Y&u t6 nay thé hién dong luc ndi bd clia cc bén lién quan trong
viéc phat trién cac CTX. Viéc &p dung "Thiét ké tich hgp" trong toan bd
vong ddi clia cong trinh (tU budc xac dinh dia diém cong trinh dén cac
budc thiét ké, xay dung, van hanh, bao tri va cdi tao cong trinh) thudng
dugc bao ham trong thiét ké cac CTX, vdi viéc tich hop thiét ké véi cac
gidi phap ky thuat dé t6i uu hda cac cong trinh. Vi vay, thiét ké tich hgp
yéu cau sy hgp tac lién nganh cla tat ca cac bén tham gia trong du an
(Wang va cong sy, 2021). N6 ciing chiing minh tam quan trong ctia yéu
t6 "hop tac gilia cac bén lién quan", dugc coi la diéu kién tién quyét cla
su thanh céng trong viéc phat trién cac CTX.

Theo nghién ctiu clia nhém tac gia Li va cong su (2020), cac gidi
phap thuc ddy phat trién CTX c6 thé dugc xem xét thuc hién & 05 cap
d6: (1) Cdp db Chinh phd; (2) Cp d6 doanh nghiép; (3) Cdp dé thuéc tinh;
(4) Cdp dé du dn; (5) Cdp do cd nhdn. Cu thé nhu sau:

(1) Cdp dé Chinh phi

Trudc tién, cac cd quan quén ly Nha nudc c6 thé xem xét viéc
ap dung dong thai cac gidi phap quan ly va cac cong cu kinh té
trong phat trién CTX. Céc gidi phap quan Iy bao gém xay dung va
thuc thi cac luat va quy dinh ¢6 tinh bat budc cling nhu céc chinh
sach khuyén khich dé thuc ddy phat trién CTX. Cac quy dinh vé co
ché khuyén khich va x& phat cac vi pham can r6é rang, ddm bao
tinh kha thi trong thuc té. Mét s6 cdng cu kinh té nhu trg gia truc
ti€p hodc ho trg gian ti€p théng qua giam lai suat vay vén dau tu
phat trién CTX c6 thé xem xét 4p dung. Vi du, cac doanh nghiép va
nha dau tu sit dung céng nghé tiét kiém nang lugng, nang lugng
tai tao va nang lugng méi bén viing trong phat trién CTX c6 thé
nhan dugc hé trg vay von dau tu vdi lai suat uu dai.

Thu hai, Chinh pht nén xay dung céc chuong trinh, dy én nghién
clu va tdng cudng tai trg cho cac nghién cdu lién quan dén phét trién
CTX, nhu nghién ctu vé vat liéu tiét kiém nang luong, vat liéu xanh va
cong nghé xdy dung xanh... D3i véi cac nha dau tu phét trién CTX, Chinh
pha c6 thé xdy dung va thuc hién cac chuong trinh, du an phé bién
thdng tin vé Igi thé canh tranh va lgi ich thi trudng clia cac dy an cong
trinh xanh. Dong thdi, cac ca quan quan ly Nha nudc co thé cung cap
thém cac hé trg ky thuat can thiét nham khuyén khich cac doanh
nghiép, nha dau tu thuc hién cac nghién clu phat trién gidi phap CTX.
Ca ché khuyén khich phat trién CTX & mot s6 nudc trén thé gidi dugc thé
hién tém tat 3Bang 1.
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Bang 1. Ca ché khuyén khich phat trién CTX & mét sé quéc gia trén thé gidi

Coché Qudc gia Miic 86 khuyén khich Tiéu chi Hiéu qua thuc hién Ngudn tham
khuyén khich khdo
Uu dai thué tai san 15%, 25%, 30%, 40%, 50%, ty Ié thay ddi theo | Uu ddi danh cho céc thiét bi dd diéu kién. Anh huéng tich cuc dén su | Pablo-
cac thanh pha. Mc @ khuyén khich phu thudc vao thu ngan | phat trién cda CTX. Romero va
Ty Ban Nha séch cta chinh quyén dia phuong va mdc do | Rét dé giam sét. ongsu (2013)
s3n sang thic ddy cac (TX Giam chi phi dang ké dé phat
trién CTX.
Giam thé Nevada: gidm 25%, 30%, 35% thué tai san cho céc cong trinh xanh | Chiing nhan Silver, Gold va Platinum ctia LEED. | Anh hl{éng tich cyc dén sy | Shazminva
P dat ching nhan LEED Silver, Gold va Platinum (it nhat 5, 7, 10 | Mcdd tiét kiém nang lugng; phat trién cta CTX. ong sy (2016)
mién thué o . P e
diém cho tiét kiém nang lugng). (acthiét bi da diéu kién.
My North Carolina: Mién thué tai san toan bd cho cac thiét bi du diéu
kién.
Baltimore: giam 40%, 60% va 100% thué tai san cho cho cic cong
trinh xanh dat chdng nhén Silver, Gold va Platinum trong ba nam
tuong ting.
Dai véi cac ho gia dinh c6 thu nhap thap, muc tiét kiém chi phic6 | Mic trg cdp dugc tinh theo khd nang chi trd | Tinh thu hit cao de Blaauw va
thé 1én tdi 30%. clia chti cong trinh. McGregor
New $ 3,50/m2 cho hé thdng sudi trén hodc dudi san. Trg gia chi danh cho cac thiét bi du diéu kién. (2008)
Zealand $ 500 doi vdi mot thje”t bi dugc phé duyét thudc Dy dn Nang lugng
Sach, vi du: mot thiét bi bom nhiét.
$300 d6i véi mot thiét bi luu trir dién vao ban dém.
$100 cho viéc dé bo mot [0 sugi hién co.
DG v6i nha phét trién/chd s& hitu cong trinh, 1én dén $300.000 cho | Du &n phét trién tw nhan méi véi tdng dién | Quj cam két toan bd cho 102 | HwangvaNg
c6ng trinh xanh dat chiing nhan Green Mark Gold, $2.500.000 cho | tich san it nhdt la 2000 m2. dy an, v6i 62 du an dat ching | (2013)
cong trinh xanh dat chiing nhan Green Mark Gold™“, $3.000.000 | Cdng trinh phai dat dugc ching nhan BCA’s | nhan Green Mark Gold, 14 du
Tro gia chﬂo cong t’r‘|nh xanh dat ching nhan Greep Mark Platinum. Green Mark Gold hodc cao hon k€ tif ngay | dn dat ching nhan Green Mark
’ Singapore Dai vai kién tric su va ky su o dién 1én dén $50.000 cho cong trinh | 23/5/2008 trG di. Gold™™ va 26 du &n dat chiing
xanh dat chiing nhan Green Mark Gold, $80.000 cho cng trinh | B6i v6i cic cong trinh dat ching nhan Green | nhén Green Mark Platinum.
xanh dat ching nhan Green Mark Gold®, $100.000 cho cong trinh | Mark Gold®* va Platinum, muc tiét kiém nang | Hiéu qua.
xanh dat ching nhan Green Mark Platinum. Iuigng tdi thi€u tuong dng la 25% va 30%.
Uu dai tién m3t thay d6i theo cdp do xép hang
Green Mark.
Quy mo tai chinh Ién dén 100 triéu RM va 50 triéu RM trong téi da | Ap dung cong nghé xanh trong xéy dung, van | Ngay cang c6 nhiéu cong ty | Aliaghava
15 ndm va 10 nam cho nguoi san xudt va ngudi st dung. hanh va phé dd cac cong trinh. phat trién CTX. Ong su (2013)
Malaysia Hoan lai 2% lai suat. (TX dugc chiing nhan tang tir 1
60% dadm béo tai chinh cho hgp phan xanh. [én 137 tlr ndm 2009 dén ndm
2013.
Vu di . Cho vay khdng lai sudt. Mua thiét bi tiét kiém ndng lugng theo quy | Hiéu qua vé mat thu hit ngudi | Zhaova cong
u dai vay von , ) "
duty My dinh. geu‘ dung; o su(2012)
[t hiéu qud han cdc uu dai thué.
Tuy thudc vao dién tich san clia cac tinh nang xanh da diéu kién | BEAM Plus. Ké tir khi bat dau vao nam | HKGBC (2016)
(Ién dén 10% tdng dién tich san). Hudng dan thiét ké cong trinh bén viing. 2011, s6 lugng dy an BEAM
Hong Kong (dc dac tinh xanh. Plgs dang ky da tang 416 cho
dén ndm 2015, trong khi truéc
N . nam 2011, chi ¢6 225 dy an
Thudng chi tiéu dnaki b ona 14 nam
quy hoach kiéhn — — — — — SOy TOG Org - 7am.
PPN (ong trinh xanh dat chling nhén Green Mark Platinum c6 thé dugc | Cong trinh xanh dat ching nhén Green Mark | Sau 4 ndm (2009-2013), tong | BCA (2014)
tric (tdng dién g R A > s 1% 12 PPN
tich s3n, ting thAuong‘ZA) tong dién tlch san (Euy thudc vao gidi harll 5090 m ). Go[d tr? Ién. R i dién tich san c,ua dc cﬂong trinh
mit 46 xdy (Cong trinh xalnh dat ching nhan Green Mark Gold™* ¢6 thé dugc | Phan thudng theo tong dién tich san thay doi | xanh dat ching nhén Green
d uﬁg ) thuding 1% t8ng dién tich san (tly thudc vao gii han 25.000 m?). tly theo phan loai cla Green Mark. Mark tang 34,% triéu m?, trong
’ Singapore khi trudc do, tong dién tich san
tang thém cla cdc (X dat
ching nhan Green Mark chi
tang 14,2 triéu m? trong vong
4nam (2005-2009).
P Viéc cdp phép thong thudng co thé mét vai thang hodc lau hon, | Tét & cdc cong trinh dugc chiing nhan LEED | H&p dan hon cdc uu dai tién | USGBC(2014)
Cap phép . X ax o looa " S e o n B
nhanh My dan dén (,hl phl xay Flung nhiéu han, trong khi viéc cap phép uu | trélén. mat.
tién c6 thé mat it nhat la 7 ngay.
Gidm phi xem xét cdp phép hodc cc quy trinh cdp phép khac Tt cd cdc cong trinh dugc chiing nhan LEED | Hiéu qud, nhung it hiéu qud | Bondva
My trG 1én. hon cac khuyén khich lién quan | Devine (2016)
dén kinh doanh, nhu gidm
Gidm phi thué va trg gia.
King $15.000 cho cdng trinh dat ching nhan LEED Silver. Tdt ca cac cong trinh xanh dugc ching nhan | Rét phd bién, 52% chinh quyén | USGBC (2009)
County, Mj $20.000 cho cdng trinh dat chitng nhan LEED Gold. LEED Silver trg én. dia phuang thuc hién.
! $25.000 cho cdng trinh dat chiing nhan LEED Platinum.
Pasadena $15.000 cho cdng trinh dat ching nhan LEED Certified. (@) du:}c chiing nhan LEED; Cac khodn trg cdp | Rét phd bién, 52% chinh quyén | USGBC (2009)
Trocip Californial $20.000 cho cdng trinh dat chiing nhan LEED Silver. thay doi theo muic do chiing nhan LEED dia phuang thuc hién.
’ My ’ $25.000 cho cdng trinh dat ching nhan LEED Gold.

$30.000 cho cdng trinh dat chiing nhan LEED Platinum.
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D& dam bao rang thi trudng CTX dugc phat trién, cac co
quan quan ly Nha nudc nén gidi quyét trudc “cac rao can thong
tin d6i v&i CTX". Théng qua cac phudng tién truyén théng
chinh théng, cac co quan quan ly Nha nudc c6 thé théng tin
mot cach rong rai, thuong xuyén vé cac lgi ich cta CTX, nham
nang cao nhan thic clda cac bén lién quan vé CTX. Déng thai,
cac cd quan quan ly Nha nudc cling can thé hién vai tro quan ly,
gidm sat cac hoat dong truyén théng, ti€p thi clia cac doanh
nghiép, chl dau tu d6i vai cac du an phat trién CTX, dam bao
tinh cong khai, minh bach cla cac dy an trén thi truong xay
dung.

Thuc hién giam sat xa hoi théng qua co ché cla bén thi ba
cling 1a mét gidi phap ma cac cd quan quan ly Nha nudc cé thé
xem xét thuc hién. Mot s6 qudc gia nhu Hoa Ky, Nhat Ban.
Australia, Malaysia, Singapore... da phat trién mét loat cac hé
théng danh gia, dan nhan, ching nhan cho CTX, vat liéu xanh
va thiét bi xanh nham giam sat va kiém soat chat ché déi véi su
phat trién cha thi trudng CTX. Dong thdi, xay dung va thuc hién
co ché phu hgp dé ngusi dan cé thé tham gia vao qua trinh
giam sat nay, véi muc dich khéng chi hé trg viéc van hanh hé
théng gidm sat ma con tao ra su lan tda rong rai cac kién thuc
va théng tin vé CTX trong xa hoi.

Cac co quan quan ly Nha nudc cé thé xem xét ap dung cac
gidi phap tai chinh da kénh dé thic ddy sy phat trién clia cac dy
an CTX. Véi xu huéng phat trién cla thi trudng cac-bon & nhiéu
qudc gia trén thé gidi, cdc san pham va dich vu tai chinh cac-
bon, hoat ddng trao d6i han ngach phat thai khi nha kinh va tin
chi cac-bon sé dugc phat trién manh trong giai doan téi. Cac
gidi phap xay dung va hoan thién hé théng tai chinh céc-bon
(tin chi cac-bon, trai phiéu cac-bon...) nén duoc tich hgp véi
cac linh vyc ctia nganh Xay dung, qua d6 cung cap nhiéu kénh
tai chinh han nham hé trg phat trién cac du an CTX.

(2) Cép dé doanh nghiép

Xay dung thuong hiéu va uy tin tot la muc tiéu lau dai cda
bat ky mot doanh nghiép nao. Trong nganh Xay dung, khuyén
khich cac doanh nghiép thuc hién cac du an dau tu phat trién
CTX 6 thé gop phan nang cao thuong hiéu va uy tin cta ho,
qua d6 thac ddy quang ba hinh dnh xanh va tang kha ning
canh tranh vé hinh cta doanh nghiép, mang lai nhiéu doanh
thu hon va Igi nhuan cao hon cho doanh nghiép. Nghién ciu
cta Abidin va Powmya (2014) da cho thdy cac du an CTX
thudng co ty 1é 1ap day cao han va cé co hodi cho thué t6t hon,
dan dén Igi nhuan dau tu cao hon. Nghién clu cta cac tac gia
Andelin va cong sy (2015) da chi ra rdng & cac nudc Bic Au,
déng luc quan trong nhat thic ddy su tham gia clia cac nha dau
tu vao cac dy an CTX la huéng t&i muc tiéu nang cao thuong
hiéu va uy tin cta doanh nghiép. Ngoai ra, déi véi cac doanh
nghiép, thyc hién cac dy an CTX con la cam két thuc hién trach
nhiém xa hoi. Cac nha dau tu bat déng san, nha dau tu phat
trién CTX dang ngay cang c6 xu hudng gia tang thuc hién trach
nhiém xa hoi cla doanh nghiép dé tao su tin tudng cta khach
hang va su quang ba tét cho doanh nghiép (Newell, 2008).

G cép dod doanh nghiép, mot s6 gidi phap cé thé thuc hién
dé thuc ddy su phat trién ctia CTX. Trudc tién, cdc doanh nghiép
dau tu phat trién CTX nén tao 1ap va nang cao hinh anh xa hoi
va uy tin cla doanh nghiép théng qua: (i) ddy manh thuc hién
cac du an trinh dién vé CTX nham cht déng thuc hién trach
nhiém xa héi va tao dung hinh anh tich cuc vé st dung nang
lugng tiét kiém, hiéu quad va bado vé méi trudng cla doanh
nghiép, ndng cao su tin tudng va dong thudn cla ngudi tiéu
dung vé gia tri va Igi ich cta CTX; (ii) thay d6i cach thuc thu hat

khach hang véi cac hoat ddong nang cao nhan thic xanh cuda
ngudi tiéu dung thong qua cac hinh thic va cac kénh quang
cdo thong tin da dang; (iii) xay dung d6i ng nhan vién quan ly
tai san c6 nang luc va c6 kinh nghiém vé CTX, ddm bao su van
hanh chuyén nghiép dap (ing cac tiéu chudn van hanh ctia CTX.

Doéng thai, cac doanh nghiép nén chu déng, tang cudng
hgp tac véi cac trudng dai hoc, vién nghién cliu dé thuc day
nghién clu phat trién cac giai phap céng nghé xanh, bén viing,
tng dung trong CTX. Théng qua viéc phat trién va ting dung
cac cdng nghé, giai phap mdi, bén viing cho cac céng trinh xay
dung hodc mé& rong pham vi sdn pham cla cac cong trinh xanh,
cac doanh nghiép c6 thé hinh thanh céc thuong hiéu cla riéng
ho dé déap ung cac nhu cau khac nhau trén thj trudng.

(3) Cdp dé thuéc tinh

Mot s6 khia canh chinh c6 lién quan dén CTX & cap do
thuéc tinh bao gébm cac chi phi (chi phi dau tu, chi phi giao
dich, chi phi van hanh,..). Mét uu diém néi bat cta CTX la
khéng chi gitp céi thién chat lugng méi trudng séng ma con
mang lai gia tri gia tang va thu nhap tu viéc cho thué cong trinh
cho chi s& hitu. So véi cac loai cdng trinh thong thudng, cong
trinh xanh giup gidm dang ké chi phi xét trong toan b vong
doi clia céng trinh. Nghién ctu clia cac tac gid Devine va Kok
(2015) 8 My da cho thay rang CTX dugc ching nhan LEED va
ENERGY STAR c6 tan suat cho thué cao hon so véi cac cong
trinh théng thudng lan lugt 1a 3,7% va 2,7%, do dé gian tiép chi
ra rdng dau tu vao cac duy an CTX c6 thé lam gidm rdi ro trong
dau tu bat dong san. O cap d6 thuodc tinh, mot sé gidi phéap cé
thé dugc xem xét thuc hién dé thuc ddy su phat trién cuda thi
trudng céng trinh xanh. Chinh pht c6 thé st dung cac khoan
trg gid va uu dai tin dung dé gidm chi phi mua trd trudc cla
CTX va giam &p luc tai chinh déi v&i ngudi tiéu dung vé chi phi
dau tu CTX. C6 thé xem xét 4p dung bién phap hé trg tai chinh
dua trén chi phi gia tang cta CTX va trg gia dua trén muc do
tiét kiém nang lugng cta CTX. Vé uu dai tin dung, |ai suat vay
von dau tu cla ngan hang cé thé dugc an dinh theo xép hang
sao, muc chiing nhan cta CTX. Khi ngudi tiéu dung ddng ky vay
von dau tu, mot sé uu dai c6 thé dugc xem xét trong diéu kién
phu hop nhu gidm chi phi giao dich va diéu kién vay von ngan
hang, tang han muc cho vay clia ngan hang, giam lai suat cho
vay cla ngan hang trong pham vi cho phép, rit ngan thai gian
xem xét, phé duyét hé so vay von, hoac kéo dai thai han khoan
vay...
(4) Cdp dé du dn

Trong boi canh cla cudc cach mang céng nghiép 4.0, cac
du &n phat trién CTX can xem xét (ing dung cac giai phap céng
nghé thong tin nhu dién todn dam may, internet van vat, moé
hinh théng tin cong trinh (BIM)... két hgp vdi cac giadi phap kién
tric thong minh, bén ving trong qua trinh trién khai dy &n, vdi
muc tiéu chinh la dat dugc hiéu qud cao trong qua trinh xay
dung clng nhu qua trinh van hanh CTX, nang cao hiéu qua st
dung nang lugng va tiét kiém tai nguyén moét cach téi da co
thé.

(5) Cép d6 cd nhén

Theo nghién clu ctia nhém tac gid Pilkington va cong su (2011),
mot s6 yéu t6 gop phan thac day su phat trién cla thj trudng CTX &
cap d6 ca nhan chud yéu lién quan dén yéu té tam ly nhu nhan thic,
thai dé, hanh vi cia ca nhan (chd s& hiiu hodc ngudi thué) déi vai
CTX. Nghién ctu cta Li va cong su (2018) da chi ra rang cac yéu té
nay c6 thé anh hudng dang ké dén muc dé sdn sang chi tra, dau tu
cho CTX cla ngudi dan. Nghién ctiu clia cac tac gia Zhao va cong su
(2015) cho thay réng phat trién cac du an CTX khong chi can huéng
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t6i muc tiéu nang cao hiéu qua s dung nang lugng ma con phai
hudng dén dap ting su hai long clia ngudi tiéu diing, nang cao chat
lugng cudc séng, qua dé dat dugc su chap thuan va ang ho cda
céng ching d6i vsi CTX. Nghién ctu cta Aliagha va céng su (2013)
cho thay rang khach hang dau tu cho cac CTX khong chi vi ho c6 thé
tiét kiém dugc cac chi phi st dung nang lugng ma ho con mong
mudn hanh déng dé gop phan giam thiéu tac dong bién déi khi hau.
Do d6, & cap do ca nhan, mét s6 gidi phap c6 thé dugc thuc hién dé
g6p phan thuac ddy su phat trién cda thi trudng CTX bao goém: (i) tu
gdc d6 tam ly va hanh vi ctia khach hang, viéc thiét ké cac giai phap
CTX nén dugc két hgp vai viéc xem xét nhan thiic va tam ly cda
khach hang, khuyén khich khach hang hinh thanh nhiing suy nghi,
quan niém tich cyc vé trach nhiém bao vé moi trudng; (i) chd dau tu
phét trién CTX nén ting cudng danh gia nhan thuc cta khach hang
déi vai cac gidi phap CTX, dé€ khach hang c6 thé hiéu rd va van hanh
t6t cac hé théng ky thuat ciia CTX trong thuc té; (jii) chd dau tu phat
trién CTX nén khuyén khich khach hang tham gia cac hoat dong
khdo sat, danh gia muc do hai long cta khach hang sau khi sa hitu
CTX dé thu thap thong tin, phan héi tir khach hang. Cac théng tin
hitu ich nay c6 thé dugc tham khao trong viéc cai thién thiét ké,
quan ly va van hanh cac CTX.

3. HIEN TRANG VA MOT SO KHUYEN NGHI NHAM THUC PAY
PHAT TRIEN CONG TRINH XANH G VIET NAM

Mac du CTX da dugc phat trién & Viét Nam trong hon 10 ndm
qua, nhung thuc té& cho thdy téc do phat trién CTX & nudc ta chua
xUing vai tiém nang cla thi trudng xay dung trong nudc. Tinh dén
dau nam 2022, s6 lugng CTX mdi dat khodng 200 céng trinh véi
téng dién tich khodng trén 6 triéu m2 san xay dung - mét con s6 qua
khiém ton so vai s6 lugng cong trinh dugc xay dung (Nguyén Céng
Thinh, 2022). Trong s6 hon 200 CTX thi cong trinh ctia khéi tu nhan,
khoi doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai dang chiém da s6, s6
céng trinh dugc dau tu tir ngan sach Nha nudc chiém ty @ rat it. Mot
s6 rao can dan dén viéc phat trién CTX & Viét Nam con cham la:

(1) Chua ¢6 cd ché, chinh sach bat buéc cac du an dau tu céong
phai xdy dung céng trinh theo tiéu chudn CTX nhu cac nudc Hoa Ky,
Trung Qudc, Singapore da thuc hién;

(2) Chua c6 céac ca ché uu dai tin dung hiéu qua, dé tiép can,
thi€u cac uu dai vé tha tuc hanh chinh cho cac du an dau tu xay
dung theo tiéu chuan CTX;

(3) Pinh muic kinh té ky thuat vé CTX cho céc du &n dau tu céng
con chua day du;

(4) Nang luc ky thuat va chuyén mén vé CTX clia cac déi tuong
lién quan con chua dap Ung dugc yéu cau;

(5) Nhan thuic ctia cac doi tugng lién quan vé cong trinh xanh
bao gém tlr co quan quan ly, chu dau tu, cac tu van ky thuat, tu van
xanh, ngudi thué, ngudi st dung cdng trinh, ngusi mua nha, mua
bat dong san con han ché, chua quan tdm ding muc dén céc san
pham, dich vu CTX, chua tao ra xu hudng bét budc phai dau tu xay
dung, quan ly van hanh cac cong trinh xay dung theo tiéu chuan
CTX.

Dua trén danh gia hién trang phat trién CTX va phan tich cac
nguyén nhan tac déng tdi téc d6 phat trién CTX & trong nudc, déng
thai trén co s@ tham khao kinh nghiém xay dung va thuc hién cac
gidi phap phét trién CTX & cac nudc trén thé gidi, mot sé giai phap
nhdm thic ddy phéat trién CTX & Viét Nam dugc khuyén nghi nhu
sau:

Dé6i véi cdc co quan quan ly Nha nuéc:

(1) Hoan thién hanh lang phép ly, hé thong van ban quy pham
phap luat, quy chudn, tiéu chuén, dinh muc kinh t& ky thuat, huéng
dan ky thuat cho hoat dong phat trién CTX.
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(2) Xay dung va thuc hién ca ché chinh sach uu dai, khuyén khich
phét trién CTX (co ché huy dong va da dang hoa ngudn luc tai chinh
hé trg phat trién CTX; hé trg doanh nghiép ti€p cin cac nguén tai
chinh xanh clia cac td chiic trong va ngoai nudc; khuyén khich khu
vuc tu nhan tham gia phét trién cong trinh xanh; hé théng tai chinh
céac-bon va hoat doéng trao d6i han ngach phat thai khi nha kinh gén
vGi CTX...). Cong trinh xanh can dugc xem la mot trong cac déi
tugng dugc uu dai tin dung xanh theo quy dinh clia Luat Bao vé moi
trudng 2020 va Nghi dinh 08/2022/ND-CP cta Chinh phu.

(3) Xay dung va thuc hién cac quy dinh vé quan ly va giam sat
hoat dong danh gia, chiing nhan CTX (tiéu chudn, tiéu chi va hudng
dan danh gi, ching nhan CTX, céc loai san phdm vat liéu xay dung
xanh, than thién véi moi trudng; tiét kiém nang lugng; phat thai cac-
bon thap) va hudng téi cong trinh phat thai thap, cdng trinh phat
thai rong bang 0.

(4) Xay dung va thuc hién cac chuong trinh nang cao nang luc
(nang luc thiét k&, thdm dinh thiét k€, thi cdng xay dung va quan ly
van hanh céng trinh xanh) cho cac d6i tugng co lién quan.

(5) Tang cudng cdng tac truyén théng, nang cao nhan thic cta
cac bén lién quan vé CTX; quan ly, giam sat cac hoat dong truyén
théng, ti€p thi ctia cac doanh nghiép, chi dau tu déi véi cac du an
phét trién CTX, dam béo tinh cong khai, minh bach clia céc du &n
trén thi trudng xay dung.

(6) Xay dung va thuc hién céc chuong trinh khoa hoc cong nghé,
nghién cu va dng dung, d6i méi céng nghé lién quan dén phat
trién CTX (nghién cu va ing dung san pham vat liéu xay dung xanh,
tiét kiém nang lugng, thiét bi va cdng nghé hiéu qua nang lugng
trong cac cong trinh xay dung...); hé trg ky thuat, khuyén khich cac
doanh nghiép, cong ty thuc hién nghién ctu phat trién va ting dung
cac gidi phap CTX.

Déi véi cdc doanh nghiép, chi dau tu phdt trién cdc du' dn CTX:

(1) Xay dung va trién khai cac du an trinh dién vé CTX dé xay
dung, quang ba hinh anh, thuong hiéu va nang cao uy tin clia doanh
nghiép trén thij trudng xay dung.

(2) Cac doanh nghiép san xudt san pham, thiét bi, vat liéu trong
linh vuc xay dung can tdng cudng viéc nghién cliu, sdn xuat, ddy
manh viéc danh gia, dan nhan, chiing nhan san pham, thiét bi, vat
liéu xanh, tiét kiém nang lugng, than thién moéi trudng dé st dung
rong rai trong cac céng trinh, du an xanh.

(3) Pa dang hoa céac hinh thic, phuong thic quang ba, truyén
théng théng tin, tuong tac véi khach hang nham cai thién cac hoat
dong thiét k&, quan ly va van hanh cac CTX, dap ung nhu cau khac
nhau cua thij trudng.

(4) Phat trién doi ngl nhan vién, chuyén gia c6 nang luc va kinh
nghiém trong linh vuc CTX, ddm bao déap Uing cac tiéu chuan thiét
ké, quén ly va van hanh cta CTX.

(5) Cha déng, tdng cudng hgp tac véi cac trudng dai hoc, vién
nghién cu dé thuc ddy nghién cdu phat trién va ing dung cac giai
phap cdng nghé xanh, bén vimng, tiét kiém nang lugng trong CTX.

Déi véi cdc ngdn hang, té chic tai chinh, tin dung:

(1) Thiét k& cac chuong trinh hé trg, géi san pham tin dung xanh
dé uu dai, hé trg cho cac du an dau tu xay dung codng trinh dat tiéu
chi CTX.

(2) Nghién ctu 4p dung cac tiéu chi, tiéu chuin xanh trong cac
san phdm cho vay, san phdm dau tu cGa ngan hang té chic tai
chinh, tin dung nham dinh hudng khach hang va khuyén khich
khach hang I6ng ghép céc yéu cau tiét kiém nang lugng, tai nguyén,
bdo vé méi truong, gidm phat thai khi nha kinh trong hoat déng san
xuat kinh doanh ctia doanh nghiép va ngudi dan.

Dé6i véi cdc don vi tu'vén ddnh gid, ching nhén CTX:

(1) Xay dung d6i ngi nhan luc c6 du sé lugng, trinh d6 chuyén



mon dé tu van, danh gia, chiing nhan CTX d&i véi ca cdng trinh mdi,
céng trinh cai tao, bao gém tir gidi phap quy hoach, thiét ké, thi
céng, xay dung, quan ly van hanh dén bao tri cong trinh.

(2) Thudng xuyén cap nhat hé théng tiéu chi, tiéu chudn, tai liéu,
c6ng cu ky thuat dé st dung trong viéc tu van, danh gia, chiing nhan
CTX phu hgp véi chinh sach ctia Nha nudc, diéu kién kinh té xa hoi
va su phat trién clia cong nghé, thiét bi, vat liéu st dung trong linh
vuc xay dung.

4. KET LUAN

Vi téc dd d6 thi hoa tang trung binh 1%/nam va sé lugng cac
céng trinh xay dung, s6 lugng dién tich nha &, cong trinh thuong
mai, céng trinh cong cdng dugc xay dung moi nam khoang trén
dudi 100 triéu m? (Nguyén Coéng Thinh, 2021), tiém nang phat trién
CTX & Viét Nam trong nhiing nam tdi la rat I6n. D8y manh phat trién
CTX la huéng di dang, phu hgp véi cac chinh sach, chién lugc tang
truéng xanh quéc gia, khong nhitng gop phan nang cao chat luong
cac cong trinh xay dung va dap (ing nhu cau song chat lugng cao
cho ngudi dan, ma con tang cudng st dung tiét kiém va hiéu qua
nang lugng, tai nguyén, giam thiéu phat thai khi nha kinh tr cac
cong trinh xdy dung ndi riéng va nganh Xay dung noéi chung, gép
phan vao viéc thuc hién cam két qudc té clia Viét Nam tai COP 26 vé
dat muic phat thai rong bing “0” vao nam 2050. D€ thuc day phat
trién CTX & Viét Nam, nghién cliu nay da dé xuat mot sé gidi phap
déi vdi cac co quan quan ly Nha nudc, cac ngan hang, t6 chuc tai
chinh, tin dung, cac don vi tu van CTX va cac doanh nghiép san xuat
san pham, thiét bi, vat liéu xay dung, chd dau tu phat trién cac du an
CTX, dua trén viéc phan tich danh gia hién trang phat trién CTX &
trong nudc va tham khao kinh nghiém & cac nudc trén thé gidi.

TAI LIEU THAM KHAO

Abidin., N.Z., A. Powmya, 2014. Perceptions on motivating factors and future
prospects of green construction in Oman. Journal of Sustainable Development,
7(5), 231.

Aliagha, G.U., Hashim, M., Sanni, A.0., Ali, K.N., 2013. Review of green
building demand factors for Malaysia. Journal of Energy Technology and Policy,
3(11), 471-478.

Aliagha, G.U., M. Hashim, A.0. Sanni, K.N. Ali, 2013. Review of green building
demand factors for Malaysia. Journal of Energy Technology and Policy, 3, 471-478.

Andelin, M., Sarasoja, A.L., Ventovuori, T., Junnila, S., 2015. Breaking the circle
of blame for sustainable buildingseevidence from Nordic countries. Journal
of Corporate Real Estate, 17 (1), 26-45.

Bond, S.A., A. Devine, 2016. Incentivizing green single-family construction:
identifying effective government policies and their features, Journal of Real Estate
Finance and Economics, 52, 383-407.

Building and Construction Authority (BCA), 2014. Leading the way for green
buildings in the tropics, https://www.bca.gov.sg/greenmark/others/sq_gr
een_buildings_tropics.pdf.

Chen Linyan, Albert P.C. Chan, Emmanuel K. Owusu, Amos Darko, Xin Gao, 2022.
Critical success factors for green building promotion: A systematic review and meta-
analysis. Building and Environment, 207, 108452.

de Blaauw, J., D. McGregor, 2008. Assessing the Viability of Financial Incentives
for Sustainable Housing Initiatives, Unpublished research for Beacon Pathway.

Devine, A., Kok, N., 2015. Green certification and building performance:
implications for tangibles and intangibles. Journal of Portfolio Management,
41(6), 151-163.

Gou, Z., S.5.-Y. Lau, D. Prasad, 2013. Market readiness and policy implications
for green buildings: case study from Hong Kong, Journal of Green Building, 8(2): 162—
173.

Hong Kong Green Building Council (HKGBC), 2016. Statistics of beam plus
projects, https://www.hkgbc.org.hk/eng/BEAMPIlusStatistics.aspx.

Hwang, B.-G., W.J. Ng, 2013. Project management knowledge and skills for
green construction: overcoming challenges. International Journal of Project
Management, 31, 272-284.

Li, Q., Long, R., Chen, H., 2018. Differences and influencing factors for Chinese
urban resident willingness to pay for green housings: evidence from five first-tier
cities in China. Applied Energy, 229, 299-313.

Mary Ann Joy Quirapas Franco, Priya Pawar, Xiaoying Wu, 2021. Green building
policies in cities: A comparative assessment and analysis. Energy & Buildings, 231,
110561.

Newell G., 2008. The strategic significance of environmental sustainability by
Australian-listed property trusts. Journal of Property Investment & Finance, 26(6),
522-540.

Nguyén Cong Thinh, 2021. Vai tro cia Cong trinh hiéu qua nang lugng, Cdng
trinh xanh trong phat trién bén viing tai Viét Nam. Tap chi Xdy dung, 6 7.2021, 6-9.

Nguyén C6ng Thinh, 2022. Chinh séch phat trién cong trinh xanh va vat liéu tiét
kiém nang lugng than thién vdi mdi trudng. Tap chi Xdy dung, s6 8.2022, 16-17.

Nguyén Ngoc Hong Linh, 2021. Chinh sach thic ddy cong trinh xanh & cac quéc
gia Dong Nam A. VGBC - Hoi Déng Cdng trinh Xanh Viét Nam. https://vgbc.vn/thuc-
day-cong-trinh-xanh-o-cac-quoc-gia-dong-nam-a.

Pablo-Romero, M., A. S” anchez-Braza, M. P erez, 2013. Incentives to promote
solar thermal energy in Spain. Renewable and Sustainable Energy Reviews, 22, 198—
208.

Pilkington, B., Roach, R., Perkins, J., 2011. Relative benefits of technology and
occupant behaviour in moving towards a more energy efficient, sustainable housing
paradigm. Energy Policy, 39 (9), 4962-4970.

Qianwen Li, Ruyin Long, Hong Chen, Feiyu Chen, Jiagi Wang, 2020. Visualized
analysis of global green buildings: Development, barriers and future directions.
Journal of Cleaner Production, 245, 118775.

Shazmin, S.A.A., 1. Sipan, M. Sapri, 2016. Property tax assessment incentives for
green building: a review. Renewable and Sustainable Energy Reviews, 60, 536—548.

USGBC, 2009. LEED incentives in counties, cities, and towns,
https://www.usgbc.org/Docs/Archive/General/Docs2021.pdf.

USGBC, 2014. Good to know: green building incentive strategies,
https://www.usghc.org/articles/good-know-green-building-incentive-strate gies-0.

Wang, G., Y. Li, J. Zuo, W. Hu, Q. Nie, H. Lei, 2021. Who drives green
innovations? Characteristics and policy implications for green building collaborative
innovation networks in China. Renewable and Sustainable Energy Reviews, 143,
110875.

Yuanyuan Lia, Huanbin Song, Peidong Sang, Po-Han Chen, Xingmin Liu, 2019.
Review of Critical Success Factors (CSFs) for green building projects. Building and
Environment, 158, 182-191.

Zhao, D.X., He, B.J., Johnson, C., Mou, B., 2015. Social problems of green
buildings: ~ from  the  humanistic  needs to  social  acceptance.
Renewable and Sustainable Energy Reviews, 51, 1594-1609.

Zhao, T., L. Bell, M.W. Horner, J. Sulik, J. Zhang, 2012. Consumer responses
towards home energy financial incentives: a survey-based study. Energy Policy, 47,
291-297.

ISSN 2734-9888 | 9.2022 XAYDUNG |69



