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Tiém nang phat trién céong trinh xanh

tai Viéet Nam

The potential of developing green building in Vietnam
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TGM TAT:

Trong bdi canh cia bign ddi khi haw, khing hoéng nang lrgng... trao
|iru cong trinh xanh (CTX) tai cac nudc phat trién duge xem [& ma
hinh Iy tréng cho cac nuac dang phat trién. Tai Viet Nam, CTX da
trér thanh mat chi dé duge quan tam dac bigt hign nay. Vai s phat
trién cia da thi cung vai tign ba cia khoa hoc céng nghé, CTX ca thé
ap dung nhiéu loai cang trinh khac nhau (céng trinh dan dung, cong
trinh céng nghiép, cang trinh ha tang kj thuat...).

Theo Hai ddng cang trinh xanh Vigt Nam (VGBC), CTX la céng
trinh dat dvoc higu qua cao trong sit dung nang legng va vat
ligu, gidm thiéu cac tac dang xdu tai mdi trudng; dang thai dugc
thigt ke dé co thé han ché tdi da nhirng tac dang khang tdt coa
mai trudng xay dung tai sic khde con ngudi va mai trudng tu
nhién théng qua:

o Sit dung nang lreng, nudc va cac ngudn tai nguyén khac mat cach
hiéu qué;

o Bao vé sirc khe ngudi st dung va néng cao nang sudt lao dang;
o [i&m thigu chat thai, 6 nhiém va hay hoai mai truang.

Cang trinh xanh ciing d& ching ta mang lai hiéu qué nhigu mt: Higu
qué mdi truang, |oi ich x& hai thang qua va cac Igi ich kinh té rd rét.
Bai bao trinh bay mat sd y kign vé tigm ndng phat trién cang trinh
xanh tai Vigt Nam.

Tir khaa: Cang trinh xanh; nang leong; tai nguyén; chat thai; a
nhiém; mai trung.

ABSTRACT:

In the context of climate change, energy crisis... there's been a trend
in Green building in developed countries is considered an ideal model
for developing countries. It is clear that Green building has been
interested in the topic of special attention nowadays in Viet Nam.
Together with the growth of urban areas and Science
Technology Development, Green building can be applied to many
different types of works (civil works, industrial buildings, technical
infrastructure works...).

According to the Vietnam Green Building Council (VGRC) defines, a
green building is a building that achieves high efficiency in using
energy and materials, minimizing adverse impacts on the
environment; At the same time, it is designed to minimize the
negative impacts of the built environment on human health and the
natural environment through:

o lse energy, water and other resources efficiently;

o Protecting users health and improving labor productivity;

o Minimize waste materials, pollution and environmental damage.
Green building has also proven to be effective in many aspects:
Environmental efficiency, approving social benefits and obvious
economic benefits. The article presents some ideas about the
potential of developing Green building in Vietnam.

Keywords: Green building; energy; resources; waste; pallution;
environment.

1.DAT VAN DE

Phat trién CTX tai Viét Nam vao giai doan nay xét thdy can budc
sang mét giai doan mai quyét liét va hién thuc hda cao hon nira. Do
vay “Phat trién CTX tai Viet Nam” |a van dé can thiét duoc dit ra &
giai doan nay. Viét Nam can cé mét chuong trinh khao sat, téng két,
déanh gia trén quy mé toan quéc vé thuc tién phat trién CTX tai Viét
Nam, hién nay véi nhimng thuan lgi, khé khan, vudng mac; Su nhan
thic chia xa hoi, doanh nghiép trong van dé phat trién CTX ... Tu do
cé nhiing co ché, chinh sach mai, kip thoi trong dinh hudng va quan
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ly dé dan dat, thuc hién, phat trién CTX budc sang mot giai doan
phat trién mGi manh mé, quyét liét va hiéu qua.

Trong bé8i canh ctia bién d8i khi hau, khiing hodng nang lugng,
trao luu kién tric tai cdc nudc dang phat trién lan sang cac nuéc
dang phat trién nhu Viét Nam dugc xem la mét mé hinh ly tudng.
Nhitng mé hinh CTX nay khién cac nudc dang phat trién choang
ngop bdi cac gidi phap cong nghé tién tién, vat liéu xay dung hién
dai (nhula vat liéu kinh, thép...). Tuy nhién viéc iing dung mét céch
linh hoat va phu hgp vao diéu kién riéng clia tiing nudc, tiing dia



phuong con dang la mot khoang tréng I6n. Viéc hién thuc CTX dang
gap rat nhiéu tré ngai.
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Ngudn: World Green Building Trends 2018, Dodge Data & Analytics
Xu hung phét trién cdng trinh xanh trén thé gidi
Trén thé gidi, chau A va tai Viét Nam, tir vai ndm nay da cé nhiing
nd luc tao ra mot hudng di cho cong trinh “xanh”. Bi€u dé trén cho
ta mot goc nhin toan dién vé phat trién CTX trén thé gidi khi so sanh
s6 lugng cong trinh xanh nam 2018 va 2021. Viét Nam da cé nhing
budc ti€n trong phat trién CTX nhung van con mot khoang cach so
V@i cac nudc tién tién trén thé gidi. Nhiéu gidi phap thac ddy CTX da
dugc dua ra nhung dudng nhung chua di vao cudc séng. Hién thuc
nhiing gidi phap nay chinh Ia cach d€ nhanh chéng bét kip véi thé
giGi khi Viét Nam da ¢ nhiing cam két vé giam phac thai CO, trong
COP 26 vao thang 12/2021 vua qua.
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2. CAC LO1iCH CUA PHAT TRIEN CTX TAI VIET NAM

a) Lgi ich vé kinh t&

Theo udc tinh, & Viét Nam néu st dung cac bién phép thiét ké
kién trac truyén théng thi chi phi dau tu cho CTX chi bdng hodc thap
han chi phi dau tu cho céng trinh xdy dung théng thudng. Néu si
dung céc bién phap thiét ké kién tric va két hgp vdi trang thiét bi
ndi that hién dai thi chi phi dau tu CTX cao hon céng trinh théng
thudng cung loai trung binh khodng 5%, cao nhat khoang 15%,
nhung chi phi van hanh st dung CTX sé tiét kiém han cong trinh
théng thudng tir 20-30% do tiét kiém st dung nang lugng, nudc
sach va céc chi phi khac. Do d6, chi sau 4-5 ndm van hanh CTX, s6
tién tiét kiem c6 thé bu ddp vén dau tu. TU ndm tha 5 tré di va lau
dai vé sau téng lgi ich tiét kiém chi phi van hanh ngay cang I6n.

b) Lgi ich vé uu dai thué déi véi cac CTX

& hau hét cac nudc da phat trién CTX déu thuyc hién chinh sach
uu dai gidm thué dé khuyén khich viéc thiét ké va xay dung cac CTX
tiét kiém nang lugng.

Nang suat lao dong dugc cai thién, gidam s6 ngay 6m nghi viéc,
do dé thu nhap clia ngudi lao ddng & trong céc CTX tdng hon &
trong cac céng trinh théng thuong khodng 5%.

CTX cé gia tri thi trudng cao hon nha théng thudng, vi hiéu qua
st dung nang lugng va nudc sach cao, chat lugng méi truong séng
t6t hon, chi phi van hanh thap va co tinh bén vimng, dugc khach
hang ua chuéng, cho nén nha dau tu thu dugc nhiéu lgi ich kinh té.

Mot Igi ich gian ti€p do cac CTX mang lai la gidm nhu cau vé cac
tién ich sinh hoat dé thi, nhu cap dién, cap khi dét va nudc sach.
Diéu nay dan dén chi phi tién ich d6 thi thap hon trong dai han
(khéng can phai ma réng hé théng ha tang ky thuat dé thi vé cap
dién, cdp khi dot, cap nudc, thoat nudc). Pay la lgi ich cong cong,
nha dau tu CTX khong truc ti€p hudng thu lgi ich nay.

<) Loi ich vé mat siic khée va xa héi

Con ngudi séng va lam viéc trong cac CTX sé c6 stic khée t6t
hon: Hoi chiing bénh séng trong nha déng kin cta, sir dung diéu
hoa khong khi va anh sang dién ban ngay, nhu la dau dau, chong
mat, toan than mét mai, tram cam... la mét van dé nan giai trong
nhiéu thap ky qua. Co quan bao vé méi trudng My udc tinh, 6 nhiém
khéng khi trong nha déng kin cé thé t6i té hon ti 2 dén 5 1an, doi
khi té&i 100 1an so véi chat luong khong khi ngoai trai. Trong s6
146.400 trudng hgp tlr vong ung thu phéi vao ndm 1995, ¢4 21.100
trudng hop da dugc xac dinh lién quan dén 6 nhiém khi radon bén
trong céc toa nha. Khoang 20 triéu ngudi (trong d6 hon 6 triéu tré
em) bi hen suyén, cé thé bj kich hoat b&i cac chat 6 nhiém trong nha
thudng dugc tim thdy trong cac nha khéng phai la CTX, chi phiy té
diéu tri bénh cho nhiing ngudi nay & My da 1én téi hang triéu USD
mdi thang. S6ng va lam viéc trong cac CTX tranh dugc nhiing van
dé 6 nhiém va "sick building” nhu trén do st dung cac hé théng
thong gié lanh manh, tan dung anh sang ty nhién va s dung vat
lieu xay dung néi that khéng doc hai.

Cai thién chat luong cudc séng cla dan cu: Gilp dan cu séng
cam thdy dé chiu, thoai mai, tién lgi, bdi séng trong moéi trudng
khoéng khi khéng bi 6 nhiém, an toan stic khoe, cong déng dan cu
s6ng dugc tdng cudng chia sé tat ca cac van dé xa hoi, kinh té va
moi trudng.

Cong trinh xay m&i

Cong trinh cai tao

caeomueu 2012|2015 2018 | 2012 | 2015 | 2018
Giam chi phi van hanh céng 8% 9% 8% 9% 9% 9%
trinh sau 12 thang
Giam chi phi van hanh céng 15% 14% 14% 13% 13% 13%
trinh sau 05 nam
Tang gia tri tai san (chd dau 5% 7% 7% 4% 7% 5%
tu)
Théi gian thu hdi von (nam) 8 nam 8 nam 7 nam 7 ndm 6 nam 6 nam
. s o Cong trinh xay mai Cong trinh cai tao
Che:amitiu BNA [ Thai Lan | VigtNam | BNA | Thai Lan | VigiNam
Giam chi phi van hanh 9% 9% 7% 9% 9% 9%
cong trinh sau 12 thang
Giam chi phi van hanh 14% 12% 22% 11% 9% 12%
cong trinh sau 05 nam
Thei gian thu hoi von 7 nam 7 nam 7 ndm 5 nam 5 nam 7 nam
(nam)

Lgi ich clia cong trinh xanh

Ngudn: World Green Building Trends 2018, Dodge Data & Analytics
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d) Lgi ich vé méi truéng

Do st dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua, dac biét la phat
trién str dung nang lugng tai tao (nang lugng mat trdi, gié, dia nhiét,
nang luong sinh hoc...) cho nén CTX sé c6 tac dung lam giam thiéu
t&i khodng 30% phét thai "khi nha kinh, khi 6 nhiém” cGa nganh Xay
dung, nguyén nhan gay ra bién déi khi hau va mua axit.

Chéng lai hién tugng "dao nhiét” trong dé thi: CTX thudng dugc
che phu bang cay xanh & xung quanh nha, trén mat tudng, trén mai
nha va cd & khong gian trong nha, dong thoi CTX phat thai nhiét
thua it, do d6 cac do thi dugc hinh thanh ti cac CTX sé khong xay ra
hién tugng "dao nhiét”".

Téi ché sit dung nuéc mua, nudc xam trong CTX va dé thi xanh,
tdng cudng bé mat tham nudc, sé tiét kiém tai nguyén nudc, giam
dong chay séi 16 va ngap ung do thi, chdng 6 nhiém nguén nudc
ngam.

3. CAC TIEU CHUAN TRONG VIEC XAY DUNG CTX

Cung véi cdc béing chiing vé su bién déi khi hdu va néng lén cua
trdi dat, cdc tiéu chudn vé CTX da va dang xudt hién ngay cang nhiéu
trén thé gidi, dudi day la so lugc cdc tiéu chudn céng trinh xanh phé
bién hién nay:

a) LEED - Leadership in Energy & Environmental Design

Day la bé chudn CTX cta My, dugc ban hanh béi USGBC - US Green
Building Council. Bdy c6 thé coi la b6 chudn phé bién nhdt trén thé gidi
hién nay. Tuy khéng phdi la tiéu chudn xudt hién dau tién, nhung véi
viéc thuong mai hod va cho phép ddnh gid va chiing nhdn cdc toa nha
bén ngoai nudc My, né da nhanh chéng dugc chdp nhdn va si dung
réng rdi.

b) BREEAM - BRE Environmental Assessment Method

Day la bé tiéu chudn ddnh gid CTX xudt hién ddu tién trén thé gidi,
dugc ban hanh bdi BRE (Building Research Establishment) cta Anh.
Day la bé tiéu chudn khd uyén chuyén va néu dugc chinh sda sé phu
hop cho nhiéu viing khi hdu khdc nhau. Tuy xudt hién dau tién nhung
do chi dp dung cho cdc c6ng trinh trong pham vi Vuong Quéc Anh nén
khéng duoc phé bién & nhiéu nudc trén thé gii. Hién BRE dang cd gdng
khdc phuc diém yéu nay d€ BREEAM dugc biét dén nhiéu hon.

¢) Green Star

Dady la chudn ddnh gid CTX tai Uc, duoc ban hanh béi GBCA - Green
Building Council of Australia. Ciing nhu' BREEAM, Green Star chi chiing
nhan cho cdc céng trinh dugc xdy dung trong pham vi nuéc Uc. Vi vay
khéng phé bién & cdc nudic khdc trén thé gidi, ddy cé thé xem la phién
bdn LEED cta nuéc Uc.

d) Lotus
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Cung véi nhdn thic vé su bién déi khi hdu toan cdu, Viét Nam ciing
dd c6 bé tiéu chudn ddnh gid CTX ddu tién, dcit tén la Lotus - Béng sen.
B6 chudn nay dugc ban hanh béi VGBC - Vietnam Green Building
Council. Vi cdn khd méi va chua dugc phé bién rdng rdi, bé tiéu chudn
ndy dang tiing budc di vdo thuc tién img dung.

e) BCA Green Mark

VGi tham vong trd thanh ddu tau vé céng nghé ky thudt cua khu
vuc va thé gidi, Singapore ciing dé rdt nhanh nhay trong viéc dua ra bo
tiéu chudn CTX cda riéng minh, tén la Green Mark, ban hanh béi BCA -
Building and Construction Authority. V&i bé tiéu chudn nay, Singapore
hy vong sé dén ddu trong viéc phdt trién cdc CTX va chudn hod cdc tiéu
chi ddnh gid danh riéng cho khu vuc khi hdu nhiét déi.

f) Cdc tiéu chudn khdc

- CASBEE - ddy la tiéu chudin CTX cda Nhat

- Malaysia Green Building Index - cia Malaysia

- LEED India - phién ban LEED ctia An D6

- BREEAM Gulf, BREEAM Europe - phién ban BREEAM ctia cdc nuéc
viing Vinh va chéu Au

- HQE - tiéu chudn céng trinh xanh cua Phdp

- VACEE (H6i Méi truong Xdy dung VN)

-EDGE

- Green Mark

- Earthcheck

- Green Globe

-GB Tool

- BEE

- BEAT

- Eco Quantum

-KCLEco

4. THUC TRANG CAC CTX TAI VIET NAM

Ndm 2007, Hoi déng CTX Viét Nam (VGBC) dugc thanh ldp, la mét
té chuc phi Chinh phd.. Nam 2011, VGBC dua ra Hé théng ddnh gia CTX
ddu tién & Viét Nam, goi la Lotus.VGBC trong nhing ndm qua da ddnh
gid 4 c6ng trinh dang thiét k€ theo hé théng Lotus.

Ndm 2011 Héi Méi trudng xdy dung Viét Nam (MTXDVN) thanh lap
“Hoi déng CTX Viét Nam (GBCVietnam)”, duoc su bdo trg cia B6 Xay
dung. Hoi MTXDVN da dugc Bé Xdy dung giao cho xdy dung “Chién
lugc phdt trién CTX & Viét Nam ndm 2020 - 2030” va xdy dung “Hé théng
tiéu chi CTX Viet Nam”. Hai dé tai nay da hoan thanh, dugc Hoi dong
Khoa hoc nghiém thu va ban giao cho Bé Xdy dung ndm 2014. B6 Xay
dung da giao cho H6i dong ddnh gid tha nghiém mét céng trinh theo
Heé théng tiéu chi da dé xudt.



Bén canh dé, mét vai céng trinh dé xdy dung & TP.HCM cling dugc
ddnh gid va cdp Ching chi CTX theo Hé théng LEED cta Hoi dong CTX
My, nhu toa nha Premium Office Space Now Leasing.
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Nhdn ky niém ngay Kién tric Viét Nam 27/4/2011, Hi Kién tric su
Viet Nam da thanh Idp Hoi déng Kién tric xanh Viét Nam va ra “Tuyén
ngén Kién tric xanh Viét Nam” trong d6 néu ré Kién tric xanh “la
huéng phdt trién cda Kién tric Vit Nam vi cudc séng tét dep clia ngay
hém nay, khéng tén hai dén cuéc séng mai sau va vi su phdt trién
trudng tén cta ddt nudc”. Sau khi cdéng bé cdc Tiéu chi Kién tric xanh
Viét Nam, tirnam 2012, ci hai ndm mét Ian Héi Kién trac lgi tuyén chon
va trao “Gidi thudng kién tric xanh” cho cdc cdng trinh xudt sdc da xdy
dung trén ddt nuéc Viét Nam. Nho su ¢6 vii ndy, cdc kién tric su Viét
Nam da khéng nguing tim kiém cdc giai phdp thiét k€ kién tric theo
“huéng xanh” va cho ra ddi nhiéu céng trinh dugc danh gid cao khéng
chi trong nudc, ma cd thé gidi.

D6 la nhiing tdoa nha ¢6 mdi xanh, mat ding xanh, nha st dung t6i
da uu dai cta thién nhién Viét Nam xdy nha xuéng ma khéng cdn s
dung hé théng diéu hoa khéng khi, nha st dung vdt liéu phuc héi
nhanh (nhutre, nda,...), vat liéu dia phuong, vat liéu phé thai, st dung
nudc mua, tdi ché nudc thdi, rdc thai, va tréng cdy, tao nhing bé mdt
thdm nuéc trong khudn vién cua céng trinh dé giam su tdng nhiét doé
trong cdc dé thj - dugc goi la “Hiéu ing dado nhiét dé thi” - giam dng lut
sau nhing con mua nhiét déi. Béng thdi, cdc khu chung cu quan tém
cdc tién ich thiét yéu cho ngudi &, vdi céng vién, vudon cdy, bé bai, dudng
di dao, san thé thao, nha tré, trudng hoc va ca viéc thudn tién di lai
trong dé thi ciing dugc “tinh diém” trong hé théng tiéu chi ddnh gid.

5. MOT SO Y KIEN (PINH HUGNG) VE TIEM NANG PHAT
TRIEN CTX TAI VIET NAM

Bién ddi khi hau trai dat dang dién bién ngay mét trdm trong
hon. Theo danh gia ca nhiéu té chic quéc té, Viét Nam sé la mot
trong ba quéc gia c6 thé chiu dnh hudng ndng né nhat cda hién
tugng nay. Hon 100 quéc gia trén thé gidi dang nd luc thuc hanh
cudc “Cach mangCTX” trong linh vuc xay dung dé clu Trai dat.
Chung ta khéng thé ding ngoai, ma phai tién hanh ngay dé ctu Trai
dat va cdu chinh dat nudc ta. Trudc nhiing thach thic ca bién déi
khihdu, CTX véi tu tudng mdéila tién dé cho hang loat ké hoach hanh
déng can trién khai dé hién thuc hoa cac gidi phap phat trién CTX
tai Viét Nam trong thai gian téi.

Thi nhat, xay dung mot co ché hé trg va khuyén khich CTX
théng qua viéc ban hanh cac hé théng luat lién quan. Cu thé la: Xay
dung ca ché, chinh sach tai chinh khuyén khich phat trién CTX; Quan
tdm phat trién CTX trong thé loai nha &, nha céng cong, toda nha
thuong mai dugc dau tu tir ngan sach nha nuéc; Hoan thién hé

théng dinh mdc, quy chudn tiéu chudn, huéng dan ky thuat xay
dung CTX...

Thu hai, tao 1ap maéi trudng cho CTX thédng qua su can bang cla
kinh t& va méi trudng, ap dung vao cac san pham céng nghiép va
hoat dong thuong mai. Théng qua céc hoat ddng nghién cdu va
(ing dung céng nghé xay dung CTX; phat trién va san xuat VLXD
xanh - than thién méi trudng....

Thu ba, xay dung cac chuong trinh dao dao nang cao nhan thuc,
tang cudng nang luc...vé CTX ti cac trudng dai hoc va ma rong dén
cac tang I6p trong xa héi.

Thar tu, xay dung cac chuén ISO va hé théng danh gia cho cac
c6ng trinh va sdn phdm xay dung xanh.

Thd nam, xdy dung cdc mé hinh thyc hién tu chinh sach - thi
diém - lya chon hinh mau chudn - 4p dung nhén réng

CTX la hudng di tat yéu clia Kién truc Viét Nam trong giai doan
hién tai, b&i n6 dap Ung dugc cac gia tri cta kinh té, van héa, cong
nghé, cac yéu cau va chat lugng cudc séng trong hién tai va tuong
lai. Nhiéu co héi dang mé ra vGi cong trinh xanh trong qua trinh phat
trién tai Viét Nam. Qua trinh phat trién cac vung d6 thi rong 16n nhu
Ia Ha Noi hay TP.HCM tao ra nhiéu ca héi cho viéc giam thiéu viéc
tiéu thu cac ngudn tai nguyén va lugng khi thai. Day cing la diéu
kién tét cho viéc chuyén dich ca cdu theo hudng nén kinh té€ hiéu
qua vé nang lugng va xanh sach trén tinh than ctia CTX. Bén canh
d6, CTX rat can nhing né luc manh mé cltia cac co quan lién quan tir
quan ly, gidm sat va ca nganh céng nghiép xay dung. D& khuyén
khich phong trao CTX, nha nudc can c¢6 chinh sach khuyén khich,
nhu gidm thué, giam lai suat ngan hang, uu tién cap phép xay dung,
cb gidi thudng trong giai doan dau thuc hién va ca su ton vinh cua
xa hoi.

6. KET LUAN

Nhu vay, “Xu hudng phét trién CTX trong kién tric Viét Nam” la xu
hudng tat yéu dé xay dung moét nén kién tric Viét Nam “xanh” va bén
viing. Trong bdi canh hién nay, phat trién CTX tai Viét Nam c6 thé noi la
hudng di ro rét nhat dé nang cao chat lugng cac cong trinh xay dung va
dép Ung nhu ciu s6ng chat lugng cao cho ngudi dan; Pong thdi tao su
phat trién manh mé thanh thi va néng thén Viét Nam. Xu hudng nay
cling da trai qua trén 10 nam thuc thi budc dau va chuyén tiép tirnghién
clu dé di vao thuc tién véi su nd luc clia Dang, nha nudc, cac té chic
qudc té cling nhu sy nhan thiic, vao cudc tich cuc clia xa hoi, dac biét la
cac nha tu van thiét ké, cac ch dau tu.
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