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TÓM TẮT 
Ngành Xây dựng là một trong những ngành công nghiệp lớn của 
mọi quốc gia trên thế giới trong đó có Việt Nam. Tham gia vào 
ngành Xây dựng là một lượng lớn nhân lực, có sự kết hợp chặt chẽ 
của các ngành kỹ thuật, nghệ thuật, khoa học công nghệ, vật liệu… 
Đối với Việt Nam, trong suốt chiều dài phát triển của đất nước, đặc 
biệt là từ sau thời kỳ đổi mới đã có rất nhiều dự án được đầu tư 
xây dựng tạo nên hệ thống cơ sở hạ tầng ngày càng đồng bộ, hiện 
đại, góp phần không nhỏ vào công cuộc phát triển kinh tế của đất 
nước. Bên cạnh những thành công đạt được còn có rất nhiều dự án 
đầu tư chưa thực sự hiệu quả, không đạt được mục tiêu đề ra hoặc 
không theo kịp được sự phát triển chung của đất nước. Do đó, vai 
trò của công tác tư vấn đầu tư xây dựng là rất quan trọng trong 
việc góp phần vào sự thành công của dự án, đảm bảo cho dự án 
đáp ứng được các mục tiêu về kinh tế, xã hội và hướng tới sự phát 
triển bền vững của quốc gia. Để đạt được điều đó, đòi hỏi công tác 
Tư vấn xây dựng cần căn cứ vào điều kiện thực tế của xây dựng 
Việt Nam để đưa ra các giải pháp nhằm nâng cao Tư vấn xây dựng 
theo hướng bền vững. 
Từ khóa: Dự án; tư vấn đầu tư xây dựng; xây dựng bền vững; phát 
triển bền vững. 
 

ABSTRACT 
The construction industry is one of the major industries of every 
country in the world, including Vietnam. Participating in the 
construction industry is a large number of human resources, with a 
close combination of engineering, art, science and technology, 
materials... For Vietnam, throughout the country's development, 
especially since the reform period, many projects have been invested 
in and built, creating an increasingly synchronous infrastructure, 
modern, contributing significantly to the country's economic 
development. Besides the successes achieved, there are also many 
investment projects that are not really effective, do not achieve their 
set goals or cannot keep up with the general development of the 
country. Therefore, the role of construction investment consulting is 
very important in contributing to the success of the project, ensuring 
that the project meets economic and social goals and aims to 
sustainable development of the country. To achieve that, it requires 
Construction Consulting to base itself on the actual conditions of 
Vietnamese Construction to come up with solutions to improve 
Construction Consulting in a sustainable direction 
Keywords: Projects; construction investment consulting; 
sustainable construction; sustainable development.  

1. ĐẶT VẤN ĐỀ 
Hiện nay, phát triển bền vững đang là mục tiêu hướng tới của 

nhiều quốc gia trên thế giới trong đó có Việt Nam. Mục đích hướng 
tới của phát triển bền vững là đảm bảo hài hòa lợi ích của kinh tế, 
xã hội, môi trường và an ninh quốc phòng, đáp ứng được nhu cầu 
phát triển của hiện tại nhưng không ảnh hưởng đến nhu cầu phát 
triển trong tương lại. Hòa chung với phong trào trên thế giới, Việt 
Nam đã tham gia rất sớm vào chương trình phát triển bền vững 
bằng động thái là từ năm 2000, Chính phủ đã quyết định soạn 
thảo Chương trình nghị sự 21 quốc gia với định hướng các chiến 
lược về phát triển bền vững. 

Ngành Xây dựng là ngành sản xuất quan trọng để tạo ra cơ 
sở vật chất, kỹ thuật cơ bản cho nền kinh tế quốc dân. Đối với 
Việt Nam là một nước đang phát triển, đặc biệt là chúng ta 
đang trong công cuộc công nghiệp hóa, hiện đại hóa đất nước 
nên nhu cầu về cơ sở hạ tầng rất lớn. Và thực tế Đảng và Nhà 
nước đã rất quan tâm đến vấn đề này, thể hiện bằng việc từ 
thời kỳ đổi mới đến nay đã có vô vàn dự án đầu tư xây dựng 

trên mọi mặt của đời sống, kinh tế, văn hóa được triển khai và 
đã mang lại những thành quả to lớn. 

Tuy nhiên, ngành Xây dựng có phạm vi ảnh hưởng rất rộng, tính 
chất khá đặc biệt, bao gồm nhiều giai đoạn, mỗi giai đoạn lại có những 
đặc thù khác nhau. Trong quá trình triển khai sẽ chịu sự chi phối của 
rất nhiều yếu tố có thể kể ra như: (1) Quy định quản lý của đồng thời 
nhiều bộ ngành như: Bộ Xây dựng, Bộ KH&ĐT, Bộ Tài chính, Bộ 
TN&MT, Bộ GTVT,... (2) Tác động của điều kiện địa chất, thủy văn, khí 
hậu: Nắng, mưa bão, lũ lụt… Bên cạnh đó, việc đầu tư xây dựng cũng 
có tác động ngược lại với các yếu tố như nguồn nước, đất nông 
nghiệp, đất rừng, tài nguyên, khoáng sản… Do đó, ngay từ khi hình 
thành chủ trương đầu tư xây dựng công trình cần có sự tư vấn nghiên 
cứu đầy đủ, kỹ lưỡng các yếu tố ảnh hưởng, đảm bảo hiệu quả đầu tư 
của dự án, hướng tới sự phát triển bền vững. 

 
2. KHÁI NIỆM VỀ PHÁT TRIỂN BỀN VỮNG 
Thuật ngữ “phát triển bền vững” được đề cập lần đầu tiên tại 

ấn phẩm “Chiến lược bảo tồn thế giới” của IUCN năm 1980. Theo 
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đó, phát triển bền vững được định nghĩa là Sự phát triển của nhân 
loại không thể chỉ chú trọng tới phát triển kinh tế mà còn phải tôn 
trọng những nhu cầu tất yếu của xã hội và sự tác động đến môi 
trường sinh thái học. Khái niệm này được cụ thể hóa hơn tại báo 
cáo Brundtland của Ủy ban Môi trường và Phát triển thế giới 
(WCED) năm 1987 là: sự phát triển có thể đáp ứng được những nhu 
cầu hiện tại mà không ảnh hưởng, tổn hại đến những khả năng 
đáp ứng nhu cầu của các thế hệ tương lai. 

 
Nguyên tắc của phát triển bền vững: 
(1) Tôn trọng và quan tâm đến cuộc sống cộng đồng. 
(2) Nâng cao chất lượng cuộc sống của con người. 
(3) Bảo vệ sức sống và tính đa dạng sinh học của Trái đất. 
(4) Hạn chế đến mức thấp nhất sự suy giảm của các nguồn tài 

nguyên không tái tạo. 
(5) Giữ vững khả năng chịu đựng của Trái đất. 
(6) Thay đổi thái độ và hành vi của con người. 
(7) Mở rộng sự tham gia của các cộng đồng trong việc quản lý 

môi trường. 
(8) Xây dựng một khuôn mẫu thống nhất cho quốc gia, thuận 

lợi cho sự phát triển và bảo vệ. 
(9) Xây dựng một khối liên minh toàn cầu trong việc bảo vệ 

môi trường. 
Các mục tiêu của phát triển bền vững đó là: 
(1) Tăng trưởng kinh tế: Nhằm tạo ra một nền kinh tế phát triển 

năng động và bền vững.  
(2) Đảm bảo công bằng xã hội: Bảo đảm quyền bình đẳng cho 

mọi người, đều có thể tiếp cận với y tế, văn hóa, giáo dục, các phúc 
lợi xã hội, giảm dần sự phân hóa giàu nghèo. 

(3) Đảm bảo quyền con người: Quyền con người là một trong 
những nhân tố cốt lõi của phát triển bền vững. Việt Nam đã đề cao 
quyền con người trong mọi chính sách của quốc gia, đảm bảo 
nguyên tắc bình đẳng, không phân biệt đối xử. Từ đó bác bỏ các 
luận điệu xuyên tạc của các thế lực thù địch, tạo dựng nền chính trị 
ổn định là tiền đề cho sự phát triển bền vững 

(4) Bảo vệ môi trường: Bảo vệ môi trường là điều kiện, nền 
tảng, yếu tố trung tâm, tiên quyết cho phát triển bền vững. Bao 
gồm các hành động phòng ngừa, hạn chế tác động xấu đến môi 
trường; ứng phó sự cố môi trường; khắc phục ô nhiễm, suy thoái 
môi trường, cải thiện chất lượng môi trường; sử dụng hợp lý tài 
nguyên thiên nhiên, đa dạng sinh học và ứng phó với biến đổi khí 
hậu. 

 
3. TƯ VẤN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG THEO HƯỚNG BỀN VỮNG 
3.1. Tư vấn đầu tư xây dựng 
Hoạt động tư vấn đầu tư xây dựng gồm lập quy hoạch xây 

dựng, lập dự án đầu tư xây dựng công trình, khảo sát, thiết kế xây 

dựng, thẩm tra, kiểm định, thí nghiệm, quản lý dự án, giám sát thi 
công và công việc tư vấn khác có liên quan đến hoạt động đầu tư 
xây dựng.[1] 

Theo khoản 1 Điều 31 Nghị định 10/2021/NĐ-CP của Chính 
phủ quy định các công việc tư vấn đầu tư xây dựng gồm 6 nhóm 
công việc như sau: [3] 

(1) Lập nhiệm vụ, lập phương án kỹ thuật khảo sát xây dựng, 
lập nhiệm vụ thiết kế; thực hiện khảo sát xây dựng, giám sát khảo 
sát xây dựng; lập Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi đầu tư xây dựng 
(nếu có); Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư (nếu có); Báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng hoặc Báo cáo kinh tế - kỹ thuật 
đầu tư xây dựng. 

(2) Thẩm tra Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi đầu tư xây dựng 
(nếu có); Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng hoặc Báo cáo 
kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng; thẩm tra thiết kế công nghệ của 
dự án (nếu có); thẩm tra phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; 
thi tuyển phương án kiến trúc; thiết kế xây dựng công trình; thẩm 
tra thiết kế xây dựng công trình, dự toán xây dựng 

(3) Lập, thẩm định hồ sơ mời quan tâm, hồ sơ mời sơ tuyển, hồ 
sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu và đánh giá hồ sơ quan tâm, hồ sơ dự 
sơ tuyển, hồ sơ dự thầu, hồ sơ đề xuất để lựa chọn nhà thầu trong 
hoạt động xây dựng; thẩm định kết quả lựa chọn nhà thầu trong 
hoạt động xây dựng; giám sát thi công xây dựng, giám sát lắp đặt 
thiết bị. 

(4) Lập, thẩm tra định mức xây dựng, giá xây dựng công trình, 
chỉ số giá xây dựng công trình; thẩm tra an toàn giao thông; áp 
dụng mô hình thông tin công trình (BIM). 

(5) Tư vấn quản lý dự án (trong trường hợp thuê tư vấn); thí 
nghiệm chuyên ngành xây dựng; kiểm tra chất lượng vật liệu, cấu 
kiện, sản phẩm xây dựng, thiết bị lắp đặt vào công trình theo yêu 
cầu của chủ đầu tư (nếu có); kiểm định chất lượng bộ phận công 
trình, hạng mục công trình, toàn bộ công trình (nếu có); giám sát, 
đánh giá dự án đầu tư xây dựng công trình (trong trường hợp thuê 
tư vấn). 

(6) Lập báo cáo đánh giá tác động môi trường sơ bộ, báo cáo 
đánh giá tác động môi trường, quan trắc và giám sát môi trường 
trong quá trình thi công xây dựng theo quy định của pháp luật về 
bảo vệ môi trường. 

 
(Khách sạn Parkroyal, Singapore – Nguồn Booking.com) 
3.2. Tư vấn đầu tư xây dựng theo hướng bền vững  
Xây dựng bền vững được hiểu là việc thực hiện các hoạt động 

trong ngành Xây dựng theo hướng phát triển bền vững. Định 
nghĩa xây dựng bền vững như là “việc sáng tạo và quản lý một 
cách có trách nhiệm môi trường nhân tạo lành mạnh dựa trên các 
nguyên tắc về sử dụng nguồn lực hiệu quả và nguyên tắc về sinh 
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thái” [6]. Từ đó có thể thấy để thực hiện nội dung xây dựng bền 
vững thì công tác tư vấn đầu tư xây dựng cần thực hiện dựa trên 
các quan điểm sau: 

(1) Đưa ra được các giải pháp nhằm hạn chế tối đa có thể việc 
sử dụng các vật liệu không tái tạo truyền thống, tăng cường áp 
dụng các loại vật liệu tái tạo thân thiện với môi trường, từ đó giảm 
thiểu được nguy cơ cạn kiệt của tài nguyên thiên nhiên và hạn chế 
tối đa tác động xấu đến môi trường. 

(2) Trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư dự án xây dựng, thậm chí 
từ giai đoạn lập quy hoạch cần có những nghiên cứu, đánh giá kỹ 
lưỡng các khu bảo tồn thiên nghiên, rừng, nguồn nước, đất canh 
tác nông nghiệp… qua đó góp phần gìn giữ được sự đa dạng sinh 
học của tự nhiên, đảm bảo môi trường sống của con người, vấn đề 
an ninh lương thực, tiến tới xây dựng đất nước phát triển bền 
vững. 

(3) Đảm bảo môi trường sống lành mạnh, đây là vấn đề đang 
làm đau đầu các nhà quản lý khi phải đối mặt với sự phát triển, đặc 
biệt là tại các đô thị lớn khi mà mật độ dân số quá cao, dẫn đến các 
vấn đề về ô nhiễm không khí, nguồn nước, bệnh tật và các vấn đề 
xã hội khác. Do đó đòi hỏi trong quá trình Tư vấn đầu tư xây dựng 
cần đưa ra các giải pháp nhằm khôi phục và duy trì sự hài hòa giữa 
môi trường nhân tạo và môi trường tự nhiên, từ đó hình thành nên 
những thành phố ít tiêu thụ năng lượng hóa thạch mà được cung 
cấp từ các nguồn năng lượng tái tạo (năng lượng mặt trời, năng 
lượng gió, sinh khối…) đảm bảo môi trường sống lành mạnh cho 
con người. 

 
(Toronto tree tower – Nguồn: dezeen.com) 

Nhìn chung, Tư vấn đầu tư xây dựng theo hướng bền vững là 
việc kết hợp đồng bộ các nội dung từ thiết kế, công nghệ xây 
dựng, vật liệu thân thiện với môi trường và được thực hiện xuyên 
suốt vòng đời của một dự án với mục tiêu cụ thể như: 

- Sử dụng năng lượng có hiệu quả. 
- Phát triển và sử dụng vật liệu xây dựng đảm bảo tính bền 

vững. 
- Phát triển các đô thị xanh, đô thị tái tạo, là yếu tố để phát 

triển đô thị bền vững. 
- Đảm bảo môi trường sống nhân tạo lành mạnh. 
- Đảm bảo bảo vệ môi trường trong các hoạt động thi công xây 

dựng và giảm thiểu tác động đến môi trường của các công trình 
xây dựng thông qua đánh giá tác động môi trường và quản lý chất 
thải rắn. 

 
4. CÁC GIẢI PHÁP NÂNG CAO TƯ VẤN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG 

THEO HƯỚNG BỀN VỮNG 
(1) Tuyên truyền, nâng cao nhận thức về xây dựng theo hướng 

bền vững đến các chủ thể tham gia vào hoạt động xây dựng, đặc 
biệt là các nhà tư vấn, hiểu rõ về tầm quan trọng của xây dựng bền 
vững nói riêng và phát triển bền vững nói chung. 

(2) Thường xuyên nghiên cứu các giải pháp nhằm nâng cao 
hiệu suất và hiệu quả sử dụng năng lượng, giảm thiểu mức tiêu 
hao năng lượng trong hoạt động xây dựng và sử dụng công trình. 

(3) Đẩy mạnh phát triển các mô hình đô thị sinh thái, đô thị 
xanh, kiến trúc xanh. 

(4) Đẩy mạnh ứng dụng khoa học công nghệ trong mọi giai 
đoạn thực hiện của dự án đầu tư xây dựng đảm bảo sử dụng năng 
lượng tiết kiệm và hiệu quả trong đầu tư. 

(5) Xây dựng và ban hành các hệ thống quy định, tiêu chuẩn về 
quy hoạch, kiến trúc đô thị, thiết kế, sử dụng vật liệu, giải pháp xây 
dựng thân thiện với môi trường, tiết kiệm năng lượng. Từ đó đòi 
hỏi các nhà tư vấn phải bám sát các quy định, tiêu chuẩn đó để đạt 
được sản phẩm xây dựng theo hướng bền vững. 

(6) Đẩy mạnh hợp tác quốc tế, hợp tác nghiên cứu khoa học, 
trao đổi thông tin về các giải pháp và thực hiện các nội dung cơ 
bản của Tư vấn đầu tư xây dựng theo hướng bền vững. 

 
5. KẾT LUẬN 
Trong bối cảnh nền kinh tế đang phát triển mạnh mẽ, ngành 

Xây dựng đang được chú trọng đầu tư đòi hỏi công tác Tư vấn đầu 
tư xây dựng càng phải được quan tâm hơn nữa nhằm tạo ra các 
công trình xây dựng đáp ứng được nhu cầu, cơ sở hạ tầng phù hợp 
với tốc độ đô thị hóa đồng thời gìn giữ được môi trường tự nhiên, 
tạo điều kiện sống lành mạnh cho con người, hướng tới một xã hội 
phát triển và bền vững. 
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